TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 266/2024/DS-PT
Ngay 08 —5— 2024
V/v Tranh chap quyen st dung
dat, yéu cau huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Pham Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Trac — Thu ky Toa an nhéan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdit nhin dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son — Kiém sat vién.

~Ngay 08 thang 5 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan cap cao tai The‘mh
ph6 H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vy an dan sy phic tham thy ly so:
826/2023/TLPT-DS ngdy 14 thang 12 ndm 2023 vé vu an “Tranh chdp quyén sir

dung dat; yéu cau hiiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sé: 64/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 751/2024/QD-PT
ngay 24 thang 4 nam 2024; gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba V& Thi Sau N, sinh nam 1955, (ving mat);

2. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1954, (ving mdt);

Cung dia chi: Khu phé A, thi trin B, huyén M, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ong D, ba N: Ong Phan Phung Puc T,
sinh nam 1996; dia chi: S6 B, Khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Long An,
(co mat).



, - Bi don: Ong Nguyén Hiru N1, sinh nim 1983; dia chi: Khu phd A, thi

tran B, huyén M, tinh Long An, (co mat),

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng N1: Ong Nguyén Hoa
B — Luat su lam viéc tai Van phong L4, thuoc Poan Luét su tinh L, (co mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Long An (sau ddy viét va goi tat la
UBND huyén M);

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vin M — Chu tich UBND
huyén M; (xin vang mat),

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Ha Quég: L — Ph6 Truéng phong
Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén M; dia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinh
Long An, (vang mat).

2. Ong Phan Hoang V, sinh nam 1985, (vang mdt);

3. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1987, (vang mdt);

Cung dia chi: SO A, ép B, xa B, huyén M, tinh Long An.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Thai Van C1, §inh nam 1970; dia chi: Khu phé A, thi trdn B,
huyén M, tinh Long An, (xin vang mat).

2. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1951; dia chi: Khu phd A, thi trdn B,
huyén M, tinh Long An, (vang mat).

3. Ong Nguyén Vin N2, sinh ndm 1966; dia chi: Khu pho A, thj tran B,
huyén M, tinh Long An, (vang mat).

4, Ong Nguyén Van DI, sinh nam 1969; dia chi: Ap C, xa B, huyén M,
tinh Long An, (vang mat).

5. Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1962; dia chi: Khu phd B, thi tran B,
huyén M, tinh Long An, (xin vang mat).

6. Ong T}rﬁn Van N3, sinh nam 1974, dia chi: Ap B, xa B, huy¢n M, tinh
Long An, (xin vang mat).

7. Ong C6 Quang H1, sinh ndm 1971; dia chi: Khu phd A, thi trin B,
huyén M, tinh Long An, (xin vang mat).

8. Ong Nguyén Tan L1, sinh ndm 1978; dia chi: Khu phé A, thi tran B,
huyén M, tinh Long An, (xin vang mat).

9. Ong Tran Thanh ,T2, sinh nam 1985; dia chi: Khu phé A, thi trdn B,
huyén M, tinh Long An, (vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don d6ng Nguyén Vian D, ba V& Thi Sau N.

NOI DUNG VU AN:



- Tai don khoi ki¢n ngay 27/12/2022 va trong quda trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyéen Van D, ba V6 Thi Sau N do ong Phan Phung Durc T la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 1990, vo chéng ong D, ba N khai hoang mot phﬁn dat ¢6 dién tich
khoang 28.000m? thudc thira dat sd 137, to ban do sd 7, toa lac tai x4 B, huyén
M, tinh Long An (sau ddy goi tdt la thira dat so 137). Trén dién tich dat nay, tir
nam 1990 d&én nim 1999, 6ng D va ba N trong tram, tir nim 2000 dén nam 2021,
trong laa. Pén nam 2022, ong D va ba N sir dung 20.000m? trong mit, dién tich
con lai van trong lua.

Nam 2007, Nha nudc trién khai chinh sach cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat nhung do thiéu hiéu biét vé phap luat nén 6ng D, ba N déa nho con
rudt 13 6ng Nguyén Hitu N1 diémg tén gium trén gidy chting nhan d6i véi thira
dat néu trén, viéc ding tén gitm chi néi miéng chir khéng co van ban. S¢ di co
viéc dung tén gium la do ong D, ba N lon tudi nén dé ong N1 dung tén dé hon
cho viéc di lai vay tién ngan hang; hon nita, lic nay ong N1 cung dang song
chung voi ong D va ba N. Ngay 31/10/2007, UBND huyén M cap Gidy ching
nhéan quyén st dung dat s6: AK 014313, sb vao s6 cap GCNQSDD: H00482 d6i
v6i thira dat s6 137, dién tich 27.965m?, to ban d6 s 7, toa lac tai xa B, huyén
M, tinh Long An, ding tn ong Nguyén Hitu N1. Con trén thyc té, 6ng D va ba
N van quan 1y, str dung dat.

Vao thang 8 nam 2022, ong N1 dan nguoi dén xem dé chuyen nhuong
thira dt trén thi 6ng D, ba N phat hién va ngin can viéc chuyen nhuong nay
dong thoi 1am don khoi kién kéo dai dén nay. Hién nay, phan dat nay do ong D,
ba N dang quan ly, st dung va khong bi cam cd, thé chap hay ké bién tai bat ky
CO quan, to chtic, c4 nhan nao. Ong D va ba N dang giit ban chinh g1ay chirng
nhan quyén str dung dat d6i v6i thia dat trén. Do d6, 6ng D, ba N yéu cau khoi
kién nhu sau:

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 014313, s6 vao so cap
GCNQSDD: H00482, do UBND huyén M cap cho ong Nguyén Htu N1 ngay
31/10/2007 d6i vai thira dat sé 137, dién tich 27.965m?, t& ban do sb 7, toa lac
tai xa B, huyén M, tinh Long An.

~ *+ Cong nhén cho 6ng D va ba N duoc quyén sir dung dat dbi voi thia
dat so 137, dién tich 27.965m?, t& ban d6 so 7, toa lac tai xa B, huyén M, tinh
Long An.

- Bi don éng Nguyén Hitu N1 trinh bay:

Thira dat s6 137 c6 ngudn gdc cia ong ba dé lai cho cha me 6ng N1 1a
ong Nguyén Vin D, ba V5 Thi Sau N rdi 6ng D va ba N cho lai ong N1 nén ong
N1 di ké khai va dugc UBND huyén M cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 2007. Cha me ong N1 c6 bdn ngudi con, trong d6 c6 hai nam, hai nit. Ong
N1 duoc cha me cho lai phan dat 2,7 mau, con em trai 1a Nguyén Hiru B dugc
cho 2,3 mau, chi gai va em gai mdi nguoi dugce cho 01 mau, dat cha me hién con
lai 04 mau.



Pbi v6i thira dat s6 137 (thura dat tranh chap) thi ong N1 sir dung tr nam
2001 (truoce khi ong N1 duoc cap gidy) dén nam 2019, luc dau trdng tram roi
chuyén sang lua. Ttr nim 2019 dén nim 2022, 6ng N1 cho em ré 1a Phan Hoang
V thué dat. Hién nay dat bo tréng.

Qng N1 xac dinh viéc UBND huyén M cap gidy chung nhin quyén sir
dung dat thira 6 137 cho ong N1 la ding quy dinh cta phap luat nén khong
dong y yéu cau khoi kién cuia 6ng D va ba N.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan huyén M do
nguoi dai dién theo uy quyén la ong Ha Quoc L trinh bay:

Thira dat s6 137, to ban d6 sb 7, tai thi tran Binh Phong T dugc UBND
huyén M cép gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau cho ong Nguyén Hiru
N1 nam 2007 1a dung trinh ty, tha tuc, doi tuong theo quy dinh cua phap luat.
Nguédn gc thira dat sé 137 do ong Nguyén Van D 1a cha ong N1 khai v& vao
nam 1987, dén nam 2006 giao lai cho 6ng N1 str dung 6 6n dinh dén nay. Khi cap
glay ching nhan quyén str dung dat thi UBND xé B Thanh dé xac minh nguén
gbc dat 1a cua ong D khai hoang sir dung roi tang cho ong N1. Pén nim 2000,
nguoi dang truc tiép canh tac la ong Nguyén Hitu N1 va éng N1 c6 don xin céap
gidy ching nhan quyén st dung dat nén UBND x& B Thanh trinh h6 so 1én
UBND huyén M va duoc UBND huyén M cép glay chig nhan quyen st dung
dat la ding quy dinh. UBND huyén M khong dong ¥ huy gidy chung nhan
quyén st dung dit theo yéu cau khoi kién ciia 6ng D va ba N.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan éng Phan Hoang V ¢6 Vin ban
trinh bay y kién dwoc cong chung ngay 18/9/2023 voi noi dung nhuw sau:

Ong 14 chong ba Nguyén Thi Kim C, 14 con ré ctia 6ng Nguyén Van D
va ba V& Thi Sau N. Ong dugc nghe ké lai ngudn gdc dién tich dat 27.965m?,
thudc thira dat s 137, to ban d6 s6 7, toa lac tai xa B, huyén M (nay 1a Khu ph
A, thi tran B, huyén M) tinh Long An la do cha, me¢ vo 6ng khai hoang vao
khoang nam 1990. Ong D va ba N chi nho 6ng Nguyen Hitu NI va vo la ba
Luong Thi Cat Mong Thuy L2 ding tén gium trén gidy ching nhan quyén sir
dung dit.

Tur thoi diém khai hoang, ong D va ba N di trong tram trén dat, sau d6
chuyén qua trong lua cing vo chong ba Nguyén Thi Thiiy P1 va 6ng Tran Van
L3. Pén thang 01/2022, 6ng cung voi ong D, ba N chuyén dién tich khoang
16.000m? sang trong mit. Ong c6 thué xe mac dat (xe Kobe) lén 1iép véi sb tién
khoang 300.000.000 (ba tram triéu) dong. Thoi diém nay, ong D, ba N dé nghi
sau khi thu hoach thi chia do61 gia tri thu nhap tur viéc trong mit v6i vo chong
ong. Ong c6 thué éng Tran Van L3 & trén can choi trén dat dé giir mit. Tuy
nhién, dén thang 8/2022, 6ng N1 dan nguoi dén xem dat dé chuyén nhuong nén
ong D, ba N yéu cau 6ng N1 tra lai quyén so hiru gidy chimg nhén quyén su
dung dat cho ong D va ba N thi ba L2 dong ¥ nhung 6ng N1 thi khong dong ¥.
Do d6, gitta 6ng N1 va ong D, ba N phat sinh tranh chap. Ong N1 cho nuéc vao
rudng 1am chét s6 lugng cdy mit di trong trén dat.
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Trong vu an nay, 6ng yéu cau ong N1 tra lai dat cho ong D va ba N.
Pong thoi, chinh 1y bién dong sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi
v6i thira dat néu trén cho 6ng D va ba N. Trong trudng hop Toa an khong dong
¥ d6i voi yéu cau noi trén cua 6ng D va ba N thi ong yéu cau 6ng N1 tra lai cho
ong toan bo gia tri cay trdng, nha tam trén dat va sd tién ong dé ra bo ra cai tao
dé tang gid tri dat d6i voi thira dat néi trén. Dong thoi, ong dé nghi Toa an dong
¥ gOp toan bd cong strc ndi trén cia éng cho 6ng D va ba N dé yéu ciu boi
thuong cong st giit gin, cai tao, bdi dap hon 30 nam ddi véi tong dién néu trén,
tuong duong 40% gia tri dat theo Chimg thu tham dinh gia s6 23061602A/CT-
BDS-TDGVIET ngay 16/6/2023. Gitra 6ng va 6ng D s& thoa thuan lai chi phi do
Sau.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C trinh
bay:

Ba C la con cua 6ng D va ba N. Ong D va ba N c6 tong cong 04 nguoi
con chung gom: Ba Nguyen Thi Thuy D1, ong Nguyén Hitu NI, ong Nguyen
Hiru b va ba Nguyen Thi Kim C. Ba C duoc cha me¢ cho phan dat co chiéu
ngang 15m, chiéu dai khoang 60m nhung chua sang tén. Ngoai phan dat trén ra
thi ba C khong dugc cha me cho dat nao khac. Bén canh dit cta ba C thi cha me
cling cho ong N1 chiéu ngang 38m, chiéu dai khoang 60m, cho ba P1 chiéu dai
19m, chiéu ngang khoang 60m; dat & Khu phd A, thi trdn Binh Phong T. Ba C
ddng ¥ vé6i 101 trinh bay cta chong 1a 6ng Phan Hoang V. Ba C xin duogc vang
mit dén khi két thic vu 4n.

- Nhitng nguoi lam chitng do bén nguyén don yéu cau gom éng Thdi Vin
C1, éng Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Vin N2 va ong Nguyen Van DI trinh bay
cung voi ngi dung nhu sau:

Cac 6ng 1a hang x6m vé&i 6ng D va ba N. Do canh tac dat gan véi thia
dat s6 137 nén cac ong dugc biét ong D, ba N khai hoang dét trong khoang thoi
gian tir nam 1985 dén nim 1990. Sau khi khai hoang, 6ng D cung cac ho khac
trong tram. Pén khoang nam 2000 thi pha tram trong lta. Nam 2007, khi Nha
nuéc trién khai chinh sach cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do céc con
nho, chi c6 6ng N1 1a 16n 1ap gia dinh nén ong D, ba N nho 6ng N1 dimg tén
gium trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Ban than 6ng N1 cung vo chua
ting sir dung phan dat nay.

- Nhitng nguoi lam chimg do bén bi don yéu cau gom éng Thdi Van Cl1,
ba Pham Thi T1, éng Tran Vian N3, éng Cé Quang HI, éng Nguyén Tan L1 va
ong Tran Thanh T2 trinh bay ciing véi ndi dung nhir sau:

Cac 6ng ba 1a nhitg ngudi 1an can dat 6ng N1 va biét ngudn gdc thira
dat s6 137 do ong N1 khai hoang tir nam 2001, ong N1 tryc tiép san xuat laa dén
nam 2007 dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong N1 truc
tiép san xuat lién tuc dén nim 2019 cho em ré 1a 6ng V thué. Pén nam 2021,
ong D tranh chap va noi dat nay 1a ctia 6ng D 1a khong dung.



Tai phién toa so tham, ong Phan Phung Dirc T la nguoi dai dién theo uy
quyen cua nguyén don trinh bay: Ong D va ba N dong ¥ véi thira dét tranh chap
s6 137, dién tich do dac thyc té 28.008m?, theo Manh trich do dia chinh sb 64-
2023 do Cong ty TNHH D2 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén M duyét ngay 15/6/2023; dong y gia tri tai san da dinh gia theo Ching
thu tham dinh gia s6 23061602A/CT-BDS-TDGVIET ngay 16/6/2023 ciia Cong
ty Co phan T4. Ong D, ba N yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung thura
dat s6 137 dung tén 6ng N1; cong nhén cho dng D va ba N dugc quyen su dung
dat thira s6 137, dién tich do dac thuc té 28.008m?% Ngudn gdc thira dat sé 137
do 6ng D va ba N quan 1y, str dung c6 cac nhan ching la 6ng Thai Van Cl, ong
Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin N2, 6ng Nguyen Vin D1 tryc tiép ching klen
Ngoai ra, nhitng ngudi con rudt, con dau, con ré cia 6ng D va ba N cling trinh
bay thtra dat s6 137 1a ctia 6ng D va ba N chir khong phai cua 6ng N1; 6ng N1
chi dung tén gium. Ong N1 khong c6 gidy to gl dé ching minh la 6ng D vaba N
cho dat. Trong trudng hop Toa an khong dong y d6i voi yéu cau noi trén cua
ong D va ba N thi ong yéu cau ong N1 tra lai toan b gia tri cdy trong, nha tam
trén dat va so tién 6 ong V da ra bo ra cai tao dé tang gia tri d4t déi voi thira dit
néi trén cho 6ng V. Pong thoi, dé nghi Toa an g0p toan b cong sure ndi trén cua
ong V cho ong D, ba N dé o ong D va ba N yéu cau bdi thudng cong stic gitr gin,
céi tao, boi dap hon 30 nam d6i véi tong dién néu trén, tuong duong 40% gia tri
dat theo chtng thu tham dinh gia di dinh. Giira 6ng V va éng D sé& thoa thuan lai
chi phi do sau.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 64/2023/DS-ST ngay 19/9/2023, Toa dn
nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyen Van D, ba Vo
Thi Sau N vé yéu cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AK 014313,
s6 vao so6 cap GCNQSDD: H00482, do Uy ban nhan dan huyén M cap cho 6ng
Nguyén Hiru N1 ngay 31/10/2007, d6i v6i thira dat so 137, to ban d6 so 7, dat
toa lac tai xa B (nay 1 thi trdn Binh Phong T), huyén M, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin D, ba Vo
Thi Sau N vé yéu cau cong nhan cho ba V6 Thi Sau N va 6ng Nguyén Vin D
dugc quyén sir du‘ng’dat ci01 véi thira dat ’so 137, dién tich do dac thuc té
28.008m?, t& ban do so 7, dat toa lac tai thi tran B, huyén M, tinh Long An.

Ngoai ra, Toa an cap so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi
dan su so tham va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/9/2023, nguyén don ong Nguyen Vian D, ba V6 Thi Sau N c6
don khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong D, ba N.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba V& Thi Sau N c6 cung ngudi dai
dién theo uy quyén la 6ng Phan Phung Dure T tham gia phién toa trinh bay van
gilr nguyén yéu cau khang cao.



Ludat su Nguyén Hoa B trinh bay ¥ kién bdo vé quyén, loi ich hop phdp
cua bi don ong Nguyén Hiru N1 voi ngi dung:

Ngudn gdc thira dit sb 137 c6 ngudn gdc do vo chdng 6ng Nguyén Vin
D, ba Vo Thi Sau N khai v& tir nam 1987, nhung 6ng N1 1a con 16n ctia 6ng D
va ba N do & cung v6i cha me nén dé cing véi bd me 12 6ng D va ba N tiép tuc
khai hoang thira dat ndy tir ndm 2001 (vi thoi diém nay 6ng N1 dd 14-15 tudi).
DPén nam 2006, vo chong éng D, ba N tang cho 6ng N1 thira dat s6 137. Cung
v6i viée tang cho 6ng N1 thira dat s6 137, 6ng D va ba N con tang cho 03 (ba)
nguoi con khac nhiing phan dat c6 nguodn goc cua vo chong ong D, ba N khai
hoang va tit ca cac hop dong ting cho nay déu khong co6 giay to. Sau khi dugc
tang cho thura dat sd 137, , ong N1 van 1a ngudi truc tiép canh tac va c6 don xin
cap glay chtng nhan quyén st dung dbi véi thira dat nay. UBND xa B T3 da xac
minh, ro1 trinh ho s0 lén UBND huyén M va UBND huyén M da cap Giay
chtmg nhan quyén st dung thura dat s6 137 1an dau cho 6ng N1 vao nam 2007 la
dung trinh tu, thu tuc, d6i tuong theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Toa an cap so tham da xét xir va quyét dinh khong chip nhan toan bo
yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Vian D va ba V5 Thi Sau N 1a ¢6 can cu.
Nguyén don 6ng D, ba N khang cao nhung khong co6 tai liéu, chirng ctr nao maéi
nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim bac khang cdo cua nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh ludn, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la
ong Phan Phung Duc T trinh bay doz ddp: Bi don ong Nguyén Hiu N1, SInh
nam 1983, nhung Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don cho ring,
thira dat s6 137 dugc ong N1 khai hoang vao nam 2001, tinh ra tai thoi diém nay
ong N1 méi khoang 14 tudi, 1a khong phu hop nén dé nghi Hoi dong xét xir
phtc thim xem xét.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phiic tham:
Thém phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir d tién hanh t6 tung giai
quyét vu an dang quy dinh phap luat; duong su va ngudi dai dién hop phap cua
duong sy tham gia phién toa phuc tham d4 chap hanh dung quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh ctua Bo luat T tung dan su.

Vé néi dung yéu cdu khang cdo ciia nguyén don éng Nguyén Vin D, ba
V6 Thi Sau N-

Vu 4n nay 1 vu an giai quyét tranh chip quyén st dung dat gitra cha me
v0i con rudt nén ngoai vi¢e can cur vao quy dinh cua phap luat thi can phai xem
xét van dé dao 1y 1am con ddi v6i cha me dé giai quyét vy an.

Hb so cap gidy ching nhén quyén st dung thira dat s 137 cho 6ng
Nguyen Htru N1 ding tén thé hién, ong N1 dugc tang cho thira dat nay khi moi
14 tudi va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung khi ong N1 con dang sinh
séng cung voi cha me 1a ong D va ba N. Qua d6 nhén thy, quan diém cta
nguyén don cho rang, viéc 6ng N1 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
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thira dat s6 137 1a do vo ch(f)ng 6ng D, ba N nho ding tén gium vi lac d6 6ng D
va ba N dang c6 dién tich dat vugt qua murc han dién theo quy dinh, 1a c6 co so.

Qua xem xet cac Ban tudng trinh cua nhiing nguoi lam chimg cho bi don
ong Nguyen Hiru N1 thi thdy rang, cac ban ‘tuong trinh nay dugc 1am theo mot
mau giong hét nhau nén khong dam bao yéu t6 khach quan. Trong khi nhitng
nguoi lam ching theo yéu cau cia nguyén don, trong d6 c6 ca vo cti cua bi don
(43 ly hén), déu xac dinh thira dat sb 137 1a cia ong D va ba N, con 6ng N1 chi
dung tén gium, 1a phi hop v4i Bién ban xem xét tham dinh tai chd (co chit ky
ctia 6ng N1) véi nodi dung: Tai phan dat tranh chip (khoang ' dién tich thira dat
s6 137 hién trang do ong Phan Hoang V va Nguyén Vin D di 1én lip trong mit.
Hién con 141 cay mit do 6ng Vin t). Qua d6 thdy rang, 6ng N1 khong phai 13
nguoi tryc tiép canh tac, st dung dat.

Ho so vu 4n thé hién, 6ng N1 da nhiéu lan thé chip Glay ching nhéan
quyen sir dung thtra dat so 137 dé vay tién ngan hang va tai Hop dong thé chap
quyén su dung thira dat s 137 thé hién thua dat nay la tai san chung cua vo
chong 6ng N1, ba Luong Thi Cat Mong Thuy L2. Lan vay ngan hang cudi cling
ong N1 khong tra dugc thi ba Thuy L2 la nguoi dung ra ky cac giay to thu tuc
giai chap va vg chong & 6ng D, ba N la nguoi da bo tién ra cho viéc giai chap dé
lay gidy chimg nhan quyén su dung dat ra khoi ngan hang va hién nay 6ng D va
ba N van dang quan ly giay chiing nhan quyen sit dung dat nay. Tai Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon giita 6ng Nguyén Hitu N1 va ba Luong Thi Cat
Mong Thily L2 ngay 26/01/2022 ¢ ndi dung thé hién gitra 6ng N1 va ba Thuy
L2 khong co tai san chung. Qua d6 thiy rang, ong N1 d3 mic nhién thira nhan
thira dat s6 137 1 ca 6ng D va ba N, con ong N1 chi dimg tén gitim.

Vi nhiing phén tich va danh gia nhu trén, Kiém sat vién tham gia phién
tdoa phuc thim cho rang, dd c6 du co 8¢ xac dinh viéc 6ng N1 duoc cap giay
chtmg nhan quyén stir dung thira dat s6 137 13 do vo chong éng D, ba N nho
dtng tén gium vi luc d6 6ng D va ba N dang c6 dién tich dat vuot qua mirc han
dién theo quy dinh. Nhung do 6ng N1 #n choi trac tang (theo trinh bay cuia ba
Thuy L2 13 vo cii 6ng N1) ty y dem thira dat nay ban cho ngudi khac nén 6ng D
va ba N doi lai 1a ¢6 can cir phap luat. Mt khéac, viéc ong D va ba N doi lai dat
nay dé giit lai cho cac con la diing theo dao 1y. Vi vay, khang cao cua nguyén
don 6ng Nguyen Vin D, ba V& Thi Sau N 1a ¢6 co s& nén dé nghi Hoi dong x€t
Xt phuc tham chap nhan khang cdo cua 6ng D va ba N, stra ban an so tham theo
huéng chp nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo cua nguyén don dng Nguyén Vian D, ba V5 Thi Sau N
nop trong thoi han va d(mg thu tuc quy dinh cta phap luat nén hop 1€, dugc xem
x¢€t theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phtic tham, c6 cac duong sy vang mit nhung thudc trudng
hop Ho1 dong xét xir phic tham van tién hanh xét xu vu 4n vang mat cac duong
su nay theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 296 Bo luat To6 tung dan su.
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Can cwr vao cdc tai liéu, chirng ciwr co trong ho so vu dan da dwoc xem xét,
tham tra va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham nhdn dinh:

[l] Vé t6 tung: Toa an cip so tham di xéac dinh dung quan h¢ phap luat
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén va tha tuc theo quy dinh
ctia BO luat T tung dén suy.

[2] Vé néi dung yeéu cau khéng cdo cia nguyen don ong Nguyén Van D,
ba V5 Thi Sau N, Héi dong xét xik phiic tham xét thay:

[2.1] Trong vu an ndy, cac duong su tranh chip quyén str dung thira dét
s6 137, to ban d6 sé 7, dat toa lac tai thi tran B, huyén M, tinh Long An. Trong
qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thong nhat thira dat s6 137 c6 ngudn
goc do vo chong ong D, ba N khai hoang. Pén ngay 31/10/2007, UBND huyén
M di cép Gidy chung nhan quyén st dung dat s6: AK 014313, sé vao 50 cap
GCNQSDD: H00482 cho 6ng Nguyén Hitu N1 dung tén dbi voi thira dat s 137.
Theo Manh trich do dia chinh s6 64-2023 do Cong ty TNHH B2 dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén M duyét ngay 15/6/2023 thi thira dat
50 137 theo do dac thyc t c6 dién tich 28.008m?,

[2.2] Nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Vo Thi Sau N cho rang, viée
ong N1 dugc UBND cap gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi thira dat s6
137 13 do vo chong dng D, ba N nho dimg tén gitim, véi cac 1y do sau:

[2.2a] Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham, 6ng Nguyén
Viéan D va ba Vo Thi Sau N trinh bay, s¢ di c6 viéc dung tén gium 1a do 6ng D,
ba N 1én tudi nén nho 6ng N1 dimg tén dé dé hon cho viéc di lai vay tién ngan
hang; hon nita, lac ndy ong N1 ciing dang séng chung véi vo chdng 6ng D, ba
N, nhung 6ng D va ba N khong c6 tai liéu, gidy to chimg minh, nén khong c¢6 co
s& dé chap nhan.

[2.2b] Tai phién toa phuc tham, dé tranh ludn véi 101 trinh bay cua bi don
ong Nguyén Hitu N1 cho rang, vo chong ong D, ba N ¢6 04 (bon) ngudi con,
trong d6 c6 hai nam, hai nit; trong d6 6ng N1 dugc cha me cho lai phan dat 2,7
mau, con em trai 1a Nguyén Htru B dugc cho 2,3 mﬁu chi gai va em gai mdi
nguoi duoc cho 01 mau, dat cha me hién con lai 04 mau. Nguoi dai dién theo ty
quyén cua nguyén don thura nhén, hién nay vo chong 6ng D, ba N dang quan ly
sir dung dién tich dat khoang 04 mau theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat
do UBND huyén M cap tir ndm vao nam 2007, cung dot cap gidy chung nhan
quyén sit dung dat cho ong N1 thtra dat s6 137 va cap glay chtng nhan quyén st
dung dat cho éng D ddi v6i phan dat co cung ngudn goc cua vo chong ong D, ba
N. Song, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don lai cho rang, viéc 6ng
N1 va ong B duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu trén 1a do vo
chong ong D, ba N nhd ding tén gium vi lac d6 6ng D va ba N dang c6 dién tich
dat vuot qua muirc han dién theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng D va ba N ciing khong
c6 tai liéu, gidy to chimg minh nén khong ¢ co sé dé chap nhan.

[2.3] Trong khi d6, bi don dng Nguyén Hiru N1 trinh bay, thira dat s6
137 da dugc 6ng D va ba N tang cho 6ng N1 nén 6ng N1 mdi di ké khai va dugce
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UBND huyén M cap gidy ching nhén quyén sir dung doi voi thira dat niy vao
nam 2007. Thuc té, thira dat sé 137 da duge ong N1 trude tiép st dung tur nam
2001 (trude khi 6ng N1 duge cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat); luc dau
trong tram rdi chuyén sang lta; dén nim 2019 thi 6ng N1 cho em ré 1a éng Phan
Hoang V thué dat. Thoi gian 6ng V thué thira dat s6 137 ctia 6ng N1 1a tir ndm
2019 dén nim 2022. Mic du, trong qué trinh giai quyét vu 4n, 6ng V khong thira
nhan thué thira dat sb 137 cua ong N1. Song, xét 1oi trinh bay nhu trén cua ong
N1 la c6 co sg, vi phu hgp v6i 1oi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén
cia UBND huyén M trong qua trinh tham gia t6 tung giai quyét vu an: Ngudn
goc thira dat s6 137 do ong Nguyén Vin D 13 cha 6 6ng N1 khai v& vao nam 1987,
dén nam 2006 giao lai cho 6ng N1 sir dung. Khi cap glay ching nhén quyén su
dung dat thi UBND x&@ B Thanh da xac minh nguén goc dat 13 cua o6ng D khai
hoang sir dung rdi ting cho 6ng N1. Pén nim 2006, nguoi dang truc tiép canh
tac 1a ong Nguyén Hiru N1 va éng N1 ¢6 don xin cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nén UBND xa B Thanh trinh ho so 1én UBND huyén M va dugc
UBND huyén M cap glay ching nhan quyen sir dung dat. Thira dat s6 137 dugc
UBND huyén M cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau cho ong N1
nim 2007 1a dang trinh ty, tha tuc, d6i twong theo quy dinh cta phap luat.

[2.4] Dong thoi xét thay, Ho so vu an thé hién, _trong qua trinh UBND
huyen M cap giay chung nhén quyén st dung thira dat s6 137 cho 6ng N1 thi vo
chong ong D, ba N déu biét nhung khong c6 y kién phan d6i. Hon nira, sau khi
dugc cap glay chimg nhén quyén st dung thua dat s6 137, ong N1 ciing nhiéu
1an thé chap quyén st dung thira dit nay cho Ngan hang dé vay tién cho ca nhan
ong N1 ciing khong c6 ai tranh chap.

Tai phién toa phtic thaim, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don
cho rang, hién nay 6ng D va ba N dang quan ly Gidy ching nhan quyén st dung
thira dat s6 137 1a do 6ng N1 thé chap vay tlen ngan hang nhung 6ng N1 khong
tra dugc nén vo chong ong D, ba N d3 bo tién ra giai chap dé lay gidy chimg
nhan quyén st dung dat nay tir ngan hang. Hoi dong xét xir xét thay, sy viéc nay
khong di co sé dé chimg minh cho viéc 6ng N1 dung tén giim vo chong 6ng D,
ba N thtra dat sé 137. Vo chéng ong D, ba N va 6ng N1 cung cac duong su khac
co lién quan néu co tranh chap lién quan dén khoan tién nay thi c6 quyén khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

[2.5] Nhu vay, trong vu an nay, chi c6 nhitng nguoi lam ching theo yéu
cau cla nguyén don la ong Thai Van C1, ong Nguyén Vin H, éng Nguyen Van
N2, ong Nguyén Vin D1 ~va nhiig nguoi con rudt, con dau, con ré cua éng D,
ba N xac dinh thira dat s6 137 1a cta 6ng D va ba N, con ong N1 chi ding tén
gium. Tuy nhién, 10i trinh bay cua nhiing nguoi lam ching nay khong phu hop
vOi cac tai liGu, ching cur cua vu an nén khong du co so de bac bo quyén sur
dung dat ma UBND huyén M da cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho
ong N1 dbi voi thira dat s6 137.

[2.6] V6i nhiing tai liéu, chimg cir néu trén nhén ‘théy, 101 trinh bay cua
nguyén don 6ng Nguyen Van D, ba VO Thi Sau N cho rang, viéc dng N1 dugc
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UBND huyén M cap gidy chiung nhan quyén sir dung d6i véi thira dat so 137 1a
do vo chong ong D, ba N nh¢ dimg tén gium, 1a khong c6 co so. Toa an cap so
tham quyét dinh, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong D va ba N, 1a
ding.

[3] Tai phién toa phtc thim, nguyén don ong Nguyén Vin D, ba V3 Thi
Sau N khang cédo nhung khong c6 tai liéu, ching cir méi nén khong ¢ co so dé
chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong chip nhan khang cdo cua
ong D va ba N, gilt nguyén ban an so tham.

[4] Nhiing ¥ kién, quan diém dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién
toa khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtir phtic tham néu trén nén
khong dugc chap nhan.

[5] Nhing y kién, quan diém cua Ludt su Nguyén Hoa B trinh bay tai
phién toa phuc tham dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng
Nguyén Hiru N1 1a pht hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr phuc tham néu
trén nén duogc chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phuc tham;

Mién ndp an phi dan su phuc tham cho duong su khang cdo 6ng Nguyén
Van D, ba VO Thi Sau N do 1a ngudi cao tuf)i duoc mién 4n phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cao, khéng
nghi da c6 hi¢u luc phap luét theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan sur.
1- Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ong Nguyén Vin D, ba
Vo Thi Sau N; gitt nguyén Ban an dan sy so tham so: 64/2023/DS-ST ngay
19/9/2023 cta Toa an nhan dan tinh Long An:

Can cur cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 273 va 483 cta Bo luat To tung dan
su; Piéu 105 cua Luat Pat dai ndm 2003; cac Piéu 12, 26 cia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin D va ba
V6 Thi Sau N vé yéu cau huy Gidy ching nhian quyén s dung dat sb AK
014313, s6 vao sb6 cap GCNQSDD: H00482, do Uy ban nhan dan huyén M cap
cho 6ng Nguyén Hiru N1 ngay 31/10/2007, déi v6i thira dat s6 137, to ban d6 sb
7, d4t toa lac tai xa B (nay la thi trin Binh Phong T), huyén M, tinh Long An.
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1.2. Khéng chap nhan yéu cau khdi kién ciia ong Nguyén Vin D va ba
V&6 Thi Sau N vé yéu cau cong nhén cho ba V6 Thi Sau N va 6ng Nguyén Van
D duoc quyen sur giur}g dat, ddi vé6i thira da:[ s6 137, dién tich do dac thyc té
28.008m?, t& ban do so 7, dat toa lac tai thi tran B, huyén M, tinh Long An.

1.3. V& chi ph~i t6 tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié‘ tai
san): Budgc 6ng Nguyén Van D va ba VO Thi Sau N phai chiu 46.500.000 dong
(da nop xong).

1.4. Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyén Vian D, ba V& Thi Sau N
duoc mién.

2- V& an phi dan su phuc tham: Mién ndp an phi dan sy phuc thim cho
duong su khang cdo 6ng Nguyén Van D, ba Vo Thi Sau N.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 08
thang 5 nam 2024./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€ém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phd Ho6 Chi Minh;
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- Cuc THADS tinh Long An;
- Puong su;
- Luu (An - Tric).
P6 Pinh Thanh
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Vin Minh ~ Pham Vin Céng P6 Pinh Thanh
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