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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 46/2024/DS-PT
Ngay: 08-5-2024
V/v: Tranh chap hop dong mua
ban can hd

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong DPuong

Céc Tham phén: Ba Vo Thi Tram

Ong V& Dinh Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hong Tham — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa.
,\ - Dg{ dién Viéen kgém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Bu1 Hong Nam- Kiém sat vién.

Ngé}f 08 thang 5 ndm 2024, ta1 tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, xét
xtr phue tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 14/2024/TLPT-DS ngay 15 thang
01 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban cin ho”.

Do ban an dan su so tham so: 48/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023
cua Toa 4n nhan nhan thanh phé C, tinh Khanh Hoa bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham so: 45/2024/QDXX-PT
ngay 02/4/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Bao Lién K, sinh nim: 1987
Dia chi: SO E L, phuong A, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Hoang S¥ T, sinh nim: 1979; Pia chi: E B,
phuong N, thanh pho V, tinh Ba Ria Viing Tau; éng Hoang S§ T ¢6 mat.

* Bi don: Cong ty Co phan T1

Dia chi: L6 T, Lo D, Lo T, khu D, Khu D, phuong C, thanh pho C, tinh
Khanh Hoa.

Dai dién theo uy quyén: Ba Liéu Thi Ngoc L, sinh nim 1983; Phong Phap
ché Coéng ty C6 phan T1; ba Liéu Thi Ngoc L c6 mit.

* Ngwroi khang cdo: Nguyén don — ba Tran Bao Lién K1.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban 4n so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Cam Ranh, noi dung
vu an nhu sau:

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyet vu an, nguyén don trinh bay:

Ngay 02/01/2019, ba Tran Bao Lién K1 cung Cong ty Co phan T1 ky két
Hop di‘“mg mua ban can ho so: 1.2, ¢o dién tich st dung cdn ho 1a 38.03m2 tai Lo
dat TT13, D14d, TT9b thude khu D - Khu D, phuong C, thanh pho C, tinh Khanh
Hoa. Gia ban can ho trén dién tich s dung du kién la 1.878.412.3370 dong.

Tuy ky két hop dong vao ngay 02/01/2019 nhung vi di c6 théa thuan tir
truée nén bi Tran Bao Lién K1 da bat dau ndp tien mua cin hd cho Cong ty Co
phan T1 tir ngay 27/4/2018. K¢ tir ngay 27/4/2018, ba Lién K1 da 3 lan thanh toan
tién mua can ho cho bi don cu thé nhu sau: Ngay 27 thang 4 nam 2018, nop so
tién: 202.222.750 dong; Ngay 27 thang 5 nam 2018, nop so tién 168.148.500
dong; Ngay 31 thang 12 nam 2018, ndp so tién: 133.089.537 dong. Tong so tién
d3 thanh toan cho can ho la 553.460.788 dong.

Theo quy dinh cua phap luat thi bi don di vi pham cac quy dinh vé phap
luat khi chura du cac diéu kién dé dua bat dong san vao kinh doanh. Day 1a nguyén
nhan truc tiép dan dén bi don cham ban giao nha. Qua do cho thﬁy khi chua duoc
cac co quan nha nudc cho phép dua du an vao kinh doanh nhung doanh nghiép da
ban khi du an con chua duoc phé duyét. Viee dua vao su thiéu hiéu biét vé phap
luat Cong ty Co phan T1 da huy dong von mot cach trai phap luat, lira doi khach
hang. Do vay, ba Tran Bao Lién K1 khong muon cung hop tac véi Cong ty CO
phan T1 nén dé nghi Toa an tuyén huy Hop dong mua ban cin ho so: LiB11A-
08/HDMB - THE ARENA.

Nguyén don yéu cau giai quyét hau qua cua viée huy hop dong nhu sau:

Khi Toa tuyén huy hop dong thi trach nhiém Coéng ty C6 phan T1 phai tra
lai tién da nhan cho ba Tran Bao Lién K, dong thoi cin ¢t vao hop dong hai bén
c6 thoa thuan xur Iy vi pham hop dong tai Dicu 12 cua hop dong c¢6 tinh 1ai suat la
0,05%/ngay, khi hiy hop dong va chiu 1ai suat nhu di théa thuan cu thé: Ba K da
thanh toan cho cin ho 1a 553.460.788 dong, so tién 141 suat tinh trén so tién da nop
cho Cong ty Co phan T1 dé mua cin ho LiB11A-08 la: 409.448. 696 dong Tong
sO tien Cong ty CoO phan T1 phai tra cho ba Tran Bao L1 K bao gom tién goc va
131 1a: 962.909.848 dong.

Tai don phan t6 va qua trinh gidi quyét vu an, bi don trinh bay:

Cong ty khong dong v v6i toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vi céc
1y do sau:

Thtr nhat, Hop dong mua ban ky két gitta cac bén co du cac diéu kién c6
hi¢u luc cua giao dich dan su quy dinh ta1 Piéu 117 B6 Luat Dan su 2015.

Thtt hai, b1 don thue hién dung quy dinh, thoa thuan trong Hop dong vé tién
do ban giao. Qua trinh thi cong, Du 4n b1 anh hu’o*ng cua su kien UBND tinh K

tam dimg giai quyét thu tuc hanh chinh cac du an bat dong san dé phuc vu cong
tac thanh kiém tra cua Thanh tra Chinh phu va dich bénh C, phu hop véi Diéu
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14.1.2, 14.1.3, biéu 14.3 Hop dong va khoan 01 Diéu 156 Bo luat Dan su nim
2015 nén khong cham ban giao.

Tht ba, Du an The Arena du diéu kién dé dua vao kinh doanh:

Du 4n The Arena da hoan thién céc thu tuc dau tu va duoc cap Giay phép.
xay dung 1an dau s6 17/GPXD ngay 04/02/2013; Giay phép xay dung s6 20/SXD-
KTQH ngay 07/2/2013. Do hoan canh khach quan nén tai thoi diém ky két Hop
dong, cac bén da thoa thuan thong nhat ky két cin ctr trén “Giay phép xay dung so
20/SXD-KTQH, Giay phép xay dung so 17/GPXD do S¢ Xay dung tinh K cap va
cdc vin ban cap phép xay dung duoc Sé Xay dung tinh K stra d6i, bo sung, diéu
chinh vao timg thoi diem”.

Theo quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san thi trudce
khi ban, cho thué nha & hinh thanh trong twong lai, chi dau tu phai c6 vin ban
thong bao cho co quan quan Iy nha nude cap tinh vé viée nha & du diéu kién duoc
ban, cho thué. Quy dinh nay khong ap dung doi véi trudng hop ban, cho thué nha,
cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢. The Arena la Dy an dau tu xay dung.
can ho du lich nén khong thudc doi tuong diéu chinh cua khoan 2 DPiéu 55 Luat
Kinh doanh Bat dong san.

Thu tu, vé két qua cac ban an da xét xu:

Két qua giai quyét tranh chap cua Toa an trong thoi gian qua thé hién qua
cac ban 4n d3 chtimg minh yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong co cin ctr.
Nhiéu ban an nhu Ban an s6 39/2022/DS-ST ngay 05/9/2022; Ban an so
44/2022/DS-ST ngay 06/9/2022; Ban 4n s6 11/2022/DS-ST ngay 02/6/2022; Ban
an sO 53/2022/DS-ST ngay 20/9/2022; ...trong d6 c¢6 Ban an s6 11/2022/DS-ST
ngay 02/6/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Cam Ranh, tinh Khanh Hoa da co
hiéu luc phap luat va mot so ban an da duoc dua ra xét xir phic tham, gitt nguyén
no1 dung ban an so tham. Theo quy dinh ta1 diém b, khoan 1, Piéu 92 Bo luat To
Tung Dan sy nam 2015 quy dinh: “b) Nhitng tinh tiét, su kién da duoc xac dinh
trong ban 4an, quyét dinh ctua Toa an da c6 hiéu luc phap luat hodc quyét dinh cia
co quan nha nuée c¢6 tham quyén da cé hiéu lyc phap luat 1a nhiing tinh tiét, su
ki¢n khong phai chirng minh”.

Ban an la két qua giai quyét tranh chap ctia Toa an cin cr trén tinh tiét
khach quan thé hién trong ho so vu 4n ma cac bén duwong su cung cap va Toa an
thu thap duogc. Hién nd1 dung cac Ban an déu chirng minh cac lap luan, y kién cua
bi don di néu trén deu cb can ctr thuc tién va phap 1y nén két qua giai quyét so
tham yéu cau khoi kién cua nguyén don khong duoc chap nhan va yéu cau phan
to cua bi don duoc ché‘ip nhan.

Tht nam, vé tinh hinh hién nay cua Du an The Arena: Pén nay, no lue toi
da cua Cong ty di duoc ghi nhan, phan 16n khach hang da hoan tat cong tic nhan
ban giao can ho, dua Du an budce sang giai doan van hanh khai thac. Béng thon,
sau khi Cong ty H céc thu tuc phap 1y van hanh, Du 4n cling d3 chuyén minh
thanh t6 hop nghi dudng va giai tri The Arena, di d6n khach du lich dén luu trt,
g6p phan phat trién du lich tai Khu V, C. Trong tinh hinh d6, nhiéu nguyén don da
lirra chon rat don khoi kién, tiép tuc thue hién Hop déng mua ban, thanh toan nhan
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ban giao cin ho; mot s6 Nguyén don da thoa thuin hoa giai véi bi don, cham dut
hop dé“mg theo thoa thuan cua cac bén, tir d6 dd 6n dinh dwoc tinh hinh cia Du an,
g6p phan 6n dinh kinh té - xa hoi.

Ngoai nhitng 1y do ké trén, cac 1y do khac cuia bi don dua ra dé khong dong
¥ v6i1 toan bod yéu cau khoi kién cua nguyén don cling da duoc bi don trinh bay
gur1 cho Toa an.

Bi don xin rit toan bd yéu cau phan t6 d6i véi nguyén don.

* Ban 4n dan sur so tham s6: 48/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Cam Ranh quyét dinh:

- Ap dung Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157,217, 218, 244, 273 B6 luat To tung
dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 117, 118 B0 luat Dan su nam 2015;

- Cac bicu 16, 17, 18, 55, 59 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014;

- Cac Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu.

1. Dinh chi toan bd yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty C6 phan T1 doi véi
nguyén don ba Tran Bao Lién K1. Hau qua cua viée dinh chi theo quy dinh tai
Diéu 218 Bo luat To tung dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Bao Lién K:

- Khong chap nhan yéu cau huy bo Hop dong mua ban can ho s6: LiB11A-
08/HDMB - THE ARENA ngay 02/01/2019 va céc phu luc kém theo giita ba Tran
Bao Lién K va Cong ty C6 phan T1.

- Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty C6 phan T1 phai tra cho ba Tran
Bao L1 K s6 tién 962.909.848 dong (Chin trim sau muoi hai triéu chin traim khong
chin nghin tdm trim bon muoi tim dong).

Ngoai ra, ban 4an so thaim con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 13/9/2023, ba Tran Bao Lién K1 khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham: Ba Tran Bao Lién K1 giit nguyén yéu cau khang
cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu quan diém vé
viéc giai quyet vu an: e nghi khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an dwoc tham
tra cong khai tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa. Hoi
dong xét xur nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung: Don khang cdo cua ba Tran Bao L1 K1 1a dung han luat dinh
nén can duoc xem xét noi dung khang cao theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung: Ta1 phién toa phuc tham nguyén don gitr nguyen yeu cau
khot kién va yéu cau khang cdo véi nd1 dung: Nguyén don yéu cau tuyeén huy Hop
dong mua ban can ho LiB11A-08/HP -MB THE ARENA gitra ba Tran Bao Lién K
va Cong ty co phan T1; Budc Cong ty co phan T1 phai tra cho ba K s6 tién da
Sthanh toan cho can ho 1a 553.460.788 dong, so tién 1i tinh trén so tién da nop la
409.448.696 dong. Tong cong Cong ty co phan T1 phai thanh toan cho ba Tran
Bao L1 K s6 tién goc va lai la 962.909.848 dong. Ly do yéu cau tuyén huy hop
dong noi trén la do bi don da vi pham cac quy dinh cia phap luat khi chua du diéu
kién dé dua bat dong san vao kinh doanh va day ciing 1a nguyén nhan truc tiép dan
dén bi don vi pham thoi han ban giao cin ho, Cong ty T2 c¢6 hanh vi lira doi khach
hang; Xét yéu cau khang cao nay, Hoi dong xét xr nhan thay:

[2.1] Can ho cac bén thuc hién viéc mua ban thude Du an la cong trinh xay
dung c6 day du ho so duge Uy ban nhan dan tinh K phé duyét theo Quyét dinh chu
treong dau tu s6 3456 QD-UBND ngay 17/11/2017, muc tiéu du 4n: Dau tu, xay
dung khu du lich, dich vu thwong mai va khu biét thu du lich, can ho du lich;
Quyét dinh s6 3100/QD-UBND ngay 13/12/2012 vé viée cho Cong ty Co phan T1
thué dat, giao dat tai cac 16 D14d, TT9b, TT13, thudc khu D-Khu du lich Bic ban
dao C dé st dung vao muc dich xay dung khu du lich nghi dudng Tran Thai Cam
R va da duogc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat.

Du 4an The Arena tién than 1a Dy an Khu D d3 duoc c,ap glay chirng nhan dau
tu nam 2009 do Cong ty T3 lam chu dau tur va da duoc cap g1ay phép xay dung lan
dau s6 17/GPXD ngay 04/02/2013, giay phép xay dung s6 20/SXD-KTQH ngay
07/02/2013. Vi vay, tai thoi diém ky két HDMB, Céng ty T3 va ba K da thoa thuan
thong nhat ky két HDMB can ¢t trén giay phép xay dung s6 20/SXD-KTQH ngay
07/02/2013, giay phép xay dung so 17/GPXD ngay 04/02/2013 va cac giay phép
xay dung duoc S& Xay dung tinh K sta doi, bd sung, diéu chinh vao ting thoi
diem.

Dén ngay 15/11/2019, S& X cap Giay phép xay dung s6 89/GPXD-SXD thé
hién Cong ty c6 phan T1 duoc phép xay dung cong trinh thudéc Du 4n The Arena
theo Quyét dinh chu trwong dau tu so 3456/QD-UBND ngay 17/11/2017 cua
UBND tinh K va Quyét dinh s6 3826/QD-UBND ngay 15/12/2017 cua UBND tinh
K néu trén cho cac hang muc cong trinh, trong do khoi khach san cao té“mg
A1,A2,A3,A4 duoc goi 1a khoi khach san -; Ngay 24 thang 02 nam 2020, cic bén
d3 ky két Phu luc stra doi Hop dong mua ban cin ho LiB11A-08; bo sung giay
phép xay dung s6 89/GPXD-SXD viao phan cin ct ky két Hop dong va stra doi
mot s6 diéu khoan cua hop di“mg. Theo d6, cac bén thoa thuan tai khoan 4 Piéu 13
Phu luc stra d61 hop dong mua ban ¢6 hiéu luc 1a ngay 24/02/2020. Nhu vay, khi
cac bén ky két Phu luc stra doi Hop dong mua ban da bo sung thém cin ctr 1a giay
phép xay dung s6 89/GPXD-SXD ngay 15/11/2019 va di thoa thuan lai ngay c6
hiéu luc cia Hop dong mua ban 1a ngay 06 thang 4 nim 2020 1a phu hop quy dinh
phap luat tai Diéu 401, 403 B luat dan su 2015; khoan 3 Diéu 17 Luat Kinh doanh
Bat dong san nam 2014 quy dinh: “7Thoi diém cé hiéu luc ciia hop dong do cac bén
thoa thudn va ghi trong hop dong”. Nhu vay viée ba Tran Bao Lién K1 cho ring
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Cong ty co phan T1 khong c6 giay phép xiy dung nhung da ky hop dong ban cin
ho 1a khong c6 so sé; Noi dung khang cao nay cua ba Tran Bao L1 K1 khong co
can cu dé chap nhan.

[2.2] Vé ¥ kién ba Tran Bao Lién K1 cho ring bi Itra d6i cua Cong ty co phan
T1 khong dung thuec té:

Tai thoi diém ky két hop dong cac bén c¢6 day du nang lue phap luat, niang luc
hanh vi dan su, tham gia giao dich tir nguyén dung quy dinh. Viéc ky két Hop dong
gitta cac bén la hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, Lira doi theo quy dinh tai
Diéu 17.2.10, Diéu 20.5 cua Hop dong. Bén mua di tim hiéu va xem xét k¥ thong
tin vé can ho mua ban theo quy dinh tai Diéu 17.2.1 va 17.2.2 ctia Hop dong, cu
the:

“17.2.1 “Bén Mua da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can Ho mua ban.

17.2.2. Bén Mua déi dwoc Bén Bdan cung cdp ban sao cdc g:ay to, tai lieu va
thong tin can thiét lién quan dén Can H6, Bén Mua da doc can than va hiéu céc
quy dinh ciia Hop Déng nay ciing nhir céc phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu
moi van dé ma Bén Mua cho la can thiét dé kiém tra mirc do chinh xdc ciia céc
gidy to, tai liéu va théng tin do”.

Cac bén tham gia Hop dong da hiéu 1o quyén va nghia vu cia minh, duoc tiép
can thong tin va xac dinh & muc dich, doi tuong mua ban. Khong cé chimg ctr nao
ching minh mot trong cac bén c6 hanh vi Itra doi, cudng ép doi véi bén kia khi
thue hién viée ky két Hop dong.

Theo Quyét dinh 3456/QD-UBND ngay 17/11/2017 cua UBND tinh K va
Giﬁy chting nhan dau tu thi Du an 1a “Duwr dn dau tur, xay dung khu du lich, dich vu
thirong mai va khu biét thu du lich, can ho du lich”, khong phai 1a nha 6. Ta1 DPiéu
1.1.6 cia Hop dong cac bén cling da thong nhat: “Cdan hé khéng phdi la nha ¢ hay
nha chung cuw theo quy dinh ciia Ludat Nha . Nhu vay, Hop dong mua ban giira
cac bén c¢6 muc dich 1a nham mua ban “cdn hé du lich” thuoe Du an, phuc vu muc
dich du lich, nghi dudng dai han hodc ngan han. Noi dung cia Hop dong phu hop
vo1 quy dinh phap luat hién hanh vé kinh doanh san pham bat dong san nghi
dudng, phu hop vo1 y chi cua cac bén.

[2.3] Vé diéu kién ban giao c¢dn hd va viéc cham ban giao can ho: Du an T
c6 thiét ké dugc Bo X tham dinh theo Cong vin s6 755/HDXD-QLDA ngay
23/11/2018 cua Cuc Q-Bo X thong bio két qua tham dinh thiét ké co s& cong trinh
T4; Cong vin s6 296/HDXD-QLKT ngay 23/5/2019 ctia Cuc Q-Bd X thong bao
két qua tham dinh thiét ké k¥ thuat cong trinh The Arena; duoc cap giay phép xay
dung diéu chinh s6 89/GPXD-SXD ngay 15/11/2019. Ngay 01/6/2021, Cuc G vé
chat luong cong trinh xay dung-Bo X c6 Cong vin s6 102/QD-GDD3/HT thong
bdo két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung. Tai To
trinh s6 5210/TTr-UBND ngay 15/6/2021 ctia UBND tinh K da thé hién: Du an da
thuc hién day du cac quy dinh cua phéap luat vé thu tuc dau tu, phu hop quy hoach,
muc dich st dung dat, danh gia tac dong moi truong, phong chay chira chay, tham
dinh thiét ké, cap phép xay dung.
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Trong qué trinh thue hién Hop dong phat sinh dich bénh viém duwong hd hap
cap (C). Ngay 31/3/2020, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Chi thi s6 16/CT-TTg vé
viéc thuc hién cac bién phap cap bach phong, chong dich Covid-19, chinh thiec
cach ly toan xa ho1 15 ngay tir ngay 01/4/2020.

Tai khoan 1 Diéu 156 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Sir kién bat kha khang
la sw kién xay ra mét cich khéch quan khong thé leong trieée dwoc va khong thé
khéc phuc dwoe mdc di da ap dung moi bién phdp can thiét va kha ndng cho
pheép”.

DPbi chiéu véi quy dinh phap luat thi dich Covid-19 dugc xac dinh 1a su kién
bat kha khang, bo1 I&: Day la su kién xay ra mot cach khach quan, vuot ra khoi su
kiém soat cia cac bén khi thuc hién hop df‘)ng; Day la su kién ma ca hai bén déu
khong thé luong truée duge khi ky két hop dong; Khi dich bénh xay ra, du phia
Cong ty da ap dung moi bién phap dé khic phuc nhung khong thé khic phuc
duogc.

Dich C1 kéo dai da gay tac dong dén hoat dong hoan thién xay dung va thoi
han ban giao can ho du kién cua Cong ty. Do do, ngay 17/02/2020 Cong ty ra
Thong bao s6 05/2020/ARENA-TB-BGD vé anh huéng cua dich bénh viém duong
ho hap cap do ching mdi cua vi rut Corona téi hoat dong tai Du an T; ngay
06/7/2020 Cong ty ra Thong bio so 57/2020/ARENA-TB-BGD vé gia han ban
giao can ho do anh huong cua dich bénh; ngay 30/12/2020 Cong ty ra Thong bao
s6 106/2020/ARENA-TB-BGD vé thoi gian ban giao Cian hd (ngay ban giao du
kién to1 thang 6/2021) theo dung quy dinh tai cac Diéu 8.3.1, 14.1, 14.1.2, 14.3,
14.4 cia Hop dong.

Nhu vay, mic du cac bén thoa thuan trong Hop dong vé thoi han ban giao du
kién la thang 6/2020 nhung viéc chim ban giao cin ho (nghia vu hop dong khong
thuc hién duoc) 1a do su kién bat kha khang va vi tr¢ ngai khach quan dugc phan
tich ¢ trén. Viéc cham ban giao can hd do su kién bat kha khang, vi tro nga1 khach
quan khong phai la cin ctr dé cham dit Hop dong hoic huy Hop dong.

[2.4] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuce tham nhan thay khong
c6 co s& dé chap nhan yéu cau khiang cdo cuia nguyén don vé viéc tuyén huy Hop
dong mua ban can ho LiB11A-08/HD -MB THE ARENA giita ba Tran Bao Lién K
va Cong ty co phan T1; Cling nhu yéu cau budc Cong ty co6 phan T1 phai tra cho
ba K so tién da thanh toan cho cin ho 1a 553.460.788 dong, so6 tién 1ai tinh trén so
tién da nodp 1a 409.448.696 dong.

[3] Vé 4n phi dan su phuc tham: Do khang céo cua ba Tran Bao L1 K khong
duoc chap nhan nén ba Tran Bao Lién K1 phai chiu an phi phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac € trén;

QUYET PINH
- Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Khong chép nhan

khang cdo cua ba Tran Bao Lién K, giit nguyén ban an dan su so tham so
48/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Cam Ranh.
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- Can ctr cac DPiéu 26, 35, 39, 147, 157, 217, 218, 244, 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Biéu 117, 118 Bo luat Dan su nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 16, 17, 18, 55, 59 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014;

- Cén cu Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoéce hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xut:

1. Dinh chi toan bd yéu cau phan t6 cua bi don Céng ty Co phan T1 d61 véi
nguyén don ba Tran Bao Lién K1. Hau qua cua viéc dinh chi theo quy dinh tai
Diéu 218 B0 luat To tung dan sur.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Bao Lién K:

- Khong chap nhan yéu cau huy bo Hop dong mua ban cian ho so: LiB11A-
08/HDMB - THE ARENA ngay 02/01/2019 va cac phu luc kém theo giita ba Tran
Bao Lién K va Cong ty Co phan T1.

- Khong chap nhan yéu cau budc Cong ty Co phan T1 phai tra cho ba Tran
Bao L1 K s6 tién 962.909.848 dong (Chin trim sau muoi hai triéu chin trim khong
chin nghin tdm traim bon muoi tam dong).

3. Vé an phi: Ba Tran Bao Lién K1 phai nop 300.000 dong an phi dan su
phtic thAm nhung duoc trir s6 tién 300.000 dong ba K1 da nop theo Bién lai thu
tién s6 AA/2013/0002538 ngay 04/10/2023 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Cam Ranh, ba Tran Bao Lién K1 da ndp du an phi phtc tham dan su.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham c6 hiéu luc phap luat.

Ban an phuic tham ¢6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:
P YRSRD pnh Rhanh foa: TM HOI PONG XET XU PHUC THAM
" VKSND TP.Cam Ranh. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi1 cuc THADS TP.Cam Ranh;
- Cac duong su;
- Lvu VP, ho so vu an.

Nguyén Cong Pwong



