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TOA AN NHAN DAN THANH PHO MONG CAI TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Hoang Pinh Khoa.
Cdc Hoi tham nhén ddn: dng Nguyén Thanh Xuan va ba B4 Thi Han.

- Thw ky phién toa: ba Lyc Thanh Huong la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Mong Cai, tinh Quang Ninh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Mong Cii, tinh Quéing Ninh
tham gia phién tda: 6ng Cao Pirc Hung - Kiém st vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2024, tai Toa an nhan dan thanh phd Méng Cai, tinh
Quang Ninh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 64/2023/TLST-DS
ngay 22 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 05/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nim 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 22/2024/QDST-DS ngay 23/4/2024 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Hop tac xa D; dia chi: nha C, phuong T, thanh phd M, tinh
Quang Ninh. Nguoi dai dién hop phap: ba Nguyén Thi Huyén T, chtrc vu: Phé Giam
déc (theo gidy uy quyén ngay 10/9/2023 ctia 6ng Pham Ngoc C - Chu tich Hoi dong
quan tri, nguoi dai dién theo phap luat cua Hop tac xa dich vu bdc xep véan chuyén
hang héa xuat nhap khau cho ba Nguyén Thi Huyén T) vang mat. Ong Pham Ngoc
C, chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri, dai dién theo phap luat, c6 mat.

- Bi don: ba Vi Thi K, sinh nim 1958; dija chi: s6 G H, phuong H, thanh phé
M, tinh Quang Ninh. C6 mat.

- Nguoi lc‘m? chung: chi L& Thi Thu H, sinh ndm 1982; dia chi: s6 B T, thon
E, xa H, thanh ph6 M, tinh Quéang Ninh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/9/2023, trong qua trinh giai quyét vu an chi
Nguyén Thi Huyén T va tai phién toa 6ng Pham Ngoc C trinh bay: ngay 24/12/2021,
Hop tac xa D ¢6 ky hop dong thu€ nha vai ba Vi Thi K. Hop dong thué nha cé thot
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han 10 nam. Trong qu4 trinh thué nha tir 24/12/2021 dén nay, Hop tac x4 thanh toan
tién thué nha dy du (da thanh toan tién thué nha dén hét 31/12/2023), tuy c6 mot s6
lan thanh toan tién thué nha cham nhung ba K chi nhic nho, sau khi Hop tac xa
thanh toan tién thué nha ba K lai tiép tuc cho thué nha. Ngay 11/7/2023 ba K c¢6 nhin
tin cho ké toan ctia Hop tac xd voi ndi dung xin sb tai khoan cua Hop tac xa dé
chuyén khoan lai sé tién Hop tac xi thanh toan tién thué nha tir 01/07/2023 dén
31/12/2023. Ngay 17/7/2023 Hop tac xa ¢ gui thong bao dén ba K v0i ni dung
Hop tac x3 mudn tiép tuc hop dong thué nha da ky, trong truong hop néu ba K don
phuong cham dit hop ddng da ky Hop tac xa yéu cau ba K thyc hién Diéu 7: “Cham
dut hop dong: trong qua trinh thyc hién hop ddng, mot trong cac bén don phuong
cham dat hop ddng thi bén don phuong chdm dit phai bdi thuong cho bén con lai
s6 tién phat 1a 06 thang tién thué nha tai thoi diém cham dut. Ngoai ra, phai chiu
trach nhiém trudc phap luat hién hanh néu hanh vi cham dut hop dong gay phuong
hai va anh hu:ong nang né dén kinh té cho bén bi cham dit tir ngudn thu nhap do tai
san thué lam ra”. Khi nhan dugc thong bao cua Hop tac xa ba K ¢6 ghi 1a “T61 da
nhan dugc thong bao cua Hop tac xa, t6i van l1ay lai nha, nhung khong chap nhan
boi thudng”. Ngay 26/7/2023, dai dién Hop tac xa c6 budi lam viéc véi ba K vé hop
dong thué nha trén, trong budi lam viéc hai bén da théng nht:

- Ba K vén ¢6 nhu cau chim dart hop dong thué nha.

- Hop tac x4 s& stra chita 02 cin nha sé C va 41 tuong d6i nhu hién trang ban
dau dé ban giao cho ba K.

- Ba K ddng y thanh toan s6 tién thué nha con lai ma Hop tac xi chua st dung
(tir thang 08/2023 den thang 12/2023) 1a 105.000.000 dong va thanh toan cho Hop
tac xa so tlen 126.000.000 dong tién phat vi pham hop dong néu Hop tac x3 stra chita
02 cin nha s6 C va 41 twong d6i nhu hién trang ban dau.

- Hai bén thong nhat Hop tac x4 ban giao nha va thanh 1y hop dong trudc ngay
10/8/2023 khi hai bén da thuc hién xong cac nghia vu lién quan.

Ngay 09/8/2023 Hop tac xa c6 giri thong bao dén ba Vi Thi K thong bao va
moi ba vao hoi 09 gio ngay 10/8/2023 dén dia chi sé6 nha D duong H, phuong T,
thanh phd M dé Hop tac x4 va ba K ban giao nha va ky bién ban ban giao nha nhung
ba K khong dén ciing khong c6 phan hoi gi. Ngay 14/8/2023 Hop tac xa nhan dugc
thong bao cua ba Vi Thi K vé viéc ba khong chap thuan viéc boi thuong sb tién
126.000.000 dong ma bén Hop tac xa dwa ra. Ngay 19/8/2023 Hop tac x4 c6 thong
bao giri ba Vi Thi K trao doi va phuc dap mot s6 ndi dung ciia ba K.

Xét thay ba K vi pham Diéu 7 cua hop ddng thué nha ma cac bén da cam két
thoa thudn, lam anh huong rat 16n dén quyén va loi ich hop phap cua  Hop tac xa. Pé
dam bao quyen loi cua minh, Hop tac xa lam don khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan thanh phd Mong Cai xem xét giai quyét yéu cau ba Vi Thi K phai hoan tra s6
tién thué nha 5 thang ma Hop tac xa chua sur dung (tir thang 08/2023 dén thang
12/2023) 1a 105.000.000 dong (21.000.000 dong x 5 thang), s6 tién trén Hop tac xa
da chuyén cho ba K va yéu cau ba K phai boi thuong viéc vi pham hop dong sb tién
1a 126.000.000 dong (twong tmg v4i 06 thang tién thué nha) va chdm dat hop dong
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thué nha vdi ba K tu ngay 01/8/2023. Tuy nhién, tai phién toa dai dién hop phap cho
nguyén don 6ng C xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc khong yéu cau ba K
phai bdi thudng sé tién 126.000.000 dong. Gitt nguyén yéu cau budc bi don phai
hoan tra s tién 105.000.000 dong va cham dit hop ddng thué nha tir ngay 01/8/2023.

Tai bién ban 1dy 101 khai ngay 30/11/2023, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa bi don ba Vi Thi K trinh bay: ba la chu s¢ hiru hai can nha c6 dia chi
tai s0 D H, phuong H, thanh pho M, can thu nhat 5 tang tong dién tich s dung
450m?, cin thtr hai nha mot tAng cap 4 sat can 5 tang c6 dién tich st dung 120m?.
Nha va dat da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha 6.
Do c6 nhu cau thué, nén ngay 24/12/2021 dai dién Hop tac xa D va ba da lam hop
d6ng thué nha voi thoi han 10 nam, myc dich thué la dé kinh doanh dich vu luu trd,
van phong, an uong, cho thug lai cung cac nganh nghé khac thuéc nhom nganh dich
vu; gia thué ddi v6i nha 5 ting 1a 15.000.000 dong/thang; gia thué can nha cap 4 la
6.000.000 dong/thang Hai bén c6 thoa thuan trong 6 thang dau tir ngay ky hop dong
gia thué can nha 5 tang 1a 12.000.000 dong/thang, gia thué can nha cap 4 trong 3
thang dau tién 1a 3.000.000 dong/thang. Sau khi ky két hop dong, hai bén thuc hién
dung cac diéu khoan di cam két. Tuy nhién, dén hét thoi han thanh toan tién thué
nha 5 tang 1a 30/6/2022 va hét ca thoi han thué nha cip 4 nhung bén Hop tac xa
khong thyc hién viéc thanh toan tién cho ba nhiing thang tiép theo, ba c6 lién hé véi
dai dién cua Hop tac xa nhung khong lién lac dugc. Tuy nhién, tir 29/7/2022 dén
25/11/2022 phia dai dién Hop tac xa chu dong chuyén khoan cho ba tong sb tién
tong s6 90.000.000 dong, tuong ing voi 6 thang tién thué can nha 5 tang (1a 15 triéu
X 6 thang), riéng ddi vai can nha cap 4 phia bén thué khong thanh toan tir 31/3/2022
dén 31/12/2022. Pén thang 12/2022, phia Hop tac xi (thong qua chi Lé Thi Thu H,
1a ké toan Hop tac x3) thong tin v6i ba mudn cham dut hop dong thué ddi véi can
nha 5 ting, ba dong ¥.

Sau d0, ba qua dé nhan nha nhung thiy nha ctra tan hoang, ba yéu cau phia
dai dién Hop tac xa tu sira lap dit lai cac thiét bi dé tra nha, ho nhan 101 va ¢ thuc
hién mét sb cong viéc tu sira. Trong khi chwa thyc hién xong viée ban giao nha, thi
ngay 27/3/2023 thi phia bén Hop tac xa chuyén tién thué nha 5 tang vao tai khoan
ngan hang ctia ba s tién 30.000.000 déng, trong tng v4i thang 01 va thang 02/2023
tién nha 5 témg, ba nhan tién va tiép tuc dé nghi Hop tac x4 tra tiép sd tién thué nha
cap 4 con thiéu 1a tir 01/4/2022 dén 30/3/2023 (12 thang) va 01 thang tién nha 5 tang
(1a thang 3/2023). Pén ngay 18/4/2023 bén Hop tac xa chuyén tién vao tai khoan
ctia ba tong sd 1a 87.000. 000 dong, ndi dung chuyén tién thué nha hét thang 3/2023
(twong tmg voi 12 thang tién nha cap 4 1a 12 thang x 6 triéu dong = 72 triéu dong;
01 thang tién nha 5 ting = 15 triéu dong) Nhu vay, dén 18/4/2023 giita ba va Hop
tac xa da thanh toan xong cac khoan tién ma Hop tac x4 con ng ba. Luc d6, nhu vay
gitta ba va Hop tac xD da thuc hién xong toan bd nghia vu thanh toan, khong ai ng
ai va nhu quan diém ctua Hop tac xa da trinh bay vao thang 12/2022 thi hop dong
cham dut. Tuy nhién, hai bén khong lam thu tyc thanh 1y hop dong bang van ban.
Pén sang ngay 10/5/2023 ba c6 1én can nha 5 tang dé don dep cho dira chau nghi
tam thi thay trong nha van c6 nguoi &, ba c6 hoi thi duoc biét d6 1a ngudi cua Hop
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tac xa (1a chau cua ong T1 tén N), ba ¢o trao doi 1a nha nay Hop tac xa di tra, chau
N tra 16i khong biét, chau dén ¢ 1a do Hop tac xa dong . Ba ¢6 néi véi chau N, nha
thi Hop tac x da tra, do vay chau thu xép di chuyén chd khac, chau N ¢6 noi dé chau
bao cao lanh dao Hop tic xa. Ba ciing khong c6 ¥ kién va hanh dong gi chi nhéc
chau Nam vay thoi. Dén du gio chiu cing ngay, thi ba nhan dugc 63.000.000 dong
ctiia Hop tac xd chuyén vao tai khoan ngan hang, khong rd ndi dung. Ba c6 hoi chi
Lé& Thi Thu H vé s tién trén, thi chi H tra 101 Hop tac xa tra tién tlép cho ba dén hét
thang 6/2023 (tuwong tmg vo1 3 thang tién thué nha 5 tdng 15 triéu dong x 3 thang =
45 triéu dong; nha cap bdn 6 tricu dong x 3 thang = 18 tri¢u dong) Ba ¢6 trao d6i
lai v6i chi H 1a ba khong thoai mai vi da thanh toan xong dén hét ‘thang 3/2023 va
hai bén déu c6 quan diém tra nha va khong thué nira, sao cir chuyen tién di chuyén
lai nhu thé khong hay. Chi H tra 15i: “chau chi 1a ngudi chuyén tién thoi”, ba cé trao
d6i va lién hé v6i ong S 1a nguoi ky hop dong nhung khong lién hé du:o’o. Chinh vi
thé, ba khoa ctra nha lai, vi chi bang cach nay thi méi gap duoc lanh dao cia Hop
tac xd. Sang ngdy hom sau 1a 11/5/2023, thi phia Hop tac xa cu thé 1a chi H goi ba
Ién nha cho thué c6 Cong an phudng T dén lam viéc, ba di 1én khu nha cho thué tai
day ba gap dong chi L, chau N va chi H. Hai bén ngdi noéi chuyén, théng nhat 1a phai
goi 6ng S 1a ngudi ky hop dong ra 1am viéc, tuy nhién 6ng S khong ra, ma Hop tac
xd cu chi T ra lam vi€c, chi T gioi thi€u hi¢n chi la Pho Giam doc dai dién Hop tac
xa dé giai quyét viéc thué nha. Hai bén ngdi noi chuyén, chi T dé nghi tiép tuc duy
tri hop dong, nhung ba khong dong y, ba yéu cau thanh ly hop dong cll ngay
24/12/2021, sau d6 cung chi T s& ky lai hop dong mdi, chi T khong dong y. Vi da
trét chuyén tidn cho ba dén hét thang 6/2023 nén ba noi cho & dén hét thang 6/2023
thi tim nha khac thué, budi 1am viéc két thiic. Dén 20/6/2023 thi ba nhén duge mot
khoan tién 1a 126.000.000 dong vao tai khoan ngan hang, v6i ndi dung hop tac xa
chuyén tién thué nha hét nam 2023 tiép tuc duy tri theo hop dong. Ba kich liét phan
d6i va khong dong ¥, ba d3 noi chuyén véi chi Lé Thi Thu H cung cip tai khoan cia
Hop tac xa dé chuyén lai, tuy nhién chi H khong hop tac. Vi vay, ba van dé sb tién
do trong tai khoan va ba khong dong ¥ duy tri hop dong nhung bén phia Hop tac xa
van tiép tuc sir dung nha. Ba khang dinh khong vi pham hop dong, tai phién toa,
nguyén don rat yéu cau vé viéc bdi thuong s tién 126.000.000 déng vi pham hop
dong, ba dong y. Poi véi sb tién thué nha Hop tac xa D di thanh toan, ma khong sir
dung (tir thang 08/2023 dén thang 12/2023) 12 105.000.000 dong, ba dong ¥ hoan tra
cho Hop tac x4, tuy nhién khong dong ¥ xac dinh thoi gian cham dut hop dong thué
nha tir ngay 01/8/2023, ba cho rang thoi diém cham dut hop dong phai vao thang
12/2022.

Tai bién ban 1dy 101 khai ngay 28/02/2024 va tai phién toa ngudi 1am ching
chi L& Thi Thu H trinh bay: chi 1a nhan vién ké toan cua Hop tac xa D tur thang
12/2022 dén nay. Trong qua trinh cong tac tai Hop tac xa D, chi duoc biét vé hop
dong thué nha gitra ba Vi Thi K va Hop tac xa D van chuyén hang hoa xuat nhép
khau va duoc lanh dao cia Hop tac xa giao mot s6 nhiém vu trong qua trinh thuc
hién hop dong thué nha véi ba K. Chi Lé Thi Thu H d3 xac nhan mot s6 ndi dung
sau.
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- Trong thoi han thyc hién hop dong thué nha, da ky két gitta Hop tac xa dich
vu bbc xép van chuyén hang hoa xuat nhap khau va ba K, thi Hop tac xa 1a bén chu
dong dé nghi chdm dut hop dong thué nha d6i véi can nha 5 tAng vao thang 12/2022
va duge ba K dong y.

- Thoi diém thang 12/2022, khi Hop tac xa dé nghi cham dut hop dong thué
d6i v6i can nha 5 tang thi Hop tac x3 chua thanh toan ddy du tién thué nha cho ba
K, cu thé 1a con thiéu 9 thang tién thué nha d6i voi cin nha cap 4, twong tng véi s6
tién 13 54.000.000 dong.

- Ngay 27/3/2023, chi dugc lanh dao Hop tac xa chi dao chuyén tién cho ba
K s6 tién 30.000.000 dong (s6 tien nay tuong ung voi 02 thang thué can nha 5 tang,
thang 01 va thang 2 nam 2023).

- Ngay 18/4/2023, chi dugc lanh dao Hop tac xé chi dao chuyén tién cho ba
K sd tién 87.000.000 dong (so tién nay tuong Gmg voi 01 thang thué can nha 5 tang
thang 3/2023 va 12 thang tién thué nha cip 4 tir thang 3/2022 dén hét thang 3/2023).

- Ngay 10/5/2023, chi dugc 1anh dao Hop tac xa chi dao chuyen tién cho ba
K s6 tién 63.000.000 dong (s6 tién nay twong tmg voi 03 thang thué cin nha 5 tang
tir thang 4 dén hét thang 6/2023 va 03 thang tién thué nha cip 4 tir thang 4 dén hét
thang 6/2023).

- Ngay 20/6/2023‘, chi dp’qp lanh dao Hop tac xa chi dao chuyén tién chg ba
K s6 tién 126.000.000 dong (s6 tién nay twong Gmg voi 06 thang thué can nha 5 tang,
va 06 thang tién thué nha cap 4, tir thang 7/2023 dén hét thang 12/2023).

Ngoai ra, chi L€ Thi Thu H ciling xac nhan, sau khi chuyén tién thué nha vao
ngay 10/5/2023, ba K c6 nhan tin thé hién quan diém khong dong ¥ ndi dung chuyén
tién thué nha vi ba khong dong ¥ cho thué nha, nhung vi Hop tac xi da chuyén tién
dén thang 6/2023 nén ba K dong y cho Hop tac xi st dung nha thué dén thang
6/2023; tai budi lam viéc ngay 11/5/2023 giita ba K va dai dién Hop tac xa ba K thé
hién rd quan diém khong dong ¥ tiép tuc duy tri hgp dong thué nha; ngay 20/6/2023
sau khi chuyén tién cho ba K s6 tién 126.000.000 dong, ba K nhan tin phan d6i
khong dong ¥ viéc chuyén tién vi mudn cham dit hop dong.

Ngay 25/01/2024, Toa an nhan dan thanh phd Moéng Cai da tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd ddi véi tai san cho thué trong hop dong thué nha giita Hop tac x4
D van chuyén hang hoa xuat nhap khau va ba Vi Thi K cu thé: can nha 5 tﬁng dia
chi tai s D, duong H, phuong T, thanh phé M va can nha cip 04 sat canh cin nha 5
tang. Két qua xem xét, tham dinh: hai can nha noi trén khoa ctra, khong c6 nguoi st
dung, hién trang thuc té ding nhu mé ta trong Hop dong thué nha ngay 24/12/2021.

Trong qué trinh giai quyét vu an, tai bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chirng ctr, bién ban hoa giai ngay 15/3/2024 va tai phién toa cac duong
su da thong nhit cac ndi dung sau:

- Hai bén thong nhit ba K s& hoan tra lai cho Hop tac xa D véan chuyén hang
hoa xuat nhap khau sé tién thué nha 1a 105.000.000 dong, twong ing véi 5 thang
(21.000.000 dong x 5 thang) tién thué nha tir 01/8/2023 dén 31/12/2023. Pong thoi
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hai bén thoa thuan chdm dut hop dong thué nha.

Nhitng ndi dung cac duong su chua thong nhat:

- Hai bén khong théng nhét vé thoi diém chdm dut hop dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Mong Cai, tinh Quang
Ninh:

V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an: Viée thy
Iy vu an dung thAm quyén, x4c dinh ding tu cach cac duong sy tham gia td tung;
ddng thoi da t6 chire phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai chimg cr
va hoa giai theo diing quy dinh. Thoi han chuan bi xét xtr theo dung quy dinh. Hoi
dong xet xur va Thu ky dé tuan theo dung cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy
ve€ vige xet xu so tham vu 4n. Vigc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia
tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghj 4n, cac duong sy da thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo
dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dén su.

Quan diém vé vé viéc giai quyet vy an: can ctr vao toan bo tai li¢u, chiing ctr
c6 trong hd so vu an da duoc Hoi dong xét xtr xem xét va két qua tranh lugn cua
nhing nguoi thamg gia t6 tung tai phién toa nhén thay: xét yéu cau cua nguyén don
vé viéc budc ba K tra lai 5 thang tién thué nha tir thang 8/2023 dén 31/12/2023 1a
105.000.000 dong, ba K chap nhan yéu cau nay tai bién ban hoa giai ngay 15/3/2024
va tai phién toa, nén can ctr Didu 212, Piéu 246 ciia Bo luat T6 tung dé nghi HDXX
cong nhan thoa thuan cua cac duong su. Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén
don dé nghi rat yéu cau budc ba K phai boi thuong sé tién 126.000.000 dong, tién
phat do don phuong chim dirt hop dong, vi vay dé Hoi dong xét xir dinh chi ddi véi
yéu cau trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa, HOo1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén: cin ctt yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, vé yéu cau bi don phai boi thudng s tién thué nha do vi pham hop dong thué
nha va hoan tra s6 tién thué nha do nguyén don di thanh toan ma chua st dung. Hoi
d6ng xét xtr xac dinh day 12 quan hé phép luat “Tranh chap hop dong thué nha” theo
khoan 3 Diéu 26 cua B luat T tung dan sy. Bi don ¢6 noi cu tra tai s6 G, duong
H, phuong H, thanh phd M nén cin ctr diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 ciia B luat TH tung dan su thi vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh
phd Méng Cii, tinh Quang Ninh.

[2] Vé thu tyuc t6 tung: tai phién toa, chi Nguyén Thi Huyén T, 13 dai dién theo
uy quyén cho nguyén don vang mat, khong co Iy do. Tuy nhién, nguoi dai dién theo
phap luat ciia Hop tac xa dich vu bdc xép van chuyén hang héa xuit nhap khau 1a
ong Pham Ngoc C, chtrc vu: Chu tich Hoi dong quan tri ¢6 mat. Tai phién toa cac
duong sy déu c6 y kién dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr. Xét thdy, mic du
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chi T ving mit, tuy nhién dai dién theo phap luat cta nguyén don c6 mat, quyén va
nghia vy cua nguyén don Hop tac xa dich vy bbc xép van chuyén hang hoa Xudt
nhap khau van dugc dam bao. Vi vay, can cu Diéu 227, Piéu 228 Hoi dong xét XU
tién hanh xét xtr ving mit chi Nguyén Thi Huyén T.

[3] V& noi dung khoi kién: ngay 24/12/2021 Hop tac xa D va ba Vi Thi K ky
két Hop dé)ng thué nha véi thoi han 10 ndm, muc dich thué 1a dé kinh doanh dich vu
lwu tra, van phong, dn udng, cho thué lai cung cac nganh nghé khac thuoc nhom
nganh dich vu; gia thué d6i v6i nha 5 tang 13 15.000.000 dong/thang; gia thué cin
nha cap 4 1a 6.000.000 triéu dong/thang Hai bén c6 thda thuén trong 6 thang dau tir
ngay ky hop dong gia thué can nha 5 tang 1a 12.000.000 dong/thang, gia thué can
nha cap 4 trong 3 thang dau tién 1 3.000.000 dong/thang. Tai thoi dlem ky két hop
d6ng, ba Vi Thi K 14 chi s¢ hitu 'hop phap hai can nha c6 dia chi tai sO DH, phuong
H, thanh phd M, can nha tho nhat 5 ting tong dién tich str dung 450m? (da dugc cap
g1ay ching nhan quyen st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BM 731514, s6 vao so cap GCN: CH00236 ngay 30/10/2013), can nha thir
hai nha mdt tang cap 4 sat can 5 tang c6 dién tich sur dung 120m? (da duoc cap glay
ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v4i dat
s6 BM 701632; s6 vao s6 cap GCN: CH00203 ngay 27/5/2013). Ba K day du nang
luc nang lyc hanh vi dan sw, Hop tac xa dich vu bbc xép van chuyén hang hoa xuat
nhap khau du tu cach phap nhan. Hop dong thué nha ngay 24/12/2021 duoc lap
thanh vin ban, c6 day du chit ky cia nguoi cd tham quyén, con dau ciia Hop tac xa.
Do d6, Hop ddng thué nha duoc cac bén xéac 1ap ngay 24/12/2021 phi hop quy dinh
phap luit tai cac Piéu 118, Piéu 119, Piéu 120 va Diéu 121 cta Luat Nha ¢ nim
2014 va Diéu 472 ctia B luat Dan su.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi khoan tién
bdi thudng 13 126.000.000 ddng. Chi yéu cau bi don phai hoan tra sé tién thué nha
5 thang ma Hop tac xa@ chua st dung (tr thang 08/2023 dén thang 12/2023) la
105.000.000 dong (21.000.000 dong x 5 thang), sO tién trén Hop tac xa da chuyén
cho ba K va yéu cau xac dinh thoi diém cham dat hop dong thué nha véi ba K tir
ngay 01/8/2023.

Xét yéu cau cua nguyén don thay: tai bién ban 14y 10i khai, bién ban hoa giai
va tai phién toa bi don ba Vi Thi K déu co quan diém déng y tra lai s6 tién trén cho
nguyén don, dong y cham dut hop dong, nhung khong dong ¥ xac dinh thoi diém
cham dut hop dong tir 01/8/2023. V& ni dung trén, tai ligu, chimg cir da thé hign:
ké tir thang 12/2022, khi nguyén don ¢ y kién mudn cham dit hop dong thué can
nha 5 ting, nhung thuc té van tiép tuc sir dung cin nha 5 ting tir thang 12/2022 dén
hét thang 7/2023. T thang 8/2023 dén thoi diém xét xir vy an, nguyén don khong
st dung hai can nha cho thué. Tai phién toa, ba K ciing thtra nhan ndi dung nay va
ba K dong v tra sd tién trén, dong ¥ cham dut hop ddng, tirc 13 di xac nhan su viée
nguyén don khong con sir dung tai san cho thué tir thang 08/2023 dén thang 12/2023.
Mic du, ba K cho rang vao thang 12/2022, khi Hop tac xi dé nghi cham dut hop
d6ng va sau d6 tu y chuyén tién dé tiép tuc hop dong, ba nhiéu lan phan d6i, khong
dong ¥ tiép tuc hop dong. Tuy nhién, tai liéu chung ctr 13 doan tin nhin qua tai khoan



8

zalo giita ba va chi Lé Thi Thu H thé hién sau khi nhan khoan tién 63.000.000 dong
vao ngay 10/5/2023, ba théng tin cho chi Lé Thi Thu H véi ndi dung “chét tra tién
hét thang 6 thi c6 dé cho dén thang 6”. Nhu vy, tai thoi diém thang 5/2023 ba K
cling d4 thoa thuan dong y cho Hop tac x4 thuc hién quyén thué nha dén thang 6/2023
ma khong can tré.

Tai diém b khoan 2 Diéu 131 cta Luat Nha ¢ nim 2014 quy dinh vé cac trudng
hop chdm dut hop dong thué nha 6.

1...

2. Trudng hop thué nha & khong thudc so hiru nha nude thi viéc chidm dat hop
dong thué nha ¢ dugc thuc hién khi ¢6 mdt trong cac truong hop sau day:

a)...
b) Hai bén thoa thuan cham dat hop dong.

Do d6, viéc viéc ba K yéu cau xac dinh thoi diém cham dat hop dong thué
nha tu thang 12/2022 la khong c6 can cu. Tai phién toa, nguyén don xac dinh khong
sir dung nha tir 01/8/2023 dén nay va khong nhu cau tiép tuc thuc hién hop dong
thué nha, ba K cling xac nhan da nhan lai toan b tai san cho thué, tuy nhién ba chua
kiém tra, ba khong biét co thiét hai gi khong. Noi dung nay, truong hop néu phat
sinh thiét hai trong qué trinh sir dung nha, ba K ¢6 quyén lam don khoi kién bang vu
an dan su khac. Vi vay, Hoi déng xét xtr xac dinh Hop dong thué nha duoc ky két
ngay 24/12/2021 giita Hop tac xa D van chuyén hang hoa xuat nhap khau va ba Vi
Thi K chdm dut ké tir ngay 01/8/2023.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi khoan tién
bdi thudng 13 126.000.000 dong. Xét thiy yéu cau ciia nguyén don 1a hoan toan tu
nguyén, trén co s¢ y kién cua dai dién Vién kiém sét, can ct khoan 2 Piéu 244 cua
Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét XU chap nhan va dinh chi xét xtr ddi véi phan
yéu cau nguyén don da rit.

Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat, dé nghi HO1 déng x¢ét XUr can cu
Diéu 212, Diéu 246 ctia B luat T6 tung dan su cong nhan su thoa thuan cua cac
duong su vé viéc thanh toan so tién 105.000.000 dong. Hoi dong xét xur thay, tai
phién tda, mac du cac duong su thoa thuan théng nhét duoc voi nhau vé viée hoan
tra s tién 105.000.000 dong va cham dat hop df)ng thué nha, tuy nhién cac bén
khong thong nhat duoc thoi diém cham dat hop dong. Do vay, truong hop nay Xac
dinh la cac duong con co tranh chap va chua thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai
quyet vu an theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 211, Piéu 212 va Diéu 246 cua Bo luat
T tung, nén Hoi déng xét xtr khong chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[4] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sb tién 500.000
ddng, nguyén don di nop dé Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dbi véi tai
san cho thué. Nguyén don tu nguyén chiu, khéng yéu cau Toa 4n giai quyét.

[5] V& an phi: do nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién va mot phan yéu
cau duoc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi va dugc hoan tra sb tién
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tam rng an phi da nop. Bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat,
tuy nhién trudc khi mo phién toa, bi don co6 don dé nghi mién 4n phi do thudc ddi
tugng ngudi cao tudi. Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi Quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an, bi don
dugc mién 4n phi.

[6] V& quyén Kkhang cao: cac duong su c6 quyén khang cao ban an so tham
theo quy dinh tai Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 217, khoan 3 Diéu 218, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271 va DPiéu 273
ctia Bo luat T tung dan su ndm 2015; Diéu 118, Piéu 119, Piéu 120, Piéu 121 va
Piéu 131 cua Luat Nha & 2014; khoan 2 Diéu 422, Piéu 357, Diéu 468, Diéu 472,
Diéu 481 va Diéu 482 cua Bo luat Dan sy 2015; DPiéu 26 cua Luat Thi hanh an dan
su 2008 (stra doi, bd sung nam 2014); Piém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghi Quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don Hop tac x4 dich vu bbc xép
véan chuyén hang hoa xuat nhap khau. Budc bi don ba Vi Thi K phai tra cho Hop tac
x& D van chuyén hang hoa xuat nhap khau s tién 105.000.000¢ (mét tram linh nim
triéu ddng). Hop dong thué nha ngay 24/12/2021 duoc ky két gitra Hop tac xa D va
ba Vi Thi K cham dut ké ngay 01/8/2023.

Ké tir ngay Hop tac xa dich vu bdc xép van chuyén hang hoa xuit nhap khau
c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, ma ba Vi Thi K khéng
thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra tién thi phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B luat Dan sy, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi xét xt d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé budc bi don
bdi thudng s6 tién vi pham hop dong 13 126.000.000¢ (mdt trim hai muoi sau triéu
dong).

3. Vé an phi dan su so tham: tra lai nguyén don s6 tién 5.775.0004 (ndm triéu
bay traim bay muoi nim nghin dong), ma nguyén don da ndp theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003033 ngay 16/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Moéng Cai, tinh Quang Ninh. Bi don dugc mién an phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo: nguyén don va bi don c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an.

5. Truong hop Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
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Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, tho1 hi¢u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quéng Ninh;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Vién kiém sat cung cap;
- Chi cuc THA Dan sy cung cap;
- Luu ho so vu an; VT.

Hoang Dinh Khoa



