TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 168/2024/DS-PT

Ngay: 09-5-2024

“V/v: tranh chap hop dong

mua bén tai san ban dau gia”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi My My va ba Nguyén Thi Nhung.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thé - Tham tra vién Toa an nhan déan tinh Pak
Lak.
- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Kiém sat vién.
~ Ngay 09 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét xir phiic
tham cong khai vu an dan su thuy 1y s6: 35/2024/TLPT-DS ngay 16/01/2024, vé viéc:
“Tranh chap hop dong mua ban tai san dau gia”'.

Do Ban an dan sy so tham sé: 257/2023/DS-ST ngay 26/10/2023 cta Toa an
nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 97/2024/QP-PT, ngdy 15/3/2024 va
Quy¢t dinh hodn phién toa so6: 138/2024/Qb-PT ngay 11/4/2024, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Ta Minh D, dia chi: Thon A, xa N, huyén C, tinh Pik Nong,
cO mat.

2. Bi don: Ngan hang Thuong mai c¢o phan Q, dia chi: S6 B C, quan D, thanh
pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Lé Anh K, dia chi: Tang C,s6 AL,
phuong T, quan H, thanh pho Da Nang, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pong Thanh S, sinh ndm 1968 (C6 yéu cau doc 1ap); dia chi: Thon A,
xa N, huyén C , tinh Pak Nong, c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Pong Thanh S: Ong Pang Pinh
T, luat su Cong ty TNHH MTYV D1, dia chi: C N, thanh ph6 B, tinh Bak Lak, c6 mat.

3.2. Congty D2.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van H - Chac vu: Giam ddc; dia chi:
A H, phuong T, thanh pho B, tinh DBak Lak, c6 mat.

3.3. Cong ty cd phan T4.



Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyen Ngoc C — Chire vu: Tong Giam doc
dia chi: S6 A T, phudong A, Quan C, thanh phd H5 Chi Minh, c6 don xin xét Xt ving
mat.

3.4. Cong ty Co phan N1.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: 0ng Ta Minh B — Chire vu: Gidm dbe; dia chi:
Thon A, xa N, huyén C, tinh Dak Nong, c6 mat.

3.5. S tai nguyén va moi truong tinh D.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ninh Puc T1; dja chi: S6 I dudng B thang
C, thanh pho G, tinh bak Nong, c6 don xin xét xr vang mat.

4. Nguoi khéing cdo: Bi don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Pong Thanh S va Cong ty D2.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ong Ta Minh D trinh bay: Vao ngay 10/12/2018 t6i dai dién cho
Cong ty co phan NI c¢6 vay cua Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh D3 voi s6 tién
1.900.000.000 dong va c6 thé chap tai san 1a quyén sir dung dét theo gidy ching nhan
quyén str dung dat sé BX 927596 do UBND huyén C cép ngay 05/8/2015 cho ong Ta
Puc T2 va ba Nguyén Thi Bich P sau d6 duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat
huyén C, tinh Dak Nong chinh Iy bién dong sang tén Ta Minh P vao ngay 13/11/2018
thudc thira dat s6 129, to ban d6 s 3, dién tich 2.954m? trong d6 dat & 400m? dat
trong cdy hang nam 1a 2.554m? tai san trén dat 1a nha & c6 dién tich 1a 139,4m? nha
kinh doanh c6 dién tich mit san 1a 258m?. Sau khi vay muon Ngan hang do 1am #n
kinh té va dich bénh Covid -19, t6i chua tra duoc ng cho Ngan hang, Ngan hang
TMCP Q chi nhanh P4 di t6 chirc ban dau gia tai san cua toi ma toi khong hé hay
biét va khong nhan dugc thong bao ctia Ngan hang va ban thap hon gia thi truong ma
khéng c6 duoc sy dong ¥ cta toi. Vi viy, toi dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Buén
Ma Thuot hity hop dong ban dau gia tai san s6 21 ngay 24/6/2020.

2. Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don Ngan hang trinh bay: Ngan hang
TMCP Q (Sau day goi tat 1a Ngan hang M) 1a bi don trong vu an “Tranh chdp hop
dong mua bdn tai san ddu gid”’ dang duoc TAND TP Budn Ma Thudt - tinh Dak Lik
thu 1y va giai quyét sd 405/2020/TLST-DS ngay 27 thang 07 nam 2020. Lién quan
dén ndi dung khai kién cta phia nguyén don, MB ¢6 ¥ kién nhu sau:

Qua trinh vay von cia Cong ty ¢o phan N1 : Ngan hang M va Cong ty co phan
N1 do 0 0ng Ta Minh D — giam dbc cong ty 1a dai dién di cung ky ket Hop dong cho
vay sO 44534.18.340.1907825.TD ngay 10/12/2018 vé&i sb tién cho vay 1a
3.000.000.000 dong. Tai san bao dam cho cic nghia vu tin dung ctia Cong ty cd phan
N1 néu tai Muc 1 gém 02 tai san bao dam:

Tai san 1: Thia dat s6 129, to ban d6 s6 3 (dién tich 2.954 m2), dia chi: xa N,
huyén C, tinh Pak Nong theo gidy chitng nhan QSDP,QSHNO & TSKGLVPD (Sau
day viét tat 1a GCNQSDD) sé BX 927596 do UBND huyén C, tinh Pak Nong cap
ngay 05/8/2015 dirng tén 6ng Ta Puc T2 va ba Nguyén Thi Bich P; Ngay 13/11/2018
chuyén nhugng cho dng Ta Minh P. Tai san 1a cin nha va dat ¢ néu trén dugc ong Ta
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Minh D thé chap dé bao lanh cho Cong ty co phan N1 vay von tai M1 theo HDTC s6
44537.18.340.1907825 ngay 10/12/2018.

Tai san 2: Thira dat s6 44-66-67-76-140 (tong cong 05 thira dat), to ban do sb
26 (tong dién tich 44.655 m2), dia chi: Xa N, huyén C, tinh Pak Nong theo
GCNQSDD s6 CE 346993 do So TN-MT tinh P ¢ap ngay 22/5/2017 ding tén ong
Ta Vian T3. Tai san 1a quyén sir dung dat riy néu trén dugc ong Ta Van T3 thé chap
dé bao lanh cho Céng ty c6 phan N1 vay vén tai M1 theo HPTC sb
44618.18.340.1907825 ngay 10/12/2018.

Sau khi giai ngan va dén cac ky thanh toan, Bén vay la Cong ty co phan N1 da
vi pham nghia vu tra ng ké tir thoi diém thang 10/2019 dan dén phat sinh no xau theo
quy dinh caa Ngan hang N2 tai MB. Qua nhiéu 1an lam viéc dé tim bién phap thanh
toan khoan ng nhung Cong ty cd phan N1 va cic ca nhan co tai san dam bao cho
khoan vay cta Cong ty c¢6 phan N1 12 6ng Ta Minh B, 6ng Ta Van T3 déu khéng
hop tac va tranh mat khong lam viéc voi Ngan hang. Do d6, cin cr vao Hop dong tin
dung va cac Hop dong thé chap da ky két dong thoi can ctr quy dinh cua phap luat vé
xu ly tai san bao dam theo quy dinh tai B luat dan sy, Ngan hang da tién hanh céac
bién phap thu giit tai san dé xtr Iy thu hdi khoan no xau ciia Cong ty cd phan N1 .

Qua trinh xtr 1y tai san va thu hdi no: Ngay 10/02/2020, MB di ra quyét dinh thu
giit tai san dam bao cho khoan vay cua Cong ty ¢6 phan N1 dé xir 1y thu hoi ng cho
Ngéan hang va giao cho cong ty TNHH Q1 no va Khai thac tai san Ngan hang TMCP
Q — don vi truc thudc cia MB (goi tat la MBAMC) tién hanh thu giit theo quy dinh
phap luat; Ngay 19/02/2020, MBAMC d4 ra cac thong béo vé viée ty nguyén ban giao
tai san va thong bao thu giit giri cho céc bén c6 lién quan dé thuc hién viée thu giir tai
san; Ngay 09/03/2020, MBAMC d4 tién hanh niém yét cong khai viéc thu giit tai san
theo quy dinh tai noi c6 tai san 1a UBND x& N — huyén C - tinh Dak Nong; Ngay
27/03/2020, MBAMC d4 tién hanh thu gitr tai sdn ddm bao ctia 6ng Ta Minh b tai dia
chi xa N, huyén C, tinh ik Nong theo GCNQSDD s BX 927596 do UBND huyén
C, tinh Dak Nong cap ngay 05/8/2015. Viéc thu giit ¢6 su tham  gia va ching kién cta
chinh quyén dia phuong 1a UBND x4 N — huyén C. Trong sudt qua trinh thu giir tai
san, mac du Ngan hang da nhiéu lan lién lac 1am viéc voi Cong ty c6 phan N1 , 6ng
Ta Minh P — chu tai san nhung phia 6ng P va cong ty khong hop tac, c¢d tinh tranh
mit khong 1am viéc nén phia Ngan hang da giri cac vian ban c6 lién quan va niém yét
cOng khai tai co quan tham quyén dé dam bao quyén loi cho cac bén lién quan.

Qua trinh phat mai tai san thu hdi no: Trong qua trinh thu giir tai san dam bao
cua 6ng Ta Minh D, MB da lién h¢ va tién hanh ky thu tuc dinh gia tai sdn doc lap
véi cong ty CP T4 (goi tat 1a cong ty E) ¢ dia chi tru so tai sd A T - phudng A - Quan
C - TP . dé dinh gia 1am co s& xu 1y tai san bao dam. Cong ty E 1a doanh nghiép dinh
gia cd uy tin, khong trye thudc Ngan hang M do d6 viéc dinh gia dam bao tinh khach
quan, khong anh huéng dén quyén loi ctia bén chu tai san. Sau khi tién hanh dinh gi4,
phia cong ty E da phat hanh ching thu dinh gia s6 0822/03.20/DN/SGN1/EXIMA
ngay 20/03/2020 dinh gia tai san 1a nha va cong trinh xay dung trén dat theo
GCNQSDD s6 BX 927596 cua 6ng Ta Minh D 1a 2.177.580.650 dong. Cin ct trén
gia trj dinh gia néu trén, MB d4 tién hanh ky hop dong ban dau gia véi cong ty D2 dé
tién hanh 1am thu tuc ban dau gia cong khai tai san vao thang 05/2020. Do khéng c6
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ngudi mua quan tim dang ky tham gia dau gia nén sau 2 1an mé phién dau gia déu
khong thanh MB di tién hanh giam gia theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai san dé tiép
tuc ban. Dén phién dau gia 1an 3 mé ngay 18/06/2020, 6ng Dong Thanh S dd tham
gia dau gia va mua thanh cong tai san ctia ong Ta Minh P véi gia mua tring 1a:
1.861.832.000 dong. Sau khi co két qua ddu gia thanh, MB va cac bén lién quan da
tién hanh cac budc ndp tién va ban giao tai san dé sang tén cho 6ng Pong Thanh S
theo quy dinh phap luat. Hién tai san trén da dugc co quan tai nguyén moi truong tinh
P cép gidy chimg nhan QSD, QSHNO & TSKGLVD cho ong S theo quy dinh. Théng
07/2020, Ngan hang nhan dugc thong tin vé viée thy 1y cua TAND TP Bu6n Ma Thuot
dua MB 1a bi don trong vu an va vao thang 6/2021, MB dugc thong bao vé viéc ong
Pong Thanh S ¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Y kién cuia bi don Ngan hang M doi véi yéu cau khdi kién ciia cdc bén:
* NoO1 dung khéi kién cua nguyén don:

- Thir nhdt, Ngan hang khong thong bao cho nguyén don éng Ta Minh D bét cr
thong tin gi lién quan dén qua trinh thanh 1y tai san, vi pham diéu 300 — BLDS 2015:
Trong qua trinh tir khi vi pham nghia vu vay vén va qua trinh 1am viéc xir 1y khoan
no xau, phia Cong ty c¢6 phan N1 va 6ng Ta Minh P — 13 dai dién cong ty D5 1a chi
tai san lién tyc tron tranh khong thuc hién nghia vu, ¢b tinh khong hop tac 1am viéc
dé xir Iy khoan vay mic du Ngan hang da nhiéu lan lién lac nhung déu bat thanh. Vi
vdy, cin ctr theo quy dinh cta phéap luat vé tai san dam bao va theo thoa thuan xu 1y
tai san bao dam trong hop dong thé chap cac bén da ky ngan hang MB di thuc hién
quyén thu giif tai san ma phéap luat cho phép dé thu hoi khoan no trén. Qua trinh xir
Iy thu giir do 6ng Ta Minh P ¢b tinh tranh mat khong hop tac nén ching toi d tién
hanh guri cac thong bao theo quy dinh qua duong buu dién (co tai liéu chung cur dinh
kém), ddng thoi tién hanh thi tuc niém yét cong khai tai UBND cip x3 noi o tai san
theo thoi gian quy dinh dé cong bd viée xir 1y tai san. Qua trinh ban ddu gia tai san,
phia cong ty D2 ciing di tién hanh day du cac tha tuc niém yét cong khai theo Luat
ban dau gia tai san dé mo phién ban du gia tai san trén nhu: niém yét cong khai tai
UBND x4 N —huyén C, dang thong bao cong khai trén béo chi vé viéc ban tai san dau
gia... Do d6, viéc nguyén don cho rang qué trinh thanh 1y tai san Ngan hang khong
thong bao bat ctr thong tin gi cho phia nguyén don biét 13 khong c6 co s, MB dé nghi
TAND TP Buén Ma Thudt xem xét va dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi
kién néu trén.

- Thir hai, Nguyén don cho rang Ngan hang ban dau gia tai san véi muc gia qua
thap khong phu hop thuc té gia tri thi truong: trong qua trinh xir 1y tai san MB da ky
hop dong véi cong ty E — 1 don vi ¢ tu cach phap nhan doc lap, khong thudc ngan
hang va co chirc nang tham dinh gi4 theo quy dinh cua phap luat dé dinh gia tai san
trén. Cong ty E da tién hanh khao sat tai san trén thyc té tai thoi diém dinh gia va can
ctr cac quy dinh vé thim dinh gi4 tai san dé phat hanh chtng thu dinh gia, cong ty E
chiu trach nhiém trude phap luat vé gia tri dinh gié tai san néu trén. Do d6, phia Ngan
hang khong c¢6 va khong thé tac dong toi két qua dinh gia tai san dugc. Vi vy, nguyén
don cho rang ngan hang vi pham diéu 300 — BLDS 1a hoan toan khong ¢ co sé nén
MB dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau néu trén.
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Tir cac cin ci dd néu & trén, MB cho rang yéu cau cua nguyén don la ong Ta
Minh P la khong ¢6 co sé do dé dé nghi TAND TP Bu6n Ma Thudt khong chap nhan
yéu cau khaoi kién trén cia nguyén don.

* V& ndi dung yéu cau doc lap cua ngudi co quyén — nghia vu lién quan 1 éng
Pong Thanh S yéu cau ngan hang M ban giao tai san dau gia: Theo ndi dung ma MB
d3 trinh bay o trén, trong qua trinh thu giit tai san va xir Iy ban du gié tai san ctia 6ng
Ta Minh D, phia ngan hang da thu giit va niém phong tai san dé lam co so ban dau
gia va duoc chinh quyén dia phwong xac nhan. Sau khi cong ty P2 tién hanh mé phién
ban dau gia cong khai tai san trén, ong Pong Thanh S (14 nguoi cu tri ngay bén canh
tai san ctia ong Ta Minh D) c¢6 nhu cdu quan tdm dén tai san va d3 mua ho so tham
gia dau gia. Truoc khi tham gia dau gia ong S da dugc phia cong ty D2 din di xem
tai san va biét rd vé hién trang tai san trén thuc dia ciing nhu tinh phap ly cua tai san.
Sau qua trinh tim hiéu, Ong S d4 tham gia phién d4u gia va mua trang dau gia tai san
trén voi gia tri trang dau gia 1a 1.861.832.000 dong. Sau khi c6 két qua ban dau gia
thanh, phia MB va 6ng Pong Thanh S da tién hanh ky hop dong mua ban tai san dau
gia s6 27/2020/HDMB-TSPG ngay 24/06/2020 duoc cong ching tai VPCC Nguyén
Vin N —Dak Nong. Tiép dén, phia ngan hang da hd tro ong Pong Thanh S hoan thién
CaC thu tuc sang tén chu so hitu tai co quan co tham quyén ma khong c6 bat ky thac
mac hay khiéu nai gi lién quan. Pong thoi cin cit theo quy dinh cia diéu 4 — ciia hop
d6ng mua ban tai san dau gia s6 27/2020/HPMB-TSPG ngay 24/06/2020 va hién
trang tai san tai thoi diém ban giao ngay 08/07/2020 cac bén gdm: 6ng Pong Thanh
S, dai dién cong ty D2 va Ngan hang da tién hanh ky bién ban ban giao tai san néu
trén cho 6ng S va 6ng S khong co6 thiac méic khiéu nai gi vé viéc ban giao ndy. Ngay
17/07/2020, S& TN-MT tinh B d& GCNQSDD s6 CR028336 cho 6ng Pong Thanh S.
Do d6, Ngan hang khang dinh di thuc hién dung va day du quyén va nghia vu theo
hop ddng mua béan tai san dau gia s6 27/2020/HPMB-TSDG di ky ngay 24/06/2020.
Sau khi 6ng S duoc cip chii quyén dbi véi tai san thi ong Ta Minh D di ¢6 hanh vi
chiém dung trai phép tai san trén. Do d6, Ngan hang dé nghi toa an tuyén bd quyén
so hitu hop phap ctia d6ng S ddi véi tai san va yéu cau 6ng Ta Minh D phai c6 nghia
vu giao lai tai san ma ong B chiém hiru trai phép néu trén cho dng S.
Vi vay, cin ctr ndi dung trinh bay néu trén kinh dé nghi toa an khong chap nhan
yéu cau doc lap néu trén ciia 6ng Pong Thanh S d6i voi MB.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Pong Thanh S trinh bay:

Vao ngay 24/6/2020 giira t6i va Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san, Ngan
hang TMCP Q — Chi nhanh D4 c6 1ap 01 hop dong mua ban tai san dau gia so 21
ngay 24/6/2020. Tai san to61 mua tring dau gia 1a 01 thira dat va tai san trén dat cu the
nhu sau:

- Quyén sir dung dat theo, gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién vai dat s6 BX 927596 do UBND huyén C cap ngay 5/8/2015
cho 6ng Ta Pirc T2 va ba Nguyén Thi Bich P va dén ngay 13/11/2018 da duoc chinh
Iy bién dong sang tén cho 6ng Ta Minh P thudc thira dat s 129 ban dd sb 3, tong
dién tich dat 2.954m?, trong d6 dat & 1a 400m?, dat trong cay hang nam 13 2554m?,
Dién tich thira dat tai xa N, huyén C, tinh Pk Nong. Tai san gén lién trén dat: Nha ¢
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gia dinh c4p hang 4, dién tich san 139,4m?; Nha ¢ kinh doanh nha cap 4 dién tich san
258m2. Gia tri tai san t6i mua trang ddu gia 1a 1.862.832.000 dong. Hién nay toi da
thanh toan du tién cho Ngan hang TMCP Q va thtra dét trén da duoc chinh 1y sang
tén cho to1 vao ngay 27/7/2020 theo giéy chimg nhan QSD dat s6 CR 028336. Tuy
nhién sau khi thuc hién viéc thanh toan tién mua tai san ddu gia cho Ngan hang nhu’ng
Ngan hang lai chua ban giao tai san toi dau gia trén thyc dia 1a anh huong dén quyén
va loi ich hop phép cua ti. Vi vay, yéu ciu cua toi 1 tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban tai san dau gia s6 27/2020/HPMB-TSDG ngay 24/06/2020 dugc cong ching tai
VPCC Nguyén Vin N — Dik Nong va dé nghi Ngan hang TMCP Q phai ¢6 nghia vu
tiép tuc ban giao cho toi tai san ma t61 mua trang dau gia. Pbi véi viéc ong Ta Minh
D khoi kién Ngan hang TMCP Q vé viéc hiy hop dong du gia toi khong co ¥ kién
gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

4. Qua trinh giai quyét vu an Céng ty P2 trinh bay:

Theo don khoi kién caa Ong Ta Minh P yéu cau Toa an giai quyét bao gdm:
Tuyén hiy Hop déng mua ban tai san ddu gia s 21/2020/HDMB-TSDG ngay
24/6/2020. Cong ty B2 ¢ y kién nhu sau: Ngay 24/04/2020, Cong ty D2 ky hop dong
dich vu dau gia tai san s6 74/2020/HPDV - NH véi Cong ty TNHH Q1 va khai thac
tai san Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh D4 vé viéc thuc hién dau gia tai san 12 Quyén
sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat cua ong Ta Minh D (thé chap dé bao dam
tién vay cho Cong ty C6 phan N1). Pia chi tai san dau gia tai: X4 N, huyén C, tinh
Pak Nong. Sau khi ky hop déng dich vu d4u gi4 tai san Cong ty tién hanh ban hanh
Quy ché cudc dau gia tai san s6 74/2020/QC-DGTS ngay 24/04/2020; ra Thong bao
vé viéc dau gia tai san s6 74/2020/TB- DGTS ngay 24/04/2020. Cong ty D2 da tién
hanh niém yét va thong bao cong khai vé viéc dau gia tai san theo quy dinh Diéu 35,
Piéu 57 Luat dau gia tai san 2016, cu thé: Niém yét thong bao vé viéc dau gia tai san
tai tru s& ctia Cong ty dau gia hop danh Ban Mé Xanh, Niém yét tai tru s6 UBND X4
N, huyén C, tinh Dk Nong ngay 28/04/2020. Thong béo cong khai vé viée dau gia
tai san trén B vao ngdy 26/04/2020 va 29/04/2020. Hinh anh chup lai vé ding cong
khai trén trang thong tin dién tir vé ddu gia tai san. Theo Thong bao vé viéc du gia
tai san s6 74/2020/TB-DGTS ngay 24/04/2020 thoi han ding ky tham gia dau gia tai
san tir ngdy thong bao cong khai dén hét ngay 12/05/2020, thoi gian t6 chic cude dau
gia tai san vao lac 15 gio 00 phit ngay 15/05/2020. Tuy nhién, hét thoi han dang ky
tham gia d4u gia tai san trén khong c6 ngudi nao dang ky tham gia ddu gia tai san. Do
d6, ngay 13/05/2020 Cong ty B2 da c6 Cong van s6 144/2020/BMX ngay 13/05/2020
vé viéc khong co ngudi ding ky tham gia ddu gia tai san giri Cong ty TNHH Q1 va
khai thac tai san Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh P4 dé tiép tuc giai quyét theo quy
dinh. Ngay 14/5/2020, Céng ty D2 ky Phu luc hop dong dich vu ddu gia tai san (lan
01) s6 88/2020/PLHP-DVDG véi Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh P4 vé viéc tiép tuc thuc hién dau gia tai san Quyén sir dung
dat va tai san khac gan lién voi dat ciia 6ng Ta Minh D (thé chap dé bao dam tién vay
cho Cong ty Co phan N1). Dia chi tai san ddu gi tai: Xa N, huyén C, tinh Dk Nong.
Ngay 14/5/2020, Cong ty B2 ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san sé 88/2020/QC-
DGTS ngay 14/5/2020; ra Thong bao vé viéc dau gia tai san s6 88/2020/TB-DGTS
ngay 14/5/2020. Cong ty D2 da tién hanh niém yét va thong bao cong khai vé viéc
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dau gia tai san theo quy dinh Piéu 35, Piéu 57 Luat ddu gid tai san 2016 twong tu nhu
thong bao 1an 01 c6 gidy to, tai liéu kém theo. Tuy nhién hét thoi han diang ky tham
gia d4u gid tai san nhung khong khach hang ding ky mua tai san néu trén. Ngay
09/6/2020, Cong ty B2 ky Phu luc hop dong dich vu dau gia tai san (lan 02) sd
102/2020/PLHD-DVDG véi Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang
TMCP Q — Chi nhanh B4 (theo thu tuc rat gon quy dinh Piéu 53 Luat dau gia tai san)
vé viéc tiép tuc thuc hién déu gia tai san Quyén sir dung dat va tai san khéc gan lién
v6i dat ctia ong Ta Minh B (thé chip dé bao dam tién vay cho Cong ty C6 phan N1).
Pia chi tai san dau gia tai: Xa N, huyén C, tinh Pik Nong. Ngay 09/06/2020, Céng
ty P2 ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san sd 102/2020/QC-DGTS ngay
09/06/2020; ra Thong bao Ve viéc dau gia tai san S6 102/2020/TB- DGTS ngay
09/06/2020. Cong ty P2 da tién hanh niém yét va thong bao cong khai vé viéc dau
gia tai san theo quy dinh Piéu 35, Diéu 53, Diéu 57 Luat dau gia tai san 2016 viéc
niém yét va thong bao cong khai cé gidy to, tai liéu kém theo. Theo Thong bao vé
viéc dau gia tai san s6 102/2020/TB-DGTS ngay 09/06/2020 thdi han dang ky tham
gia dau gia tai san tir ngay thong bao cong khai dén hét ngay 16/06/2020, thoi gian to
chtic cudc dau gia tai san vao luc 08 gio 00 phut ngay 18/06/2020. Trong thoi gian
dang ky tham gia ddu gia tai san theo Thong bao ctia Cong ty c6 02 khach hang da
lién hé v6i Cong ty mua ho so tham gia d4u gia 1a ong — Pham Thanh HI va éng —
Pong Thanh S. Ngay 18/06/2020, Cong ty T5 t6 chirc cudc du gid tai san vao lic 08
gid 00 ngay 18/06/2020 tai tru so cia Cong ty. Viée to chirc dau gi tai san c6 su tham
gia ctia 02 khach hang da dang ky tham gia dau gia 1a ong — Pham Thanh H1 va 6ng
— Pong Thanh S, ¢6 su tham dy chimg kién ctia Can bd xur 1y no - Cong ty TNHH Q1
va khai thac tai san Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh P4 6ng — Nguyén Lé Anh K.
Két thuc cudc dau gia Cong ty lap Bién ban d4u gid tai san va c6 chit ky clia cac bén
tham gia. Sau khi cudc ddu gia tai san két thic, khach hang trang dau gia 1a Ong:

Pong Thanh Son Sinh nam: 1968; CMND s6: 245111538 do C1 cép ngay 23/10/2006;

Pia chia Thon A, xa N, huyén C, tinh Pak Nong. Gia khai diém cua tai san lam tron
1.861.832.000 dong; Gia trang dau gia 1.862.832.000 dong. Céng ty TNHH Q1 khai
thac tai san Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh P4 va Cong ty D2 tién hanh ky Hop
dong mua ban tai san dau gia s6 21/2020/HDMBTSPG ngay 24/6/2020 véi khach
hang tring dau gia tai san.

Nhu vay, Cong ty D2 da tién hanh viéc dau gia tai san theo dung quy dinh cua
phap luat. Ong - Ta Minh P yéu cau Toa an hity Hop dong mua ban tai san dau gia
s6 21/2020/HPMB-TSDG ngay 24/6/2020 1a khong ¢ co so. Dé nghi Toa an bac
don khoi kién ctia Ong - Ta Minh D.

5. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan S¢ tai nguyén va méi truong
tinh D trinh bay:

Cén ctr cac quy dinh cua phap luat, Chi nhanh Van phong D6 thue hién thu tuc
ho so trang dau gia quyén st dung dat cuia 6ng Dong Thanh S d6i véi thira dat s6 129,
to ban dd s 3, dién tich 2954,0 m’, dia chi thira dat tai thon A, xa N, huyén C, tinh
Pik Nong, Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 CR 028336 dugc Sé Tai nguyén
va Mbi truong tinh D cap ngay 27/7/2020, cu thé nhu sau:



Ngay 07/7/2020, Chi nhanh Vin phong D6 nhan dugc hd so thuc hién tha tuc
trang d4u gia quyén sir dung dét cua 6ng Pong Thanh S dbi v6i thia dat sb 129, to
ban dd s6 3, dién tich 2954,0 m, dia chi thira dat tai thon A, xa N, huyén C, tinh Pik
Nong theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat sb BX 927596 dugc UBND huyén C
cap ngay 05/8/2015. Ngay 10/7/2020, Chi nhanh Vin phong D6 1ap Phiéu chuyén
thong tin dia chinh s6 1570/PCTTPDC vé viéc xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
chuyén dén Chi cuc thué C2 — K. Ngay 14/7/2020, Chi cuc thué C2 — Kréng N6 ban
hanh thong bao ndp thué. Ngay 20/7/2020, ngudi sir dung dat thuc hién ddy du nghia
vu tai chinh vé dat dai;

Ngay 20/7/2020, Chi nhanh Vin phong D6 hoan thién hod so chuyén dén Van
phong Dang ky dat dai. Ngay 27/7/2020, S Tai nguyén va Moi truong tinh D cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CR 028336 cho cho 6ng Pong Thanh S.

Nhu vay, trinh tu tha tuc hd so tring ddu gia quyén sir dung dat cua 6ng Dong
Thanh S néu trén dugc thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat.

-Pbi voi Cong ty co phan T4 trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di tién hanh
tri¢u tap hop I¢ nhi€u 1an nhung déu vang mat va dé nghi Toa an giai quyet vang mat
nén khong thé tién hanh ghi 161 khai cua Cong ty c6 phan T4.

Bdn an dan sw so tham sé: 257/2023/DS-ST ngay 26/10/2023 cia Tod dn nhén
dan thanh pho Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147, Diéu 217; Diéu 227, Diéu 271 va Diéu 273 cia B6 luat td tung dan su;
Ap dung Diéu 430, Diéu 431; Biéu 433; Diéu 434; Diéu 435; Diéu 436; Diéu 440;
Diéu 451 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ta Minh D vé viéc hity mot
phan hop dong mua ban déu gia tai san s6 21/2020/HDMB-TSPG ngay 24/6/2020
d6i v6i phan tai san dugce ddu gia cia 6ng Ta Minh D, cu thé: 1a quyén sir dung dat
thudc thira dat s6 129, to ban d6 s6 03, dat co téng dién tich la 2. 954m? tai xa N, huyén
C, tinh Dik Nong theo glay chtng nhan quyén sir dung dit sé BX 927596 do UBND
huyén C, tinh Pak Nong cap cho 6ng Ta Pirc T2 va ba Nguyén Thi Bich P vao ngay
05/8/2015 sau d6 da duoc chinh 1y bién dong sang tén ong Ta Minh P vao ngay
13/11/2018.

2. Chip nhén yéu cau khai kién doc 1ap ctua 6ng Dong Thanh S. Budc Ngan hang
TMCP Q (Ngan hang M) phai c¢6 nghia vu phai thanh toan cho 6ng Pong Thanh S
tong sd tién 1a 2.484.511.366 ddng, trong d6 sd tién mua tai san déu gia 1a
1.861.832.000 dong va sb tién 1ai cham thanh toan 13 622.679.366 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau Thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con
phai thi hanh theo muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su
nam 2015.
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Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 31/10/2023, dng Pong Thanh S khang céo dé nghi Toa 4n cap phuc thim
xem xét lai Ban an dan sy so tham s 257/2023/DS-ST ngay 26 thang 10 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Buon Ma Thuot, tinh bik Lik.

Ngay 07/11/2023 Ngan hang Thuong mai cd phan Q va ngay 10/11/2023, Cong
ty D2 khang cao dé nghi Toa an cip phuc thim hiy toan b Ban an déan su so thim
s6 257/2023/DS-ST ngay 26 thang 10 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Dék Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan ciing nhu
tai phién toa, Tham phan, Hoi df)ng xét xur, Thu ky va cac dwong su da tuan thu dung
cac quy dinh cua phap luat to tung dan su; vé ndi dung: Toa 4n cap so thim cd vi
pham nghiém trong té tung vé thu thap chimg cir, xac dinh chwa ding, chwa day du
quan hé phap luat khi giai quyét vu an nén can huy ban an so tham dé giai quyét lai
theo tht tuc so tham. Do hily 4n nén ¢6 co s& dé chap nhan mot phan don khang céo
cia Ong Pong Thanh S, Ngan hang M va Cong ty B2. Pé nghi HDXX cin ctr khoan
3 Piéu 308; Picu 310 By luat t6 tung dan sy nam 2015: Chap nhan mot phan don
khang cdo cta ong Pong Thanh S, ciia Ngan hang M va Cong ty D2: Huy ban 4n so
tham s 257/2023/DSST ngay 26 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai ligu, chirng cur da duoc tham tra tai phién toa; can cr vao két qua
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién céc tai liéu, chung ctr,
101 trinh bay cua cdc duong su va y kién cua Ki€m sat vién, Ho1 dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cia Ngan hang TMCP M, Cong ty D2 va dng Pong Thanh
S dam bao dung thu tuc, ndi dung va nop trong thoi han theo quy dinh va da nop tam
ung an phi phuc tham nén hop 18. Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan xem xét lai
ban 4n so tham theo trinh ty phiic tham.

[1.2] Xét su Véng mat cua duong su tai phién toa:

Céc duong su vang mit tai phién toa lan thtr hai mic du da duoc Toa an triéu tap
hop 1€ tham gia phién toa nhu:ng vang mat, khong vi su kién bat kha khang hay tro
ngai khach quan; c6 don de nghi xét x{r ving mat; can cr vao Pidu 296 Bo luat TH
tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia Ngan hang TMCP M, Cong ty D2 va dng Dong
Thanh S, thay rang:

[2.1] V& quan hé tranh chip

Toa an cap so tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chép 1a: “Tranh chdp hop
dong mua ban tai san ddau gia” la chua dung va chua day dua. Trong vu &an nay hop
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d6ng mua ban tai san ddu gia da thuc hién xong, bén mua tai san trang dau gia da
dugce cip GCNQSDD; ngudi co tai san bi dem ra ban dau gia 13 6ng Ta Minh D khéng
ddng v voi két qua ban dau gia va “yéu cdu hiiy két qud ban dau gia”’; Bén mua tring
tai san ban dau gia 1 6 ong Pong Thanh S ¢ yéu cau doc 1ap 1a Yéu cau ngan hang M
giao tai san mua tring du gia hoc tra lai tién di ndp mua tai san dau gia. Vi vy can
xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay 1a: “Yéu cau hiy két qua mua
badn tai san ban ddu gid va thuc hién nghia vu ciia bén 6 tai san ban dau gid” thi
mai dang phap luat.
[2.2] V& quyén xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang M:

Ngay 10/12/2018, Céng ty cd phan N1 ky k,é't hqp,dépg tin dung so
44534.18.340.1907825.TD véi Ngan hang M dé vay so tién so6 tién 3.000.000.000
dong.

Ong Ta Minh P di dung tai san ctia minh 1a: Quyén sir dung dat 2.954m?, thudc
thira dat s6 129 to ban d6 s6 03, toa lac tai xa N, huyén C, tinh Pak Noéng theo
GCNQSDBD s6 BX 927596 do UBND huyén C, tinh Pak Nong cap ngay 05/8/2015
dung tén dng Ta Ptic T2 va ba Nguyén Thi Bich P, ngay 13/11/2018 chuyén nhuong
cho 6ng Ta Minh B, thé chap cho Ngan hang M dé dam bao cho khoan vay cta Cong
ty ¢ phan N1 thé hién tai Hop dong thé chap sé 44537.18.340.1907825 ngay
10/12/2018 gitra 6ng Ta Minh D va Ngan hang M.

Qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty cd phan N1 di khong thyc hién ding
nghia vu tra no. Tinh dén ngay 11/02/2020, du ng ctia Cong ty c6 phan N1 Ia
2.522.844.683 ddng. Do d6, can ctr ndi dung thoa thuan tiéu muc 5.1.1 khoan 5.1 Diéu
5 ctia cac Hop dong thé chap thi Ngan hang M duogc quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu hoi ng.

Theo noi dung thoa thuén tai hgp dong thé chap tai san thi ong P da dung chinh
tai san thudc quyén st dung hop phap ctia minh thé chip dé bao lanh cho cic nghia
vu cta Cong ty c¢6 phan N1 phét sinh voi Ngan hang. Can ctr vao Piéu 335 Bo luat
dan sy ndm 2015 quy dinh: “Bdo lanh la viéc nguoi thi ba (sau ddy goi la bén bao
lanh) cam két véi bén cé quyén (sau ddy goi la bén nhdn bdo lanh) sé thire hién nghia
vu thay cho bén c6 nghia vu (sau dédy goi la bén dwoc bdao lanh), néu khi dén thoi han
thwc hién nghia vu ma bén dwoc bao lanh khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu. Cac bén co thé théa thudn vé viéc bén bdo lanh chi phdai thuc hién nghia vu
thay cho bén duoc bado lanh trong truong hop bén duoc bao lanh khong co kha nang
thuc hién nghia vu bao lanh”. Do do, ong B dugc xac dinh 1a bén bao lanh. Can ci
vao Diéu 299 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh cac trudng hop xt 1y tai san bao
dam: “Pén han thuc hién nghia vu duwoc bao dam ma bén co nghia vu khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”. Nhu vy, dén thoi han tra ng ma Cong ty
¢ phan N1 khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang M duogc
quyén xir 1y tai san bao dam.

[2.3] Vé thong bao xur 1y tai san bao dam:

Ngay 19/02/2020, MBAMC di ra cac thong bao vé viéc ty nguyén ban giao tai
san va thong bao thu gilr giri cho cac bén c6 lién quan dé thuc hién viéc thu gitr tai
san; Ngay 09/03/2020, MBAMC da tién hanh niém yét cong khai viéc thu giir tai sdn
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theo quy dinh tai noi c6 tai san 1a UBND x4 N — huyén C - tinh Pak Nong; Ngay
27/03/2020, MBAMC d3 tién hanh thu gifr tai sdin dam bao cua 6ng Ta Minh b tai dia
chi xd N, huyén C, tinh Dak Néong; trong khi d6 6ng D cho rang khong nhan dugc bat
ctr théng bao nao. Thay rang: Can ct vao chimg ctr 13 phiéu giri tai buu dién do Ngan
hang cung cap (Bt luc s6 267) thé hién nguoi nhan 1a 6ng Ta Minh D, dia chi thén
A, xa N, huyén C, tinh Pak Nong, ngay gui la ngay 09/3/2020, sau ngay dugc an dinh
ban giao tai san trong Thong bao vé viéc yéu cau tu nguyén ban giao tai san 56 612
ngay 19/02/2020. Dong thoi cling khong co6 tai liéu thé hién viéc ong P da nhan dugc
thong bao hay khong hoic thong bao khong phat duoc vi 1y do gi hay phiéu giii duoc
hoan lai do khong giri dugc cho P hay khéng. Do d6, khong c6 du can ctr dé xac dinh
6ng b da nhan duoc cac van ban néu trén tir Ngan hang M. Do d6, ¢6 c¢in cir dé khang
dinh 6ng D khong biét va khong co thoa thuan tu nguyén giao tai san thé chap cho
Ngan hang M ban dau gia tai san dé tra no. Truong hop nay, do khong c6 su thoa
thuan nén Ngéan hang M ty xt 1y tai san bao dam 1a khong phu hop. Béi 1€, do khong
c6 su thoa thuan cua 6ng D thi Ngan hang M phai khoi kién dé yéu cau Toa 4n giai
quyét budc 6ng D thuc hién nghia vu bao lanh.

[2.4] Vé viéc xéac dinh gia tai san dé dua ra gia khoi diém ban dau gia:

Pé tién hanh xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no Ngan hang M da ky hop dong
v6i Cong ty T4. Sau khi tién hanh dinh gia, cong ty E di phat hanh chimg thu dinh
gia s6 0822/03.20/DN/ SGN1/EXIMA ngay 20/03/2020 dinh gia tai san la nha va cong
trinh xay dung trén dat theo glay Chu’ng nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha &
& tai san khac gan lién véi dat s BX 927596 ctia ong Ta Minh B la 2.177.580.650
dong. Can cur trén gia tri dinh gia néu trén, Ngan hang M d tién hanh ky hop dong
ban dau gia v4i cong ty D2 dé tién hanh 1am thu tuc ban dau gia cong khai tai san vao
thang 05/2020 sau 2 1an mo phién d4u gia déu khong thanh Ngan hang MB di tién
hanh giam gia theo quy dinh cua Luat ddu gia tai san dé tiép tuc ban. Pén phién dau
gia 1an 3 m& ngay 18/06/2020, 6ng Pong Thanh S di tham gia dau gia va mua thanh
cong tai san ciia 6ng Ta Minh D voi gia 1a: 1.861.832.000 dong.

Theo bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam ngay 10/12/2018 do Ngan hang
M xac dinh gia tri tai san cua ong Ta Minh D 1a thira dat s6 129, to ban db s 03, dat
c6 tong dién tich 1a 2.954m? tai xd N, huyén C, tinh Pak Nong c6 gia tri 1a
3.149.371.000 dong. Tuy nhién, Ngan héng M khoéng thong bao gia tri tai san cho
ong b biét dé co y kién dong hay phan dbi. Nhu vay, dbi voi gia tri tai san cla ong
P thé chép tai thoi diém xir Iy dé thu hdi no thap hon nhiéu so véi gia tri tai thoi diém
xac dinh gié tri tai san, vi¢c xac dinh gia tri tai san thap dé ban tai san thé chap cua
ong B 14 chua dam bao quyén loi cia 6ng D. Ngoai ra, theo ching thu tham dinh gia
do Toa an nhan dan huyén Cu Jat, tinh Dk Nong ky hop dong vai Cong ty TNHH
T6 theo hop dong s6 143.072/CT —SAG ngay 18/7/2022 thi xac dinh gi tri tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat d6i v6i thira dat s6 129, to ban d6 sé 03, dat co tong
dién tich la 2.954m? tai xa N, huyén C, tinh Pak Nong co gia tri 14 7.936.578.232
dong, tai san trén dat gom Cay trdng co gia tri 1a 218.708.700 ddng, vat kién trac
trén dat: 984.242.028 dong. Tong cong gia tri tai san 12 9.139.529.000 dong. Do do,
viéc Ngan hang xt 1y tai san thé chip cta 6ng D véi gia tri to chuc ban dau gia
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1.861.832.000 ddng 1a thap hon nhiéu so véi gia tri thyuc té, diéu nay lam anh hudng
dén quyén lgi ciia 6ng D.

[2.5] Nhan thdy, Ngan hang M c6 nhiing vi pham khi dua tai san cua 6ng D ra
ban dau gia, nhung Toa an cip so tham sir dung két qua tham dinh gia ma Toa an
nhan dan huyén Cu Jut, tinh Dk Nong ky hop dong tham dinh gia voi Cong ty TNHH
T6 dé xac dinh gia tai san 1am can ctr xét xir va tuyén hiry hop dong mua béan tai san
ban dau gia 1a khong dung quy dinh Diéu 104 BLTTDS. Toa an chi sir dung két qua
tham dinh gia trong trudong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 104 BLTTDS (Cac duwong
Sy co quyén théa thudn lua chon t6 chire tham dinh gia tai san dé thyee hién viéc tham
dinh gid tai san va cung cdp két qua tham dinh gid cho Toa dn). Trong vu 4n ndy cac
bén duwong su khong thoa thuan chon t6 chirc tham dinh gia tai san nén Toa an phai
tién hanh ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia theo quy dinh
tai khoan 3, 4 Piéu 104 BLTTDS. Nhu vay Toa an cép so thAm khong tién hanh dinh
gia theo quy dinh ctia BLTTDS 1a vi pham nghiém trong thii tuc td tung trong thu
thap chimg ctr. [2.6] Pdi voi 6ng Pong Thanh S 13 ngudi mua trang tai san dau gia,
sau khi hoan thién tit ca cac thu tuc dau gia 6ng S da duoc cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Tuy nhién, hién nay tai san Ngan hang chua ban giao cho 6ng S,
nhu vy viéc Ngan hang da thu no tir viéc ban tai san thé chap va 6ng S da ndp tai
Ngan hang s6 tién 1.861.832.000 dong theo két qua ddu gia ma 6ng S chua nhan duoc
tai san 12 xdm pham dén quyén loi ctia 6ng S. Pdi véi tai san do 6ng S mua trang dau
gia do hién nay ong P vén 13 ngudi dang quan 1y sir dung va yéu cau hity mot phan
hop dong mua ban tai san dau gia ddi véi tai san ctua ong B va viéc thuc hién hop
d6ng mua ban tai san dau gia khong thyc hién duoc 13 do 16i cia Ngan hang M, do do
Toa an cap so tham budc Ngan hang M phai tra lai toan bo so tién 6ng S mua tai san
dau gid 13 1.861.832.000 dong va phai chiu 13i sut dbi véi s6 tién nay theo murc 13i
suat cham tra tién dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su voi téng s tién
phai thanh toan 1 2.484.511.366 dong 1a phu hop va thoa dang.Tuy nhién, sau khi
6ng Pong Thanh S mua trang tai san ban dau gia, ngay 17/07/2020, S& TN-MT tinh
P did GCNQSDD s6 CR028336 cho 6ng Pong Thanh S. Toa an cip so tham tuyén
hiy mot phan hop dong mua ban dau gia tai san sd 21/2020/HPMB-TSPG ngay
24/6/2020 dbi voi phan tai san duge dau gia ciia 6ng Ta Minh D, nhung khong dé cap
xur ly dbi véi tai san trén 13 giai quyét vu an chua triét dé.

[3] Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét théy Toa an cép so thim c6 vi pham
nghiém trong td tung vé thu thap chimg ct, x4c dinh chua dung, chua day du quan hé
phap luat khi giai quyét vu 4n va giai quyét vu an chua triét dé nén can chip nhan
khang céo cia Ngan hang M, Cong ty D2 va 6ng Pong Thanh S, hily ban 4n so tham
dé giai quyét lai theo th tuc so tham.

[4] Vé an phi: Do hay ban 4n dan sy so thAm nén ngudi khang cao khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham va dugc hoan tra lai so tién tam Uing an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T6 tung déan sy;
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Chap nhan khang céo ctia Ngan hang TMCP Q, Cong ty D2 va 6ng Pong Thanh
S, huy toan bd ban an déan su so thdm sb 257/2023/DS-ST ngay 26/10/2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuét, tinh Dik Lik. Chuyén hd so vu an cho Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik giai quyét lai theo tha tuc chung.

[2] V& an phi d4n sy so thdm va chi phi t6 tung: S& dugc quyét dinh khi Toa an
giai quyét lai vu an.

[3] V& an phi dan sy phiic thim: Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q, Cong ty
P2 va dng Pong Thanh S, sb tién 300.000 déng tam Gng 4n phi dan su phic thAm ma
ho da ndp theo céc bién lai thu tam ung &n phi, 1€ phi Toa an lan luot sd
AA/2023/0004348, ngay 14/11/2023; AA/2023/0004415, ngay 22/11/2023;
AA/2023/0004317, ngay 09/11/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd B,
tinh Dak Lak.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Pa Ning;

- VKSND tinh Dk Lak;

- TAND thanh phé Buén Ma Thuot

(kém theo hd so vu 4n); (dﬁ ky)

- Chi cuc THADS thanh phé B;
- Céc duong su;
- Luu.

Nguyén Vin Bing
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