TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 22/2024/DS-GDT

Ngay 09-5-2024

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéan Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén déan cdp cao tai Pa Ning
gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Cudng.

Cdc Tham phan: ong Pang Kim Nhan va ong Nguyén Tan Long.

- Thuw ky phién toa: ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién chinh.

- Pai dién Vign Kiém sdit nhin din cap cao tai Da Ning tham gia phién
toa: dong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2024 tai tru so, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang
md phién toa gidm ddc thim xét xt vu an “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: dng Nguyén D, ba Tran Thi H; dia chi: s6 D, duong C, thi
tran L, huyén D, tinh Lam DPong

- Bi don:

1. Ong Nguyén Puc H1, ba Huynh Thi L; dia chi: s6 C, duong P, huong T,
thanh phd P, tinh Gia Lai.

2. Ba Nguyén Thi C (chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Nguyén Thi C: dong Vo
Thach N, chi V6 Thi Thay H2, anh V6 Thanh H3; dia chi: s6 E, duong T, thanh
phé Q, tinh Binh Dinh.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Thach N; dia chi: s6 E, duong T, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

2. Ong V& Vin L1, ba Lé Phuong T; dia chi: C, duong T, phuong N, thanh
phé Q, tinh Binh Dinh.

3. Ong Nguyén Vin H4, ba Huynh Thi Hong T1; dia chi: s6 59, dudng
Tran Phu, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai
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4. Ba Nguyén Thi Thanh B; dia chi: t6 18, khu vuc 4, phuong Ghénh Rang,
thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh
5. Chi V& Thi Thay H2; dia chi: s6 E, duong T, thanh phé Q, tinh Binh
Dinh.
NOI DUNG VU AN:

- Neuyén don 6ng Nguyén B, ba Tran Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi C, 6ng V& Thach N 1a chi rudt va anh ré cua ong b.
Khoang nam 2000 vo chong ong P ¢6 nhu ciu mua dat & thanh phé Q, nhung do
vo chong Ong ¢ xa va ba C dang mua ban bat dong san nén vo chong Ong co
nhd ba C mua gitip mot 16 dat. Khi nhd mua dat 6ng D va ba C chi thoa thuén
miéng khong 1ap vin ban uy quyén, ciing khong théa thuan mua 16 dat nao. Nam
2001, 6ng D gtii tién cho ba C dé mua dét tong cong 220.000.000ddng (ngay 30-
11-2000 giri 12.000.000d0ng, ngay 02-6-2001 giri 15.000.000d0ng, ngay 14-6-
2001 guri 15.000.000d0ng, ngay 18-6-2001 guri 40.000.000d0ng, ngay 18-6-2001
giri 50.000.000d6ng, ngay 05-7-2001 gui 40.000.000dd6ng, ngay 21-7-2001 gui
20.000.000d0ng, ngay 24-7-2001 gai 8.000.000d0ng, ngay 09-11-2001 gui
20.000.000d6ng), ba C yéu cau ong P chuyén tién qua Buu dién cho chi H2
(con gai ba C) nhan thay vi chi H2 luc d6 1am Buu dién nhan tién sé thuan tién
hon. Nam 2004, ba C nhan chuyén nhuong thira dat sd 252, dién tich 80m? tai
duong T, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh ctia ba Nguyén Thi Thanh B
va ong D di giri chimg minh nhan dan cho ba C dé lam thi tuc sang tén, trudc
ba cho Ong. Pén ngay 16-3-2004, bién dong sang tén Ong trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dét. Vi tin tuong ba C 1a chi rudt nén Ong dé ba C giir giup Gidy
chtng nhan gbc con ong gitt ban photo.

Nim 2014, Ong dén phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Q xin gidy
phép xdy dung thi méi biét vo chong 6ng N, ba C da gia chit ky ciia 6ng dé sang
nhugng cho 6ng Nguyén Pirc H1 va ba Huynh Thi L theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dun dat s6 573/CN ngay 17-10-2004.

Nam 2014, ta1 toa an vo chéng ong C, ba N thtra nhan 16 dat nay la ciia ong
b va 6ng N gia chit ky 6ng B dé chuyén nhuong cho éng H1, ba L. Nén éng H4,
ba T1, ba C, ong N dong y hay hop dong tra lai dat cho ong P theo Quyét dinh
cong nhan ngay 10-12-2014 cta Toa an nhan dan thanh phd Quy Nhon. Ngoai
ra ngay 21-7-2014 tai nha ba C, dng D c6 ghi &m cudc néi chuyén gilta 6ng va
ba C c6 doan “6ng D hoi ba C giai quyét 16 dat Tran Nhat D dang tranh chéap thi
ba C tra 1oi di ban 16 dit cta ciu (6ng D) véi gia 300.000.000 dong dé choi
chtng khoan 18n thanh 400.000.000 dong. Cudi nim nay 16 dat duong T giai toa
ba C sé& tra ong DPong bang dat tai dinh cu nhung 6ng P khong dong ¥ vi dat giai
tda chua chuyén muc dich”.



Viéc vo chong ong N, ba C ty ¥ gia mao chit ky, chuyén nhuong dat cta
Ong 14 vi pham diéu cAm cua phap luat, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cta vo chong Ong nén Ong khai kién yéu cau Toa hity hop dong chuyén
nhuong dat s 573/CN ngay 17-10-2004 dé vo chong 6ng nhan lai dat. Vé hau
qua ctia viéc huy hop ddng thi vo chong ba C phai chiu theo quy dinh phép lut.

- Chi V& Thi Thity H2 dai dién cho nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia bi don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Nguén géc thira dat sb6 252, dién tich 80m? tai duong T, phuong N, thanh
phé Q, tinh Binh Pinh 14 do ba Nguyén Thi C va éng V& Thach N mua cua ba
Nguyén Thi Thanh B véi gia tién 250.000.000 dong, ba C 1a ngudi truc tiép tra
tién. Do thoi diém d6 ba C lam nghé mua ban bat dong san néu ding tén cling
lac nhiu bat dong san thi bj dong thué nén nhd éng Nguyén P ding tén dum
chtr dat nay khong phai cua ong B. Nam 2001 chi H2 1am an thua 16 ¢6 muon
tién ciia ong P nhiéu lan véi tong sb tién 220.000.000 dong, so tién nay khong
phai tién ong D chuyén cho ba C nho mua dat.

Niam 2014 ong N, ba C khai dat dang tranh chap 1a ctia 6ng D do ba C mua
dum va tai dia CD ong P cung cép cho toa, ba C ciing thira nhan dat ctia ong P
vi ba C muén cho ong B 16 dat Tran Nhat D nhung ba C mudn lam t6t trudc mat
ong N va ong D nén ba C noi dbi ong N 1a 16 dat mua dum cho ong P. Do do,
Gidy chimng nhan dung tén ong P nhung 1a tai san ctiia ba C nén ong N, ba C gia
chit ky 6ng P chuyén nhugng thira dat cho ong H1 va ba L theo hop dong
chuyén nhuong QSD dit s6 573/CN ngay 17-10-2004 1a dung, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 95.000.000 ddng nhung thuc té 1a 500.000.000ddng,
vo chong ba C, éng N di nhan du tién 500.000.000 dong do vo chong 6ng H4
giao. Ba C yéu cau Toa cong nhan Hop dong chuyén nhuong sé 573 1a ding, ba
khéng dong ¥ huy hop dong theo yéu cau khoi kién cta ong P. Sau khi xét xtr
so tham, ngay 10/8/2022 ba Nguyén Thi C chét, ba C ¢ cha 1a ong Nguyén D1,
sinh nam 1922, (da chét ngay 23-10-1962), me 1a ba Ngo Thi H5, sinh nim
1924, (da chét ngay 14-7-2013), c6 chong 1a 6ng ong V4 Thach N va 02 ngudi
con la Vo Thi Thay H2, sinh nam 1977 va V6 Thanh H3, sinh nam 1979. Ba C
khong con con riéng, con nudi nao khac.

- Bi don 6ng Nguyén Pirc HI, ba Huynh Thi L trinh bay:

Ngay 18-10-2004 vo chong 6ng Nguyén Puc H1, ba Huynh Thi L va vo
chong 6ng Nguyén Vin H4, ba Huynh Thi H6 thong nhat gop tién nhan chuyén
nhuong thtra dét sb 252, dién tich 80m? tai duong T, phuong N, thanh phé Q,
tinh Binh Pinh dtng tén 6ng Nguyén P. Do dng H1 bi bénh va ba L cham 6ng
H1 nén ty quyén bang 10 ndi cho vo chdng 6ng H4, ba T1 ky thay cho éng H1,
ba L vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 573/CN ngay 17-10-
2004 v&i bén ban 1a ong Nguyén B. Khi xay ra tranh chép tai toa 6ng moi biét
ong Vo Thach N ky hop dong chuyén nhugng khong phai éng Nguyén Dong k,
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gia chuyén nhuong 500.000.000 dong, vo chong ong gop Y4 1a 250.000.000
déng, vo chong 6ng H4 ba T1 gop %4 1a 250.000.000 dong, bén nhan chuyén
nhuong dai dién vo chéng ong H4 da giao du tién cho ba C, ong N, nhung trong
hop dong ghi gia chuyén nhuong 14 95.000.000d0ng vi hai bén mudn déng thué
chuyén nhuong thip, tir nim 2005 dén nam 2013 vo chong dng va vo chong éng
H4 da thuc hién nghia vu dong thué day du véi sb tién 1.477.520 ddng. Nay éng
P yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong dit sb 573 ngay 18-10-2004 thi vo
chdng 6ng yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng. Néu c6 can cit huy hop dong thi
vo chong ong yéu cau vo chong ba Nguyén Thi C va ong V6 Thach N tra lai tién
cho vo chong 6ng twong dwong voi gia tri 16 dat theo gia thi truong hién nay.
Hién nay ong H4, ba T1 di thdi xong phan tién 6ng H1, ba L gbp mua dat nén
quyén loi thira dat sau nay 1 ctia 6ng H4 va ba T1 khéng con lién quan dén ong
H1, ba L.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin H4, ba Hupnh Thi Hong Tl trinh bay:

Niam 2004 vo chdng dng, ba gop tién cting voi vo chong 6ng H1, ba L nhan
chuyén nhuong thtra dat sb 252, dién tich 80m? tai dudng T, phuong N, thanh
phé Q, tinh Binh Pinh ciia 6ng Nguyén P véi gia 500.000.000d6ng, vo chong
ong gop %4 1a 250.000.000 dong vo chong ong H1 ba L gop 250.000.000 dong,
%Y ché)ng ong H4 dai dién da giao du tién cho vog chéng ong N,ba C, nhung
trong hop dong chuyén nhuong ghi gia chuyén nhuong 1a 95.000.000d6ng vi hai
bén mudbn dong thué chuyén nhuong thap, tir nim 2005 dén nim 2013 vo chong
ong va vo chong 6ng H1 da thuc hién nghia vu dong thué day du véi sb tién
1.477.520 dong. Ngay 17-10-2004, cac bén ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat s6 573/CN c6 chung thuc ctia Uy ban nhan dan phudng N, thanh
phé Q. Tai thoi diém ky két hop dong thi ong H1 bi bénh va ba L cham 6ng H1
nén khong c6 mit nho vo chong O ky thay bén mua, 6ng Vo Thach N ty nhan
minh 14 6ng Nguyén Pong k bén ban. Lic ky hop dong Ong khong biét mit ong
N va 6ng P nén ong tin ong N la 6ng D, dén khi toa tridu tap lam vi¢c nam 2014
thi ong méi biét 6ng N khong phai 1a 6ng . Sau khi nhan chuyén nhuong dat
xong, vo chong 6ng da thi lai toan b tién gbp nhan chuyén nhuong dat cho vo
chong 6ng H1, ba L nén hién nay thira dit s6 252, dién tich 80m® 13 cua vo
chong 6ng khong con lién quan dén vo chong 6ng H1, ba L. Nay ong P yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong dat thi vo chong Ong yéu cau Toa giai quyét vu
an theo quy dinh ctia phap luat. Trudc tién vg chong ong van c6 nguyén vong
dugc nhan dat, néu c6 can ctr hity hop dong thi vo chong 6ng dong ¥ nhan lai
gia tri 16 dat theo gia thi truong tai thoi diém xét xir (viéc giao tién va gidy
ching nhan phai thyc hién cung 1ac) va ai 1a ngudi co nghia vu tra tién cho vo
chong 6ng thi do Toa quyét dinh.



+ Ong V6 Thach N trinh bay: 6ng N thong nhat voi 10i trinh bay chi H2 va
khong c6 bd sung gi thém.

+ Ong V3 Vin L1, ba Lé Phwong T thong nhat trinh bay:

Do khéng c6 chd dé xe 6 t6 nén vo chong Ong, B1 c6 hoi y kién va dugc
su dong ¥ ctia 6ng H4, ong D nén thang 6/2018 vo chong Ong, Ba ¢ lap khung
sat, lop tole va lang nén xi ming trén thira dat s6 252 duong T dung dé xe 6 to.
Do do, vo chéng O, Babatu nguyén néu sau nay Toa an xét xtr xong vu an thi
s& thdo d& toan bd nha dé xe dé giao lai 10 d4t cho chu sé hiru theo ban an va
khong yéu cau bdi thuong thiét hai bat cir khoan nao lién quan dén cong trinh
nha dé xe. Do d6 vo chong 6ng ba khong yéu cau toa giai quyét tai san trén dat
dang tranh chép.

+ Chi Vo Thi Thuy H2 trinh bay:.

Chi lam nhén vién Buu D2 tir nam 1999 dén nay, chi ¢6 nhan 220.000.000
ddng do éng P giri cho chi nhung s6 tién ndy 1a ca nhan chi muon cta 6ng D,
khong lién quan dén me chi 1a ba C. Chj c6 nhan chirng minh nhan dan ctia 6ng
P giri cho ba C va chi c¢6 giri gidy chting nhan quyén st dung dat photo cho éng
b.

+ Ba Nguyén Thi Thanh B di dugc Toa tong dat thong bao vé viéc thu 1y
VU 4n va triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung ba B khong dén Toa an dé tham gia t6
tung.

- Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cta cac duong su s6
223/2014/QDST-DS ngay 10-12-2014, Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon
cong nhan:

Ong D, ba H, éng N, ba C, 6ng H1, ba L, éng H4 va ba T1 théng nhat hiy
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 17-10-2004.

Ba C, 6ng N tw nguyén giao cho éng H1, ba L, éng HA va ba T1 sé tién
1.600.000.000 dong.

Ong H1, ba L ti nguyén lam thii tuc sang tén quyén sir dung dat cho éng P,
ba H.

Ngay 10-7-2015, ong H1 va ba L c6 don dé nghj giam ddc tham ddi véi
Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 890/2015/KN-DS ngay 19-
10-2015, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi Quyét dinh
cong nhan sy thdéa thudn ctia cac duong sy néu trén.

- Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 33/2016/DS-GDT ngay 18-8-2016, Toa
an nhan dan cp cao tai Pa Ning quyét dinh:

Hity Quyét dinh cong nhdn sw théa thudn cia cdc dwong sw so
223/2014/0PST-DS ngay 10-12-2014 cia Toa dn nhdn déan thanh phé Quy
Nhon, tinh Binh Dinh.



- Ban 4n dan su so tham sb: 183/2020/DS-ST ngay 06-11-2020, Toa an
nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh quyét dinh:

1. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt so 573/CN dé
ngay 17-10-2004 giita 6ng Nguyén P véi 6ng Nguyén Pirc HI, ba Huynh Thi L
vo hiéu.

2. Budc éng Vo Thach N, ba Nguyén Thi C phdi cé nghia vu hoan tra lai
cho éng Nguyén Vin H4, ba Huynh Thi Hong T1 5.220.000.000dong (Nam ty
hai tram hai muweoi triéu dong).

3. Budc 6ng Nguyén Vin H4, ba Huynh Thi Hong TI phdi tra lai Gidy
chitng nhdn quyén s dung dat sé 00056 QSDD do UBND thanh phé Q Cdp
ngdy 25-01-2002 va tra lai thira ddt sé thira 252, dién tich 80m* duwong T,
phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh cho éng Nguyén P va ba Tran Thi H.

Ong Nguyén D va ba Tran Thi H c6 trach nhiém dén co quan nha nuwde cé
tham quyén lam cdc thi tuc dé diéu chinh bién déng hodc cdp lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt phix hop véi két qua gidi quyét cia toa an.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 09-11-2020, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
H4 va ba Huynh Thi Hong T1 khang cdo yéu cau bac toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ong Nguyén D va ba Tran Thi H.

Ngay 02-12-2020, chi V& Thi Thuy H2 13 nguoi dai dién theo oy quyén cia
ong Vo Thach N, ba Nguyén Thi C khang cdo yéu cau bac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ong Nguyén P va ba Tran Thi H.

- Tai Ban an dan sy phtc tham s6 137/2023/DS-PT ngay 26-9-2023, Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh:

1. Pinh chi xét xir phiic tham doi véi yéu cdu khdng cdo ciia ba Nguyén Thi
C, ong Vo Thach N.

2. Khéng chdp nhdn khéng cdo ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van H4 va ba Huynh Thi Hong T1. Stra ban dn so tham vé phan dn
phi va nghia vu vé tai san ciia ba Nguyén Thi C.

3. Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat sé 573/CN dé
ngay 17-10-2004 giita 6ng Nguyén D véi 6ng Nguyén Pirc HI, ba Huynh Thi L
vo hiéu.

4. Buoc ong Vo Thach N, ba Nguyé~n Thi C phai co nghia vu hoan tra lai
cho éng Nguyén Vin H4, ba Huynh Thi Hong T1 5.220.000.000d6ng (Nam ty
hai tram hai muwoi triéu dong). Ba Nguyén Thi C dd chét nén nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ciia ba C la éng V6 Thach N, chi Vé Thi Thity H2,
anh V6 Thanh H3 co trach nhiém thuc hién nghia vu hoan tra vé tdi san cua ba
Nguyén Thi C trong pham vi di san do ba C dé lqi.



5. Budc 6ng Nguyén Vin H4, ba Huynh Thi Hong TI phdi trd lai Gidy
chitng nhdn quyén s dung dat sé 00056 QSDD do UBND thanh phé Q cdp
ngdy 25/01/2002 va tra lai thira ddt sé thira 252, dién tich 80m®, dwong T,
phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh cho éng Nguyén P va ba Tran Thi H.

Ong Nguyén B va ba Tran Thi H ¢ trach nhiém dén co quan nha nide c6
tham quyén lam cdc thi tuc dé diéu chinh bién déng hodc cdp lai gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt phix hop véi két qua gidi quyét cia toa dn.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

- Tai Quyét dinh stra chita, bd sung ban an phtic thim sé 563/2024/QD-
SCBSBA ngay 15-02-2024, Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh quyét dinh:

Sita chita ban dn dan sw sé6 137/2023/DS-PT ngdy 26-9-2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Binh Dinh nhu sau:

Tai dong thir 03 tir trén xudng trang 01 ciia bdn dn néu trén da ghi:

Ban dn s6 180/2023/DS-PT

Nay dwoc swa chita nhu sau:

Ban dn s6 137/2023/DS-PT

Ngay 15-12-2023, 6ng Nguyén Van H4 c6 don dé& nghi xem xét theo thu
tuc giam d6c tham ddi véi Ban 4n dan su phuc tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 19/QD-VKS-DS ngay 19-
02-2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning:

Pé nghi Toa dn nhan déan cdp cao tai Pa Nang xét xir giam doc tham, sia
Badn dén dén su phiic tham sé 137/2023/DS-PT ngay 26-9-2023 cia Toa dn nhén
dan tinh Binh Pinh theo huwdng khéng chdp nhdn toan b yéu cau khéi kién ciia
ong b, ba H.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chdp nhan khang nghi cia
Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Thira dat s6 252, dién tich 80m? tai dudng P, phuong N, thanh phd Q,
tinh Binh Pinh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 00056 QSDP do Uy
ban nhan dan thanh phé Q cép ngay 25-01-2002 dimg tén ba Nguyén Thi Thanh
B (but luc 380-381).

[2]. Ngay 01-3-2004, ba B chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng
Nguyén D theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan
dan phuong N chtng thyc va Uy ban nhén dan thanh phé Q xac nhan. Ngay 16-
3-2004, Uy ban nhéan dan thanh phd Q ding ky bién dong sang tén ong Nguyén
b trén Gidy ching nhan quyén st dung dit (but luc 384-385).

[3]. Qua trinh giai quyét vu an, ba C va ong N thira nhan gia chit ky cua
ong B chuyén nhuong thira dat néu trén vao ngay 17-10-2004 cho 6ng Nguyén
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Puc H1, ba Nguyén Thi L2 (bt luc 382-383). Ngay 29-10-2004 bién dong sang
tén 6ng H1, ba L2.

[4]. Ong D cho rang do ¢6 nhu ciu mua dét tai thanh phd Q nhung vi vo
chong Ong & xa nén nam 2001, Ong da chuyén tién cho ba C tong sb tién
220.000.000 dong thong qua con gai ba C 1a chi V& Thi Thuy H2 nhd ba C mua
dat gitip va cung cip chimg c 09 lan chuyén tién, 01 dia CD ghi 4m cudc noi
chuyén giita Ong va ba C. Vi tin tuong ba C 1a chi gai rudt nén Ong dé ba C giir
gitip ban gdc Gidy ching nhan quyén st dung dat. Pén nim 2014, Ong dén
phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd Q xin gidy phép xay dung thi méi
biét ong N, ba C gia chir ky ctia Ong chuyén nhuong thira dat néu trén cho ong
H1, ba L2.

[5]. Nam 2014 (khi giai quyét vu an 1an dau), ba C thira nhan mua gitip ong
P thtra dat néu trén nhung sau khi giai quyét lai vu 4n, ba C thay doi 1oi khai va
cho rang chi nho 6ng P dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat con
B1 1a ngudi bo tién mua dat.

[6]. Chi V& Thi Thay H2 cho rang sb tién 220.000.000 dong ma chi da
nhan tir 6ng P 1a khoan tién Chi muon cta 6ng P chir khong phai 1a tién 6ng D
gui cho ba C nho mua dat nhu 6ng D trinh bay.

[7]. Nhu vay, c6 co so xac dinh sb tién 220.000.000 dong 6ng P chuyén
cho chi H2 con gai ba C 1a dé nho ba C mua dat. Qua trinh giai quyét vu an lan
dau vao nam 2014, ba C thira nhan mua gitp ong P thira dat néu trén nhung sau
khi giai quyét lai vu 4n, ba C thay ddi 151 khai va cho rang chi nho 6ng P dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, con B1 1a ngudi bo tién mua dat
nhung Ba khong cung cap dugc chung cit chimg minh. Trong khi d6, 6ng P
cung cp chimg cir nhiéu 1an giri tién cho ba C thong qua chi H2 véi tong sb tién
14 220.000.000 dong dé nhd ba C mua dat cho Ong va 01 dia CD ghi 4m ¢6 cudc
n6i chuyén giita 6ng D va ba C veé viéc hoi ba C giai quyét 16 dat Tran Nhat D
dang tranh chap thi ba C tra 10i di ban 16 dat cua ong B véi gia 300.000.000
ddng dé choi ching khoan 1én thanh 400.000.000 dong. Cubi nim nay 16 dat
duong T giai téa ba C sé& tra 6ng Pong bang dat tai dinh cu nhung 6ng D khong
ddng v vi dat giai toa chua chuyén muc dich; chtng ¢t ong P cung cap phu hop
v6i 101 khai ban dau cta ba C vé viéc mua dat giap ong D. Toa an cép so tham
va Toa an cap phuc tham xac dinh thira dat néu trén cta ong D 14 ¢6 can ci.

[8]. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu thira nhan tai thoi diém ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 573 thi bén chuyén nhugng 6ng
P va bén nhan chuyén nhugng 6ng H1 ba L2 déu khong c6 mit, nhung ong N
(chdng ba C) da gia chit ky cia 6ng D dé ky vao bén chuyén nhuong con éng
H4, ba T1 gia chit ky ong H1, ba L2 ky bén nhan chuyén nhuong 1a vi pham
diéu cdm cta phap luat theo Diéu 137 cua Bo luat dan sy naim 1995; hanh vi ¢
y Ira d6i ctia 6ng C, ba N vi pham Diéu 142 ciia B9 luat dan sy nam 1995. Hon
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nita, viéc ky chimg thuc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
khi khéng c6 mit diy du bén chuyén nhugng 1a ong P va bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng H1, ba L2 13 vi pham quy dinh tai muc 2, phan I Thong tu s
03/2001/TT-BTP-CC ngay 14-3-2001 cta Bo tu phap hudng dan thi hanh Piéu
11 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay 08-12-2000 cta chinh pha vé cong
chirng, chimg thuec.

Ngoai ra, cac bén duong su déu thira nhan gia chuyén nhuong thira dat thuc
té 1a 500.000.000 dong nhung dé nham trén tranh nghia vu dbi véi Nha nudce
nén hai bén thong nhét ghi gia chuyén nhuong 1a 95.000.000 dong; nhu vay noi
dung thoa thuan gid chuyén nhuong ctia cac bén tai hop dong 1a vi pham diéu
cAm cta phap luat. Do d6, Toa an cdp phuc thdm xac dinh Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 573/CN ngay 17-10-2004 v6 hiéu 14 ¢6 co so.

[9]. Tai khoan 2 Diéu 137 ciia B luat dan sy nam 2005 quy dinh “Khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodan tra cho
nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phdi hoan
tra bcfng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich
thu theo quy dinh cia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thirong” va
Theo Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctua Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dan tdi cao vé viéc huéng dan ap dung luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan su, hén nhan gia dinh thi viéc x4c dinh thiét hai do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu duoc cin cr trén sb tién chénh 1éch
gitra gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xéac 1ap hop ddng véi gia tri quyén
st dung dat tai thoi diém xét xa. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén thong nhat
gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té 1a 500.000.000 dong, gia tri dat tai
thoi diém xét xtr 12 6.400.000.000 dong. Do d6 gia tri thiét hai do hop dong vo
hiéu 1a 6.400.000.000 dong - 500.000.000 déng = 5.900.000.000 dong. Vo
chong 6ng N ba C va 6ng H4 ba T1; ong H1, ba L2 déu c6 18i. Trong d6 ong N
ba C ¢6 hanh vi Itra ddi lam cho 6ng H4, ba T1 1am tuéng 6ng N 1a 6ng B nén
ong ong H4, ba T1 méi ky két hop dong va giao du tién cho ong N, ba C nén
ong N, ba C chiu 80% 156i, trong tng vai s6 tién 1a 5.900.000.000 dong x 80% =
4.720.000.000 dong. Ong H4 ba T1 va ong H1 ba L2 cung nhau gop tién mua
dat. Khi ky hop dong chuyén nhuong, ong H1, ba L2 1a nguoi dtng tén trén hop
dong chuyén nhugng nhung khéng c¢6 mit ma ong H4 ba Thu n 1a 6ng H1, ba
L2 dé ky hop dong va khi ky hop dong ciing khong kiém tra, doi chiéu gidy
ching minh nhan dan ctia nguoi ky hop dong va ngudi co tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat c6 phai mot ngudi hay khong; dong thoi cac bén ciing
tu nguyén thoa thuan ha thap s6 tién chuyén nhuong tir 500.000.000 dong xudng
con 95.000.000 déng nham muc dich trén thué, nén éng H1, ba L2; ong H4 ba
T1 phai chiu 20% 15i.



Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng H1 ba L2 va ong H4
ba T1 thong nhat thoa thuan ong H4 ba T1 théi lai cho 6ng H1, ba L2 sd tién
gop von va giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H1, ba L2 git,
quyén loi thira dat sau nay 1 ctia 6ng H4 va ba T1, khong con lién quan dén éng
H1, ba L2. Do d6, Toa an cip so tham va Toa an cdp phic thim tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 573/CN ngay 17-10-2004 giita ong
Nguyén P véi ong Nguyén Dirc H1, ba Huynh Thi L v6 hiéu va tuyén budc ong
Nguyén Vian H4, ba Huynh Thi Hong T1 phai tra lai Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s 00056 QSDD do Uy ban nhan dan thanh phé Q cap ngay 25-01-
2002 va tra lai thira dat sd thira 252, dién tich 80m? tai duong T, phuong N,
thanh phd Q, tinh Binh Pinh cho ong Nguyén P va ba Tran Thi H. Budc ong Vo
Thach N, ba Nguyén Thi C c6 nghia vu hoan tra lai cho dng Nguyén Vin H4, ba
Huynh Thi H6 5.220.000.000 dong (trong d6 co6 500.000.000d tién chuyén
nhuong, 4.720.000.000 dong tién thiét hai do chénh léch gia tri quyén sir dung
dat) 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phap luat.

[10]. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 74 cta BO luat TH tung dan su
. “Truong hop dwong suw la cd nhan dang tham gia t6 tung chét ma quyén, nghia
vu vé tai san cia ho dwoc thira ké thi nguoi thira ké tham gia ) tung” va khoan
1 Piéu 615 cua Bo luat TH tung dan su vé thuc hién nghia vu tai sdn do nguoi
chét dé lai quy dinh “Nhitng nguoi huong thira ké cé trach nhiém thuce hién
nghia vy tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé lai, trir truong hop ¢
théa thudn khéc”; khoan 1 Piéu 651 cua Bo luat dan sy nim 2015dinh nguoi
thira ké theo phap luat bao gém: Hang thira ké thir nhat gdm: vo, chong, cha dé,
me dé, cha nuodi, me nudi, con dé, con nudi ciia nguodi chét. Trich luc khai tir
ngay 27-8-2022 (but luc 784) thé hién ba C chét ngay 11-8-2022, ngudi thira ké
cua ba C la 6ng Vo Thach N, chi V6 Thi Thiy H2 va anh Vo Thanh H3; do do
ong N, chi H2, anh H3 ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san cta ba C trong
pham vi di san do nguoi chét dé lai.

Tir nhitg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr cap giam ddc tham xét thay
Ban an déan su phiic thAm sb 137/2023/DS-PT ngay 26-9-2023 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Pinh da xét xtr vu an ¢6 cin ctr, dang phap luat; Quyét dinh khang
nghi giam déc tham sb 38/QD-VKS-DS ngay 26/4/2023 cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang khong c6 co s& nén khong dugce chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 1 Piéu 337, khoan 1 Diéu 343 va Diéu 349 cua Bo
luat T6 tung dan su.
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1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 19/QD-
VKS-DS ngay 19-02-2024 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Nang.

2. Giit nguyén Béan an dan sy phuc tham s6 137/2023/DS-PT ngay 26-9-
2023 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

3. Quyét dinh giam ddc thdm co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
- VKSNDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Binh;
- TAND thanh phé Q;

-TANDTC - Vu II;

- Chi cyc THADS Tp. Q (dé thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: H/so vu 4n, Phong GDKT II, LTHS. Paky)

Nguyén Cuong
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