TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 25/2024/DS-GPT

Ngay 09/5/2024

Viv “Tranh chdp quyén si dung dat”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Tuan

Cac Tham phan: Ong Lé Tu va 6ng Nguyén Vin Tao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tegi Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
md phién toa giam ddc tham xét xtr vu an dan sy “Tranh chdp quyén si dung dat”;
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van Tr, sinh nim 1954; ba Tran Thi H, sinh nim
1954, dia chi: thon H, xa T, TP K, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Xuan Nh, sinh
nam 1978; dia chi: thdn H, x& T, thanh phd K, tinh Quang Nam (vdn ban uy quyén
ngay 22 thang 01 nam 2021).

Bi don: Ong Vin Chinh H, sinh nam 1963; dia chi: X, khdi phé My Hiép,
phuong M, TP K, tinh Quang Nam.

Ba Phan Thi N, sinh nim 1939; dia chi: D, phuong T, thanh phé K, tinh
Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Phan Thi N: Ong Vian Chinh H (vin bdn
1y quyén ngay 18/02/2022).



Nhitng nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Xuan Nh, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi
Th1; cung dia chi: thén H, x4 T, thanh phd K, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Th, ba
Nguyén Thi Thl: Ong Nguyén Xuan Nh, sinh nam 1978. Dia chi: thon H, x& T,
thanh phd K, tinh Quang Nam (cdc van bdn 1y quyén ngay 20, 21, 27 thang 6 ndm
2022).

NOQI DUNG VU AN:

Phia nguyén don trinh bay: Nam 1984, vo chong 6ng Nguyén Vin Tr, ba
Tran Thi H dugc nha nudc cap cho mot thira dit theo chinh sach trai dan (cai dan),
thira dat co tr can: Pong giap duong di; Ty giap nha ba Pham Thi Pau; Nam giap
nha 6ng Nguyén Vian Tuan; Bac gidp nha ong Nguyén Phuc va ba Phan Thi Xuyén.
Sau khi nhan dat, gia dinh 6ng Tr d4 xay dung nha trén dat, sir dung dat tir nam
1984 dén nay. Nam 2015, vo chong 6ng Tr c6 ké khai, dang ky thira dét trén theo hod
so Co so dir liéu. Nam 2019, vo chong 6ng Tr xdy dung lai nha thi 6ng Vian Chinh
H va ba Phan Thi N c6 don tranh chap, cho rang trong thira d4t ma vo chong ong Tr
quan 1y, st dung thi c6 mot phan dién tich khoang 450m? 1a cua ba Phan Thi N. Do
c¢6 don tranh chip dat ciia ba N, 6ng H nén vo chong dng Tr khong thé 1ap thu tuc
xin cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat trén. Theo d6, cac
nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Van Chinh H va ba Phan Thi N cham duat
hanh vi tranh chép, can tré quyén st dung dién tich dat theo két qua do dac thim
dinh 12 169m? thudc thira dat sb 32, t& ban do sb 9 (theo hé so Co s6 dit liéu quan Iy
ddt dai) tai xa T, thanh phd K ctia ho 6ng Nguyén Vian Tr, ba Tran Thi H va yéu cau
Toa &n cdng nhan dién tich dit 169m? va 01 ciy duong liéu trén dién tich dat nay
thudc quyén so H, sir dung cia vo chong ong Nguyén Van Tr, ba Tran Thi H.

Phia bi don trinh bay: Dat tranh chip cua 6ng, ba st dung tir trude 1975, c6
trong cdy lau ndm va dé lai cho ba Phan Thi N quan 1y, khai thac canh, nhanh cay,
st dung tr sau nam 1975 dén nay. Do quéan 1y khong chit ch& nén ngudi khac da
chit pha ciy, hién nay con hang cay lién k& Nha van hoa thon Hoa Thuong, riéng
trén dat tranh chap con 01 cay duong liéu ciia ba N. Ba N ké khai phan dién tich dat
tranh chap theo hd so 299/TTg, chua ké khai dang ky ho so 64/CP 1a hoan canh gia
dinh kho khan, ba N khong biét chit. Ngoai ra, trong thira dat ¢ dét tranh chép, vao
nam 1987, ba N ¢o hién 200m* dét cho xa T dé lam truong mau gido, vi tri dat hién
lam truomg mau gido chinh 1 vi tri Nha vin héa thon Hoa Thuong hién nay.

Nhitng nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan: cac dng, ba Nguyén Xuan Nh,
Nguyén Thi L, Nguyén Thi Th, Nguyén Thi Thl dong y véi yéu cau khoi kién caa
cac nguyén don.



Tai ban an dan si so tham sé 119/2023/DS - ST ngay 19 thdng 6 nam 2023,
Toa an nhan dan thanh phé K, tinh Qudng Nam da Quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Van Tr, ba Tran
Thi H, c6ng nhan dién tich dat tranh chdp 169m? thudc thira dit s6 6, to ban dd s6 9
(theo hd so 64/CP) nay la thira dat s6 32, to ban d6 s6 9 (theo hd so Co so dit liéu
quan ly dat dai) tai x4 T, thanh phé K, tinh Quang Nam thudc quyén sir dung cua ho
6ng Nguyén Van Tr, ba Tran Thi H; budc bj don 6ng Van Chinh H va ba Phan Thi
N cham dut hanh vi can tré 6ng Nguyén Van Tr, ba Tran Thi H thuc hién quyén caa
ngudi st dung dat ddi véi dién tich dat tranh chip 169m? néi trén. Ong Nguyén Van
Tr, ba Tran Thi H c6 quyén dé nghi co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét viéc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat ddi voi toan bo thira dit theo quy dinh cua
phap luat;

Cong nhan 6ng Nguyén Van Tr va ba Tran Thi H ¢6 quyén s& H d6i véi 01
(mot) cdy duong liéu co duong kinh trén 30cm (gédm c6 02 nhanh) tréng trén dién
tich dat 169m” thudc thira dét sb 6, to ban d6 s6 9 (theo hd so 64/CP) nay 1a thira dét
s6 32, to ban do s6 9 (theo ho so Co sd dir liéu quan 1y dat dai) tai xd T, thanh phd
K, tinh Quang Nam.

Ngodi ra bdan dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh dn, én phi dan sir so
tham, quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 04 thang 7 nam 2023, bi don ba Phan Thi N khang céo toan bo ban an
so tham.

Ngay 14 thang 7 ndm 2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Nam ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 21/QP - VKS - DS, dé nghi
Toa an cap phuc tham huy toan b ban an so tham.

- Tai Ban &n dan s phic tham so 84/2023/DS-PT ngay 29/8/2023, Toa an
nhan dan tinh Qudang Nam da quyét dinh:

1. Chap nhap mét phan ndi dung Quyét dinh khang nghi s6 21/QD-VKS- DS
ngay 14 thang 7 nam 2023 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Nam va mot phan khang cdo cta bi don Phan Thi N;

2. Huy mot phan Ban an dan su so tham s6 119/2023/DS - ST ngay 19 thang
6 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd K, tinh Quang Nam, dinh chi giai quyét
phan tranh chap quyén sé H tai san 13 01 (mdt) cdy duong liu (dwong kinh tir 30cm
dén 50cm) trén 169m? dit tranh chip (thudc thira ddt s6 32, to ban do s6 9; thira dit
$6 6, to ban do $6 9 cii) tai xa T, thanh phé K, tinh Qudng Nam. Quyén khoi kién lai
ciia cdc nguyén don doi véi yéu cau khoi kién bi dinh chi dwoc dam bdo theo quy
dinh cua phap luat 16 tung dan su.

3.Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s 119/2023/DS - ST ngay 19 thang



6 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd K, tinh Quang Nam, chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don, budc ba Phan Thi N va ong Van Chinh
H chdm dut hanh vi can tré quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Van Tr, ba Tran Thi
H ddi voi 169m? dat 1a mot phan thira dat sb 32, to ban dd sb 9 (thita ddt sé 6, to
ban do s6 9 cii) tai xa T, TP K, tinh Quang Nam.

4. Khong chap nhan phan yéu cau khéi kién cia cic nguyén don vé viéc
cong nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vian Tr va ba Tran Thi H d6i voi
169m? dit 13 mot phan thira dat s6 32, to ban dd sd 9 (thira dat s6 6, to ban do s6 9
cii), tai xa T, thanh phd K, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, Ban an phdc thdm con quyér dinh vé an phi va chi phi to tung,
quyén va nghia vu thi hanh an.

Ngay 09/10/2023, éng Nguyén Van Tr va ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vin
Nh c¢6 don dé nghi xem xét theo tha tuc giam déc tham ddi vai ban an dan sy phuc
tham néu trén.

Tai Quyét dinh Khang nghi giam dbc tham sé 27/QP-VKS-DS ngay
26/3/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip Cao tai Pa Nang khang nghi
d6i vai Ban an dan sy phuc tham sé 84/2023/DS-PT ngay 29/8/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Quang Nam; dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip Cao
Tai Pa Nang xét xir giam doc tham, huy toan bo ban an phlc tham néu trén; giir
nguyén ban an dan su so tham s 119/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Toa &n nhan
dan thanh phd K, tinh Quang Nam.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa
Néng dé& nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham chdp nhan khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Nam 1984, thuc hién chu trwong Trai dan - 6ng Nguyén Vin Tr c¢d xay
dung nha & (cAp 4) tai vi tri thira dat s6 6, to ban dd sb 9, dién tich 1.582m? tai xa T,
thanh phé K, tinh Quang Nam. Tai Bién ban xac minh ngay 23/8/2021, dai dién
UBND x& T xac nhan: theo hd so 64/CP thi toan bd dién tich dat tranh chip thudc
thira s 6, to ban dd s6 9, xa T do 6ng Nguyén Van Tr ké khai, dang ky ngay vao so
dang ky 1a thang 12/1997, loai dat & va vuon, dién tich 1.852m?, dugc duyét ngay
01/4/1998. Theo hd so CSDL thi phan dién tich dat tranh chip 169m” thudc thira 32,
t& ban d6 s6 9 xa T do ho 6ng Nguyén Van Tr va ba Tran Thi H ké khai, dang ky,
ngay vao sb 30/7/2018, loai dat CLN, dién tich 1603,7m?. Ly do viéc diéu chinh loai
dat tir dat & + vuon (theo hd so 64/CP) sang dit trdng ciy 1au nim (theo CSDL) thi
theo quy dinh tai thong tu 27/2018 huéng dan vé kiém ké dat dai thi khong con loai
dat vuon va tai thoi diém do dac thi khong cé nha nén khong co loai dat 6.



[2]. Tai Cong vin sd 14/CV-CNVPDK ngay 07/01/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai K cung cap thong tin dia chinh vé viéc chong ghép ban do
dia chinh véi hién trang dét tranh chép thé hién phﬁn dién tich dat tranh chép 169m?
nam trong dién tich theo hién trang quan 1y 1a 931,7m® (theo CSDL thira s6 32, to
ban d6 s6 9) va nam trong phan dién tich dat theo hd so 64/CP (thira s 6, to ban d6
s6 9, dién tich 1.852). Tai Cong van s6 2516/STNMT-VPBKDD ngay 15/11/2021
ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam thé hién: V& noi dung ghi khéng
du diéu kién: Tai khoan 8 Phu luc s 03 ban hanh kém theo Thong tu $6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé hd so dia chinh: “8. Trwong hop
dang ky ddt ma khéng di diéu kién cdp GCN thl ghi néi dung thong tin theo quy
dinh tai cac Piéu 13, 14, 15 va 16 ciia Théng tw s6 24/12014/TT-BTNMT: trong do
thoi han sir dung ddt ghi "Tam sir dung”; nguon goc sir dung dat ghi thoi diém bdt
dau sir dung va Iy do cé dat sir dung dat; s6 vao sé cap GCN ghi “Khéng dii diéu
kién cap GCN”’; ndi dung ghi khong du diéu kién thuc hién dang theo quy dinh néu
trén. Theo hd so ké khai, dang ky ctia 6ng Nguyén Van Tr va ba Tran Thi Hoa dugc
don vi tu vin ban giao va hién dang duoc luu trit tai Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai K thi hd so gdbm c6 Pon dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& H nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat va Két qua do dac dia chinh thira
dat. Tai Cong vin s6 1500/CV-TNMT ngay 12-10-2021 cta Phong Tai nguyén va
Moi trudong thanh phé) K, tinh Quang Nam huéng dan thuc hién mot s6 noi dung tai
Thong bao két luan sé 427/TB-UBND ngay 23-9-2021 cua Uy ban Nhéan déan tinh
Quang Nam, c6 ndi dung: Nhimg truong hop trong s6 dia chinh ghi “khong du diéu
kién cap Gidy chimg nhan” hodc “chua dii diéu kién cip Gidy chimg nhan” thi dé
nghi Uy ban Nhén dan cac dia phuong t6 chirc hop Hoi dong tu van ngudn gdc dat
cho ting trudng hop cu thé.

[3]. Ngay 01/12/2021, Toa an Nhan dan thanh phd K c6 cong vin sd 588/CV-
TA; dé nghi Uy ban Nhan dan xa T t6 chtic hop Hoi dong tu van ngudn gbc dat dbi
v6i thira dat s6 6, to ban d6 s6 9 (theo hd so 64/CP), nay 1a thira dat s 32, to ban dd
s6 09 (theo hd so Co s¢ dir liéu quan 1y dat dai) va cung cap két qua hop Hoi dong
tu van ngudn goc dat ddi vai thira dat trén. Tai Cong vin sé 203/UBND-BC ngay
02/12/2021 cta Uy ban Nhan dan x& T, cung cap thong tin: Noi dung huéng dan
viée xét duyét ngudn gbe dat doi véi cac truong hop ké khai, ding ky cip GCNQSD
dat ma trong s6 Dia chinh ghi “khéng du diéu kién cap Gidy chitng nhan™; d6i voi
viéc dat dang c6 tranh chip thi chua c6 hudng dan nén UBND x4 khong c6 co s&
thuc hién.

[4]. Nhu vay, qua céc tai liéu ching ctr déu thé hién ngudn gdc dat ctia ho ong
Nguyén Van Tr va ba Tran Thi H. Ba Phan Thi N va ong Van Chinh H cho rang
dién tich dat tranh chap 169m® 1a dat cua gia dinh ba N c6 ngudn gdc tir 6ng ba dé



lai nhung khéng c6 tai liéu, chimg ctr dé chting minh va ba N ciing khong sir dung,
dang ky, ké khai dién tich dét trén. Do d6, Toa an cap so tham cong nhan dién tich
dat tranh chap thudc quyén str dung ctia ho éng Tr, ba H; budc bi don 6ng H va ba N
chdm dit hanh vi can tré 6ng Tr, ba H thuc hién quyén cta ngudi sit dung dat doi
v6i dién tich dét tranh chip 169m? néi trén. Ong Nguyén Van Tr, ba Tran Thi H c6
quyén dé nghi co quan nha nudc ¢ thim quyén xem xét viéc cp gidy chung nhan
quyén st dung dat d6i v6i toan bo thira dat theo quy dinh ctia phap luat 14 co co so.
Ban an dan sy phtic thdm budc ba N va 6ng H chidm dat hanh vi can tré quyén st
dung dat cua 6ng Tr, ba H d6i v6i dién tich dat tranh chap nhung khéng cong nhan
quyén st dung dit cua ong Tr va ba H d6i véi 169m? dat 1a anh huéng dén quyén loi
cua ong Tr, ba H. Vé tai san gan lién véi dién tich dat tranh chdp 169m*: Dbi véi
tuong rao va cac tru xay gach do ong Nguyén Van Tr xay dung va 01 ham rat do Uy
ban nhan dan x& T quan 1y; nhung Uy ban nhan dan x4 T x4c dinh ham rat cii bo
Hng khong con gia tri st dung nén UBND x4 khong c6 ¥ kién gi. DPdi vai 01 cay
duong liéu duong kinh trén 30cm (c6 02 nhanh), cac bén co tranh chap vé quyén so
H thi thdy: Cay duong lidu nay nam trén phan dat duoc ho dng Nguyén Van Tr su
dung tir nim 1984 theo dién trai dan. Ong Tr, ba H va ngudi dai dién theo iy quyén
khang dinh cay duong lidu trén do gia dinh 6ng Tr trdng; vé phia ong Vian Chinh H
va ba Phan Thi N khéng dua ra dugc chimg ctt dé chimg minh ciy duong liéu trén
do ba N, 6ng H trong. Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 17/6/2020 thé hién cay
duong lidu c6 gid 36.000 dong. Do d6, Toa an cap so tham xéac dinh quyén so H doi
v6i cay duong lidu nay thudc vé éng Tr, ba H 14 c6 co s0.

[5]. Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir chap nhan khang nghi giam ddc
tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Néang; hay Ban an dan
sy phdc tham sb 84/2023/DS-PT ngay 29/8/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang
Nam va giit nguyén ban an dan su so tham s6 119/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé K, tinh Quang Nam.

[6]. V& &n phi: Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Phan Thi N khang céo toan
bo ban an so tham, cip giam dbc tham hay ban an phic tham va giit nguyén ban an
so tham nén ba N phai chiu &n phi dan su phlc tham; nhung ba N 13 ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi dan su phdc tham theo quy dinh tai diém &, Khoan 1 Diéu 12;
khoan 6 Piéu 18; Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao diém a khoan 1 Piéu 337; khoan 2 Piéu 343 va Diéu 344 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015; Cian ctr diém d, Khoan 1 Diéu 12; khoan 6 Diéu 18; biéu
29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu



Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi Ié
phi Toa an; xu:

1. Huy toan bo Ban &n dan sy phic tham sé 84/2023/DS-PT ngay 29/8/2023
cua Toa &n nhan dan tinh Quang Nam; giit nguyén ban an dan su so tham sb
119/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Toa &4n nhan dan thanh phé K, tinh Quang
Nam d6i v6i vu &n “Tranh chdp quyén si dung dat” giita nguyén don 6ng Nguyén
Vian Tr, ba Tran Thi H véi bi don ba Phan Thi N, éng Van Chinh H va nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan.

2. Ban an dan su so tham sé 119/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phé K, tinh Quang Nam c6 hiéu luc phép luat thi hanh.

3. Vé an phi dan sy phic tham: Ba Phan Thi N dugc mién an phi dan sy phic
tham.

Quyét dinh giam doc tham cd hiéu luc phéap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhn: ] - TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién truéng VKSNDCC tai Da Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan tinh Quang Nam (dé biét);

- Toa 4n nhan dan thanh phé K,

tinh Quang Nam (dé biét);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé

K, tinh Quang Nam (d¢ thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong Giam déc kiém

tra vé DS-KDTM-LD, hd so vu 4n. )
TRUONG MINH TUAN



