TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim

S6: 27/2024/DS-GDT

Ngay: 09-5-2024

VIV “Tranh chd:p hop dong )
chuyén nhwong quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Vi Hpi dong xét xir gidm doc tham gom:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Tao

Cdc Tham phdn: ong Lé Tu va 6ng Truong Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ba - Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déin cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang
m¢& phién toa giam doc tham xét xur vu an dan su: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1987; dia chi cu tra: Nha s F
H, phuong N, thanh pho D, tinh QB.

2. Bi don: C)ng Hoang Quf')c P, sinh nam 1994; dia chi cu tra: Thon B L, xa
L, thanh pho D, tinh QB.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong C; dia chi: S6 A P, phuong D, thanh phé D, tinh QB.

3.2. Ba Tran Thi Hong Q, sinh nam 1979; dia chi cu tri: Nha s6 F H, phudng
N, thanh pho D, tinh QB.

3.3. C)ng Nguyén Tran H1, sinh ndm 1988; dia chi cu tra: Nhasb A L, x3 L,
thanh pho D, tinh QB.

NOI DUNG VU AN:

* Neuyén don, ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Ba la chu sir dung dat doi véi nha, dét tai thira dat s6 782, to ban do sb 36,
dién tich 128,4 m? tai thon D L, xa L, thanh phé b, tinh QB da duoc So6 Tai
nguyén va Moi truong tinh Q cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CV 296368 ngay 01/3/2021. Ngudn
gbc nha, dat 1a do trudc day ba nho chi gai 1a ba Tran Thi Hong Q mua ho. Sau khi
duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat (sau day viét tat 1a Gidy CNQSDP), ba gui ludn Gidy chimg nhan
nay ¢ nha ba Q. Thoi diém gan cudi ndm 2022, do can tién nén ba nhd ba Q tim
ngudi dé ba chuyén nhugng nha, dat nay. Sau d6 mot thoi gian, ba Q thong bao lai
1a d3 c6 nguoi ddng ¥ nhan chuyén nhuong nha, dat véi gia 1.950.000.000 dong
va noi ba ngay 24/11/2022 ¢6 mit tai Van phong C (duong P, thanh phé D) dé
truc tiép ky Hop ddng chuyén nhuong véi ngudi nhan chuyén nhuong nha, dat.
Khoang hon 16 gid ngay 24/11/2022, ba dén Vin phong Cong ching, tai day ba
duge Cong ching vién dua hop ddng chuyén nhuong va yéu cau ba ky vao hop
ddng. Do vdi cong viéce, ba khong kip doc hop dong ma ky ludn rdi giao hop dong
lai cho Cong chung v va di vé. Khoang 2 dén 3 ngay sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong, ba héi chi gai (ba Q) vé viéc nguodi mua nha, dat co thanh toan
tién cho ba thong qua ba Q khong? thi ba Q qua bat ngd, vi ¢t nghi bén mua dat
d3 thanh toan truc tiép cho ba s tién nay. Vi vy, ba va ba Quéang t cach lién lac
vO1 ngudl mua dat dé hoi vé viéc thanh toan tién, nhung khong lién lac duoc.

Nhan thay, sau khi ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong
Hoang Qudc P, do tin tuéng ong P, nén ba di thyc hién nghia vu ban giao Gidy
CNQSDBD cua thira dit s6 782, to ban dd sb 36 theo dung nghia vu ctia bén chuyén
nhuong, dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Hop dong da ky két 1a: “1. Bén A co
nghia vu giao cac gidy to lién quan dén quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién v6i dat néu tai Pidu 1 cta hgp dong nay cho bén B”. Tuy nhién, sau khi
nhan dugc Gidy CNQSDDP, 6ng Hoang Qudc P dd nhanh choéng thyc hién cac tha
tuc dang ky bién dong nha, dat tai co quan c6 tham quyén, nhung lai khong thuc
hién nghia vu thanh toan tién mua nha, dat cho bén chuyén nhuong. Ba da nhiéu
lan gui Thong bao vé viéc huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dén ong Hoang Quéc P, nhung khong nhan duoc bat ky phan hdi nao tir ong P.

Vi vay, ba khoi kién yéu cau Toa an tuyén hity Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat, gitra bén chuyén nhuong 1a ba (Tran
Thi Thu H) v6i bén nhan chuyén nhuong 1a éng Hoang Qudc P, duoc cong chimg
tai Van phong C ngay 24/11/2022; budc ong Hoang Qudc P tra lai cho ba G
CNQSDD.

* Bj don, éng Hodng Quéc P va nguwoi dai dién hop phdp; dong thoi, la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng Nguyén Tran HI) thong nhat trinh
bay:

Viéc nhan chuyén nhuong thira dat sb 782, t& ban dd sb 36, ¢ dién tich
128,4 m® tai thon D L, xi L, thanh phd B, tinh QB 1a do 6ng Nguyén Tran H1 (anh
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ré cta 6ng Hoang Qudc P - bi don) tryc tiép giao dich voi bén chuyén nhuong 1a
ba Tran Thi Thu H. Sau khi ban bac, théa thuan, ba H déng y gia chuyén nhuong
nha, dat 1a 1.950.000.000 dong va hai bén thong nhat s& ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong Cong chimg Nguyén Thanh X vao chiéu ngay 24/11/2022.
Khoang 16 gio chiéu ngay 24/11/2022, 6ng P va éng H1 cung dén Vin phong
Cong chung trén duong P, thanh phd D. Tai day, sau khi 6ng P va ba H cung nhau
ky két Hop ddng chuyén nhuong nha, dat tai thira dit sé 782, to ban dd sb 36, éng
P va ong H1 d3 giao da 1.950.000.000 déng cho ba H; viéc giao nhan tién dién ra
trén xe 0 t6 cua 6ng H1 dau trudc cira Vin phong Cong chimg va giao bang tién
mat (Hai bén khong lap bién ban giao nhan tién). Sau khi nhan du tién, ba H giao
Gidy CNQSDDP cho ong P va ong H1 rdi hai ong giao lai Gidy CNQSDP cho Vin
phong Cong chimg. Sau khi kiém tra, Cong chimg vién cong chimg hop dong va
giao toan bd ho so, chimg nhan quyén sir dung dat cho hai ong mang vé. Vai ngay
sau, ong P va 6ng H1 dua toan bd ho so 1én Vian phong Piang ky dat dai thanh phd
P dé tién hanh tha tuc dang ky sang tén va dang trong thdi gian thuc hién cac thi
tuc tai day, thi nhan dugc Thong bao thu 1y vu an tranh chﬁp hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia Toa an vé viéc ba Tran Thi Thu H khoi kién cho
rang bén nhan chuyén nhugng chua tra tién mua dat. Viéc nguyén don cho rang
sau khi ky két hop dong, nguyén don da tim cach lién lac voi bi don dé yéu cau tra
tién mua dat, nhung khong lién lac dugc 1a khong c6 cin ctr, vi cac thong tin vé
tén, tudi, dia chi cu trh, sd dién thoai theo nhu bj don ké khai trong Hop déng
chuyén nhuong ngay 24/11/2022 cho dén tan bay gio van on dinh, chua c6 su thay
d6i nao khac. Bi don khang dinh viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gilta nguyén don véi bi don la cong khai, minh bach, dugc thyc hién tai
Vian phong Cong ching Nguyén Thanh X va bi don d3 thanh toan du
1.950.000.000 dong cho nguyén don ngay khi cac bén ky Hop doéng. Do do, bi don
khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don; dong thoi, yéu cau Toa an
cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat da ky két ngay 24/11/2022.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vin phong Céng chirg Nguyén Thanh X trinh bay:

Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a trén co s
cac bén tu thoa thuin vé viéc thanh toan tién mua ban dit, nén Cong chung vién
khong can thi€p ndi dung nay.

Ngay 05/4/2023, 6ng Nguyén Ding H2 - Chuyén vién phap 1y Vin phong
Cong chiung Nguyén Thanh X c6 gii cho Toa 4n vin ban trinh bay, c6 nodi dung
ong 1a nguoi gitp viéc cho Cong chimg vién truc tiép cong ching Hop dong
chuyén nhuong dit co tranh chdp trong vu 4n. Trong qué trinh thuc hién cong
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ching Hop dong, trude khi cong chimg 6ng c6 hoi vé viéc thyc hién nghia vu cta
cac bén, thi dugc ba Tran Thi Thu H (bén chuyén nhuong) tra 10 1a: “D4a nhéan du
s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Vi vay, dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Ba Tran Thi Hong Q trinh bay:

Ba 14 chi gai cua ba Tran Thi Thu H. Ngudn gbc va qué trinh giao dich mua
ban nha, dat tai thira dat s6 782, to ban d6 sb 36 nhu ba H trinh bay 1a dung su
that. Sau khi nhd ban bé dang thong tin c¢6 nhu ciu chuyén nhuong nha, dét tai
thira dat s 782, to ban dd sb 36 trén mang xa hoi Facebook, ba dugc biét ong
Hoang Qudc P 12 nguoi c6 nhu cau mua nén di bao lai cho ba H. Sau khi théng
nhit gia mua ban 1a 1.950.000.000 dong, thi hai bén hen dén chiéu ngay
24/11/2022 s& cung ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong Coéng chimg
Nguyén Thanh X va ba 1 nguoi mang Gidy CNQSDD cua thira dat s6 782, to ban
d6 s6 36 dén giao cho Vian phong Cong chimg dé soan thao trudc khi ky hop
d6ng. Khi ba H dén dé ky hop dong, thi ba ban viéc nén ra vé trude, ba H truc tiép
ky hop dong chuyén nhuong véi bén mua dat. Dén ngay 27/11/2022, ba qué bét
ngd khi ba H tim dén ba va hoi vé sé tién mua ban, chuyén nhuong thira dat. Ban
than ba trudc d6 chi trao doi cac thong tin vé mua ban, gia ca, ngay gio ky hop
dong tai Van phong Cong chung, khong thoa thuan vé phuong thic thanh toan
tién, vi ctr nghi so tién giao dich mua ban 16n nhu vay, thi bén mua s& chuyén
khoan thanh toan hodc tra tién mit truc tiép cho bén ban, nén khong thong qua ba
nita. Sau khi biét bén nhan chuyén nhuong dat chua tra tién, ba va ba H di tim
cach lién lac voi 6ng Hoang Qudc P theo cac thong tin ghi trén Hop dong chuyén
nhuogng dé hoi vé sb tién mua ban dit, nhung khong lién lac dugce. Vi vay, ba dé
nghi Toa 4n tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat, giita ba Tran Thi Thu H véi 6ng Hoang Quéc P, dugc cong chimg tai
Vin phong C ngay 24/11/2022; budc 6ng Hoang Qudc P tra lai cho ba H Giay
CNQSDD.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023, Toa dn nhin
dan thanh pho Pong Héi quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, cac Diéu 227, 228, 266, 271 va 273 ciia Bo luat T tung dan su;
cac diéu 117, 280, 423, 427, 440 va 503 cua BO luat Dan sy nam 2015; khoan 3
Diéu 188 ciia Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat, gitra bén chuyén nhuong ba Tran Thi Thu H v&i bén nhan chuyén nhuong la
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ong Hoang Qudc P, dugc cong chimg tai Vian phong C ngay 24/11/2022, sb cong
chtng 9568, quyén s6 11/2022/TP/CC-SCC/HDGD.

2. Budc ong Hoang Quéc P tra lai cho ba Tran Thi Thu H Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CV
296368 ngay 01/3/2021 cua thira dat s6 782, t& ban do6 sb 36, dién tich 128,4 m?,
dia chi: Thon D L, x4 L, thanh phé D, tinh QB.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi va thong bio quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn ddn sw phiic tham sé 60/2023/DS-PT ngay 26/9/2023, Toa dn
nhdn dén tinh OB quyét dinh:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, khoan 3 diéu 26, diém a khoéan 1 diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 va 148 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 105, 115,
116, 117, 118, 119, 410, 413, 440, 500, 501 va 502 cua B9 ludt Dan sy nam 2015;
Piéu 167 va Diéu 188 cua Luat Dat dai; Diéu 41 cua Luat Cong ching; cac Piéu
26, 27 va 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vy Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan khang cdo cua bi don 1a 6ng Hoang Qudc P; sira Ban 4n din
su so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Pong Héi.

2. Khong chip nhan toan b yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ba Tran
Thi Thu H vé viéc Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat, gitta bén chuyén nhuong ba Tran Thi Thu H véi bén nhan chuyén
nhuong 13 ong Hoang Qubc P, dugc cong ching tai Vin phong C ngay
24/11/2022, s6 cong chimg 9568, quyén s6 11/2022 TP CC-SCC/HDGD va budc
ong Hoang Quéc P tra lai cho ba Tran Thi Thu H Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CV 296368 ngay
01/3/2021, thira dat s6 782, to ban dd s6 36, dién tich 128,4 m®, dia chi: Thon D L,
x4 L, thanh phd D, tinh QB mang tén ba Tran Thi Thu H.

Ngoai ra, ban an phuc tham con quyét dinh vé an phi va diéu kién thi hanh
an theo quy dinh cua phap luét.

- Ngay 11/10/2023, Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning nhan dugc don dé
nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham cua ba Tran Thi Thu H d6i voi Ban an
dan sy phuc tham s6 60/2023/DS-PT ngiy 26/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh
QB.

* Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sd 06/2024/KN-DS ngay
01/4/2024 Chanh an Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Nang quyét dinh:



1. Khang nghi ddi véi Ban an dan sy phac tham s 60/2023/DS-PT ngay
26/9/2023 cta Toa 4n nhan déan tinh QB, giai quyét: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”, giita nguyén don 1a ba Tran Thi Thu H véi bi don la
ong Hoang Qudc P va mot sé ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir
giam dbc tham, hay ban 4n dan su phuc thim néu trén va gitt nguyén Ban 4n dan
su so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 cia Tda an nhan dan thanh phd
DPong Héi, tinh QB.

3. Tam dinh chi thi hanh Ban 4n dan sy phac tham sé 60/2023/DS-PT ngay
26/9/2023 clia Toa 4n nhan dan tinh QB cho dén khi c6 quyét dinh giam déc tham
(néu co).

* Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng chap
nhan toan bd Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 06/2024/KN-DS ngay
01/4/2024 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Ba Tran Thi Thu H 1a chu st dung dat d6i véi nha, dat tai thira dat s6
782, to ban dd sb 36, dién tich 128,4 m® tai thon D L, x L, thanh phé D, tinh QB,
da duoc s Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CV 296368 ngay
01/3/2021. Ngay 24/11/2022, ba Tran Thi Thu H va 6ng Hoang Quéc P ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat néu trén
tai Van phong C. Gia tri chuyén nhuong nha, dat 1a 1.950.000.000 dong. Sau khi
ky két hop dong chuyén nhugng, bi don (6ng Hoang Qudc P) tién hanh thu tuc
dang ky bién dong tai Co quan c6 thim quyén, thi xay ra tranh chép.

Ngay 08/12/2022, ba Tran Thi Thu H ndp don khdi kién tai Toa an, yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong nha, dat va budc 6ng Hoang Qudc P phai tra lai
Giéy CNQSDD cho ba, voi 1y do 6ng P chua thuc hién nghia vu thanh todn theo
ndi dung da ky két tai hop dong.

[2]. Xem xét qué trinh thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, gitta ba Tran Thi Thu H va ong Hoang Quéc P:

[2.1]. Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dat ngay 24/11/2022:

- V& phuong thirc thanh toan: Tai Diéu 2 cua Hop dong quy dinh: “Thanh
todn bcing tien mdt Viét Nam déng; viéc thanh todan tién néu tai khodn 1 Diéu nay
do hai bén ty thyc hién va tw chiu trach nhiém phap luat”. Nhu vay, hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat nay khong quy dinh
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cu thé vé phuong thirc thanh toan, ma thoa thuan cac bén ky két hop dong tu thanh
todn va chiu trach nhi€ém phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu an, 6ng P va ngudi dai dién theo Gy quyén cua
ong P trinh bay mau thuin vé trinh tu dién ra viéc cong chting hop dong, ciing nhu
qué trinh giao nhan tién; cu thé: ong Phuong trinh b cac bén cong chimg hop dong
chuyén nhuong xong rdi méi giao tién; con ngudi dai dién theo ty quyén cua ong
P trinh bay 13 giao tién tai xe 6 to trudc, sau d6 mai tién hanh céng chiung hop
ddng chuyén nhuong. Do d6, truong hop bi don xac dinh dién ra viéc cong chimg
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét trude va thuc hién nghia vu thanh
toan sau, thi tai thoi diém cong chung hop déng, thuc té bi don chua thuc hién
nghia vu thanh toan cho nguyén don; truong hop da thanh toan trudc khi ky hop
d6ng nhu trinh bay cta nguoi dai dién Gy quyén ctia nguyén don, thi trong hop
d6ng phai ghi nhan “da thanh toan xong”, nhung lai ghi nhan: “viéc thanh todn
tién néu tai khodan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién va ty chiu trach nhiém phap
Iugt”, 12 khong phu hop véi trinh bay cia ngudi dai dién Uy quyén cia nguyén
don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Tran Thi Hong Q trinh bay,
xuyén subt qua trinh thyc hién viéc mua ban thira dt néu trén, ba 1a nguoi ding ra
giao dich dbi vai bi don. Vi vay, modi cé viéc ba Tran Thi Thu H nham tudng ba Q
d3 nhan tién chuyén nhuong, nén da ky vao Hop dong chuyén nhuong. Do dé, co
co s& dé xac dinh 10i trinh bay ciia ba H trudc Cong chig vién vé viéc di nhan
tién chi v6i muc dich 1a dé hop déng dugc cong ching, ciing nhu nham tudng viée
ba Q d3 nhan tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a phu hop véi thuc té.

- Mit khac, tai Bién ban lay 10i khai cua duong su ngay 30/8/2023 ddi véi
ong Nguyén Pang H2 (Chuyén vién phép 1y - Van phong C), 6ng H2 xac dinh HO
so lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do bén chuyén
nhuong giri dén, trong d6 bao gdm Gidy CNQSDD (ban gdc) va sau khi cac bén
ky vao Hop dong chuyén nhuong, Vin phong C1 tra két qua lai cho cac bén. Loi
khai ctia Cong chimg vién phu hop véi 10i khai ctia ba Tran Thi Thu H va ba Tran
Thi Hong Q 14 giao toan bd hd so cho Vin phong Cong ching dé tién hanh soan
thao hop dong chuyén nhuong trudc. Nguyén don trinh bay khong giao truc tiép
Gidy CNQSDP cho bj don, ma giao toan bd cho Vian phong Cong chimg Nguyén
Thanh X. Nhu vay, 10i trinh bay ctia nguyén don va 101 trinh bay ctia Cong ching
vién Vin phong Céng chimg Nguyén Thanh X 1a phu hop vé thoi gian giao nhan
hd so, trong d6 c6 Gidy CNQSDD (ban gbc). Tai Bién ban dbi chit ngay
21/3/2023, ciing nhu tai phién toa so thim, ong Hoang Qudc P va ngudi dai dién
theo iy quyén trinh bay luc thi nhan Gidy CNQSDD tai Vin phong Cong chimng,
ltc lai trinh bay sau khi thanh toan xong tién, ba H 1a ngudi tryc tiép giao Gidy



CNQSDD. Do d6, 16i trinh bay cta bi don mau thuin va khong ding vai dién bién
thuc té trong viéc giao nhan ban géc Gidy CNQSDD.

- Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp phiic thim tién hanh thu thap
thong tin tai cic Van phong Coéng ching dé xac minh 10i trinh bay ctia ong
Nguyén Piang H2 vé viéc hoi ngudi chuyén nhuong da nhén tién trude khi cong
ching hop dong chua? va tai cac bién ban lam viéc thé hién, thong thuong céc
Vin phong Cong chiung déu hoi nguodi chuyén nhuong 13 di nhén tién trude khi
cong chimg hop dong chwa, nhung ddy khong phai 1a can cir ¢é Cong chimg vién
tién hanh céng ching hop doéng chuyén nhuong, vi tiy vao ndi dung thoa thuan
trong hop dong vé phuong thirc thanh toan va sy dong ¥ ky két cua cac bén trong
qué trinh thuc hién hop dong. Trong vu 4n nay, Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién vé6i dat, giita ba Tran Thi Thu H véi 6ng Hoang
Quéc P 1a thoa thuén tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién nghia vu thanh toén;
do 0, viéc ba H tra 151 Cong chimg vién vé viéc da nhan tién, ciing khong phai 1a
cin ctr xac dinh ba H di nhan du tién cia ong P. Ngoai ra, theo thong tin ctia mot
s6 Vin phong Cong ching thé hién ciing c¢6 trudng hop chua nhan tién, nhung cac
bén van tién hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong.

Nhu vdy, viéc ba Tran Thi Thu H ky vao hop ddng cong chimg khong
d6ng nghia véi viéc 6ng Hoang Qudc P d thuc hién nghia vu thanh toan tién; Toa
an cap phuc tham nhan dinh: “Hop dong chuyén nhuong c6 hiéu luc ké tir thoi
diém cac bén ky két vao Hop dong, nhung tai diéu khoan thanh toan ctia Hop
déng cac bén khong théa thuan vé viéc thuc hién nghia vu thanh toan, nén cac bén
phai dong thoi thuc hién nghia vu song hanh cing nhau (nghia 13 bén chuyén
nhuong thuc hién nghia vu giao tai san 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat,
bén nhan chuyén nhuong phai thuc hién nghia vu thanh toan tién) theo quy dinh
tai Diéu 410 Bo luat dan sy”, tir d6 khong chdp nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don 1a khong c6 co so, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ciia nguyén don (ba Tran Thi Thu H).

[2.2]. Xét gia tri chuyén nhuong va viéc giao, nhan tién chuyén nhuong:

Ong Hoang Qudc P nhan chuyén nhuong thira dat co gid tri 16n. Cac bén
duong sy khong c6 mdi quan hé than thiét, do d6 10i trinh bay cta cac bén vé viéc
khong hiéu biét phap lut va tin tuong nhau trong viéc ky két hop dong hay giao
nhén tién 1a khong ¢o6 co s6. Dia diém dién ra viéc thanh toan theo trinh bay cua bi
don la trén xe 6 t6 ctia bi don dau trudc Van phong Cong ching, trén xe chi co ba
H, ong P va 6ng H1, ngoai ra khong c6 ai chung kién viéc bi don giao tién, cling
khong c6 gidy to thé hién viéc giao nhan tién. Tuy nhién, trén thyc té dbi véi cac
giao dich vé viéc mua ban tai san, dic biét 1a cc tai san co gia tri 16n nhu quyén
st dung dat, thi viée giao nhan tién phai r0 rang, tirc 1a bén nhan chuyén nhuong
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da nhan duoc tai san va bén chuyén nhuong da nhén du tién; déng thoi, dé ching
minh viéc da thuc hién nghia vy, thong thuong bén nhan chuyén nhuong s& nam
gilr cac tai li¢u, chung cir chung minh 1a da thyc hién nghia vu tra tién. Vi vay,
néu bén nhan chuyén nhuong xac dinh da giao tién, thi phai co nghia vu ching
minh 14 d tra tién cho bén chuyén nhuong, nhung qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don khong cung cap duoc chimg ct, tai liéu dé ching minh noi dung
nay. Toa 4an cdp phic tham dya trén thong 1¢ “Giao tién nhan hang”, tir 46 nhan
dinh 6ng Hoang Qudc P di giao du 1.950.000.000 déng cho ba Tran Thi Thu H 1a
khong phu hop véi cac tinh tiét khdch quan cia  vu 4n.

- Tai Piéu 188 cua Luat Dit dai nam 2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho, thé chép quyén su dung
dat, gop von bang quyén sir dung dat phai ding ky tai co quan ding ky dat dai va
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh...”. Do c¢6 du cin cir dé xac
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
24/11/2022, giita bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi Thu H v&i bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Hoang Quéc P chua c6 hiéu lyc phap luat, nén ba H van 1a chu sir
dung dat. Thuc té, cac bén chua tién hanh giao, nhan nha va dat chuyén nhuong,
ma hién nay bén chuyén nhuong (ba H) van dang quan 1y, sit dung va cho thué dé
kinh doanh. Toa an cip phiic tham cin ct Piéu 115 va Piéu 413 cua Bo luat Dan
su dé cho rang: “... Viéc ba H giao Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va cic tai san gan lién véi dat, nghia 1a da giao tai san cho 6ng P, nén
ong P phai thuc hién nghia vy thanh toan tai thoi diém nhén tai san Gidy chimg
nhan quyén st dung dét 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 440 cta Bo luat Dan
su...” dé 1am khang dinh viéc ong P di thuc hién xong nghia vu thanh toan 1a
khong ¢o co so.

Do d6, c6 du cin cir dé xac dinh bi don (6ng Hoang Qudc P) di vi pham
nghia vu ctia hop dong, cu thé 1a chua thanh toan tién nhan chuyén nhuong nha,
dat 1a 1.950.000.000 dong cho nguyén don (ba Tran Thi Thu H). Toa an cip so
thadm da xem xét, danh gia diang ban chét cua su viéc, tir do tuyén: “Huy hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat, gitta bén chuyén
nhuong ba Tran Thi Thu H v&i bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Hoang Quéc P,
dugc cong chimg tai Van phong C ngay 24/11/2022, s cong chimg 9568, quyén
s6 11/2022/TP/CC-SCC/HDGD” 14 ¢6 cén cir; Toa an cap phiic tham sira ban 4n
so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1 danh gia chimg cir
khong khach quan, toan dién. Vi vdy, tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé
06/2024/KN-DS ngay 01/4/2024 Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang
da dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan déan cap cao tai Pa Ning xét xtr giam
dbc tham, huy ban an dan sy phiac tham néu trén va giit nguyén Ban an dan su so



tham sd 25/2023/DS-ST ngay 19/6/2023 ctia Toa an nhan dan thanh ph Pong
Hoi, tinh QB 1a c6 cén ctr.

Tuy nhién, ngdy 11/4/2024 (sau khi c6 Quyét dinh khang nghi) Toa an
nhan dan c4p cao tai Pa Nang nhan dugc vin ban kién nghi cia Van phong C trinh
bay vé viée hién nay thtra dét sb 782, t& ban dd s6 36, dién tich 128,4 m? tai thon
D L, xi L, thanh phd D, tinh QB d3 dugc 6ng Hoang Qubc P chuyén nhuong cho
ong Nguyén Truong G1 (Kém theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
va tai san gan lién v6i dat duoc van phong C cong chiung ngay 13/12/2023). Xét
thay, tai liéu, chimg ctr Vin phong C cung cip dugc xem 13 tinh tiét méi 1am thay
d6i co ban ndi dung vu an. Do vdy, dé dam bao quyén va loi ich hop phép cua cac
bén lién quan, cling nhu giai quyét triét dé vu an nén can hay ban an so thim, phic
tham, giao hd so vé cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cur diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Piéu 343; Diéu 345; Piéu 348
cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015, xu:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd 06/2024/KN-DS
ngay 01/4/2024 cia Chanh an Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

2. Hiy toan bd Ban an dan sy phuc tham sé 60/2023/DS-PT ngay
26/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh QB va Ban an dan su so tham s 25/2023/DS-
ST ngay 19/6/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Pong Héi, tinh QB vé vu an
“Tranh chdp quyén sir dung dar” giita nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thu H3 véi
bi don 14 6ng Hoang Qudc P.

3. Giao ho so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phd B, tinh QB dé xét xur
so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Noinhgn: - TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu Giam doc kiém tra IT - TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng; (Di ky)

- TAND tinh QB;

- TAND TP P, tinh QB (kém hd so vu 4n dé xét

xtr so tham lai);

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy TP D, tinh QB (dé

thi hanh);

- Céc duong sy (theo dia chi); i Nguyén Viin Tao
- Luu: Phong Gidm doc kiém tra I va ho so

vu an.
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