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Ban 4n s6: 02/2024/KDTM-ST
Ngay 10 -5 - 2024
“V/v Tranh chap vé hop dong tin dung”

,  NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM DUONG, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' thim gém cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao

Céac Hoi tham nhéan dan:

1. Ba Tran Thi Kim Duyén

2. Ba Hoang Thi Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sat nhén déan huyén Tam Dwong, tinh Vinh Phic
tham gia phién téoa: Ong Pau Xuan Hung - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tam Duong,
tinh Vinh Phuc xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 17/2023/TLST-KDTM
ngay 17 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 19/2024/QDXXST-KDTM ngay 16 thang 02
nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

DPia chi tru sé chinh: Tﬁng A, 2. 3 Toa nha G, s6 36 H, phuong 0, quan D,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Manh K - Chuc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang Thuong mai C6 phan A (ving mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng K: Ong Nguyén Q, sinh nam 1978
- Chtrc vu: Truéng Ban Xt 1y no - Ngan hang Thuong mai C6 phan A, theo giay
iy quyén ngay 12/10/2022 (vang mat).

DPéu co6 dia chi: Tang A, 2, 3 Toa nha G, s6 36 H, phuong 0, quan D,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi duoc uy quyén lai cia 6ng Q: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1989
- Chuc vu: Chuyén vién Xur Iy no - Ngan hang Thuong mai Co phan A, theo
gidy Uy quyén ngay 12/10/2023 (c6 mat).

Dia chi: S6 361B, dudng M, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phic.

- Bi don: + Anh Nguyén Viét H1, sinh nam 1989 (vang mat).

+ Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1991 (ving mit).



Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh H1: Chi Nguyén Thi T, sinh nim
1991, theo giay uy quyén ngay 14/3/2024 (vang mit).

Péu c6 dia chi: Thon V, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc.

- Nawoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962
(vang mat).

Dia chi: Thon H, xa K, huyén V, tinh Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 12 thang 10 nam 2023 va nhting 101 khai tiép
theo nguodi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc H trinh
bay:

Ngay 25/11/2021, Ngan hang Thuong mai Co phan A - Chi nhanh Vinh
Phiic va anh Nguyén Viét H1, chi Nguyén Thi T ky Hop dong cho vay han murc
s6 10310/21/TD-TT/XXI.1, theo d6 anh HI, chi T vay Ngan hang so tién
600.000.000dong; tai Giay nhan no s6 10310/21.03 ngay 17/11/2022 thé hién
anh H1, chi T da nhan s6 tién vay cua Ngan hang la 600.000.000d6ng; muc dich
vay dé thanh toan tién mua hang. Thoi han vay ké tir ngay 17/11/2022 dén ngay
16/5/2023; 1ai suat vay dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan la 11,5%/nam theo
chuong trinh wu dai “Uu dai 131 vay - An Tam san xuat” - loai uu dai 6. Lai suat
co dinh trong su6t thoi gian cta khoan vay; Lai suat qua han va 1ai suat cham tra
doi voi khoan 13i vay khong tra ding han theo quy dinh tai Hop dong tin dung,
cu thé 1ai suat qua han: Khi bén vay khong tra no goc dung han, ngoai khoan
tién 131 vay trong han phai tra, bén vay con phai chiu thém khoan tién 13i qua han
dwoc tinh nhu sau: Tién 1ai qua han = s6 du no géc bi qua han x (nhan) 50% lai1
suat cho vay trong han x (nhan) s6 ngay qua han; 1ai suat cham tra d6i véi khoan
vay khong tra ding han duoc tinh bang: S6 du no 13i bi qua han x (nhan) s6
ngay qua han x (nhan) 10%/nam : (chla) cho 365 ngay; phuong thirc giai ngan la
chuyén khoan; thoi han tra no, no goc tra vao cudi ky; thoi han tra no 1ai vao
ngay 25 hang thang, ngay tra no lai dau tién la ngay 25/11/2022.

Pé dam bao cho khoan vay, chi Nguyen Thi T da ky Hop dong thé chap,
theo d6 chi T da thé chap cac tai san gom

+ Quyen suir dung dat va tai san gan lién véi thia dat s6 482, to ban do so
36, dién tich 243,3m?2, muc dich sir dung 100m? dat &, 143,3m? dat trong cay lau
nam; dia chi thira dat: Thon H, x3 K. huyén V, tinh Vinh Phuc. Giéy chtitng nhan
quyén str dung dat s6 DD 617716, s6 vao so cap giay ching nhan CS 01409 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phic cap ngay 28/10/2021, dimg tén
nguodi st dung chi Nguyén Thi T, theo Hop dong thé chap so6 8890/21/TC-
TT/XXI.1 ngay 25/11/2021 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhanh
Vinh Phuc - Phong Giao dich Vinh Yén véi chi Nguyén Thi T, dugc cong chirng
s6 4731; quyén so 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/11/2021 tai Van
phong C2, da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat tai
Van phong Diang ky dat dai chi nhanh Vinh Tuwong, tinh Vinh Phtc ngay
25/11/2021.



+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 483, to ban do s6
36, dién tich 168m2, muc dich s dung 100m? dat ¢, 68m? dat trong cay lau nam;
dia chi thira dat: Thon H, x3 K, huyén V, tinh Vinh Phuc. Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 DD 617715, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS 01410 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phic cap ngay 28/10/2021, dimg tén
ngudi st dung chi Nguyén Thi T, theo Hop dong thé chap s6 8889/21/TC-
TT/XXI1 ngay 25/11/2021 gitta Ngan hang Thuong mai C0 phan A - Chi nhanh
Vinh Phuc - Phong Giao dich Vinh Yén véi chi Nguyén Thi T, duoc cong chirng
s6 4730; quyén so 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/11/2021 tai Van
phong C2, da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat tai
Vian phong Ding ky dat dai chi nhanh Vinh Twong, tinh Vinh Phtc ngay
25/11/2021.

Trong qué trinh thuc hién hop df’ing, anh H1, chi T da khong thuc hién tra
no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, Giay nhén no.

bén ky trd ng, anh H1, chi T da tra duoc sO no tién géc 5.300.000d3‘)ng va sO
tién 14i trong han 30.072.636dong.

Tur ngay 16/5/2023, anh H1, chi T khong tra toan bo tién géc cho Ngan hang
nén Ngan hang da chuyén sang no qua han.

Tinh dén ngay 10/5/2024, anh H1, chi T con no Ngian hang so tién
699.835.228dong, trong do6 so6 tién no goc qua han 594.700.000d6ng, no tién 1ai
trong han 3.954.762d6ng, no tién 13i qua han 101.180.466d6ng.

Nay Ngéan hang yéu cau Toa 4n gial quyét budc anh Nguyén Viét H1, chi
Nguyen Thi T phai tra cho Ngan hang tong so tién 699.835.228dong, trong do
sO tién no goc qua han 594.700. OOOdong, no tién lai trong han 3.954. 762dong,
no tién lai qua han 101.180. 466dong va cac khoan n¢ 1ai phat sinh trén so6 du no
goc theo ldi suat qua han quy dinh tai Hop dong cho vay han muc sb
10310/21/TD-TT/XXI.1 ngay 25/11/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no.

Néu anh Nguyén Viét H1, chi Nguyén Thi T khong tra hoac tra khong day
du khoan no néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n co
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam theo 02 Hop
dong thé chap cua khoan vay néi trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan
hang.

Toan bo sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam duoc dung de
thanh toan nghia vu tra no cua anh Nguyén Viét H1, chi Nguyén Thi T d6i véi
Ngan hang. Néu s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi anh Nguyén Viét H1, chi Nguyén Thi T van phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Ngoai ra, Ngan hang khong yéu cau giai quyét van dé gi khac.

- Chi Nguyén Thi T la bi don va 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi
don anh Nguyén Viét HI vang mat tai phién toa nhung qua trinh giai quyét vu
an, chi T trinh bay:

Ngay 25/11/2021, vo chong chi ¢6 k¥ v6i Ngan hang Thuong mai Co6
phan A Hop dong cho vay han murc dé vay so tién 600.000.000d6ng, muc dich

3



vay dé bo sung von kinh doanh. Vé thoi han vay, 14i suat cu thé chi khong nhd.
Ngan hang Thuong mai C6 phan A da giai ngan cho vo chong chi toan bo s6
tien 600.000.000dong.

Pé dam bao cho khoan vay néi trén, chi da ky véi Ngan hang Hop dong
thé chap. Theo do, chi thé chap thira dat s6 482, dién tich 243,3m? va thira dat s6
483, dién tich 168m?2, déu to ban do s6 36; dia chi thira dat: Thon H, xa K, huyén
V, tinh Vinh Phuc. Nguf‘)n géc hai thira dat nay do chi nhan thtra ké tir bo chi la
ong Nguyén Van D. Hai thira dat nay la tai san riéng cua chi, khong lién quan
dén anh Nguyén Viét H1 chong chi.

Chi da duoc Toa an cho xem Hop dong cho vay han muc, 02 Hop dong
thé chap, Giay nhan no, Phiéu yéu cau thé chap quyén st dung dat thi chi xac
nhan chir ky, chir viét trong cac van ban, hop dong nay la cua chi va anh H1.

Qua trinh vay, vo chong chi di tra dwoc cho Ngan hang khoang hon
35.000.000d6ng, cu thé chi khong nhé.

Chi x4c nhan 02 thua dat s6 482, 483 va cac tai san gan lién véi 02 thira
dat (bao gom nha &, diy chuong trai...) déu do b6 me dé chila 6ng D va ba H2
tao 1ap. Sau do, chi da dugc nhan thtra ké tir bd me chi 02 thira dat va toan bo tai
san g%"ln lién v&i 02 thua dat trén. Ba N 1a me ké cua chi. Ba N va bo chi ¢o to
chirc cudi nhung khong dang ky két hon. Ba N khong c6 cong stc dong gop, tao
lap gi trén hai thira dat.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong chi phai tra toan bd khoan no
cho Ngan hang thi chi dong ¥ tra no nhung vo chong chi xin tra dan lam nhiéu
lan do vo chong chi gap kho khan vé kinh té. Truong hop vo chong chi khong
tra hodc tra khong day du khoan no thi chi dong ¥ ¢é Ngan hang yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam la 02 thira dat ma chi
da thé chap cho Ngan hang, cu thé 1a thira dat s6 482 va 483, déu to ban do sb
36; dia chi thtra dat: Thon H, xa K, huyén V, tinh Vinh Phuc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N vang mat tai
phién toa nhung qua trinh giai quyét vu 4an ba N trinh bay:

B6 dé chi Nguyén Thi T 1a 6ng Nguyén Vian D va me dé chi T la ba
Nguyén Thi H2. Ong D va ba H2 sinh duoc 04 ngudi con 1a ba Nguyén Thi O,
sinh nam 1975; ba Nguyén Thi C, sinh nim 1977; ba Nguyén Thi C1, sinh nim
1980; chi Nguyén Thi T, sinh nam 1991. Hién nay, ba O va ba C déu cu tru tai
tinh Gia Lai, dia chi cu thé ba khong biét. Ba C1 hién dang cu tru tai thon H, xa
K, huyén V, tinh Vinh Phtc. Chi T cu tru tai thon V, xa H, huyén T, tinh Vinh
Phuc.

Trudc day, ong D va ba H2 c¢6 tai san chung 1a toan bo dién tich dat ma
hién nay ba dang ¢ trén dat, cu thé vé dién tich dat, so thua, s6 to ban do, da
duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat hay chua, dimg tén ai thi ba khong
biét. Khi do, trén dat, ong D, ba H2 c¢6 lam 03 gian nha xay gach, lop ngoi.
Ngoai ra, 6ng D va ba H2 co tai san chung gi nira khong thi ba khong biét.



Nguon gbc dién tich dat nay la do boé me 6ng P cho 6ng b va ba H2. Khoang
nam 1994 - 1995, ba H2 chét.

Nam 2003, ba vé chung song véi 6ng D va & tai 03 gian nha cii cua ong
D, ba H2. Khi ba vé chung song véi ong D thi gia dinh 6ng D chi lam vai mam
com canh dé moi anh em trong gia dinh con ba va éng D khong lam thu tuc
ding ky két hon theo quy dinh.

Nim 2006, 6ng D pha bo 03 gian nha cii dé xay 03 gian nha xay gach, lop
ton va lam céac cong trinh phu cu thé nhu da duoc thé thién tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 07/03/2024.

Niam 2019, 6ng D bi ung thu phoi chét. Khi chét ong D khong dé lai di

chuc gi. Nam 2021, gia dinh da thong nhat dé cho chi T thira ké toan bo tai san
la quyén st dung dat doi véi 02 thira dat trén va toan bo tai san trén dat ma hién
nay ba dang quan 1y st dung va chi T d3 duoc cap giay ching nhan quyén s
dung dat d6i véi 02 thira dat nay.
Sau khi duoc Toa an cho xem 02 giay chiung nhan quyén sir dung dat dung tén
chi Nguyén Thi T da c6 trong ho so vu 4an do Ngan hang Thuong mai Co phan A
giao nop thi ba xac dinh toan bo tar san ma chi T da dugc nhan thtra ké tir ong
Nguyén Vin D 1a thua dat s6 482, to ban d6 s6 36, dién tich 243,3m?, dia chi
thtra dat: Thon H, xa K, huyén V, tinh Vinh Phuc; thira dat s6 483, to ban do so6
36, dién tich 168m?, dia chi thwra dat: Thon H, xd K, huyén V, tinh Vinh Phuc
déu da duoc So Tai nguyén va Moi trudong tinh Vinh Phiic cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 28/10/2021 va toan bo tai san gan lién véi 02 thira dat
nay.

Ba khang dinh toan bo quyén st dung hai thira dat trén truéc day la cia
ong D, ba H2; con nha, cong trinh trén dat va 01 cay sua duong kinh goc khoang
30cm déu la tai san riéng cua 6ng B, duoc tao lap bang tién riéng cua ong D.
Poi v6i 02 cay buoi duong kinh goc khoang 05cm, 01 cay hong xiém dudng
kinh goc khoang 05cm, 02 ciy 6i duong kinh goc khoang 05cm, 01 ciy khé
duong kinh goc khoang 05cm va mot so cay chudi déu do chi T trong. Ba khong
c6 cong stre dong gop va khong co quyén loi, lién quan gi d6i véi khoi tai san
trén. Nay toan bo cac tai san nay da dé lai thira ké cho chi T va chi T da dung thé
chap dé vay tién ngan hang thi ba khong co ¥ kién gi va khong c6 yéu cau gi. Ba
khong co6 yéu cau doc lap va khong yéu cau Toa 4an gidi quyét bat cir ndi dung
gl.

Néu gia st chi T khong tra duwoc no cho ngan hang va Ngan hang phat
mai toan bo tai san ma chi T da thé chap dé vay von Ngan hang thi ba sé tu
nguyén roi khoi nha dat trén dé cho Ngan hang xur Iy tai san thé chap ma khong
c6 ¥ kién gi.



Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat
to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhitng nguoi
tham gia t0 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an dén truée
thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phan, Thu
ky, Ho1 dfmg xeét xur da tién hanh theo ding quy dinh cta phap luat. Nhing
nguoi tham gia t6 tung nhu nguyén don chap hanh dung theo quy dinh phap luat
vé quyén va nghla vu cua duong su; bi don, ngudi cé quyén loi, ngh1a vu lién
quan con chua chap hanh ding, du ding theo quy dinh phap luat vé quyén va

nghia vu cua duong su. Vé giai quyét vu an: Can ci Diéu 280, Diéu 292, Diéu
298, Piéu 299, Diéu 317, Piéu 318, Diéu 319, Piéu 320, Piéu 321, Diéu 322,
Piéu 323, Diéu 463, Piéu 466, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 4,

Diéu 90, Diéu 91, Diéu 95 Luat T6 chirc tin dung nim 2010Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc

hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan A, budc
anh HI1, chi Ttra cho Ngan hang ’S('() tién tinh dén ngay 10/5/20%4 la

699.835.228d0ong, trong do so tién ng goc qua han 594.700.000d6ng, no tién lai
trong han 3.954.762dong, no tién 13i qua han 101.180.466dong va ké tir ngay
11/5/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién trén, anh H1, chi T
con phai chiu khoan tién I4i cta s6 tién no goc chua thanh toan, theo murc 1ai
suat qua han ma cidc bén thoéa thuan trong Hop dong cho vay han muc so6
10310/21/TD-TT/XXI.1 ngay 25/11/2021 va giady nhan no s6 10310/21.03 ngay
17{ 11/2022. Cl‘né’ip nhan yéu cau cia Ngan hang phat mai tai san ma chi T da thé
chap dé thu hoi no ‘cho Ngan hang trong truong hop anh HI, chi T khong tra
duoc no theo yéu cau cua Ngan hang. Trong truong hop xu l}’f,téli san bao dam
nhung khong du d:é thanh toan n¢ thi z}nh H1, chi T van phai tiep tuc tra n¢ cho
Ngan hang cho dén khi thanh toan hét no. Truong hop viée xu ly té‘i san bao
dam vuot qua phan nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A phai
tra lai cho chi T phan tai san vuot qua; veé an phi: Anh H1, chi T phai chiu an phi
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai }iéu, churng ctr ¢6 trong hoé so vu an duoc tham
tra ta\i phién toa va can ctr vao ket qua tranh ludn tai phién toa; trén co s& xem
x¢t day du, toan dién chung cu; y kién cua nguyén don, bi don, nguo1 c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan; ¥ kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa; Ho1 dong
xét X nhan Qinlr}: N

[1]. Vé to tung: Chi Nguyén Thi T la b1 don, la nguo1 dai dién theo uy
quyén cua bi don anh Nguyén Viét H1 va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi N vang mait tai phién toa nhung chi T, ba N c6 don yéu cau xét
XU Véng mit nén cian ct khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat To tung
dan su nam 2015, Toa an van tién hanh xét Xt vu an.
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[2]. Vé quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyen giai quyét: Ngan hang
Thuong mai Co6 phan A khoi kién d6i véi anh Nguyén Viét H1, chi Nguyén Thl
T c6 ho khau thuong tri tai thon V, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc va yéu cau
anh H1, chi T phai tra s6 tién goc, tién 1ai con no theo hop dong tin dung da ky
két gitta Ngan hang Thuong mai Co6 phan A va anh H1, chi T. Muc dich vay dé
anh H1, chi T bo sung vén kinh doanh mua ban giay, dép, m§ pham. Chi T c¢6
giay chtimg nhan dang ky ho kinh doanh. Hai bén tu nguyén ky két hop dong tin
dung déu nham muc dich loi nhuan. Do do. quan h¢ tranh chﬁp duoc xac dinh la
“Tranh chap vé hop dong tin dung” nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém
b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To6 tung dan sw nam 2015,
Toa 4n nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc thu 1y giai quyét theo thu
tuc so tham la ding vé tham quyeén.

[3]. Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai Co phan A d6i véi anh
Nguyén Viét H1, chi Nguyén Thi T, Hoi dong xét xur thay rang: Gitta Ngan hang
Thuwong mai Co phan A va anh H1, chi T ¢6 thoa thuan ky v6i nhau Hop dong
cho vay han murc s6 10310/21/TD-TT/XXI.1 ngay 25/11/2021, Giay nhan no so
10310/21.03 ngay 17/11/2022, theo d6 Ngan hang cho anh H1, chi T vay s6 tién
600.000.000d6ng. Anh H1, chi T khong thanh toan so tién goc, tién 1ai cho
Ngan hang theo dung thoa thuin trong hop dong ma cic bén da ky. Tinh dén
ngay 10/5/2024, anh H1, chi T con no Ngan hang tong so tién 699.835.228d6ng,
trong dé sO tién no goc qua han 594.700.000d6ng, no tién lii trong han
3.954.762dong, no tién 1ai qua han 101.180.466dong. Tai khoan 1 Diéu 466 Bo
luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la tién thi phai tra du tién khi
dén han”. Do anh H1, chi T d3 vi pham nghia vu thanh toan nén viéc Ngan hang
Thuong mai Co phan A khoi kién yéu cau anh H1, chi T phai thanh toan tong s6
tien con no la_ 699.835.228d6ng, trong d6 sO tien no goc qua han
594.700.000d6ng, no tién lai trong han 3.954.762d6ng, no tién ldi qua han
101.180.466d0ng tinh dén ngay xét xir 10/5/2024 va tién lai qua han phat sinh
trén du no goéc theo Hop dong tin dung ké tir ngay 11/5/2024 1a c6 can ctr, phu
hop vo1 quy dinh tai Piéu 91, Diéu 95 Luat cac to chic tin dung nam 2010; Piéu
280, Dicu 463, Dicu 466 cua B luat Dan su nam 2015.

Do d6, can budc anh H1, chi T tra toan bo so tién no cho Ngan hang tinh dén
ngay 10/5/2024 la 699.835.228d6ng, trong d6 s6 tién no gboc qua han
594.700.000d6ng, no tién 1di trong han 3.954.762d6ng, no tién 1di qua han
101.180.466d6ng. Anh H1, chi T phai tiép tuc tra 1ai theo Hop dong tin dung doi
voi khoan no goc chua tra ké tir ngay 11/5/2024 cho dén khi tra xong toan bo
khoan no.

Viéc chi T dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho vo chf’)ng chi tra dan khoan
no lam nhiéu lan do kinh té kho khan nhung Ngan hang khong dong ¥ nén Hoi
dong xét xtr khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau nay cua chi T.

Doi véi tai san thé chap bao dam cho khoan vay la quyén su dung thtra dat so
483, to ban do soO 36, dién tich 168m?2, duoc cép ding tén chu st dung dat chi
Nguyén Thi T theo giay ching nhan quyén su dung dat s6 DD 617715, s6 vao
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sO cap giay chirmg nhan CS01410 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh
Phuic cap ngay 28/10/2021, dia chi thtra dat: Thon H, xa K, huyén V, tinh Vinh
Phuc. Qua do dac thuc té, dién tich dat 1a 168m? phu hop véi dién tich dugc cép
trong giay chirmg nhan quyén st dung dat.

Do6i véi tai san thé chap bao dam cho khoan vay la quyén sir dung thira dat s6
482, to ban do s6 36, dien tich 243,3m?, dLI'O’C cap du’ng tén chu str dung dét chi
Nguyen Th1 T theo giay chtimg nhan quyén st dung dat so DD 617716, s6 vao
sO cap giay ching nhan CS01409 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh
Phuiccap ngay 28/10/2021, dia chi thtra dat: Thon H, xa K, huyén V, tinh Vinh
Phiic. Qua do dac thuc té, dién tich dat la 240,8m?, giam 2,5m? dat so véi dién
tich duoc cap trong gidy chirng nhan quyén st dung dat. Qua xac minh, dién tich
dat do thuc té giam 2,5m? la do trong qua trinh sir dung, chu st dung dat la 6ng
D di tu thay doi ranh gidi ¢ chiéu phia Tay cua thtra dat dan dén dién tich dat
nay bi hut 2,5 m2. Chi T va Ngan hang khong co ¥ kién gi vé viéc dién tich dat
bi giam so voi Giay chiing nhan quyén st dung dat.

Toan bd dién tich dat trén da duoc phan dinh ranh giéi véi cac hd lién ké
bang tudng bao loan, khong c6 lan chiém hay tranh chap gi. Cac tai san gan lién
trén dat ngoai mot vai cay an qua con nho do chi T trong, cac tai san con lai déu
do chi T duoc huong thira ké tir bo chi gom nha, bép, cac cong trinh, cay trong
trén dat, dén nay van giir nguyén hién trang, gia dinh khong coi ndi, xay dung,
sira chita cong trinh gi, khong tranh chap véi ai.

Xét hop dong thé chap s6 8889/21/TC-TT/XXI.1 ngay 25/11/2021 va Hop
dong thé chap s6 8890/21/TC-TT/XXI.1 ngay 25/11/2021 thay rang: Cac Hop
dong nay duoc dang ky thé chap ngay 25/11/2021 tai Van phong Pang ky dat
dai chi nhanh Vinh Twong, tinh Vinh Phuc 1a ¢6 hiéu luwc phap luat va co hiéu
luc thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 BO luat
Dan su nam 2015; cac diém a, d khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Piéu 168 va khoan
2 biéu 170 Luat Dat dai nam 2013. Toan bd tai san thé chap déu cé trudc thoi
diém thé chap. Khi thé chap 02 thua dat trén, chi T déu tu nguyén. Néu anh H1,
chi T khong tra duoc no cho Ngan hang thi tai san da thé chap (dung tén chu su
dung chi Nguyén Thi T) s& duoc xu 1y dé thu hoi no cho Ngan hang theo quy
dinh tai cac diéu khoan cua hop dong thé chap. Truong hop xur 1y tai san thé
chap khong du dé tra no cho Ngan hang thi anh H1, chi T van phai tra cho Ngan
hang s6 tién goc, tién 1ai, tién 14i phat sinh trén s6 du no goc cho dén khi tra hét
no cho Ngan hang theo Hop dong tin dung, Giay nhan no da ky két véi Ngan
hang.

Nhu vay, yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a cé cin cr can duogc chap
nhan, quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc
la co can cu duoc Hoi df‘)ng Xet XU chép nhan.

[4]. Vé chi phi to tung: Tai phién toa, nguyén don khong yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét vé chi phi t6 tung, dé nguyén don va bi don tu thoa thuan
nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.



[5]. Vé 4n phi: Cin ¢t Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu ndp quan Iy va st dung an phi va l¢ phi Toa an.

Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham. Hoan
tra lai cho nguyén don so tién tam tng an phi da nop.

Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham cé gia ngach theo
mtrc tinh 4n phi 1a 20.000.000d0ng + 4% x (699.835.228ddng — 400.000.000) =
31.993.409dong (lam tron 31.993.000d6ng).

[6]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh
Phuc la ¢6 can cu duoc Ho1 di“mg Xet xu chép nhan.
Vicac Ié trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 146, Piéu 147, DPiéu 156, Piéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Dicu 228, Diéu 273 B luat T6 tung dan sur nam 2015;

- Can ct Piéu 280, biéu 292, Pieu 298, Piéu 299, Piéu 317, Piéu 318,
bieu 319, Picu 320, Dieu 321, Dieu 322, Dicu 323, Dieu 463, Dicu 466, Dicu
468 BO luat Dan su nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 4, Diéu 90, Diéu 91, DPiéu 95 Luat To chiic tin dung
nam 2010

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan A.
Budc anh Nguyén Viét H1, chi Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang Thuong
mai Co6 phan A tong so tién tinh dén ngay 10/5/2024 1a 699.835.228d0ng, trong
d6 so tién no goc qua han 594.700.000d6ng, no tién lai trong han
3.954.762d6ng, no tién 1ai qua han 101.180.466dong.

Ké tir ngay 11/5/2024 cho dén khi thi hanh 4n xXong tat ca cac khoan tién
trén, anh Nguyén Viét H1, chi Nguyén Thi T con phai chiu khoan tién 1ii cta s6
tién no géc chua thanh toan, theo muc 1ai suat qua han ma cac bén thoa thuan
trong Hop dong cho vay han muc s6 10310/21/TD-TT/XXI.1 ngay 25/11/2021
va Giay nhan no s6 10310/21.03 ngay 17/11/2022 1a 17,25%/nam.

2. Trong truong hop anh Nguyen Viét H1, chi Nguyen Th1 T khong tra
duoc no thi Ngan hang Thu:ong mai Co phan A du’O’C quyén yéu cau co quan thi
hanh 4an dan su c6 tham quyén phat mai tai san bao dam cho khoan vay dé thu
hoi no, do la quyén str dung dat va toan b0 tai san gan lién voi thua dat s6 483,
td ban do s6 30, dién tich 168m?, dLrO'c cap dung tén chu st dung dat chi Nguyen
Th1 T theo giay chiing nhan quyén st dung dat s6 DD 617715, s6 vao so cap
giay chtimg nhan CS01410 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cap
ngay 28/10/2021, dia chi thua dat: Thon H, x3 K, huyén V, tinh Vinh Phuc va
thira dat s6 482, to ban do so 36, dién tich 240,8m?2, duoc cé‘ip dung tén chu su
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dung dat chi Nguyen Thi T theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DD
617716, s6 vao so cap glay chung nhan CS01409 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phiic cap ngay 28/10/2021, dia chi thta dat: Thon H, xi K,
huyén V, tinh Vinh Phuc.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam van khong du tra no cho Ngan
hang thi anh H1, chi T phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang
cho dén khi thanh toan hét khoan no. Néu sé tién phat mai tai san con thtra sau
khi da tra du khoan n¢ cho Ngan hang thi tra lai cho chi T.

3. Vé anphi: Anh Nguyén Viét HI, chi Nguyén Thi T phai nop
31.993.000dong (ba muoi mot triéu chin tram chin muoi ba nghin dong) 4n phi
kinh doanh thwong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A
sO tién tam mg an phi da nop la 14.738.000d6ng (muoi bon triéu bay tram ba
muoi tam nghin dong) theo bién lai thu s6 0006815 ngay 16/11/2023 cua Co
quan Thi hanh an dan sw huyén T, tinh Vinh Phuc.

4. Vé quyeén khang céo:

Puong su c6 mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so tham.

Puong su ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.
Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Phc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Duong;

- Chi cuc THADS huyen Tam Duong;:

- Duong su;

- Lvu ho so vu an.

Nguyén Thanh Thio

10



11



