TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 130/2024/DS-PT
Ngay 10-5-2024
V/v tranh chép ranh gi6i
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Canh

Céac Tham phdn: Ong Vii Ha Nam

Ong Bui Vin Bién

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Kim Phugng - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Dai c{ién Vién kiém sdt nhin déin tinh Nam Dinh: Ba Ding Thi Phuong
Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 5 nam 2024, tai tru sé& Toa an nhan dan tinh Nam DPinh xét

xt phic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 134/2023/TLPT-DS ngay 12
thang 12 nam 2023 vé viéc tranh chip ranh giéi quyén sir dung dit.

Do ban an dan su so thdm s6 30/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir phic tham sé 197/2024/QD-PT ngay 09-4-2024 va quyét dinh
hodn phién toa s6 42/QD-PT ngay 26-4-2024 giita cac duong su;

Nguyén don: Chi Vii Thi T; sinh nam 1989. Dia chi cu tri: Thon D, xa N,
huyén N, tinh Nam Dinh. (c6 mdt)

Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1964. Pia chi cu tri: Thon D, x4
N, huyén N, tinh Nam Dinh. (co mdat)

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi G, sinh nim: 1968
Dia chi: Thon P, x4 N, huyén N, tinh Nam Dinh. (ving mdt)



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Vin B va ba Poan Thi G-
Ong Bli Xuén K — Luat suw Cong ty TNHH M. Pia chi: S6 E ngd F duong P,
phuong P, quan B, thanh phd Ha Noi. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, va qud trinh 16 tung tai cdp so tham, nguyén don la chi
Nguyén Thi T1 trinh bay: Do 6ng D 1a nguoi giéi thiéu nén nam 2020 chi nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Vian Q manh dat véi dién tich 13 165m? tai thira
398, to ban dd s6 8 & dia chi thon D, xa N, huyén N, tinh Nam Pinh. Khi nhan
chuyén nhuong cac bén khong cé tranh chip gi. Phan dat nay da duoc UBND
huyén N cép GCNQSDD mang tén chi. Pén nam 2022, khi chi xay dung lan mai
ton trén phan dién tich dat trén thi 6ng B c6 ndi dat nha 6ng con 60-70 cm chiéu
rong vé phia dat nha chi va khong cho chi xdy dung. Pong thoi ong P con dung
cot bé tong xay tuong gach bi cao 1,5 m dai 3m va cing ludi 14n sang phan dat
nha chi 70cm. Nay chi dé nghi Toa an xem xét budc ong P phai thao d& toan bd
cong trinh x4y dung trén phan dat nha chi va tra lai dat cho gia dinh chi.

Tai ban ty khai va qud trinh t6 tung tai cap so tham bi don la 6ng Nguyén
Van D va ngwoi dai dién theo iy quyén cia éng D théng nhat trinh bay: Phan
dat tranh chép nam tai thira dat 398 t& ban dd s6 8, & dia chi thon D, xa N cua ba
T1 c6 ngudn goc 1a ctia hop tac xa. Nam 1989-1990 hop tac xa co ban manh dat
cho cac ho 6ng Nguyén Vian B, 6ng Nguyén Vian B, 6ng Nguyén Vin B1 va 6ng
Vii Vin T2. Lac d6 dat chi 1a thung ao va giap véi ao 6ng B2, dat chi co chiéu
dai khoang 16-17m. Pén nam 1995 con 3 suat hop tac xi tiép tuc ban cho 3 ho
gém 6ng Nguyén Vin Q, 6ng Ngo Vin C, ho ong Nguyén Vian T3. Hop tac xa
c6 goi 6ng D ra nhan dat cho 6ng Q voi chiéu dai 20m. Nam 2020 6ng D xay
mot nha 2 tang giap dat ong Q, khi xay 6ng B va ong Q c¢6 thoa thuan 1a hai nha
b6 ra mot phan dat dé 1am 16i thoat hiém chung cua hai ho. Can clr vao ranh gisi
¢ vach nhan dat nha 6ng B va 6ng Q thi khi xay nha 6ng D da xay Iui lai vao
mot khoang so véi méc gigi dat nha 6ng Q khoang 0,7m. Viéc thoa thua nay
giita hai anh em ong P va 6ng Q bang miéng, khong c6 vin ban gidy to gi. Nam
2021, 6ng Q ty quyén cho 6ng P ban dat cho ba T1, dng Q Gy quyén bang
miéng va khong c6 gidy to gi. Ong D da thoa thuan ban dat cho ba T1 co chiéu
ngang 8,3m chiéu ngang mit hau 8m chiéu dai 20m. Sau khi mua dat, ba T1 xay
nha tam l4n ton 1an chiém sang phan dat 6ng D dé lai (khoang 0,7m). Quan diém
ctia 6ng D 1 6ng khong nhit tri v6i yéu cau khoi kién cua ba T1.

Ba Poan Thi G va nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Poan Thi G nhat tri
v6i quan diém cua ong D va khong o ¥ kién gi khac.



Két qua thu thdp chirng cir ciia Toa dn doi véi Uy ban nhdn déan xd N cho
thdy: Theo ban db 299 thi phan dién tich dit cta hai ho 1a dit séng thoc td ban
d6 s6 3 x& N. Theo ban dd ndm 1995 chinh 1y 2004 thi phan dit 6ng Nguyén
Vin D nam tai thira 386, t& ban dd sd 8 ¢o dién tich 1a 215 m2 Ddi vai phﬁn
dién tich dat cta chi T1 dang st dung nam tai thtra thira 398, to ban do s 8 véi
dién tich 1a 165m? (nguoi str dung dat 13 6ng Nguyén Vin Q I anh trai 6ng D).
Viéc ho 6ng Q chuyén nhuong cho chi T1 nhu nao thi UBND x4 khong biét.

Tt ndi dung trén. Tai ban an dan sy so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam DPinh da
quyét dinh:

Can cu Diéu 159,164,174, 175,176 Bo luat dan sy 2015; Can ci Diéu
166, Piéu 170 Luét dat dai ndm 2013; Can ctt khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu
157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 273 B luét t tung dan su;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Xt chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Vii Thi T vé viéc “Tranh chép
vé ranh gidi quyén st dung dat”. Phan quyén st dung dét cta chi T ¢6 vi tri nhu
sau: Phia Bic giap duong xom dai 9,14m, phia Nam giap ao UBND xi dai
8,65m, phia Pong giap dat ong Q1, phia Tay giap dit ong P (cé so do kem
theo).

2. Budc dng Nguyén Vin D phai thao d& birc tudng gach bi xay nghiéng &
phia Béc thira dat cta chi T tra lai dat cho chi Vii Thi Tuyét .

3. Vé chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd: Buoc 6ng Nguyén Vin P va
ba Poan Thi G ¢6 nghia vu tra cho chi Vii Thi T 5.467.000 dong tién chi phi cho
viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén an phi, nghia vu chdm tra, tuyén quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 11-10-2023, Ong Nguyén Vin P lam don khang cio véi ndi dung 1a
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Vii Thi Tuyét . Budc ba T phai tra lai
phan dét gidp ranh da xay dung lan chiém lén dat nha ong va phai chiu toan bo
an phi dan su so tham va cac chi phi do dac, dinh gia khi xét xir so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyén Vian D van giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi HDXX
budc chi T phai tra lai phan dat giap ranh di xay dung 14n chiém 1én dit nha 6ng



va phai chiu toan by an phi dan su so tham va cac chi phi do dac, dinh gia khi
xét XU so' tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong D va ba G trinh bay: Nhit tri véi
quan diém cua 6ng Nguyén Vin D. D& nghi HDXX xem xét dén hd so g cua
so d6 nha ¢ do chinh quyén dia phuong dang quan 1y véi so d6 do HDXX so
tham khao sat khi xem xét dinh gia cua hai gia dinh. H so gdc ctia so d6 nha &
do chinh quyén dia phuong dang quan 1y thi dién tich dat nha 6ng Q dai hon so
v6i dién tich dat nha ong D dang quan ly. Dbi v6i so dd do HDXX so tham khao
sat khi xem xét dinh gia cua hai gia dinh thi dién tich dit cua ho 6ng Q ngin hon
so voi dién tich dat nha 6ng P dang sir dung. Pé nghi HDXX phiic tham hodn
phién toa va di xac minh, dé nghi dia phuong giai thich rd so d6 dién tich dat
ctia hai gia dinh do dia phuwong dang quan Iy voi dién tich dat do co quan t6 tung
khao sat do dac. Tir d6 dé nghi HDXX tuyén tra lai phan dat chi T dang tranh
chéap cho gia dinh 6ng P va phai chiu toan bd an phi dan su so thAm va cac chi
phi do dac, dinh gia khi xét xir so tham.

Chi Vii Thi Tuyét g nguyén yéu cau khoi kién va nhat tri voi ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh d tuyén. Dé nghi
HPXX khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin D.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Vé té tung,
qua nghién ctru hd so vu an kiém sat viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Toa an cip phuc thAm va xem xét don khang cdo cua ong
Nguyén Vin D, VKSND tinh Nam Pinh thay rang: Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan theo cac quy dinh ciia Bo luat to tung
dan sy. Cac duong sy chap hanh dung cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy,
quyén loi ctia cac duong su duogc bao dam.

Vé noi dung khang cdo: Cin ctr vao cac tai lidu ching ct thu thap dugc luu
trong hd so vu 4n va qua trinh tranh tung tai phién toa thi VKSND tinh xét thy
cap so thAm dd xem xét toan dién cac tinh tiét c6 lién quan trong vu an dé xac
dinh vé quan h¢ phép luat; ndi dung vu an dé quyét dinh ddi véi ban an 1a ¢ can
ctr phap 1y va dung véi quy dinh cta phap luat. Vi vay yéu cau khang céo cia
6ng Nguyén Van D 1a khong cé co s nén khong dugc chap nhan Do vay, dé
nghi HDXX phuc tham can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong
chap nhan yéu cau khang céo ciia ong Nguyén Vian D. Giit nguyén quyét dinh
ctia ban 4n so tham.

V& an phi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa; can cu két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét don khang c4o ctia dng Nguyén Vin P dugc 1am trong thoi han
luat dinh, phu hop vé1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Diéu 273; Piéu
276 BLTTDS nén dugc Hoi dong xét xir phiic thim chdp nhan xem xét giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Ba Poan Thi G ving mit nhung ngudi dai dién theo
uy quyén 1a 6ng BUi Xuan K ¢6 mat. Can ctr Piéu 296 cia BLTTDS vén tién
hanh xét xtr vu 4n theo trinh tu vang mit ba Poan Thi G la ding quy dinh phap
luat.

[3] V& quan hé phap luat tranh chap: Chi Vii Thi T khoi kién vo chong ong
Nguyén Vin D, bad Poan Thi G di xay buc tuong gach bi ¢ phia Bic thira dat
ctia chi T trén phan dat dang co tranh chip. Do vy, Toa an cip so thdm xéc
dinh quan hé tranh chép trong vu 4n nay la tranh chip ranh giéi quyén sir dung
dat 1a dung véi quy dinh phép luat.

[4] Xét yéu cau khang cao cta ong Nguyén Van B budc chi T phai tra lai
phan dét giap ranh da x4y dung lan chiém lén dat nha 6ng. Cin ctr céc tai lidu co
trong ho so vu an, cin cir két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 07-6-2023 va
cin ctr trén gidy ching nhan quyén st dung dat di cdp cho chi Vit Thi T va dng
Nguyén Vin b HDXX xét thay:

Ngay 18-6-2021 S& tai nguyén méi trudng tinh N cip cho chi Vit Thi T
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 833047 thudc thira dat s6 398 to ban dd
s6 8 thi chi T dugc sir dung riéng biét 1au dai 1a 163,0 m? dat. Trén thuc té, ngay
07-6-2023 khi co quan c6 tham quyén tién hanh do dac khao sat theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd thi phﬁn dién tich hién dang stir dung cua hd chi T chi
con 1a 141,2 m?. Nhu vay, so v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi gia
dinh chi T con thiéu 21,8 m2

Ngay 28-12-2008 Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nam Dinh d3 cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho 6ng Nguyén Vin D va ba Poan Thi G thira
dat so 386 thudc to ban dd sé 8 thi 6ng B va ba G duoc sir dung riéng biét lau
dai 12 215 m? dat. Trén thuc té, theo két qua do dac khao sat do co quan c6 tham
quyén tién hanh tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07-6-2023 thi phén
dién tich hién dang str dung ctia ho 6ng D va ba G chi con 14 212,6 m?. Nhu vay
so v6i Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho ong D va ba G con thiéu
2,4 m?,



Phan dét cac bén duong su dang cé tranh chap nam giita thira dat cua gia
dinh dng D véi gia dinh chi T c6 dién tich 1a 13,1 m? Phan dit nay co vi tri nhu
sau: phia Bic giap ngd xom co chiéu dai 12 0,84 m, phia Nam giap ao UB c6
chiéu dai 1a 0,65 m, phia Tay giap dat ong D dai 17,58 m, phia DPong giap dat
chi T dai 17,55 m. Trén phan dat nay c6 mot biic tudng gach bi xay nghiéng dai
2,5m cao 0,7 m nam & phia Bic cua phan dat tranh chap.

Qua trinh giai quyét vu an, ong P cho rang nam 2020 khi ong xay dung nha hai
tang giap dat nha 6ng Q thi hai bén di thoa thuan mdi bén xay lui lai 70cm dé
1am 16i thoat hiém nén 6ng da xay 1ui vao dat nha minh so v6i ranh gii nha 6ng
Q2 70cm. Tuy nhién hai bén khong c6 vin ban thé hién thoa thuan ndy va khong
c6 can ctr gi xac dinh moc gidi trude do, xét yéu to lich sir khi sir dung dat gitra
ho gia dinh 6ng B véi ho gia dinh 6ng Q thi chua co co s¢ dé khang dinh viéc
6ng D xdy dung lii vao so voi ranh gi6i hai nha 70cm. Thyc té néu dung nhu cd
thoa thuan thi phan dat nha chi T thiéu hon 46 m?so v&i gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cip 1a khong phu hop. Mit khac, khi thuc hién viéc mua ban
phan dién tich dat cia 6ng Q, do dng Q & xa nén c6 uy quyén cho ong P 1a
nguoi truc tiép 1am céc thu tuc chuyén nhuong cho chi T phan dat cua 6ng Q.
Ong P ndi ¢o6 thoa thuan véi chi T chi ban chiéu ngang 13 8,3m va chiéu dai 1a
20m nhung ciing khong c6 van ban thé hién dé chimg minh dbi voi ndi dung
nay. Trén thuc té 6ng Q va ba P1 ciing dd ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i chi T toan bo phan dién tich dat 1a 163,0 m? dét tai thira 398 to ban
d6 sb 8. Pong thoi, qua do dac thi phan dién tich dat nha chi T con thiéu 1a 21,8
m? so voi gidy ching nhan quyén st dung dat da cip. Néu duogc cong ca phan
dién tich dat dang c6 tranh chap vao dién tich dt nha 6ng D thi dién tich dat cua
6ng D thira 10,7 m2. Néu dugc cong ca phan dién tich dat dang c6 tranh chap
vao dién tich dat nha chi T thi dién tich dat cta chi T van thiéu 8,7 m?. Nhu vay,
khéng c6 viéc chi T 14n chiém sang dit ctia nha ong . Nén Toa an cdp so thim
da chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c¢6 can ¢t phap 1y. Tai phién
tdoa phuc thim, 6ng P ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr gi méi co
lién quan dé xac dinh phan dién tich dat dang tranh chap thudc quyén s hiru cta
gia dinh 6ng B. Do vay 1y do khang co ciia ong Nguyén Vian D khong nhat tri
v6i ban 4n so thim va cho rang khi xdy nha thi gia dinh 6ng van chua xay hét
dat, gia dinh ong khong 1an dat ciia gia dinh chi T 1a khong c6 can ct phap 1y,
nén khong duoc chap nhan. Do vy, yéu cau dé& nghi hodn phién toa dé di xéac
minh, d& nghi UBND dija phuong giai thich rd so dd dién tich dat cta hai gia
dinh do dia phuong dang quan 1y voi dién tich dat do co quan t6 tung khao sat
do dac 12 khong can thiét.



[5] Bdi véi khang cao cua 6ng P do rang chi T phai chiu toan bd an phi dan sy
so thAm va cac chi phi do dac, dinh gia khi xét xir so tham. HDXX xét thiy:
Téng chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 5.467.000
déng. Vi yéu cau khai kién cua chi T duge Toa an chép nhan nén can cu theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 DPiéu 165 Bo luat té tung dan su thi
6ng D phai nop sd tién nay. Chi T dd ndp du sb tién tam Gmg chi phi xem xét,
tham dinh tai chd trén. Vi vay, ong D, ba G c6 nghia vu thanh toan chi T s6 tién
14 5.467.000 dong.

- Vé 4n phi dan su so tham: Do yéu cAu khoi kién cua chi T duoc chép
nhan nén chi T khong phai ndp an phi. Hoan tra tién tam ng an phi cho chi T.
Can ct Diéu 147 cia Bo luat to tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Ong Nguyén Vian D ¢6 nghia vu ndp an phi dan sy so thim 1a 300.000 dong;

Vi vay Toa 4n cap so thim budc 6ng Nguyén Vin D va ba Poan Thi G ¢6
nghia vu tra cho chi Vi Thi T s6 tién 5.467.000 dong tién chi phi cho viéc xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san va phai nop 300.000 dong an phi dan
su so tham 1 ¢o can cwr, ding quy dinh cua phap luat.

[6] Tir nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr xét thdy khong c6 cin cir dé chip
nhan don khang cdo ctia ong Nguyén Vin D, cin giit nguyén ban an so thim cia
Toa an nhan dan huyén Nam Truyc.

[7] V& &n phi: Do khang cdo khong duoc chp nhan cho nén 6ng Nguyén
Vin P phai ndp tién an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung dan sy. Khong chap nhan
khang cdo cuia 6ng Nguyén Vin P. Giit nguyén cac quyét dinh ctia ban an dan
su so tham sd 30/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 ciia Toa an nhan dan huyén Nam
Truc, tinh Nam Dinh.

2. An phi dan su phac thim: Ong Nguyén Vian B phai nop 300.000d (Ba
trim nghin dong). DA trir v6i s tién tam Gng an phi phuc thAim ma 6ng B da
ndp 1a 300.000d (Ba tram nghin ddng) tai Bién lai thu tién s6 0000615 ngay 18
thang 10 ndm 2023 cua Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Nam Truc, tinh Nam
Pinh. Ong Nguyén Van P da nop dii tién 4n phi dan su phiic tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong cé khang cdo, khang
nghi, d4 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: - , ” N .
: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Nam Tryc;

- Chi cuc THADS huyén Nam Tryc;

- Ho so vu an;

- Luu VT. 5
Nguyén DPirc Canh



