TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CANG LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban 4an sb: 15/2024/DS - ST
Ngay: 2].0— 5- 2024
V/v “ Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CANG LONG, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoa.

2. Ong Nguyén Vin Xudi.

- Thuw ky phién téa: Ba Tran Thi Cam Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Cang Long, tinh Tra Vinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén Cang Long tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Huan — Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cang
Long xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y sb: 203/2023/TLST - DS, ngay 17
thang 11 nam 2023; vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xu sb: 45/2024/QDXXST - DS ngay 25 thang 3 nim 2024 va Quyét
dinh Hoan phién toa sb: 45/2024/QDST - DS ngay 19 thang 4 nam 2024 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi M, sinh nam 1985. Pia chi: Ap B, xi P, huyén
D, tinh Tra Vinh. (c6 don xin ving mat)

Bi don: Ong Tran Hitu P, sinh ndm 1970. Pia chi: Ap P (nay 1a ap 1), xa
D, huyén C, tinh Tra Vinh. (ving mat khong c6 1y do)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1978. Dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh
Bén Tre. (ving mit khong c6 1y do)

2/0Ong Tran Hoai T1, sinh 1976. Pia chi: Ap R, x D, huyén C, tinh Tra
Vinh. (c6 don xin ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€n, 161 khai va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don ba Huynh Thi M trinh bay: Ba va dng Tran Hiru P khong quen biét nhau va
dugc 6ng Tran Hoai T1 gidi thiéu, do ba c6 nhu cdu mua dat dé mo quan kinh
doanh, ba va 6ng P c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat 2027, to ban do 30, dién
tich 385m2, loai dat tréng cay lau nam, toa lac ép R, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh
do 6ng Nguyén Thanh T dung tén véi gia 1.250.000.000d6ng; ngay 17 thang 7 nim
2022 ba va ong P ¢6 1ap hop dong dit coc, ba giao cho ong P 1a 150.000. OOOdéng
va giao kéo dén ngay 17 thang 10 nam 2022 hai bén s& hoan tat thu tuc chuyen
nhuong thira dit ndéi trén theo quy dinh, ba giao cho 6ng P s tién
1.100.000.000d4ng con lai. Viéc giao nhan tién va 1ap hop dong dit coc gitta ba véi
6ng P c6 6ng Tran Hoai T1 chung kién. Pén ngay 17 thang 10 nim 2022 ong
Nguyén Thanh T 13 cha dét c6 cung voi ba va ong P dén tai Uy ban nhan dan x3 D
dé 1ap hop ddéng chuyén nhuong, nhung khi dén thyc dia thira dat thi khéng do dac
dé giao dat duoc do phan dat ma ong P chuyén nhugng cho ba ¢6 canh huéng Bic
giap thua 1988 cua ba Nguyén Thi D khong théng nhat dugc ranh dat, tir d6 ma
khong thyc hién duge hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh.

Nay ba M yéu cau huy hop dong dit coc, budc ong P tra sb tién
150.000.000d6ng va tién 1ai 12.995.000dong (14i tinh 0,83%/thang tir ngdy nhan
tién 17/7/2022 dén ngay khoi kién 16/11/2023). Tong cong 162.995.000d6ng (Mot
trdm sau muoi hai triéu chin trim chin muoi lim nghin dong).

Theo 10i khai va trong qua trinh giai quyét vu 4n ong Tran Hiru P trinh
bay: Ong co chuyen nhuong cho ba M thira dat 2027, to ban dd 30, dién tich
385m?, loai dat trong cdy lau niam, toa lac 4p R, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh do
ong Nguyen Thanh T 1a chau ctia 6ng dumg tén véi gia 1a 1.250.000.000d6ng; ba M
¢ giao cho ong s6 tién coc 150.000. OOOdbng, ong c6 cho ong Tran Hoai T1 Ia
20.000.000d6ng va ong nhan 130.000.000d0ng; hai bén co 1ap hop dong dat coc
ngay 17/7/2022 va hen dén 17/10/2022 sé& thyc hién hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat theo quy dinh, ba M giao du sb tién 1a 1.100.000.000d6ng con
lai; nhung khi dén hen thoa thuan dé lam thi tuc chuyen nhuong thi phia ba M cho
rang dat tranh chap nén khong dong y mua nira; dat hoan toan khong c6 tranh chap
v6i ba D chi do ba M d6i y khong mudn mua. Nay ong khong dong y tra tién coc
theo yéu cau ctia ba M, do ba M vi pham hop dong thi _phai chiu mat tién coc, cON
néu ong vi pham hop dong thi 6ng dong ¥ bdi thudng tién coc cho ba M.

Theo 10i khai va trong qua trinh giai quyet vu an ong Tran Hoai T1
trinh bay: Do 6ng lam nghe mdi gioi mua ban dat, 6ng co gioi thiéu cho ba M mua
thira dat cta ong P cu thé 1a thira dat 2027, to ban d6 30, dién tich 385m? , loai dat
tréng cay lau nam, toa lac ép R, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh v&i gié tién la
1.250.000.000ddng; ba M c6 giao cho 6ng P sé tién 150.000.000d0ng va hai bén cd
lam hop dong dit coc, 6ng c6 kY tén chimg kién, hai bén c6 hen 03 thang sau thuc
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hién thu tuc hop dong chuyén nhuong theo quy dinh, nhung khi dén thoi han thyc
hién hop ddéng chuyén nhuong thi khong thuc hién dugc do dat c6 tranh chip ranh
voi ba b.

Theo loi khai va trong qua trinh giai quyet vu an ong Nguyen Thanh T
trinh bay: Ong theo ¥ kién ctia 6ng P, do 6ng P toan quyén quyét dinh trong vu 4n
nay.

Vi Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dian huyén Cang Long trinh bay
quan diém cho rz‘mg Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thy Iy dén
thoi diém nay Tham phan da chap hanh ding quy dinh theo Diéu 48 cta Bo Luat to
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an nhu co tién hanh thu thap chung ci,
gli cac van ban t6 tung cho duong su, ciing nhu giri hd so cho Vién kiém sat
nghién ctiru va dwa vu an ra xét xtr. Viéc tuan theo theo phap luat ctia Hoi dong xét
xtr va thu ky phién toa da thuc hién dung theo trinh tir phién toa so tham. Viéc chap
hanh phap luat t6 tung cua nguoi tham gia té tung doi v6i nguyén don thyc hién
dung theo quy dinh Diéu 70, 71 ctia Bo Luat t6 tung dan sy. Bi don chua thuc hién
nghiém quyén va nghia vu cua duong su theo quy dinh tai Diéu 70, 72 ctia Bo Luat
t6 tung dan su.

* Vé néi dung vu dan: Vi dé nghi can clr vao quy dinh ciia B Luat to tung
dan sy; Bo Luat dan sy va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba M.

Huy hop dong dat coc gitta ba M véi 6ng P 1ap ngay 17 thang 7 nim 2004.
Budc 6ng P co nghia vu tra cho ba M sd tién 150.000.000d0ng va tién 1i l1a
12.995.000ddng. Tong cong 162.995.000d0ng.

2. V& an phi, chi phi khao sat: Buoc duong su c6 nghia vu chiu an phi dan su
so tham trir truong hop khong phai ndp, mién ndp; chiu chi phi khao sat theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa ba Huynh Thi M 1a nguyén don va ong Tran Hoai T1 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don yéu cau ving mit. Ong Tran Hiru P 13 bi
don va 6ng Nguyén Thanh T 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit lan
thir hai khong cé 1y do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching clr ¢6 trong hd so vu an, trén co s
xem x¢€t toan di¢n chung cu, y kién cua céc duong sy trong vu dn, quan diém cua
dai dién Vién kiém sat. Toa an nhan dan huyén Cang Long nhan dinh:

[1] V@ thi tuc td tung: Dbi v6i ba Huynh Thi M 1a nguyén don va ong Tran
Hoai T1 1a nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan c6 don yéu cau vang mat. Ong
Tran Hiru P 13 bi don va ong Nguyén Thanh T 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién



quan vang mat lan thir hai khong ¢ 1y do. Can ctr Diéu 227 va Diéu 228 Bo Luat to
tung dan sy, Toa &n van tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& ndi dung vu an: Ba M cho rang trudc day ngay 17 thang 7 nam 2022
ba c6 thoa thuan véi 6ng P nhan chuyen nhuong quyén su dung thua dat 2027, to
ban dd 30, dién tich 385m?, loai dit trong cdy lau nam, toa lac ap R, xa b, huyén C,
tinh Tra Vinh do 6ng Nguyen Thanh T dtng tén véi sb tién 1.250.000.000d0ng; hai
bén c6 lam hop ddéng dit coc, ba M c6 giao cho dng P nhan s tién
150.000.000d6ng va thoa thuan thoi gian 03 thang sé thuc hién hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh thi bd M s& giao du s tién con lai cho 6ng P. Do dén thoi
han thyc hién hop dong chuyén nhugng theo quy dinh nhung hai bén khong thyc
hién do cam tru giao dat dugc do ba Nguyén Thi P giap ranh dat chuyén nhuong
tranh chéap ranh dat, tir 46 Uy ban nhan dan x3 P khong chtng thuc dugc hop dong
chuyén nhuong d6i véi thira dat néu trén cho hai bén.

Nay ba M yéu cau huy hop dong dit coc, yéu cau ong P tra lai tién coc
150.000. OOOd(‘)ng va tién 1ai 1a 12.995.000d6ng (tinh 1ai 0,83%/thang tur ngay nhén
tién 17/7/2022 dén ngay khoi kién ngay 16/11/2023); tong cong 162.995. OOOdong
do 6ng P vi pham v€ thoi gian va khong ky duoc hop dong chuyén nhuong. Ong P
khong khong dong ytra tién coc theo yéu cau ciia ba M, do ba M vi pham hop dong
thi phai chiu mat tién coc.

Xét thay: Viéc ba M va 6ng P thoa thuan ky hop dong dit coc ngiy
17/7/2022 dé thuc hlen chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat 2027, to ban d6
30, dién tich 385m®, loai dat trong cdy lau nim, toa lac 4p R, xa& D, huyén C, tinh
Tra Vinh la khong dung quy dinh; boi 1€ thua dat 2027 theo gidy ching nhan quyén
str dung dat cac bén cung cap thi thira dat nay hién do ong Nguyén Thanh T dimg
tén cha so hitu, ong P khong c6 gidy to gi chimg minh thira dat 2027 thudc quyén
so hitu cia 6ng ma ong dimg ra chuyén nhuong cho ba M 13 khong c6 cin ctr. Mt
khac can clr 101 khai ctia cac bén ciing nhu két qua xem xét tham dinh tai cho thi
thira dat 2027 hién dang tranh chap véi ho giap ranh 1a ba Nguyén Thi D 14 c6 that,
nén viéc ba M yéu cau hiy hop dong dit coc, yéu cau ong P tra lai tién coc
150.000.000d6ng 14 c¢6 can cir duge Hoi dong xét xir chap nhan.

Péi vai tién 1di: Do hop dong dit coc gitta ba M va dng P bi hay, ong P nhan
tién ctia ba M thi phai c6 nghia vu tra 13i theo quy dinh ctia phap luat; do vy ba M
yéu cau ong P tra 13i 0.83%/thang tir ngay nhan tién coc (17/7/2022) dén ngay khoi
kién (16/11/2023) 1a hoan toan c6 can cu; tién 1ai dugc tinh tir ngay nhan coc dén
ngay khai kién 14 16 thang thanh tién 14 19.920.000d6ng; tuy nhién ba M chi yéu
cau ong P tra 1ai voi s6 tién 12.995.000d6ng, day la sy tu nguyén dinh dinh doat
cua ba M duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, budc 6ng P c6 nghia vu tra cho ba M sb tién
150.000.000d6ng va tién 1ai 12.995.000d0ng. Tong cong 162.995.000d6ng 1a phu
hop quy dinh cta phap luat.



[3] Quan diém cta Vi Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Cang Long c6 can ctt dugc Hoi dong xét xtr chip nhan.

[4] V& chi phi thAm dinh: La 1.400.000d0ng (Mot triéu bén trim nghin
ddng); Ba Huynh Thi M tu nguyén chiu toan bd sb tién nay; do ba M di ndp tam
ing trudc va da chi phi xong, vi vay ba khong phai nop.

[5] V& an phi dan su S0 tham: Puong sy c6 nghia vu chiu theo quy dinh cua
phap luat, trir truong hop mién ndp hoic khong phai nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can c cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 238, 271 va Piéu 273
ctia Bo Luat tb tung dan su.

Can ct cac Diéu 275, 328 va khoin 2 Diéu 468 cua Bo Luat dan sy nim
2015.

Can ct Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi M.

Huy hop dong dit coc gitta ba Huynh Thi M véi 6ng Tran Hiru P 1ap ngay 17
thang 7 nam 2022. Budc ong Tran Hitu P c6 nghia vy tra cho ba Huynh Thi M s6
tién 150.000.000d6ng va tién 1ai 12.995.000d6ng. Tong cong 162.995.000d6ng
(Mot tram sau muoi hai triéu chin trim chin muoi 1am nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop Co quan Thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi
hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B Luat dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi tham dinh: La 1.400.000d6ng (M6t triéu bon trim nghin dong);
Ba Huynh Thi M tu nguyén chiu toan bd s6 tién nay; do ba M da ndp tam ung
trudc va da chi phi xong, vi vay ba khong phai nop.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba Huynh Thi M khong phai chiu an phi so tham. D6i véi sb tién
4.100.000d6ng (Bon triéu mot tram nghin dong) tam mg an phi theo bién lai thu
tién s6 0019656, ndp ngay 16 thang 11 ndm 2023 do Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén Cang Long thu dugc tra lai cho ba M.

Ong Tran Hitu P ¢6 nghia vu nop 8.149. 700d6ng (Tam triéu mot tram bdn
muoi chin nghin bay trim dong).



“ Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién tda hoic khong c6 mit khi tuyén an ma
co 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
dugc niém yét ”.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: ' HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cang Long; )

- Chi cuc THADS;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

(ba ky)

Nguyén Thi Tuyét Thanh



