TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an so: 160/2024/DS-PT
Ngay 02/5/2024.
V/v: “Tranh chdp hop dong thué khodn
tai san va kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Bang va ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong P4 Thanh Trung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 va ngay 02 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Bak Lak xét xir phuc tham cong khai vu én thy 1y s6: 31/2024/TLPT-DS ngay
16/01/2024 v€ viéc “Tranh chdp hop dong thué khoan tai san va ki¢n doi tai san”.
Do Bén 4n dan su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 01/11/2023 ctia Toa &n nhan
de}n huyén Cu Kuin bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtic tham
s0 79/QD-PT ngay 01/3/2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV C.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian B - Chtrc vu: Giam ddc -
Chu tich hoi dong thanh vién; ving mit.

Dia chi: K, Q, xa E, huyén C, tinh bik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trong H; dia chi: S6 A, M, phudng
T, thanh phd B, tinh Bak Lak; c6 mat.

2. Bi don ¢6 yéu cau phén t6: Ong V3 Sy N, sinh ndm 1968; dia chi: SO A
A, thanh pho B, tinh Pak Lak; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng V& S§ N: Luat su Nguyén
Mai H1, thuoc Van phong L - Doan luft su tinh D; dia chi: S6 A L, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik; c6 mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ,Bé Nguyén Thi T, sinh nim
1971; tri tai: S6 A A, thanh pho B, tinh Pak Lak; vang mat.
Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Van B, Bi don ong Vo Sy N,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T;



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va tgi phién toa dgi di¢n nguyén don
ong Tran Trong H trinh bay:

Ccong ty TNHH MTV C (goi tat Cong ty) dang quan 1y str dung 678,59 ha
dat nong nghiép trén dia ban xa E, huyén C da dugc UBND tinh D cho thué dat
va cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat dbi voi thira 4027, to ban d6 25 tai xa
E, huyén C. Hién nay Cong ty dang t6 chirc san xuat tréng ca phé, cao su theo
phuong 4n tai canh, phuong an chuyén doi cay trong da dugc Tong cong ty C1
phé duyé¢t va thuc hién phuong an giao khoan theo Nghi dinh s6 168/2016/ND-
CP ngay 27/12/2016 cta Chinh phu.

Néam 2012, Cong ty giao khoan cho 6ng Vo Sy N mot thua dat co dién tich
2,9 ha dat trong cdy cao su, dén nam 2019 thi thanh 1y hgp dong.

Sau khi thanh ly 6ng V& Sy N khong giao lai dat cho Cong ty ma dang chiém
dung, quan 1y dién tich dat 2,9 ha dat nong nghiép, thudc 16 01 to ban do sb 25
theo gidy chirg nhan quyén str dung dat s6 AP 150551 do UBND tinh P cép ngay
18/11/2009 cho Cong ty. Dong thoi ong N cung khong ky hop d6ng giao khoan
giai doan méi, khong trién khai chuyén doi cay trong ciia Cong ty ma ty chiém
dung dat, cho thué lai dat, trong cdy va lam mot sd cong trinh khac khong theo
quy hoach cua Cong ty. Méc du cong ty da nhiéu lan 1ap bién ban, thong bao va
mo1 6ng N Ién lam viée dé yéu cau ky hop dong va thyc hién theo ding phuong
an chuyén doi cdy trong ctia Cong ty hodc tra lai dat cho Cong ty (vi sau khi thanh
ly vuon cay thi ong N khong con quyén han trén dat cua Cong ty, chi co quyén
duoc vu tién ky két hop dong khoan giai doan méi néu c6 nhu cau) nhung 6ng N
khong thuc hién.

Trong qua trinh thuc hién hop dong nhan khoan vudn cdy cao su tir naim 2006
cho dén nay ong Vo Sy N no cua cong ty cac khoan ng phat sinh tir hgp dong giao
nhan khoan san xuat vuon cao su trudce day, cu thé:

1. No khoan cao su: 12.876.000 d6ng (Trong d6 n(_)”géc tur 2016, 2017, 2018
1a 12.330.000 dong va 1ai phat sinh tir ngay 01/01/2018 dén 31/10/2021 1a 546.000
dong).

2. No tién thué dat nong nghiép: No gbc (nam 2006 - nam 2007) + (nam 2015
- nam 2020) la 48.343.100 dong. Lai phat sinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay
31/10/2021 1a 11.242.000 dong.

Tong cong: 72.813.100 dong.

Sau khi Toa an thu 1y vu an, ngay 14/02/2022 6ng V6 S§ N da chuyén khoan
tra no so tién 12.330.000 dong tlen no khoan san pham Den ngay 12/8/2022 6ng
Vo Sy N da chuyén khoan tra sb tién 10.000.000 dong tién ng tién thué dat tir nam
2019 vé trude. Do d6, ngay 29/6/2023 Cong ty da lam don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién néu trén.

Tiép tuc dén ngay 26/9/2023 6ng V6 Sy N da chuyén khoan tra s tién
13.754.000 dong tién no tién thué dat tir ndm 2019 vé trude.



Cong ty chung toi xac dinh viéc 1am trén ctia 6ng Nghia | hanh vi chiém dat,
vi pham phap luat vé dat dai theo quy dinh. Do d6, Cong ty lam don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc dng Vo S§ N giai toa mit bang, thao d& cac Cong trinh trai phép va
don phuong cham dat hop dong giao khoan, tra lai cho cong ty dién tich 2,9 ha
dat nong nghiép dang quan 1y dé thuc hién phuong an chuyén doi cay trong theo
quyét dinh s6 61/QD-HDPTV ngay 27/3/2020 ctua Chu tich HDTV Tong cong ty
Cl.

2. Bugc 6ng Vo6 Sy N tra ng cho Cong ty sO tiéq 1ai ng san pbém 1a 546.000
dong; no lai tién thué dat la 11.242.000 dong va so tién thué dat nam 2021 la
13.982.000 dong.

Pbi véi cac cong trinh xay dung trén dat la do 6ng V6 Sy N lam trai phép,
khong dugc su dong y cua Cong ty va cay trong trén dat khong theo quy hoach
nén cong ty khong dong y thanh toan khi thu hoi dién tich dat giao khoan.

- Tai bén tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham éng Ta Quang
T1 - Dai dién cho éng Vé Sy N trinh bay:

Nam 1995 6ng N va anh trai 1a VO Minh T2 ¢6 nhén sang nhugng vuon cao
su trong m&i nam 1993 (thudc chuong trinh 327 phu xanh dat trong do6i troc) cua
6ng Nguyén Kim T3 tai 16 A3 gom c6 19 hang ngang va 67 hang doc voi tong sd
1.273 cay cao su, c6 dién tich khoang 03ha, trong tong s6 26,4 ha tai doi 14 thon
A, xa E theo giéy sang nhugng da duoc ban chi huy dgi 14 ky x4ac nhan. Do ban
cong tac nén anh trai dng N di sang nhuong cho 6ng N vao nam 1996 dé cham
soc va khai thac dién tich cao su tir d6 cho dén nam 2019 theo hop dong giao
khoan — cham soc va khai thac dai han vuon cay cao su s6 076/HD ngay 01/8/2012
gitra 6ng N va cong ty TNHH MTV C.

Do cao su giong khong t6t, khai thac 1au nam kem hi¢u qua, gia mu thap nén
nam 2019 Cong ty cho thanh Iy vuon cay cao su gia cdi chuyén sang trong cay ca
phé xen canh ciy su riéng va mot sd cdy dn qua khac co gia tri kinh té cao. Gia
dinh 6ng N di khai thac vudn ciy cao su va dong tién san luong gan 27 nam theo
hop dong giao khoan khai thac mui cdy cao su hang nim cta Cong ty. Khi duoc
thanh 1y vuon cdy cao su gia dinh dugc 546.000.000 dong di ndp sb tién phan
trim theo hop dong 14 25% véi 6 tién 13 138.368.000 dong (c6 chimg tir ndp kém
theo va sd tién ndp san pham 1a 12.330.000 dong cho cong ty TNHH MTV C).
Con nhing khoan khac gia dinh khong nop vi thu chua ding cu thé nhu sau:

- Tién no mu cao su khai théc tir 10/8/1993 dén 31/12/1994 s tién 9.517.346
ddng thudc trach nhiém ciia cht vuon cay trude.

- Tién ndp cac khoan vat tu, cay giéng, khai hoang chéng chay cac nam 1995
dén 1999 thi gia dinh ong N khong dugc nhén, cling khong chimg tir gi thé hién
da ky nhan coéng ng voi Cong ty. Cach tinh tién 13i phat sinh khéng c6 hd so, vi
vy ¢4 nhan ong N chwa dong ¥ nop.

Sau khi ¢6 chu truong cho thanh 1y vuon ciy cao su dé trong méi ca phé, sau
riéng xen canh nam 2019. Cong ty t6 chirc hop cac ho gia dinh dé tién hanh thuong
thao hop dong méi cung 14 ho gia dinh dé ky hop dong giao nhan khoén trong,
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chiam soc vuon cay ca phé voi xen ciy sau riéng giai doan kién thiét co ban s6 01-
06/2020/HDGK va hop d6ng huy dong vén dau tu, cham séc vuon ciy ca phé
KTCB s6 01-06/2020/HP-VV. Sau khi xem xét hop dong 6ng N thay nhu sau:

- Ho gia dinh dau tu moi 100% trong cdy ca phé va sau riéng trén dat vuon
cao su di thanh 1y tréng gan 30 ndm (dat di nghéo hitu co) véi gia khoan san
pham ndp 3.438kg qua tuoi/ha/nam la qua cao. Trong qua trinh muon dau tu cong
ty vay von cua h¢ gia dinh bang hop dong huy dong von dau tu chim soc ca phé
KTCB, sau khi trir 13i sudt Ngan hang va dau tu vuon cdy, cham soc thi sé con lai
phai dong cho cong ty san lugng hang nam 1a 1.938kg/ha/nam (tai Diéu 3 ¢ ghi
“Thanh toan va chia déu trong 20 nam la 15.274. 220ddng/ha/nim tuong duong
1.938 kg/ha/nam”). To61 thay cach tinh lai suat 6n dinh 20 nam cho ho gia dinh 13
chua hop 1y do mat gia ddng tién trong thoi gian dau tu. Vong doi cay ca phé 20
nam thi c6 10 nam dau 1a _nang suat co thé dat, con lai 1 gia cdi nang suat thap
néu cach tinh binh quan déu cho 20 nim nhu trén 1a con cao, khong hop 1y.

Ngoai ra con mot s6 dinh mire trong hop déng khong con phu hop véi thuc
té gia thi trudng. Cho nén thyc té nhidu ho gia dinh dé lai vuon ciy cao su dé khai
thac va khong dong ¥ khoan thu 25% gia tri vuon cay vi cong ty khong dau tu gi
trong sudt 20 nim qua cho vuon cdy, do tinh toan cach thu san luong va hoan vén
vay cua h¢ gia dinh da dau tu 100% bao gém dau tu m&i nhu dién, giéng nudc,
ciy gidng, phén bon, k§ thuat, cai tao dat,...v.v va con nhiéu chi phi phat sinh
khac. Thuc té hién nay trong dat nghéo hitu co, gan 30 nim trong cay cao su, gia
ca phé thap hon 20 nam nay, nguoc lai thi gia ca phan bon dién, nhan cong, vat
tu khac ... ting nhiéu 1an. Hodc khi Nha nudc thu hoi dat néu co6 quy hoach thi
cang thiét thoi cho cac ho gia dinh d3 dau tu trén vuon cay.

Chinh vi nhitng 1y do trén ma ca nhan 6ng N chua dong ¥ ky két hop dong
giao khoan trén ma chi ky bao luu hop dong va bao cdo lanh dao Cong ty tiép tuc
cho dau tu trong méi tranh 1ang phi thoi gian va von vay dau tu.

Con nhitng vuéng méc trong hop dong thi hai bén tiép tuc ddm phan trén tinh
than hop tac doi bén cung co 1oi, tranh thiét thoi cho nguoi dau tu.

Pé khong lang phi cho mua vu, gia dinh 6ng N da vay vén dau tu trong moi
03 ha va ky bao luu hop dong ma Céng ty S tir thang 8 nam 2020 dén nay gom
cac noi dung nhu sau: Don vuon cao su, cai tao dat tang hiru co, trong moi 1.500
cdy ca phé; 1.100 cay chudi; 500 cay sau riéng; 150 cay mit thai; 350 cay cau bao
quanh vuon; 20 cdy nhan va mot s6 c@y an trai khac. Trude do ong N da trong cay
sau riéng va ca phé thi cong ty cho bao v¢ can trg, cam khong cho trong dén 03
lan va khi trong xong thi ké gian chat ha, lay cap véi s6 luong 16n. Tlep theo lap
dit hé thong dién 3 pha dai 600m voi 12 try dién bé tong, khoan giéng ngam sau
135m, rao vuon bang try bé tong cbt thép di cung kém gai dai 720m, ho nude
trung chuyén, hé thong tudi nho giot, dwong ndi b, 18u trai tam véi tong von dau
tu 800.000.000ddng.

Do dac xac dinh lai sd dién tich vuon cay trong thuc té (hién tai twong duong
2,8ha) 6ng N y thirc rang dat dai thudc s hiru toan déan, giao cho Nha nude chu
so hiru va co quyen dinh doat. Di d61 bao v¢ quyén va nghia vu hop phap cua nhan
dan lao dong gan bo gan 30 nam véi vuon ciy nhiéu dang cay, thua 16.
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Nay cong ty khéi kién yéu cﬁuréng N phai giai toa mat bang, thao d& cac
cong trinh trai phep, don phuong cham dut hop dong giao khoan tai san, tra cho
Cong ty TNHH MTV C dién tich 2,9ha dat nong nghiép dang quan ly thi 6ng N
khong dong y.

, Ddi v6i sb tién thué‘ dat ndm 2021, tién 13i suit ng san phém, 13i ng tién thué
dat ong N ciing khong dong y.

- Bi don ong Vo Sy N trinh bay: Nhat tri v6i ¥ kién cua ong Ta Quang T1,
khong c6 ¥ kién trinh bay b6 sung gi thém.

- Ngu’o‘t co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay Y j kién:

Pong ¥ vai ¥ kién trinh bay ctua 6ng V6 S§ N va 6ng Ta Quang T1 khéng bd sung
ndi dung gi thém.

Bin dn Dan sw so thim so: 34/2023/DS-ST ngay 01/11/2023 cia Toa dn
nhdn dan huyén Cw Kuin da quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 203 Bo luat t6 tung
Dan su

Can ctr Khoan 4 Diéu 422; Diéu 428 B6 luat Dan sy; Diéu 33 Luit Hon nhan
gia dinh

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016

quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia Cong ty TNHH MTV
C.

[1]. Tuyén bd: Cham dit “Hop dong giao khoan trong — chiam soc va khai
thac dai han vuon cay cao su sd 076/HD ngay 01/8/2012” duogc ky két gitra Cong
ty TNHH MTV C va 6ng V4 Sy N.

- Budc 6ng Vo S§ N va ba Nguyén Thi T phg”li tra chq Cong ty TNHH MTV
C dién tich 2,9 ha da nhan khoan va tai san gan lién trén dat (duogc liét ké tai muc
[3]), co tir can:

Phia Pong giap duong dat phan 16 canh dai 202mét

Phia Tay giap 16 dt nhan khoan cuia ong Nguyén Ba H2 canh dai 218,5mét
Phia Nam giap dudng dat phan 16 canh dai 141mét

Phia Bic giap 16 dat nhan khoan cua ong H6 Quang H3 canh dai 137,8mét

- Budc 6ng V5 Sy N thao d& cac cong trinh xdy, dung trai phép trén dién tich
dat thué khoan 2,9ha gom:

- 01 nha choi tam, than géc, ton bao quanh, mai lop ton:
- 01 mdy bom chim ba pha, 7,5KW

- Day treo may dai 110m, day thép cap 06 ly

- Dy dién 3 pha, dai 110m

- 01 hop bao vé chdng trom cho may bom
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- Day dién dai 590m (kéo tir ludi dién dén vuon ciy) dién 3 pha, 30A
- 01 ddng ho dién, 01 cong to va 01 cau dao
~ [2]. Budc 6ng V3 S§ N tré cho Cong ty TNHH MTV C s6 tién 11.788.000
dong tién 1ai tién thué dat va tién 1ai ng san pham.
[3]. Budc Cong ty TNHH MTV C ¢6 trach nhiém thanh toén cho 6ng Vo Sy
N tai san va cdy trong gan lién voi dat gom:

- Hé théng tudi tiéu bao gdm:

+ Ong nhua P dai 197,5 m; Ong nhua P dai 269,5m, 076; éng nhua den; 12
cai 6ng ndi @342, 1am bﬁng nhua P; 02 cai van khoa 76, lam béng nhua P; 03 cai
van nudc 34; 09 cai van khoa 60; 15 cai1 van khoa 42; 01 van khoa béng déng; 02
van khoa nhua P, ©32; 01 cai T 60 x32; 05 cai T 76, lam bﬁng nhya P; 09 cai T
76x42; 16 cai T 76X60, 1am bang nhya P; 01 cai T60, 1am bang nhya P; 02 céi
T42, 1am bang nhya P; 05 cai Ming song 60; 03 cai Ming song ren @60, lam bang
nhya P (chim); 02 cai Mang song ren ¥76, lam béng nhua P (chim); 05 cai chuyén
76 x60, lam bang nhya P; 05 cai chuyén 76 x42, 1am bang nhua P; 11 cai chuyén
60 x42, lam b::fmg nhua P; 02 cai chuyén 42 x72, lam béng nhya P; 13 cai dau
khép ndi ngang ¥42; 03 cai co 76, lam béng nhua P; 02 cai Co 34, lam bé’mg nhua
P; 04 cai co 60 lam béng nhua P; 07 cai co 42, lam bﬁng nhua P; 04 cai loi 42,
lam bang nhya P.

- H¢ théng tudi nho giot gém: 580 Pet tu:('yi, Ge/ 5’+ van; 500 cﬁy’que cam Pet;
46 cai khoti thuy ©¥20 + rom; 600 cai phu kién dng no1 ¥20 + 6ng nodi 05 ly,

- Cay trong trén dat: Cay mit: 141 cay trong nam 2020; Cay sau riéng: 57 Cay
trong nam 2022; 457 cay sau rleng trong nam 2021; Cay ca phé voi: 1.352 trong
nam 2020; Cay cau: 329 cay, trong nam 2020; Cay chu01 1.136 cay; Cay mai: 10
cay, trong nam 2021; Cay xoai ghép: 10 cdy, trong nam 2020; Cay quyt: 02 cay,
trong nam 2020; Cay buoi: 08 céy, trong nam 2020; Cay hong 02 cay, trong nam
2020; Cay dbi: 21 cay, trong ndm 2020; Cay bo: 27 cdy trong ndm 2019; Cay gbc
gdo vang: 10 cay; Cay 6i: 25 cay, tréng nam 2020; Cay nhan: 27 cay, tréng nam
2020.

‘ Tong gia tri tai san trén dat va cay trong trén dat c6 gié tri 1 1.008.207.687
dong (khong tinh gia dat)

[4]. Khong chap nhan yéu 051} phan t6 cta ong Vo Sy N vé viéc Cong ty
TNHH MTV C budc chuyén von dau tu ctia 6ng N thanh von dau tu cia Cong ty
TNHH MTV C.

[5]. Khong chap nhan yéu cau doi sb tién 13.982.000 dong tién thué dat nim
2021 cua Cong ty TNHH MTV C

[6]. Dinh chi xét xr phan yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH MTV C dbi
vai sO tien 36.754.000 dong ng san pham, ng tién thué dat.

An so thdm con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang cdo cho cac
duong su.

Ngay 15/11/2023, nguyén don khang cdo mot phan bo ban an so tham dé



nghi cap phiic tham sira ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau khai kién
ctia cong ty TNHH MTV C vé viéc budc dng V3 S§ N phai ¢6 nghia vy tra cho
cong ty sb tién thué dat nam 2019, nam 2020 va 13i suat cham nop dong thot khong
budc cong ty phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng V6 S§ N khoan tién gia tri
tai san va cy trong trén dat 1a 1.008.207.687 dong.

Ngay 15/11/2023 bi don V6 Sy N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giir nguyén ndi dung don khoi
kién; nguyén don, bi don gittr nguyén don khang cao. Nguoi o6 quyén lgi nghia
vu lién quan vang mat tai phién toa khong c6 1y do.

* Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Lak:

- Vé t6 tung: Pbi v6i Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cac
duong sy da thuc hién ding cac quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

- Vé néi dung: Pé nghi HDXX, can ct khoan 1 Diéu 308 cta Bo luit tb tung
dan su khong chap nhan khang cao cua nguyén don Cong ty TNHH MTV C va bi
don 6ng V& Sy N, can gitt nguyén Ban an Dan sy so tham sd: 34/2023/DS-ST
ngay 01/11/2023 cta Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

Cin ctr khodn 3 Dicu 296; khoan 3 Piéu 312 ciia BLTTDS, dinh chi xét xir
phuc tham ddi voi khang cao cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc thu thap c6 trong hd so vu 4n, tham
tra tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co s& xem xét
déy du, toan dién cac tai li€u, chiig cu, 161 trinh bay cua cac duong su, y kién cua
Kiém sat vién, HDXX nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan g}’J:i trong thoi han luat ginh, da ndp tién tam Ung an phi, nén dugc thu
1y giai quyét theo thu tuc phuc tham 1a phu hop.

[1.2] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T dugc triéu
tap hop I¢ tham gla phién toa phic tham lan thi 2 nhung vang mat khong cOly do
xem nhu tir bo viéc khang cdo. Can ctr khoan 3 Piéu 296; khoan 3 Diéu 312 cia
BLTTDS, can dinh chi xét xir phiic thim ddi véi khang cdo clia ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T.

[1.3] Vé xac dinh yéu cau phan t6 ctia bi don: Qua trinh tham gia t6 tung, bi
don 6ng N khong ddng ¥ véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don, dong thoi
cho rang phwong an khoan, hop dong giao khoan méi co nh1éu diéu khoan bat loi
cho ngudi nhan khoan. Thay rang, day khong phai la yéu cau phan t6 cua b don.
Ban 4n so tham xac dinh 6ng N ¢6 yéu cau phan t6 1a khéng diing theo quy dinh
tai Diéu 200 caa BLTTDS.



[1.4] V& ngudn gbc dat: Xét 10i khai nai ctia bi don 6ng N cho rang: Nam
1995, 6ng N va anh trai 12 V& Minh T2 c6 nhan sang nhugng vuon cao su trong
moi nam 1993 (thudc chuong trinh 327 phu xanh dat trong ddi troc) cua ong
Nguyén Kim T3 tai 16 A3 gom c6 19 hang ngang va 67 hang doc voi tong s6 1.273
cay cao su, dién tich khoang O3ha, trong téng s6 26,4 ha tai doi 14 thon A, xa E
theo gidy sang nhugng da dugc ban chi huy doi 14 ky xac nhan. Pén nam 2012,
ong N truc tiép ky hop dong giao khoan véi Cong ty TNHH MTV C (viét tat la
Cong ty). Xet loi khai cua cac bén c6 mau thuan vé ngudn gbc dit nhung cip so
tham chua thu thap ddy du tai liéu chimg ctr, khong dwa éng V6 Minh T2, dng
Nguyén Kim T3 tham gia td tung dé lam rd c6 hay khong viéc 6ng N nhan chuyén
nhuong dién tich dat trén, chua 1am rd 1y do tai sao nhan chuyén nhuong ma lai
tryc tiép ky hO’p dong giao khodn voi1 Cong ty, chua lam ro ban chi huy déi 14 ky
xac nhan vao gidy sang nhuong nhu 6ng N trinh bay 1a don vi, ca nhan, nao? Ong
T2 vadng T3 con nghia vu va lgi ich lién quan gi dén dién tich ¢at ma ong N nhan
khoan trén khong, cap phic thAm khong khic phuc duoc. Ngoai ra, Cong ty cho
rang ngudn goc dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat nhung cap so tham khong
thu thap cac quyét dinh giao dat quyét dinh cho thué dat 1a thiéu sot, tai cip phtc
tham Cong ty da cung cap quyét dinh cap dat, quyét dinh cho thué dat cia UBND
tinh D.

[2] Vé noi dung: Trong trudng hop sau khi thu thap tai liéu, ching ctr va xac
dinh dién tich dat giao nhan khodan giita Cong ty v4i ong N khong lién quan dén
quyén va loi ich ciia 6ng VO Minh T2 va dng Nguyén Kim T3. Xét yéu cau khoi
kién cua nguyén don, thay rang: Ngay 01/8/2012, gitra Cong ty vi ong N, ky Hop
dong giao khoan tréng - cham soc va khai thac vuon cay cao su s0 076/HD (viét
tat Hop dong 076). Cong ty giao cho ong N dién tich dat 2,9ha c6 trong cdy cao
su trong nam 1993 dé chiam soc, thu hoach mu cao su thoi gian nhan khoan la 05
nam ké tir nam 2011 -2015 va 6ng N ¢ nghia vu ndp san pham hang nim cho
Cong ty 14 6.000.000 dong/ha (trong 02 ndm 2011- 2012). Hét nam 2015, mic du
hét thoi han ctia hop dong giao khoan nhung dng N van tiép tuc khai thac, sir dung
va thu hoa loi trén dién tich vuon cao su nhung khong nop san pham.

Pén thang 9 ndm 2019, ong N lam don xin thanh Iy vudn cay dé chuyén do6i
cdy trong theo phuong an ctia Cong ty. Thang 10 nim 2019, Cong ty va 6ng N da
thong nhat thanh 1y vuon ciy theo Quyét dinh sé 189/QD-HDTV ngay 27/9/2019
ctia Chu tich HDTV Tong cong ty C1. Sau khi cac bén thanh 1y vuon cay cao su
6ng N khong ban giao lai dién tich dat nhan khoan cho cong ty. Nam 2020, Cong
ty d4 trién khai phuong 4n chuyén doi cay trong trén dién tich dat ¢a nhan khoan
theo quyét dinh 61/QD-HDTV ngay 27/3/2020 ctia Chu tich Hoi dong thanh vién
Tong Cong ty C1. Ngay 28/4/2020, Cong ty da ban hanh thong bao sd 138/CT-
TC vé viéc thyc hién ky hop ddng giao — nhan khoan trong, chim soc vuon cay
ca phé voi xen cay siu riéng giai doan KTCB. Thoi han ky hop dong cudi ngay
11/5/2020. Tuy nhién, dng N khong dong v ky hop ddng giao khoan cua Cong ty
v6i 1y do theo diéu khoan thod thuén cua hop d6ng thi ngudi nhan giao khoan bat
loi. Mic du, Hop dong giao khoan trong - cham séc va khai thac vuron ciy cao su
s6 076/HD ngay 01/8/2012 hét thdi han, duge cac bén thanh 1y, 6ng N khong ky



hop dong méi ciing khong ban giao lai dién tich dat dang quan 1y sir dung cho
Cong ty 1a hanh vi chiém gitr trai phép.

Xét yéu cau cua cong ty Ve vi¢c budc 6ng N phai tra ng khoan san pham, no
thué dat va 1ai suat voi tong sO tién 72.813.100 dong Trong do, ng khoan san
pham cao su cac nam 2016 dén 2018 1 12.330.000 dong gdc, no 1di phat sinh tinh
tir ngay 01/01/2018 dén 31/10/2021 1a 546.000 ddng. Tong gbc va 13i 12.876.000
ddng; No tién thué dat nong nghiép cac nim 2006- 2007, nam 2015 dén 2020 1a
48.343.100 dong, ng 1ai phat sinh tr ngay 01/01/2018 den ngay 31/10/2021 la
11.242.000 dong Thay rang: qua trinh giai quyet tai cAp so thdm déng N di tu
nguyén chuyén tra nhiéu lan véi tong sd tién 36.754.000 ddng. Cu thé: ngay
14/2/2022 chuyén 12.330.000 ddng tién no khoan san pham (ng khoan san pham
da tra xong); ngay 12/8/2022 chuyén 10.000.000 ddng va ngay 26/9/2023 chuyén
13.754.000 dong déu 1a tién no tién thué dat tr nam 2019 vé trudc. Xét viéc 6ng
N tu nguyén chuyén tra tong sd tién 36.754.000 dong cho Cong ty P véi viée ong
N con no khoan san pham va no tién thué dat nén Cong ty khai kién 1a c6 can ci.
Ngay 29/6/2023, Cong ty xin rGt mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién
36.754.000 dong nén Ban an so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
Cong ty dbi véi s6 tlen 36.754.000 d6ng 13 ¢6 can ctr. Nhu vdy, Cong ty con yéu
cau 6ng N phai tra tong so tién 36.059.000 dong. Xét thay, Ban an so tham chap
nhén yeu cau khoi kién cta nguyén don, budc ong N phai tra tién no san pham,
tién thué dat va 1ai suat cham thuc hién nghia vu la chua da can cu viing chirc.
Boi 18, Hop dong 076 thoi han 05 ndm ké tir nam 2011 - 2015. Cap so tham chua
1am rd tir thoi diém hét han hop dong (nim 2015) dén thoi diém céc bén thanh 1y
vuon cdy (ndm 2019) va tur sau khi cac bén thanh ly vuon céy cao su (nam 2019)
dén khi Cong ty khoi kién co thoa thuan cu thé nhu thé nao vé quyen va nghia vy
cua cac bén, 6ng N ¢ nghia vu nop san pham khoan, tién thué dat, 14i suat cham
tra nhu thé nao, néu co yéu cdu cung cap tai liéu, chimg ctr chimg minh. Cap SO
tham chua 1am rd yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc ong N phai tra tién thué
dat nam 2006 - 2007, trong khi nim 2012 céc bén méi ky hop dong 076.

Mic du, cap so tham chua thu thap tai liéu ching ctr chimg minh thoa thuan
vé viéc sau nam 2015 6ng N phai ¢6 nghia vu ndp san pham, tra tién thué dat, tién
1ai cham tra chi tiét, cu thé nhung sau khi Cong ty khoi kién va qua trinh giai
quyet vu 4n 6ng N di tu nguyén chuyén tra nhiéu lan véi tong so tién 36.754.000
doéng. Nhu vay, ¢ cian cir chiung minh 6ng N vi pham nghia vu cia bén nhan
khoan dugc quy dinh tai Piéu IIT cua Hop dong 076 quy dinh “Bén giao khoan c6
quyén don phwong cham diet hop dong, thu héi vieon cdy cao su va khéng dén bi
nhitng khoan ho nhdn khoan da dau tw néu bén nhdn khodn vi pham nghiém trong
quy dinh cham séc, lam giam chdt lirong vieon cdy, kKhdng trd no diing han...”
Xét thay, ong N vi pham nghia vu thanh toan san pham, tién thué dat 1a vi pham
khoan III cua Hop dong 076, Hop ddng da hét thoi han, cac bén da thanh 1y vuon
cay cao su nhung khong giao két lai hop dong moi nén Ban an so tham chip nhan
yéu cau khai kién cua Cong ty, tuyén chdm dut Hop dong sO 076 la co can cur.
Tuy nhién, 601 vOi yéu cau ve ng san pham ng thué dat, 13i suat cham thuc hién
nghia vu can phai tinh toan chi tiét, cu thé lai sau khi Cong ty giai trinh va cung
cap cdc tai liéu trén.



[3] X¢ét hau qua phap ly cua viéc cham dut hop dong, thiy rang: Khi chim
dut Hop dong, Ban 4n so tham budc ong N, ba Nguyén Thi T phai tra lai dién tich
dat nhan khoan cho cong ty 13 c6 cin ct, phit hop véi quy dinh tai diém a khoan
3 Diéu 420; khoan 6 Diéu 422 va khoan 2 Diéu 427 cia BLDS.

Sau khi cac bén thanh 1y vuon cdy cao su 6ng N khong giao lai dién tich dét
nhan khoan cho Cong ty, tir nam 2019 éng N tao 1ap tai san trén dat gdm cac loai
cay tré)ng, nha tam, hang rao, hé théng tudi tiéu tu dong nhé giot, hd nude, giéng
nudc, dién ba pha... voi tong gia tri dinh gia theo két qua cua Ho1 déng dinh gia
1.008.207.687 ddng, 6ng N tao 1ap tai san trén dat déu bi Cong ty phan d6i the
hién qua cac bién ban ngan chdn ctia Cong ty c6 su ching kién ctia chinh quyén
dia phuong. Ban an so thAm nhan dinh viéc tao 1ap tai san trén dat cua 6ng N khi
khong duoc su cho phép cua Cong ty, khdng phu hop voi ké hoach, quy hoach va
phuong an khoan, phuong 4n san xuat ctia cong ty 1a vi pham Hop ddng 076, bude
6ng N, ba T4 phai thdo do, di doi tai san tao 1ap trén dat nhung lai budc Cong ty
phai thanh toan cho 6ng N 100% gia tri tai san tao lap trén dat 1a mau thuan, khong
khach quan, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia Cong ty. Do do,

an phai budc 6ng N, ba T4 phai di doi, thao do toan bo tai san, vat kién tric, cay
trong tao 1ap trai phép trén dat dé tra lai dat cho Cong ty, dong thoi Cong ty khong
c6 nghia vu phai thanh toan gi tri tai san, vat kién tric va cac loai cdy trong ma
6ng N, ba T tao 1ap trai phép trén dat mai bao dam quyén va loi ich hop phép cua
Cong ty.

[4] X¢ét 101 khai nai ciia 6ng N cho rang, ong khong dong y ky lai hop dong
theo phuong an khoan moi vi ¢6 nhiéu diéu khoan bat loi cho 6ng. Thay rang:
Qua trinh t6 tung 6ng N cho rang sau khi hai bén thanh 1y vudn cay cao su thi cac
bén da thoa thuan va ky bao luu hop dong, ddng ¥ dé ong trong ciy trén dat 1a
khong c6 can ctr. Vi, 6ng N khong cung cap duogc tai liéu, chimg ctr chimg minh
cai goi 12 hop dong bao luu va khong duoc Cong ty thira nhan. Ngoai ra, cac don
thu, van ban déu lién quan dén cac diéu khoan phuong an giao khoan moi ma cac
bén chua giao két va y kién khong dong y cham dut hop dong, khong dong y tra
lai tai san trén dat. bay khong phai 1a yéu cau phan t6, cap so tham xac dinh va
thu Iy yéu cau phan té ctia 6ng Nghia | vi pham Diéu 200 ctia BLTTDS.

[5] Cép so tham co nhig vi pham, thiéu sot cap phuc tham khong khac phuc
duoc, chua du can cir vimg chac dé xem xét cac yéu cau vé ng san pham thué dat
va lai sudt cham tra cua nguyén don. Do do, can chap nhan mot phan khang cao
cua nguyén don va bi don. Can hily Ban 4n so tham giao hd so cho tda an cap so
tham thu 1y giai quyét lai theo quy dinh phép luét.

[6] V& an phi DSST va chi phi té tung: Puogc xit 1y lai sau khi cdp so thAm
giai quyét.

[6.1] An phi dan su phuc thim: Do duoc chap nhan mot phan khang céo nén
nguyén don va bi don khong phai chiu &n phi DSPT. Hoan trd lai cho nguyén don
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé AA/2021/0017857
ngay 22/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin. Hoan tra cho 6ng
V& S§ N, ba Nguyén Thi T mdi nguoi 300.000 dong tam tng an phi dan su phuc
tham ma ong N, ba T da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0017846 va bién lai
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thu s AA/2021/0017847 cung ngay 15/11/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Cu Kuin.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Biéu 308; khoan 1 Diéu 310; khoan 3 Diéu 296; khoan
3 biéu 312 cua BLTTDS.

- Dinh chi xét xu phuc tham dbi voi khang céo ciia ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T.

- Chip nhan mot phan khang céo ciia nguyén don Cong ty TNHH MTV C va
khéng cao cua bi don 6ng Vo Sy N.

Huy Bén 4n dén sy so tham s6 34/2023/DS-ST, ngay 01/11/2023 cia Toa én
nhan dan huyén Qu Kuin, tinh Bak Lak, giao ho so cho Toa an nhan dan huyén
Cu Kuin giai quyét lai theo quy dinh.

[2] Yé an phi DSST va chi phi t6 tung: Pugc xu 1y lai sau khi cip so tham
giai quyet.

[3] An phi dan sy phuc tham: Nguyén don Céng ty TNHH MTV C, bi don

V& Sy N va ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T khong phai
chiu &n phi DSPT.

Hoan tra cho nguyén don Cong ty TNHH MTV C 300.000 dong tam tng an
phi da ndp theo bién lai thu sd AA/2021/0017857 ngay 22/11/2023 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin.

Hoan tra cho 6ng V& S§ N, ba Nguyén Thi T mdi ngudi 300.000 dong tam
tmg 4n phi dan sy phtc thim ma 6ng N, ba T di ndp theo bién lai thu sd
AA/2021/0017846 va bién lai thu sé AA/2021/0017847 cung ngay 15/11/2023 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cu Kuin

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Nang;, A ! ’ - ~
- VKSND tinh Dk Lik. THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu Kuin,; o
- Chi cuc THADS huyén Cu Kuin ; (Dad ky)
- Cac dwong su;
- Luu.
Lé Thi Thanh Huyén
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