TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 19/2024/DS-ST
Ngay: 10-5-2024
V/v: “Tranh chap doi lai quyén
sw dung ddt va yéu cau huy

quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tho

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong: Tran Thanh Lién;

2. Ong: Trinh Ngoc Bang.

Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Man 1a Thu kY Toa an nhan dan tinh Quang Nam.
- Dai dién Vién Igiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa: ong Luong
Quoc Phong- Kiém sat vién.

D3 tién hanh mo phién toa so thém xét xr vy an dan sy thu ly sé 73/2023/TLST—
DS ngay 15 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt va
yéu cau hiy quyét dinh cd biét”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
10/2024/QbXXST-DS ngay 12 théng 4 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham T, sinh nim 1975; Dia chi: C duong H, thi trdn N,
huyén D, tinh Quang Nam. C6 mat.

2. Pham Thi B, sinh nam 1965; Dia chi: F duong H, thi tran N, huyén D, tinh
Quang Nam. C6 mat.

3. Pham Thi Kim C, sinh ndam 1974; DPia chi: H duong N, phuong A, quan T, TP
HO6 Chi Minh. C6 don xin xét xr vang mat

- Bi don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1954 va ba Pham Thj H, sinh ndm 1957;
Cung dia chi: D- D duong H, thi tran N, huyén D, tinh Quang Nam. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Bui Anh N — Van
phong L1, thudc Poan luét su tinh Q; dia chi: SO A N, thi tran N, huyén D, tinh Quang
Nam. C6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi B1, sinh ndm 1964; Dia chi: sO A, duong s6 A, phuong A, quin
T, thanh phd Ho Chi Mmh C6 don xin xét X{r ving mit.

2. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Nguyén Tra L, chic vu Phé Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén D. Co don xin xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ghi ngay 10/01/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tqi
phién toa nguyén don Pham T, Pham Thi B, Pham Thi Kim C cung trinh bay:

Cha me cic ong ba tén 1a: Pham CI, sinh nim 1930 (Chét nim 2016). Me:
Nguyén Thi T1, Sinh nam 1931 (Chét nam 2001), noi thuong tra trude khi chét tai:
Thén C, thi tran N, huyén D, tinh Quang Nam. Khi con song, cha me cac 6ng ba gay
dung, tao 1ap ngdi nha gan lién véi thira dat 241-242 (td ban d6 sb 74) dién tich dat
1.016 m?, da dugc 6ng Pham C1 dimg tén k€ khai, dang ky 299/TTg, 64/CP. Pén nam
2007, 6ng Pham C1 dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat véi dién tich 780m?
tai thira dat 241, to ban d6 s6 74. Ong Pham C1 va ba Nguyén Thi T1 chét khong dé
lai di chuc. Ngay 18/3/2022, chi em cac 6ng ba co to chirc mot cudce hop gia dinh dé
xéac dinh di san thira ké ctia cha me d¢é lai thi moi biét gidy chimg nhan quyén sur dung
dat ctia cha me cac ong ba chi con 780m?, dién tich con lai 277,6m? (thira dat 242) da
duogc cap cho éng Nguyén Van Q va ba Pham Thi H. Do thiy viéc cap dat cia cha me
cac 6ng ba cho vo chong 6ng Q ba H khong ding phat lut. Nay, ba Pham Thi B, 6ng
Pham T, ba Pham Thi C khéi kién: Yéu cau Toa an giai quyét budc 6 ong Nguyén Vin
Q va ba Pham Thi H tra lai 277,6m? (thira dat 242) va Toa an huy Giay ching nhén
quyén sir dung dat da duoc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén D cap cho ho
6ng Nguyén Vian Q va ba Pham Thi H ddi voi thira dat s6 242, to ban do s6 74, dién
tich 277,6 m?tai khéi phd C, thi trAn N, huyén D.

Tai ban tu khai, trong qua trinh giai quyét vu dn, tai phién toa nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp cua bi don Ludt sw Bui Anh N, bi don éng Nguyen Van Q
va ba Pham Thi H trinh bay:

Ong Q, ba H thira nhan thira dat s 242, t& ban do sb 74, dién tich 277,6 m? tai
khéi phd C, thi trin N c6 ngudn gdc ctia 6ng Pham Cung . Nam 1985, 6ng C1 ba T1
da théng nhit cho vo chdng con gai 1a Pham Thi H va con ré Nguyén Vin Q. Vo
chdng ba H 6ng Q da xdy dyng nha o 6n dinh vada tién hanh ké khai, dang ky va da
dugc UBND huyén D cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo an 1¢ s6 03/2016
cia HDTP TANDTC thi ong Q va ba H da dugc cho dat, da xay dung nha ¢ kién cb
tir nam 1989, nhiing ngudi con con lai déu biét va khong ai co y kién gi nén 6ng Q,
ba H duoc cong nhan quyén sir dung dat.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Bl vang mit tai phién toa,
nhung c6 van ban 1ap ngay 28/8/2023 va don xin xét xu vang mat 1ap ngay 09/5/2024
thé hién y chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong van s6 2062/UBND-TNMT ngay 20/9/2023 UBND huyén D xac dinh
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc UBND huyén D cip cho ho ong Nguyén
Vin Q va ba Pham Thi H d6i véi thita dat s6 242, to ban do s6 74, dién tich 277,6 m?
tai khdi phd C, thi trin N dung theo quy dinh Luat Dat dai 2003 va cac vin ban huong
dan thi hanh Luat Dat dai 2003, nén UBND huyén D khong dong y voi yéu cau hiy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén theo yéu cau ciia nguyén don.

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Qudng Nam phdt biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an. Cac dwong su da thuc
hién diung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctua B¢ luat T tung dan sy.

Vé nodi dung vu an: dé nghi HO1 déng xét xtr can ct khoan 9 Piéu 26, khoan 4
Diéu 34, Piéu 37, Bidu 147, Bidu 157, Piéu 165, Piéu 227, Diéu 229 Bo luat TH tung
dan su; khoan 4, Piéu 32, Diéu 193 Luat T4 tung hanh chinh; Luat Dat dai 1993; Luat
Pat dai naim 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thu:ong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa an, xir khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr ¢6 trong hod so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: 6ng Pham T, ba
Pham Thi B, ba Pham Thi Kim C khoi kién yéu cau dng Nguyén Van Q va ba Pham
Thi H tra lai 277,6m? dat tai thira 242, to ban d6 74 dia chi tai thi tran N, huyén D,
tinh Quang Nam, yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat
UBND huyén D, tinh Quang Nam da cap cho ho 6ng Nguyen Van Q ba Pham Thi H
vao ngay 06/02/2007. Do do, quan h¢ phap luat giai quyét 1a “Tranh chap doi lgi
quyén sir dung dat va yéu cau huy quyét dinh cd biét” thudc tham quyen giai quyét
ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 4
Piéu 34, Piéu 37, Piéu 39 Bo luat T tung dan su, khoan 4, Piéu 32 Luat T tung
hanh chinh va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

[1.2] V& su vang mit cia nhitng nguoi tham gia to tung: tai phién toa, nhiing
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xr vang mat, 161 khai cua ho
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da c6 trong ho so vu an va viéc vang mat cia ho khong anh huong dén viéc xét xir vu
an. Vi vay, Hoi dong xét xtr can cur cac Diéu 227, 228 B0 ludt To tung dan su tién
hanh xét xur vang mat.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] V& dién tich dét tranh chap:

Ngay 09 thang 5 nam 2023 Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dién
tich dat tranh chap thé hi¢n:

- Phan dt c4c bén thong nhét tranh chap 277,6 m? cac bén duong su khong co 'y
klen d6i vai dién tich dat ting 0,8 m?so voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap cho ong Nguyén Vin Q.

- Trén dat tranh chap co céc tai san:

+ 01 ngo1 nha 02 tang mong, try, dam giang, san bé tong cbt thép, tU:O’ng xay
gach 110, maéi lop ton, tran nhya, nén gach men dién tich xay dung 70,72m?.

+ 01 ngoi nha trét (ki 6t) tuong xay gach 110, nén xi mang mai lop t6n kém,
dién tich 9m>.

+ 01 nha vé sinh mai bang bé tong cdt thép, bé tu hoai, tudng xay gach, nén gach
men, dién tich 10,5m?.

+ 01 ngoi nha trét (kho chira) tudng xay gach 110, nén xi ming méi lop ton kém,
dién tich 9m>.

(Tai san trén dat cac duong sy thira nhén thudc quyén s& hiru ctia ong Nguyén
Van Q va ba Pham Thi H khong tranh chap)

[2.2] V& ngudn gbe va qua trinh st dung dat:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 277,6m? thira 242, to ban do 74 dugc UBND
thi tran N, huyén D, tinh Quang Nam va cac bén duong su xac nhan do hd 6ng
Pham C1 (cha rudt ba Pham Thi H, Pham Thi B1, Pham Thi B, Pham Thi Kim C,
Pham T) sir dung 6n dinh tir trudc nim 1975, 6ng Pham C1 ké khai dang ky theo
Chi thi 299/TTg trudc day tai thira dat s6 17, t ban do 05, dién tich 945m?2,

Niam 1984 ong Nguyén Van Q va ba Pham Thi H d3 sir dung dat va xay dung
nha tam trén thira dat tranh chap. Nam 1989 éng Q, ba H pha nha tam xay dung nha
kién ¢6 (02 tang) trén thira dat tranh chip, luc ndy 6ng Pham C1, ba Nguyén Thi T1
(12 cha me cta ba Pham Thi H dang con sdng) ciing nhu cac em ba H 1a Pham Thi
B1, Pham Thi B, Pham Thi Kim C, Pham T déu biét nhung khong phan dbi, khong
tranh chdp. Thong tin tir Chi cuc Thué khu vuc B ban — D cung cép thi tir ndm 2012
dén nay, ong Nguyén Van Q 1a ngudi ndp thué sir dung dat phi nong nghiép ddi véi
thira 242, to ban do 74, dién tich 277,6m?.

[2.3] Vé thu tuc ké khai, dang ky va cép gidy ching nhan quyén sir dung dat:
Cong vin 90/UBND-DC ngay 10/8/2023 UBND thi tran N cung cap thong tin:



Thira 242, dién tich 277,6m? t& ban d6 74, duoc ong Nguyén Van Q ké khai, dang ky
theo Nghi dinh 60/CP ctia Chinh phu tai s6 Dia chinh, quyén 24, trang 133, UBND
thi tran N lap ngay 19/3/2002, S¢ Dia chinh Quang Nam duy¢t ngay 23/4/2002 ghi
nhan ong Nguyen Van H1 ke khai dang ky thtra 242, to ban d6 74 dién tich 261,3m?
dat o, nguon gdc str dung str dung On dinh tir ndm 1989 dén nay, nha ¢ tu xay, ngoai
ra cac giay to khac dugce thé hi¢n nhu: ngay 17/9/1998 6ng Nguyen Van Q da c6 don
Xin cap Gidy chimg nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat o, dugc UBND
thi tran N x4c nhan; Bién ban vé viéc x4c dinh vj tri, ranh gioi dat & theo han murc quy
dinh 1ap ngay 26/10/2001 c6 xac nhan cua UBND thi trAn N; Van ban 01/TB-UB
ngay 20/7/2005 cua UBND thi trin N x4c dinh di nhan hd so ding ky xin cap gidy
ching nhan quyén st dung dat theo Nghi dinh 60/CP ctia Chinh phu d6i véi ong
Nguyén Vin Q, dé)ng thot yéu cau ong Q tu kiém tra, xac nhan va lién hé véi cac hd
lién ké xac nhan ranh gidi thira dat, ngay 20/8/2005 cac ho lién ké da ky xac nhan,
trong d6 canh huéng Pong, canh hudng Bic giap dat 6ng Pham C1 13 thira 241 hién
nay diéu do6 thé hién ho 6ng Pham C1 ciing nhu cac ho lién ké khéac ctia ong Nguyén
Vin Q khong c6 tranh chap.

Nguyén don tranh luan cho ring cac gidy to co trong hd so ké khai, dang ky
quyén s& hitu nha, quyén st dung dét ciia 6ng Nguyén Vian Q c6 dau hiéu tay xo4,
stta chita hop thtrc lai. Tuy nhién, tai So dia chinh, quyén s6 22, Uy ban nhan dan thi
tran N 1ap ngay 19/3/2002, S¢ Dia chinh Quang Nam duyét ngay 23/4/2002 ghi nhan
6ng Pham C1 ké khai dang ky thira 241, to ban do 74 dién tich dat ¢ va vuon 883,3m?,
cling nhu céac loai giéy to k& khai, dang ky nhu: don xin cép Giéy ching nhén quyén
s0 hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &; gidy xac nhén nguoén goc dat & dang st dung,
bién ban vé viéc xac dinh hién trang ranh gidi, moc gidi thira dat cua ong Pham Cl
dugc UBND thi tran N xac nhan, cac ho lién ké trong d6 c6 6ng Nguyén Vin Q, ho
ong Luong Cong N1, ho ba Trinh Thi T2 (V¢ 6ng Nguyen H2) da duoc cén bd dia
chinh va dia phuong giai thich, chi dan ky xac nhan, diéu d6 cho thdy 6ng Pham C1
thtra nhén Ong Nguyén Van Q 1a cha ho thira 242 lién ké. Ho so ké khai, dang ky cta
ong Nguyen Vian Q cling dugc nguoi co trach nhiém 1ap cong khai ¢6 xac nhan cua
cac ho lién ké trong d6 c6 ong Pham C1, nén lap luan cta nguyén don khong co co
s& dé chap nhan.

Ong Nguyen Van Q va ba Pham Thi H khong c6 cac gidy to quy dinh tai khoan
1, Biéu 50 Luat Bat dai 2003, nhung st dung 6n dinh tir trude ngay 15/10/1993, duoc
UBND xac nhén khoéng c6 tranh chap, phu hop quy hoach khu dan cu nén du diéu
kién duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va khong phai nop tién str dung
dat. Nhu vay, UBND huyén D, tinh Quang Nam da cap Gidy chting nhan Quyén sux
dung dat s6 AH 509576 ngay 06/02/2007 dung theo khoan 4, Piéu 50 Luat Dét dai
2003.

Xét toan bo tranh chap cua nguyén don 6ng Pham T, ba Pham Thi B, ba Pham
Thi Kim C v6i bi don Nguyen Van Q, Pham Thi H thi thay: tuy 6ng Q, ba H khong
xuat trinh dugc van ban thé hién da dugc 6ng Pham C1 va cac thanh vién trong gia
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dinh di ting cho quyén st dung dat, nhung duoc An 18 s6 03/2016/AL Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va duoc
cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 cua Chanh an
Tda an nhan dan tdi cao quy dinh “Truwong hop cha me da cho vo chong nguwdi con
mét dién tich dat va vo chdng ngueoi con da xdy dung nha kién co trén dién tich dat
dé dé lam noi 6, khi vor chong nguoi con xdy dwng nha thi cha me va nhitng nguoi
khac trong gia dinh khong co y kién phan doi gi; vor chong nguoi con da suw dyng nha,
dat lién tuc, cong khai, on dinh va da tién hanh viéc ké khai dat, dwoc cdp gidy chimg
nhan quyen sur dung dat thi phdi xdc dinh Vo' chong nguoi con da dwoc tang cho quyen
st dung dar” nd6i dung tranh ludn va yéu cau cua phia bi don ¢6 cin ctr dé chip nhén.

Ttr nhitng nhén trén c6 du cin cir dé xac dinh viéc ong Pham T, ba Pham Thi B,
ba Pham Thi Kim C tranh chip doi lai tai san la quyen st dung 277,6 m2 dat voi bi
don Nguyen Vin Q, Pham Thi H va Yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat s AH 509576 di dugc UBND huyén D cap cho ho ong Nguyen Van Q va ba
Pham Thi H ngay 06/02/2007 d6i voi thira dat s6 242, to ban dd s6 74, dién tich 277,6
m? tai khéi phé C, thi tran N, huyén D khong co can ctr dé chap nhan. Ong Nguyén
Vén Q va ba Pham Thi H dugc hudng quyén chung cua nguoi s dung dat quy dinh
tai Piéu 166 Luat Dt dai nam 2013.

[2.4] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong dugce Toa an cl}ép nhan, nén Ong
Pham T, ba Phan Thi B2, ba Pham Thi Kim C phai chiu toan bg tién chi phi xem xet
tham dinh tai cho va dinh gia tai san quy dinh tai Piéu 157, Bi€u 165 Bo luat To6 tung
dan su.

[2.5] V& an phi:

Can ctr Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy xac dinh nguyén don 6ng Pham T, ba

Phan Thi B2, ba Pham Thi Kim C phai chiu tién 4n phi so thim, bi don 6ng Nguyén
Vin Q, ba Pham Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac le trén,
QUYET PINH

Cin clr khoan 9 Diéu 26, khodn 4 Diéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
165, Diéu 227, Bidu 228 Bo luat T tung dan su; khoan 4, Diéu 32, Diéu 193 Luat TH
tung hanh chinh; khoan 4, Piéu 50 Luat Dét dai 2003, Piéu 166 Luat Dat dai naim
2013; Piéu 26, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n. Tuyén
XU

1. Vé noi dung vu an: Khong chip nhan toan bo yeu cau khoi kién cua nguyén
don: 6ng Pham T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi Kim C vé viéc doi lai tai san la quyén
str dung dat 277,6 m? voi bi don Nguyén Van Q, Pham Thi H va Yéu cau huy Giay
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chtng nhan quyén sir dung dat sé AH 509576 da duoc Uy ban nhan dan huyén D cip
cho ho 6ng Nguyén Van Q va ba Pham Thi H ngay 06/02/2007 dbi véi thira dat s6
242 t& ban dd s 74, tai khdi phé C, thi trin N, tinh Quang Nam (c0 trich do thtra dat
tranh chap kém theo)

2. V& chi phi t6 tung: Ong Pham T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi Kim C phai
chiu toan bo tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san quy dinh tai
Piéu 157, Piéu 165 Bo luat T6 tung dan sy 1 3.250.000 dong Xac nhan ba Pham Thi
B d3 nop du sb tién 3.250.000 (Ba triéu hai trim nim muoi ngan) dong tai Toa an
nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

3. V& an phi: An phi dan sy so thAm 6ng Pham T, b Pham Thi B, ba Pham Thi
Kim C mdi ngudi phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong, duoc trir vao sd tién tam
ung an phi ong Pham T, ba Pham Thi B, ba Pham Thi Kim C da ndp tai bién lai
0002374 ngay 24/02/2023; bién lai 0002375 ngay 24/02/2023 va bién lai bién lai
0002376 ngay 24/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duy Xuyén (nguyén
don da hoan thanh nghia vu an phi) bi don 6ng Nguyén Vian Q, ba Pham Thi H khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

4. Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an so tham trong
thot han 15 ngay ké tr ngay tuyén an (10/5/2024); duong sy vang mat tai phién toa
co quyén khang cdo trong han 15 ngay tinh tir ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néng; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Quang Nam;

- Co quan THA dan sw huyén Duy Xuyén,
- Cac dwong su;

- Luru ho so vu an;

Nguyén Viin Tho






