TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 228/2024/DS-PT
Ngély 10-5-2024
VIV tranh chap yéu cau vo hiéu hop
ddng uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tranh
chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Tran Trong Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Long An.
- Dgi dién Vién Kiélgz sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 10 thang 5 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy sO 158/2024/TLPT-
DS ngay 07 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap yéu cau v6 hiéu hop dong uy

quyén, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap hop dong vay
tai san”

Do Ban 4n dan sy so tham sb 309/2023/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 119/2024/QD-PT ngay
20 thang 3 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong B4 Van T, sinh nim 1968. Pia chi cu tra: Ap B, xd D,
huyén D, tinh Long An (c6 mat).

- Bi don: Ong Bui Yén G, sinh nam 1964. Dia chi cu tra: Ap D, xa M,
huyén D, tinh Long An (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1966. Dia chi cu tru: Ap B, xa b, huyén D,
tinh Long An (c6 mat).



2. Cong ty TNHH T4. Dia chi tru sé chinh: Ap T, xa H, huy¢n b, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian Q - Giam ddc (ving mit).

3. ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1976. Pia chi cu tri: S5 A, B, xi B,
huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Diép Duong B, sinh ndm 1980. Dia chi
cu tra: 20/16/7D, S6 C B, quén B, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Van ban uy
quyén ngay 28/4/2023, c6 mat).

4. Ba Nguyén Thanh T1, sinh nam 1974. Dia chi cu trii: S6 B, 4p P, xa P,
huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Vi Vin X, sinh nim 1979. Pia chi cu
trd: Khu P, phuong V, thanh phd B, tinh Bic Ninh. Dia chi lién hé: S6 A N, Khu
C, phuong S, thanh phé B, tinh Biac Ninh (theo Vin ban uy quyén ngiy
28/4/2023, c6 mat).

5. Van phong C1 (nay 1a Van phong C2). Dia chi tru sa: S6 I, Puong H, 4p
C, xa b, huyén D, tinh Long An.

 Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Tran Hitu T2 — Truéng Vian phong
(vang mat).

6. Van phong Cong chiing Tran Vin C. Dia chi tru so: Ap B, xa b, huyén
D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Van C — Truong V (ving mit).

, 7. Ban quan 1y du an Pau tu Xay dung huyén D. Dia chi tru s¢: Khu B, thi
tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Huynh Vin H1 — Giam déc (ving
mat).

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh T1 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 10/5/2022, don thay doi yéu cau khéi kién ngay
14/7/2023, don b6 sung yéu cau khéi kién ngay 2 7/7/2023 cua nguyén don ong
D6 Van T va loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién
toa so tham cia ba Ha Thi Thu H2 la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don co noi dung nhu sau:

Ngay 29/11/2021, do hoan canh khé khin nén ong D6 Van T va vo 1a ba
Pham Thi N ¢6 vay cua Cong ty TNHH T4 (goi tit 1a Cong ty T4) do 6ng Q 1a
dai dién véi s tién 600.000.000d, thoi han vay tinh tir ngay 28/11/2021 dén
ngay 29/11/2023, lai suat 1%/thang, thoéa thuan theo Phu luc Hop déng $6
001/21-PLHD. Bé dam bao viéc vay tién, Céng ty T4 yéu cau éng T ky Hop
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ddng uy quyén quyén str dung dat (viét tit 1a QSDD) thudc thira 60, to ban dd sb
25, toa lac tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Long An cho ng Bui Vian G tai Vian
phong C1. Sau dé, 6ng T tra tién 13i cho COng ty T4 duoc 03 thang, viéc tra tién
1ai co phiéu thu cua Cong ty T4. Sau nay, Ong T méi biét dugc dng G di ky uy
quyén thira dat cia ong T lai cho ong Nguyén Thanh H, ong H dai dién 6ng G
ky hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat (viét tat 1a HDCNQSDD) cho
ba Nguyén Thanh TI. Nhing giao dich nay 6ng G va Cong ty T4 déu khong
thong béo cho 6ng T biét. Thuc té thira dat s6 60 van do ong T quan ly st dung,
trén dat 6ng T c6 xay dung cin nha cap 4 vao nim 2019 va trong vai loai cdy an
trai.

Do d6 6ng T khai kién yéu cau:
- Tuyén b6 vo hiéu Hop dong ty quyen s6 6833, quyén s6 11/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/11/2021 gitta 6ng Db Vin T véi 6ng Bui Van G dbi voi

thira dat s6 60, to ban dd s 25 tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Long An, hop dong
do Van phong C1;

- Tuyén bd vo hiéu Hop dbéng uy quyén lai s 7228 quyén sb
12/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2021 giita 6ng D6 Vin T do ong BUi
Vin G dai dién v6i ong Nguyén Thanh H ddi véi thira dat sé6 60, hop dong do
Van phong C1;

- Tuyén bd v6 hiéu HDCNQSDD (glay tay) ngay 10/6/2022 gitta ong
Nguyén Thanh H véi ba Nguyén Thanh T1 ddi véi thira dat sb 60;

- Budc ba Nguyén Thanh T1 tra lai ban chinh Gidy ching nhin quyén st
dung dat (viét tit [a GCNQSDD) s6 DB 797314, s6 vao sb cap gidy CS 15347,
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh L cip ngay 15/4/2021 cho 6ng DS Vian T
doi véi thira dat so 60.

Dbi véi HDCNQSDD s6 9889 quyén s6 06/2022TP/CC-SCC/HPGD giita
6ng Bd Van T do 6ng Bui Van G dai dién theo ty quyén va ong Bui Van G do
6ng Nguyén Thanh H dai dién véi ba Nguyén Thanh T1 d6i véi thira dat so 60,
hop déng do Vin phong cong ching Tran Vin C cong chimg, do hop dong nay
d3 duoc hity bo nén nguyén don rat lai yéu cau vo hiéu hop dong nay.

Ong T ddng ¥ tra lai cho Cong ty T4 so tién 600.000.000d tién gdc, con
tién 14i 6ng T di tra cho COng ty T4 duoc 03 ky 1a 18.000.000d theo Phiéu thu
cua Cong ty T4 ngay 29/12/2021, ngay 02/02/2022 va ngay 02/3/2022. Nay ong
T ddng ¥ tra s6 tién 13i con lai véi mue 13i sudt 1%/thang.

Ong T khong dong y lién do1 voi ong Bui Van G Va Cong ty T4 tra s tién
2.600.000.000d va tién 1ai cho ong H, vi 6ng G uy quyen lai cho 6ng H nhung
khong thong bao cho ong T biét, viéc ong G nhan t1en cua 6ng H, dng T cling
khong biét nén ong T khong dong y lién déi tra s tién theo yéu cau cia dng H.

Hién tai thira dat s6 60 Uy ban nhan dan huyén B di thu hoi 992m? dé thyc
hién dy an duong T, 6ng T chua nhan tién boi thuong do dat tranh chap. So tién
boi thuong nay sau khi Toa an giai quyét dat thudc vé ai thi ngudi dé nhan, ong
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T khong c6 ¥ kién gi vé viéc thu hdi dat cling nhu s6 tién boi thuong.

~ Bidon ong Bui Van G trinh bay tai Ban tw khai ngay 11/5/2023, Bién ban
ldy loi khai ngay 7/7/2023, Ban tu khai ngay 06/8/2023, Bién ban hoa giai ngay
07/7/2023 co ngi dung nhu sau:

Ong 14 nguoi 1am thué cho Cong ty T4. Ong Q thué ong ky gidy to gitim,
6ng xac dinh 6ng co ky tén vao Hop déng uy quyén cia ong T cho ong, Hop
doéng uy quyén lai cho ong H va co ky tén vao cac gidy muon so tién
2.000.000.000d va s tién 600.000.000d voéi 6ng H. Nhung thuc chat 6ng khong
c6 dua tién cho ong T ma Cong ty T4 dua tién cho Gng T, 6ng khong c6 nhén
tién ctia 6ng H, viéc nhan tién ctia 6ng H 1a do dng Q va 6ng T3, sinh nam 1981
& B nhan. Nay qua yéu cau khai kién cua ong T, ong d6ng . Nhung ong chi la
nguoi ky thué, ong khong co giao tién cho ong T nén 6ng khong yéu cau gl
trong vu an. Ong khong dong y lién doi voi ong T dé tra cho ong H sb tién
2.600.000.000d. Pong thoi 6ng xin vang mit tai cac phién xét xir ctia Toa an.

Tai Don yéu ‘cau doc lap ngay 17/7/2023 va Ban tw khai ngay 17/7/2023
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T4 do 0ng Nguyén
Van Q la nguoi dai dién theo phap ludt co noi dung nhu sau:

Ngay 29/11/2021, vg chéng 6ng T c6 vay cua Cong ty T4 ) tién
600.000.000d, lai sut 1%/thang. Vo chdong ong T co thé chap QSDD thta s6
60, to ban d6 sb 25 tai ap B, xa D, huyén D, tinh Long An. Ong c6 nho 6ng G
dung tén Hop dong uy quyén tir ong T sang cho 6ng G, Hop dong ty quyén do
Vin phong C1. Sau do, 6ng T khong tra tién 1ai méc du Cong ty da lién he nhiéu
lan. B6i v6i GCNQSDD va Hop dong uy quyén do ong G giilr, viéc giao dich
hay chuyen nhuong QSDD cua 6ng G, Cong ty khong blet Cong ty cling khong
nhan so tién ndo tir cac giao dich ctia ong G. Ong xin ving mat tai cac phién xét
xu cua Toa an.

Tai Pon yéu cau déc lap ngay 17/7/2023 ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy
lien quan dng Nguyén Thanh H va 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién tod so tham ciia 6ng Diép Dwong B la nguoi dai dién theo 1y
quyén cé ndi dung nhir sau:

Ngay 13/12/2021, qua sy gioi thi¢u cua ong H3 (lam moéi gioi dat), ong H
gip ong G. Ong G co thua dat s6 60 va mudn thé chap dé vay soO tién
2.600.000.0004, lai sut theo quy dinh. Hai bén c6 lam gidy vay tién va giao
nhan tién co chir ky cua 6ng G. Ong H khong blet ai la 6ng Q va éng T3. Ong H
chi biét giao tién cho 6ng G va co gidy giao tién cho 6ng G. Trong gidy vay tlen
hai bén thoa thuan trong thoi han 03 thang, 6ng G phai tra tién cho ong H, néu
ong G khong tra tién thi ong H s& chuyén nhuong cho nguoi khac va thu hoi
von. Qué thoi han néu trén, 6ng H da chuyén nhuong lai cho ba T1 véi gia
chuyén nhuong 13 3.200.000.000d. Hop dong gitta ba T1 voi ong H dugc cong
chung tai Van phong C3 ngay 10/6/2022. Ngay 15/8/2022, hai bén da ky Hop
dong Hiy bo HDCNQSDD giita ba T1 véi ong H ngay 10/6/2022. Hai bén van
con HDCNQSDD bang gidy tay ngay 10/6/2022.
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Nay 6ng H khong dong y toan bo yéu cau khoi kién cua ong T. Yéu cau
cong nhan HPCNQSDP ddi voi thira dat sé 60 gitta ong H véi ba Nguyén
Thanh T1.

Trong truong hop, Toa an c6 can ctr chap nhan yéu cau cia nguyén don,
ong H yéu cau ong G, ong T va Cong ty T4 lién doi tra lai cho ong H s6 tién
2.600.000.000d tién vay va lai suit theo quy dinh. Ong xin ving mat tai céc
phién xét xtr cua Toa an.

Hién tai ba T1 dang giit ban chinh GCNQSDD s6 DB 797314 cua thira dat
s6 60, ba T1 khong ddng ¥ tra lai ban chinh GCNQSDP nay lai cho 6ng T vi ba
T1 chi giao dich v&i 6ng H, khong giao dich gi véi ong T.

Tai Pon yéu cau déc lap ngay 11/5/2023 ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy
lien quan ba Nguyén Thanh TI va loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa so tham ciia éng Vii Van X la ngwoi dai dién theo uy
quyén cé néi dung nhir sau:

Ngay 10/6/2022, 6ng H thoa thuan chuyén nhugng cho ba T1 thua dat sb
60 do 6ng P6 Van T dung tén GCNQSDD, gia chuyén nhuong la
3.200.000.000d, ba T1 di giao tién cho ong H xong. Ong H ciing da ky
HDCNQSDD cho ba T1 tai Van phong C3. Sau khi nhan chuyén nhugng, ba T1
dang ky bién dong tai Chi nhanh Van phong P tai huyén D, Chi nhanh ciing da
ky bién dong nhung sau d6 lai hity bé vi mot phan thira dat di bi thu hoi cho Dy
an duong tinh 823D. Ba T1 duoc hudng dan lién hé dia chinh xa dé diéu chinh,
sira 461 ho so. Pé dugc didu chinh hd so ba T1 va 6ng H da téi Vin phong cong
ching Tran Vian C dé huy bo HDPCNQSDD. Sau khi hay hop dong, ba T1 va
6ng H lién hé dia chinh xi dé bd sung, sira d6i hd so nhung khong dugc vi éng T
c6 don tranh chap. Viéc hity hop dong chi 1a tha tuc hanh chinh, con viéc
chuyén nhugng thi hai bén di hoan thanh, ba T1 da thanh toan xong tién chuyén
nhuong cho 6ng H.

Nay ba T1 khong dong y véi yéu cau khai kién cua éng T, yéu cau cong
nhan HDCNQSDD ngay 10/6/2022 gitta ong H voi ba T1 ddi voi thira 60. Néu
c6 can ¢t chap nhan yéu cau cta 6ng T, ba T1 khong yéu cau giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu.

Ngoai ra dé nghi Toa an chuyén vu an sang Co quan canh sat diéu tra Cong
an huyén D dé diéu tra xtr Iy do cac duong su c6 hanh vi lira dao.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay tai Ban tir
khai ngay 18/7/2023 co noi dung nhu sau:

Ba thong nhét véi yéu cau khoi kién cua ong T. Ba dong ¥ cung voi ong T
tra cho COng ty T4 sb tién gdc 600.000.000d, tién 13i da tra duoc 18.000.000d.
S tién i con lai ddng ¥ tra v6i muc 14i suit 1%/thang. Ba xin vang mit tai cac
phién xét xur cua Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién Van phong CI (nay la Van phong C2)
trinh bay tgi Van ban ngay 07/7/2023 co noi dung nhuw sau:
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Viéc cong ching Hop dong uy quyen s6 6833, quyen so 01/2021TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/11/2021 va Hop dong uy quyén lai sb 7228, quyén sb
12/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2021 la dung trinh ty thu tuc theo phap

luat quy dinh. Van phong d& nghi Toa 4n xét x{r ving mit.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién Vin phong cong chimg Tran Vin C trinh
bay tai Van ban ngay 08/7/2023 c6 noi dung nhu sau:

Viéc cong chimg HDPCNQSDD sb cong ching 9889, quyén sd
06/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2022 va Hop ddng huy bo HDCNQSDD
s6 cong chimg 12759, quyén s6 08/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/8/2022 1a
dung trinh tu thu tuc do phap luat quy dinh, Van phong dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh va xin vang mit tai cac phién xét xir ciia Toa 4n.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ban quan ly dw an Pau tw Xdy
dung huyén D trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an co ngi dung nhu sau:

Phan thira dat 60, to ban do sb 25, xa D di duoc Uy ban nhan dan huyén b
thu hoi nhung chua chi tién boi thuong vi hién tai thira dat nay dang bi tranh
chap. Ban quan Iy du an huyén xin vang mat tai cac phién xét xur cua Toa an.

Tai Ban dn déan su so tham sé: 309/2023/DS-ST ngay 07 thang 12 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén DBuc Hoa da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong DPé Van T do ba Ha
Thi Thu H2 dai dién theo uy quyen vé viéc “tranh chap yéu cau vo hiéu hop
ddng ty quyén, hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat” dbi véi ong BUi
Vian G.

V6 higu hop dong ity quyen s6 6833, quyén s6 11/2021TP/CC-SCC/HDGD
ngay 29/11/2021 gitra ong D6 Vian T véi ong Bui Vian G dbi vai thira dat sé 60,

t ban do s 25 tai ap B, xd D, huyén D, tinh Long An, hop déng do Vin phong
C1.

V6 hiéu hop dong uy quyén lai s 7228 quyén sd 12/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/12/2021 giita 6ng P4 Vin T do 6ng Bui Vin G dai dién
v6i 6ng Nguyén Thanh H d6i véi thira dat s6 60, to ban d6 sb 25 tai 4p B, x3 D,
huyén B, tinh Long An, hop dong do Vin phong C1.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co cong
chuang) ngay 10/6/2022 gilra dng Nguyen Thanh H véi ba Nguyén Thanh T1 d6i
v6i thira dat s6 60, to ban d6 so 25, tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Long An.

Dinh chi yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
9889 quyén s 06/2022TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng P6 Van T, dng T do éng
Bui Van G dai dién theo ty quyén, 6ng Bui Vin G do dng Nguyén Thanh H dai
dién véi ba Nguyén Thanh T1 ddi voi thira dat sd 60, to ban do sb 25 tai ap B,
xd D, huyén B, tinh Long An, hop dong do Vian phong cong ching Tran Vin C
cong ching.



2. Chép nhan mot phan yéu cau~dcf)c 1ap ctia COng ty T4 vé viéc “tranh chap
hop dong vay tai san” doi vdi 6ng Do Van T va ba Pham Thi N.

~ Budc ong Db Vin T va ba Pham Thi N c6 trach nhi¢m trd cho Congty T4
s0 tién goc va lai la 727.600.000 dong (Bay tram hai muoi bay triéu sau tram
ngan dong).

Khong chap nhéan phan yéu cau ddi voi sé tién 13i 18.000.000 dong ma
Cong ty T4 yéu cau 6ng D6 Vian T va ba Pham Thi N tra cho Cong ty T4.

3. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Thanh H, 6ng H do
ong Di¢p Duong B dai dién vé viéc “yéu cau cong nhén hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” véi ba Nguyén Thanh T1, ba T1 do 6ng Pham Vin
X1 dai dién d6i voi hop ddng chuyén nhuong quyén st: dung dat khong c6 cong
chimg ky ngay 10/6/2022 giita 6ng Nguyén Thanh H vé6i ba Nguyén Thanh T1,
thira dat s6 60, to ban do s6 25 tai 4p B, xa D, huyén D, tinh Long An.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thanh T1, ba T1 do
ong Pham Van X1 dai dién vé viéc “yéu cau coéng nhan hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat” véi 6ng Nguyén Thanh H, dng H do 6ng Diép
Duong B dai dién ddi véi hop dong chuyén nhuong quycn str dung dat khong co
cong chimg ky ngay 10/6/2022 giira 6ng Nguyén Thanh H v6i ba Nguyén Thanh
T1, thira dat s6 60, to ban d6 s6 25 tai ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.

5. Vé xur 1y hau qua cua hop dong vo hiéu:

Qhap nhan mot phan yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu cua o6ng
Nguyén Thanh H.

Budc 6ng Bli Van G c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh H sé tién
goc va lai la 3.115.666.000 dong (Ba ty mdt trdm muoi lam tri€u sau tram sau
muoi sau ngan dong).

Khong chap nhén mot phan yéu cau giai quyét hau qua hop dong v0 hi¢u
ciia 6ng H vé viéc yéu cau ong T, 6ng G, Cong ty T4 lién d6i tra sb tién
3.115.666.000 dong.

Ong P4 Vin T va Cong ty T4 khong c6 trach nhiém lién d6i voi ong Bui
Vin G tra s6 tién 3.115.666.000d cho 6ng Nguyén Thanh H.

Ba Nguyén Thanh T1 c¢6 trdch nhiém tra lai cho 6ng D6 Vin T ban chinh
GCNQSDBD s6 DB 797314, s vao sb cap gidy CS 15347, do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh L cip ngay 15/4/2021 cho ong DS Vin T ddi véi thira dat sé 60,
to ban do sO 25 tai 4p B, xd D, huyén D, tinh Long An cho 6ng D6 Van T.
Truong hop ba Nguyen Thanh T1 khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
quyén su dung dat néu trén thi ong 6 Van T duoc quyén yéu cau co quan Nha
nudc co tham quyen diéu chinh, thu hoi, hiry gidy chirng nhén quyén st dung dat
da cap cho 6ng D6 Vin T. Ong D6 Vin T dugce quyén lién hé Vin phong ding
ky dat dai, C4 c6 tham quyén dé Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Mai truong cin ctr vao ban an ciia Toa an dé duogc cap lai gidy chung

7



nhan quyén st dung déat cho 6ng DS Vian T phu hop véi két qua giai quyét cua
Toa an.
Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi td tung;

nghia vu chdm thi hanh an; 4n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va
thot hiéu thi hanh an.

Ngay 20/12/2023, Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa nhén dugc don khang
dé ngay 18/12/2023 cua 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thanh T1 13  nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khang cao toan bo Ban an so tham, yéu cau Tda an
cap phuic tham xét xtr chap nhan yéu cau doc lap cua ong H, ba T1.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khéng rat don khdi kién va éng H, ba T1 van _gilr nguyén yéu
cau khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
VU 4n va giit nguyén 10i trinh bay nhu tai Toa an cp so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdat biéu y kién:

V& tinh hop 1¢ ctiia khang céoi Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo trinh tu phic tham.

Ve chép hanh phap ludt: K& tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa dé tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhing nguoi tham gia to tung
da chap hanh ding phap luat.

V& giai quyét yéu cau khang cdo: Ban an so thim xét xur 1a phu hop, khang

céo cua ba T1, 6ng H khong c6 can cur chap nhan. D& nghi can ctr khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat T tung dan sy, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét x{r theo trinh tu phuc tham la
pht hop quy dinh tai Diéu 296 B luat T6 tung dan su.

[2] Toa an cip so thAm xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngudi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a
phl hop véi quy dinh tai cac Pidu 26, 35, 39, 227 va 228 Bo luat T tung dan
su, ban an so thAm dam bao thu tuc to tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Xét khang co ctia 6ng H, ba T1, Hoi dong xét xir thiy rang:

[4] Can ct Phy luc hop dong sé 001/21-PLHD ngay 29/11/2021 gitta 6ng T
va ba N vai Cong ty T4 va su thira nhan cta 6ng T, ba N, 6ng G va Cong ty T4,
c6 co s¢ xac dinh: Ngay 29/11/2021, 6ng T va ba N ¢6 vay cua Cong ty T4
600.000.0004d va thé chap quyén str dung thira dat s6 60, to ban do so6 25 tai ap
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B, xd D, huyén D, tinh Long An theo Phu luc hop dong s6 001/21-PLHD ngay
29/11/2021 giira 6ng T va ba N véi Cong ty T4. Bé bao dam khoan vay, Cong ty
T4 yéu cau 6ng Thu ky thém Hop dong uy quyén véi ong G clng ngay
29/11/2021 v6i ndi dung uy quyén cho ong G vé viéc quan 1y, sir dung, chuyén
nhuong, Uy quyén lai d6i véi thira dat s6 60. L& ra 6ng T phai ky hop dong thé
chap véi Cong ty T4, nhung truong hop nay 6ng Thu 1 ky uy quyén cho ong G
trong khi theo quy dinh tai Diéu 292 B¢ luat Dan sy nam 2015 vé cac bién phap
dam bao thuc hién nghia vy thi khong c6 bién phap bao dam bang hinh thirc ky
hop déng uy quyén nén viéc 6ng Thi k Hop dong uy quyén cho ong G la da
khong thuc hién dang quy dinh cua phap luat khi thuc hién quyén ctia nguoi sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Luat Dat dai nam 2013. Do d6 hop
dong iy quyén ndy bi vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luét theo quy dinh tai
Picu 123 B luat Dan sy nam 2015 va vo hiéu do gia tao (che giau bién phap
bao dam thé chap) theo quy dinh tai Picu 124 Bo luat Dan sy nam 2015. Do do,
an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T, tuyén bb vo hiéu Hop dong
uy quyén ngay 29/11/2021 giita ong T véi ong G 1a ¢6 co s6.

[5] B6i v6i Hop dong uy quyén lai ngay 13/12/2021 gitra 6ng T do ong G
dai dién voi 6ng H, xét thay: Can cir 02 Gidy muon tién cung ngay 13/12/2021,
noi dung 6ng G vay 2.600.000.000d cua 6ng H (mdt gidy vay 02 ty dong thé
chap thtra dat s6 60 nhu trén, mot gidy vay 600 triéu dong), ong G thura nhén co
ky 02 Gidy muon tién nay, ong H xac dinh Hop ddéng uy quyén voi ong G 1a
nhim dam bao cho viéc ong G vay sd tién nay. Do do co can cir xac dinh Hop
dong uy quyén lai nay 1a nham dam bao cho viéc vay tién cia G. Nhu vay,
tuong tu nhu nhan dinh tai Doan [4], Hop dong uy quyén nay ciing bi v6 hiéu do
vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Dan sy ndm 2015
va vo hiéu do gia tao (che gidu bién phap bao dam thé chap) theo quy dinh tai
Piéu 124 B6 luat Dan sy nam 2015. Do do, an so tham chip nhan yéu cau khoi
kién cta ong T, tuyén bd vo hiéu Hop dong uy quyén lai ngay 13/12/2021 giira
T do 0ng G dai dién vdi 6ng H 1a ¢6 co so.

[6] P6i véi HDCNQSDD (khong c6 cong chung) ngay 10/6/2022 gitra 6ng
T (do 6ng H dai dién) voi ba T1 dbi voi thura dat s6 60: Xét thay Hop déng uy
quyén ngay 29/11/2021, Hop dong uy quyen lai ngay 13/12/2021 déu bi v6 hiéu
nhung ba T1 nhan chuyen nhuong thira dat nay bang HDCNQSDD (khong cong
chtng, chimg thuc) gitta 6ng T (do 6ng H 1a ngudi duoc uy quyén lai 1am dai
dién) voi ba T1, khong phai ba T1 nhan chuyén nhuong tir mot giao dich chuyén
quyén khac (khong phai giao dich chuyén quyén tir ong T cho nguoi khac va
ngudi d6 méi chuyén nhugng lai cho ba T1) va trén thia dat s 60 c6 nha cua
ong Thu ba N1 nén ba T1 khong phai la nguoi thir ba ngay tinh. Do do
HDPCNQSDD ngay 10/6/2022 giita 6ng T véi ba T1 khong thudc truong hop dé
duogc cong nhan hi¢u luc theo khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su 2015 ma bi vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 123, 129 va 408 B luat Dan sy 2015. An so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cta ong T, khong chap nhan yéu cau phan to cia
6ng H, ba T1, tuyén bd vo hiu HDCNQSDD nay 14 ¢b co s6.
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[7] Do HDCNQSDD (khong c6 cong ching) ngay 10/6/2022 la giao dich
chuyén nhuong glufa ong T vai ba T1, khong phai giao dich chuyen nhuong gitra
6ng H voi ba T1 ma dng H chi dai dién, nhan danh 6ng T dé giao két va thuc
hién hop ddng véi ba T1. Do d6 quyén va nghia vu trong HPCN nay chinh 14
quyén va nghia vu gitta 6ng T v&i ba T1 nén viéc thoa thudn giao nhan tién theo
hop ddng nay 1a viéc giao nhan tién giira 6ng T véi ba T1, khong phai giita ong
H véi ba T1 ma 6ng H chi dai dién cho 6ng T giao nhan tién voi ba T1. Vi vay
khi HDCNQSDD (khong c6 cong chimg) ngay 10/6/2022 bi v6 higu, viée giai
quyet hau qua cua hop dong vO hi¢u la trach nhiém gitra 6ng T voi ba T1. Con
d6i v6i Hop dong uy quyen ngay 29/11/2021, Hop dong uy quyén lai ngay
13/12/2021 bi v6 hiéu, viéc giai quyet hau qua ctia cac hop dong vo hiéu nay la
trach nhiém gitra ong T, 6ng G va dng H v&i nhau. Do d6, khi ba T1 ¢ yéu cau
gidi quyet héu qua cna HDCNQSDD (khong c6 cong ching) ngay 10/6/2022 bi
vo hiéu bang vu an khac thi khi giai quyét vu an Toa an can xem xét trach nhiém
ctia 6ng T vé viéc hoan tra sd tién d nhan va boi thuong thiét hai theo quy dinh
tai Diéu 131 B6 luat Dan sy 2015.

[8] P6i véi yéu cau ciia 6ng H vé viéc budc ong T, ong G va Cong ty T4
lién d6i tra lai s6 tién 2.600.000.000d va tién 1ai theo quy dinh, Hoi dong xét xir
thay rang: Theo 02 Gidy muon tién cung ngdy 13/12/2021 thé hién ong H cho
6ng G vay s6 tién 2.600.000.000d. Thoa thuan thoi han 03 thang 6ng G phai tra.
Ong G cho ring 6ng khong nhan sb tién nay ma chi ky thay 6ng Q — Giam déc
Cong ty T4 nhung khong dua ra dugc can cir ching minh. Cong ty T4 Va ong T
déu khoéng thira nhan c6 nhan sb tién nay trong khi Hop ddéng uy quyén ngiy
29/11/2021 gitra ong T v6i 6ng G theo yéu cau cua Cong ty T4 thi 6ng T khong
co uy quyén cho 6ng G dai dién cho 6ng T giao két va thuc hién giao dich vay
tién cta nguoi khac nén khong thé budc trach nhiém cta ong T va Cong ty T4
khi 6ng G vay tién cua ong H. Do do an so tham chi chap nhan yéu cau cua ong
H budc 6ng G tra cho ong H sb tién no gdc 2.600.000.000d va no lai
515.666.000d, tong cong ca goc va lai 1a 3.115.666.000d, khong chap nhan yéu
cau budc 6ng T va Cong ty T4 cung lién d6i tra voi ong G 14 ¢6 co s0.

[9] TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan
khang cao cua 6ng H, ba T1, git nguyén ban an so tham nhu y kién phat biéu
cua Kiém sat vién tham gia phién toa.

~[10] Vé an phi phac tham: Do khang cdo cta 6ng H, ba T1 khong dugc
chap nhan nén 6ng H, ba T1 phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[11] Nhitng phan khéac ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
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Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Thanh T1.

Giit nguyén Ban 4n so thim sd: 309/2023/DS-ST ngay 07 thang 12 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa.

Cin ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 296 va 483 cia Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Biéu 117, 122, 123, 124, 129, 131, 407, 408, 463, 466, 468,
562, 564 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 12, 95, 106, 166, 167 va 195
cia Luat Pat dai nim 2013; cac Piéu 26, 27 va 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

L Cheflp nhan yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng 7D6 Vian T vé tranh
chap yéu cau v hiéu hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat doi véi bi don 6ng Bui Van G.

- Tuyén bo vo hiéu ‘Hop dong uy quyen gitra Ong D6 Vin T véi ong Bui
Vin G d6i voi thira dat s6 60, to ban d6 s6 25 tai ap B, xa D, huyén D, tinh Long
An, hop dong do Vin phong C1 sb 6833, quyén s6 11/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngéy 29/11/2021.

- Tuyén b v6 hiéu Hop dong ty quyén lai gitta 6ng D6 Van T do dng Buii
Vian G dai dién voi Ong Nguyén Thanh H d6i véi thira dat s6 60, to ban df) 56 25
tai ap B, x4 D, huyén D, tinh Long An, hop dong do Vin phong C1 sb 7228,
quyén sb 12/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2021.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (khong c6
cong chimg) ngay 10/6/2022 gilra dng P Vin T (do ong Nguyen Thanh H dai
dién) vi ba Nguyén Thanh T1 ddi voi thira dat s6 60, to ban d6 sb 25 tai 4p B,
xa b, huyén D, tinh Long An.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bd Vin T vé
tranh chip yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat doi voi
bi don 6ng Bui Van G, cu thé dbi voi yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét giita 6ng DS Van T, 6ng T do dng Bui Vin G
dai dién theo Uy quyén, 6ng Bui Véan G do 6ng Nguyen Thanh H dai dién voi ba
Nguyén Thanh T1 ddi vé6i thira dat s6 60, to ban do s6 25 tai 4p B, xa D, huyén
b, tinh Long An, hop ddng do Vin phong cong chimg Tran Van C cong ching
s6 9889, quyén sd 06/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2022.

3. Chip nhian mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi, nghia vu
lién quan Cong ty TNHH T4 vé tranh chap hop dong vay tai san ddi véi ong DS
Vian T va ba Pham Thi N.

Budc 6ng 96 Van T ’Vé ba Pham Thi N c6 trach nhiém tra cho Cong ty
TNHH T4 s6 tién ng goéc 600.000.000d (sau tram triéu dong) va ng lai
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127.600.000d (mot tram hai muoi bay triéu, sau tram ngan dong), tong cong ca
goc va lai la 727.600.000d (bay tram hai muoi bay tri¢u, sau tram ngan dong).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty TNHH T4 ddi v6i yéu cau budc o ong P6 Vin T va ba
Pham Thi N tra s6 tién no 13i 18.000.000d (mudi tam triéu dong).

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Thanh H vé tranh chip hop dong vay tai san ddi voi ong
Bui Van G:

Budc 6ng Bui Van G c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh H sé tién
ng gbc 2.600.000.000d (hai ty, sau tram triéu dong) va ng 13i 515.666.000d
(ndm trim mudi 13m tridu, sdu trim sdu muoi sau nghin dong), tong cong ca gdc
va lai la 3.115.666.000d (ba ty, mdt tram muoi lam tri€u, sau tram sau muoi sau
nghin dong).

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh H, cy thé ddi véi cac yéu cau:

- Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong
c6 cong chung) ky ngay 10/6/2022 giita ong D6 Vin T (do 6ng Nguyén Thanh
H dai dién) v6i ba Nguyén Thanh T1 dbi voi thira dat s6 60, to ban dd s6 25 tai
ap B, x4 P, huyén D, tinh Long An;

- Bugc ong Db Vin T va Cong ty TNHH T4 phai lién d6i cung ong BUi
Van G tra so tién‘3.1 15.666.0004 (bal ty, mot trdm muoi 1am tri¢u, sau tram sau
muoi sau nghin dong) cho 6ng Nguyén Thanh H.

7. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thanh T1 vé yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong
quyén str dung dat v6i ong P6 Van T (do ong Nguyén Thanh H dai dién), cu thé
d6i v4i yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong
c6 cong chung) ky ngay 10/6/2022 giita 6ng D6 Vin T (do 6ng Nguyén Thanh
H dai dién) véi ba Nguyén Thanh T1, d6i véi thira dat s6 60, to ban d6 sb 25 tai
ap B, xa D, huyén D, tinh Long An.

8. Ba Nguyén Thanh T1 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng P Vin T ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DB 797314, sb vao so cap gidy CS
15347, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 15/4/2021 cho 6ng D
Vian T d6i v6i thira dat s6 60, to ban dd s6 25, tai 4p B, xd D, huyén D, tinh
Long An.

Truong hop ba Nguyen Thanh T1 khong giao ndp ban chinh g1ay chiing
nhén quyén sur dung dat néu trén thi ong D6 Van T dugc quyén yéu cau co quan
Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho 6ng B4 Vin T.

Ong B4 Van T duoc quyén lién hé Vian phong dang ky dat dai, C4 c6 tham
quyén dé Van phong ding ky dét dai, co quan Tai nguyén va Mai truong cin clr
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vao ban an cua Toa an dé duoc cép lai glay chtng nhan quyén str dung dét cho
6ng D6 Van T phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

9. Vé chi phi td tung: GOm chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia voi s6 tién 31.500.000d (ba mwoi mét triéu, nim trim nghin dong):
Buoc ong Bui Vin G phai chiu. Do 6ng D6 Vin T di ndp tam ung nén 6ng Bui
Vin G phai tra lai cho 6ng D6 Van T s6 tién nay.

10. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén
c6 nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sd tién
cham trd theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su sd
91/2015/QH13 twong rng voi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
c6 thoa thuan khac hoac phap luét c6 quy dinh khac.

11. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Bui Van G phai chiu 94.913.000d (chin muoi bbn triéu, chin trim
muoi ba nghin dong) &4n phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Thanh H phai chju 300.000d (ba trim nghin dong) an phi
dan sy so tham. Khau trir 42.300.000d (bon muoi hai triéu, ba trim nghin dong)
tam ung an phi dd nop theo cac Bién lai thu sé 0004037 va 0004036 ngay
7/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pirc Hoa, hoan tra lai cho ong
H 42.000.000d (bon muoi hai triéu déng).

- B4 Nguyén Thanh T1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) 4n phi dan
su so tham. Khau trir 300.000d (ba trim nghin d6ng) tam tng an phi d ndp theo
Bién lai thu s6 0003586 ngay 11/5/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Duc Hoa, ba T1 da nop xong.

- Cong ty TNHH T4 phai chiu 900.000d (chin traim nghin dong) an phi dan
su so tham. Khéau trir 16.400.000d (muoi séu triéu, bén traim nghin dong) tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu s6 0004155 ngay 27/7/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Pirc Hoa, hoan tra lai cho Céng ty TNHH T4 15.500.000d
(mudi 1am triéu, ndm tram nghin dong).

- Ong B6 Van T va ba Pham Thi N phai chiu 33.104.000d (ba muoi ba
triéu, mot tram 1é bén nghin ddng) an phi dan sy so tham. Khau trir 900.000d
(chin trim nghin dong) tam tng an phi d& ndp theo cac Bién lai thu s 0000339,
0000341, 0000340 ngay 17/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dtrc
Hoa, 6ng T va ba N con phai ndp 32.204.000d (ba muoi hai triéu, hai tram 1¢é
bbn nghin dong).

12. V& an phi phuc thim: Ong Nguyén Thanh H, b Nguyén Thanh T1 phai
chiu 600.000d (sdu trim nghin dong) an phi dan sy phuc thim. Khiu trir
600.000d (sau tram nghin déng) tam Gng an phi ma 6ng H, ba T1 di ndp theo
Bién lai thu s6 0005699, 0005700 cuing ngay 20/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Pic Hoa, 6ng H va ba T1 da ndp xong.
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13. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

14. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn:  Chi M TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 4 i e
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtic Hoa;

- Chi cuc THADS huyén DPtrc Hoa;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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