TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc

prét dinh giam d6c thim

So6: 29/2024/DS-GDT

Ngay 10/5/2024 ‘
Vu an: “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI DA NANG
- Thanh phdn Uy ban Thdm phdn Toa dn nhdn ddn cdp cao tai Pa Ndng
gom ca:
Thdm phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cuéng .
Cdc Thdm phdn: Ong Tran Quéc Cudng va Ong Bang Kim Nhan.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thuw ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 05 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Nang mé phién toa giam ddc thaAm xét xr vu an “Tranh chdp hop dong tin dung”,
gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
Ngan hang Thwong mai Cé phan B1; dia chi: Toa nha C, s6 A T, phwong
C, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Dodn S - Chitc vu: Téng Giam
dac.
Nguwoi dai dién theo 1ty quyén (Vdn bdn dy quyén sé 6650/2017/QD-TGD
ngay 20-6-2017):
Ong Lé Thanh N - Chitc vu: Giam doc Ngan hang Thwong mai C6 phan Bl
- Chi nhanh D; dia chi: S6 A A, phwong L, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
Nguwoi dwoc ty quyén lai (Van bdn ty quyén sé 90/2022/QD-LPB ngay 31-3-
2022): Ong Nguyén Hiru N1 - Chitc vu: Giam doc Phong G.
2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén B, sinh nam 1973; dia chi cw trd: T6 dan phg T, phuong P,
thi xa b, tinh Quang Ngai.
2.2. Ba Lé Thi N2, sinh nam 1976; dia chi cw tra: Té dan phé T, phuwong P,
thi xa b, tinh Quang Ngai.

3. Nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1



3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1934; dia chi cw tra: T6 dan phé T, phuong
P, thi xa b, tinh Quang Ngai.

3.2. Chi Nguyén Lé Hong L, sinh nam 2002; dia chi cw tri: Té dan phé T,
phuong P, thi xa b, tinh Quang Ngai.

3.3. Anh Nguyén Lé Phwong L1, sinh nam 1999; dia chi cu tra: T6 dan phd
T, phwong P, thi xa b, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, Ngdn hang Thwong mai C6 phdn B1 (sau ddy viét tat la Ngdn
hang B1) trinh bay:

Ngay 16-3-2018, Ngan hang B1 va ong Nguyén B, ba Lé Thi N2 ky két
Hop dong tin dung s6 HDTD4032018164; theo d6, Ngan hang B1 cho 6ng B, ba
N2 vay 600.000.000 dong; muc dich vay bo sung von lwu dong kinh doanh T1;
thoi han vay 11 thang, ké tir ngay 20-3-2018; l4i suit cho vay ap dung trong ba
thang dau la 9%/nam, tir thang thi 4 4p dung l4i suat tha noi dwoc diéu chinh 3
thang/lan; ky han trd goc bén vay tra ng géc cudi Ky, ngay trd géc cu thé dwoc
ghi trong khé wéc nhan no, tra 13ai vao ngay 19 hang thang.

Khi vay, dng Nguyén B va ba Lé Thi N2 thé& chip cho Ngan hang hai tau ca
(QNg-98231 TS va QNg 94002 TS) va quyén st dung dat, tai thira dat s6 1040,
tor ban do so6 36, xa P (nay la phwong P). Qué trinh thue hién hop dong, 6ng B va
ba N2 da tra tinh dén ngay 19-9-2022 la 218.358.153 dong no goc va lii, con no
lai 13 653.685.964 dong; trong do6, no goc la 381.641.847 dong, no lai trong han
12 2.260.130 ddng va no 13i qua han 12 269.783.987 ddng. Vi vay, Ngan hang yéu
cau 6ng B, ba N2 phai trd cho Ngan hang cac khoan no trén; déng thoi, yéu cau
ong B va ba N2 con phai tiép tuc trd khoan tién i phat sinh cho dén khi thanh
toan xong no. Trweong hop 6ng B, ba N2 khéng tra dwoc no, thi yéu cau dwoc xi
ly tai san la toan bd nha, dat tai thira dat so6 1040, to ban d6 s6 36, xa P dé thu
hoi no. Sau khi xtr ly tai san thé chap ma khong du dé thuwc hién nghia vu tra no,
thi 6ng B va ba N2 c6 trach nhiém tra tiép phan con thiéu. B6i véi 2 chiéc tau ca
ma 6ng B, ba N2 da thé chap, Ngan hang xin rat yéu cau xi ly tai san thé chap
nay.

Bi don, ba Lé Thi N2 trinh bay:

Nam 2018, vo chong ba c6 vay cua Ngan hang B1 600.000.000 dong. Qua
trinh thuc hién hop doéng, ba da tra cho Ngan hang 218.358.153 déng, con n¢
381.641.847 dong (nor lai trong han la 2.260.130 dong va no lai qua han la
269.783.987 dong). Khi vay, vo chong ba thé chip nha, dat tai thira dat s6 1040,
to ban do6 so 36, xa P va hai tau ca (QNg-98231 TS va QNg 94002 TS). Vo chong
ba déng y tra no; trweong hop khong tra dwoc no, thi Ngan hang dwoc quyén xtr
Iy tai sdn ma vo chong ba da thé chap cho Ngan hang.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Nguyén B va nhiing ngueoi ¢é
quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi M1, chi Nguyén Lé Hong L2 va
anh Nguyén Lé Phwong L1 da nhdn dwoc van bdn té tung cua Toa dn, nhung
khang co van badn trinh bay y kién ctia minh.

Tai Bdn dn ddn sw so thdm sé 19/2022/DS-ST ngay 19-9-2022, Toa dn nhdn
ddn thi xda Pirc Phd, tinh Qudng Ngdi quyét dinh:

Can ctr khoan 3 biéu 26, diém a, khoan 1 biéu 39, biéu 147, biéu 217, biéu
227, biéu 228, biéu 271 va biéu 273 ctia Bo luat Té6 tung dan su; cac biéu 318,
320, 323, 463, 466 va 470 cua B6 luat Dan sw; Diéu 91 va biéu 95 caa Luat Cac
t6 chire tin dung; Bidu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12- 2016
cta Uy ban Thwong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an, xu:

1. Chap nhin yéu cau khai kién cda nguyén don la Ngan hang Thwong mai
Co phan B1.

1.1. Budc bi don la 6ng Nguyén B va ba Lé Thi N2 phai trad cho Ngan hang
653.685.964 dong (sau tram nam muwoi ba triéu sau tram tdm muwoi |[am nghin
chin tram sau muoi tw dong); trong dé, no géc la 381.641.847 dong, no l3i trong
han la 2.260.130 dong va ne lai qua han la 269.783.987 dong.

1.2. K& tir ngay 20-9-2022, 6ng Nguyén B va ba Lé Thi N2 con phai tiép tuc
chiu khoan tién lai phat sinh theo hop dong ma hai bén da thoa thuan cho dén khi
thanh toan xong no.

1.3. Trwong hop 6ng Nguyén B va ba Lé Thi N2 khong thanh toan dwoc no,
Ngan hang dwoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sw xt ly tai san thé
chap la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat caa ong B, ba N2 tai thira
dat so 1040, to ban do6 so 36, xa P (nay la phwong P), huyén (nay la thi xa ) b,
tinh Quang Ngai.

2. binh chi giai quyét déi véi yéu ciu cta nguyén don vé viéc xi ly tai san
thé chap la hai chiéc tau ca QNg-98231 TS va QNg 94002 TS.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
tuyén quyén khang cdo cho cac dwong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 04-7-2023, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa P&c Phg, tinh Quang
Ngai c6 Cong van s6 893/KN-THADS kién nghi Chanh an Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang xem xét theo thi tuc giam ddc thAm ddi véi ban an dan su so
tham néu trén, do c6 nhiéu kho khin, viedng mac trong qua trinh t6 chirc thi hanh
an.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 07/KN-DS ngay 02-4-2024 cta Chanh an Toa
an nhan nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang xét xt giam doc thAm huy toan bo ban an dan su so
thAm néu trén va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thi xa Pic Phé, tinh



Quang Ngai dé giai quyét lai theo tha tuc so thAm theo dang quy dinh cta phap
luat.

- Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
ba Nang dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning chap
nhan toan b6 Quyét dinh khang nghi s6 07/KN-DS ngay 02-4-2024 cua Chanh an
Toa an nhan nhan dan c4p cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo Hop doéng tin dung s6 HDTD4032018164 ngay 16-3-2018, thi
ong Nguyén B, ba Lé Thi N2 vay Ngan hang B1 s tién 600.000.000 dong; muc
dich vay b6 sung von lwu dong kinh doanh T1; thoi han vay 11 thang, ké tir ngay
20-3-2018. Ong B, ba N2 thé& chap quyén st dung dat, theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE
007460, s6 vao s6 cap GCN: CH.02465, do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang
Ngai cip ngay 12-12-2012, thira d4t s6 1040, tor ban db s6 36, dién tich 283,3 m?,
tai xa P, huyén (nay la thi xa ) D, tinh Quang Ngai theo Hop dong thé chap s6 43-
2018-HDTC-PGDDucPho ngay 16-3-2018.

Khi gidi quyét vu an, Toa an nhan dan thi xa Dtrc Pho, tinh Quang Ngai
da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va xac dinh trén dat chi c6 ngdi nha cap
4A ctia 6ng Nguyén B va ba Lé Thi N2, nén da can ci quy dinh tai Muc 2.1.2
biéu 2 cua Hop dong thé chip so 43-2018-HDTC-PGDDucPho ngay 16-3-2018:
“Tai sdn gdan lién véi quyén s dung ddt ciing thudc tai sdn thé chdp”, tir dé
tuyén: “Truong hop 6ng Nguyén B, ba Lé Thi N2 khéng thanh todn dwoc no,
Ngdn hang dwoc quyén yéu cdu Co quan thi hanh dn ddn sw xi ly tai san thé
chdp la quyén s dung ddt va tai sdn gan lién véi ddt cda éng B, ba N2 tai thira
ddt s6' 1040, to' bdn do s6 36, xd P (nay la phwong P)”.

[2]. Qua trinh t6 chirc thi hanh hanh an, Chi cuc Thi hanh &n dan sw thi xa
birc Pho, tinh Quang Ngai da tién hanh xac minh hién trang quyén st dung dat
va tai san gan lién vai dat; qua dé, xac dinh tai san trén thira dat s6 1040, to ban
d6 s6 36 gom co: “Nha & cdp 4A (chwa ddng ky quyén sé hiru), cé dién tich xdy
dung khodng (8,2 x 11,6 m?)...”, nha & nay thudc quyén quan ly, sir dung cta 6ng
Nguyén B, ba Lé Thi N2 Ia tai san thé& chap theo Hop dong thé chip s6 43-2018-
HDTC-PGDDucPho ngay 16-3-2018. Ngoai ra, trén thira dat s6 1040, to ban do
s§ 36 con co: “01 ngdi nha cdp 4 (chwa chitng nhdn quyén sé hiru), nam phia Bac
thira ddt va céng trinh phu, do ver chéng éng Nguyén L3 va ba Lé Thi T xdy dung
khodng nam 2017”.

[3]. Mic du Toa an cdp so thdm cé tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd,
nhung khong phat hién ngoai ng6i nha & cip 4A cua vo chong 6ng Nguyén B, ba
Lé Thi N2 thi trén dat con c6 mot ngoi nha cip 4 (chwa chirtng nhan quyén s&
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hiru); dong thoi, chwa lam rd 6ng Nguyén L3, ba Lé Thi T ¢6 phai la cha sé hitu
ngoi nha cap 4 trén thira dat s6 1040, to ban do s6 36 khong? dé dwa ho vao
tham gia to tung, v&i tw cach la ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la thiéu
sot. Ngoai ra, Toa an cap so thaAm con tuyén: “Trwong hop éng Nguyén B, ba Lé
Thi N2 khéng thanh todn dwoc ng, Ngdn hang dwoc quyén yéu cdu Co quan thi
hanh dn ddn sw xi¢ ly tai sdn thé chdp la quyén stz dung ddt va tai sdn gan lién
Voi ddt, tai thira ddt sé 1040, tor bdn do sé 36 dé thu hdi ne (trong khi dé cd tai
san chwa lam ré dwoc chu s& hiru)” khi chwa lam ré cac noi dung néu trén la
khong dung, gay khé khan trong cong tac thi hanh an.

Vi vy, dé giai quyét triét dé vu an, can chap nhan Quyét dinh khang nghi
s6 07/KN-DS ngay 02-4-2024 ctia Chanh an Toa 4n nhan nhan dan cip cao tai ba
Nang, hay ban an so thAm dé xét xir so thAm lai theo ddang quy dinh caa phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 biéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu 348, Diéu
349 B0 luét to tung dan su;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 07/KN-DS ngay 02- 4-2024 cua
Chanh an Toa an nhan nhan dan c4p cao tai Pa Nang, hay toan bd Ban an dan suw
so tham s 19/2022/DS-ST ngay 19-9-2022 ctia Toa an nhan dan thi xa birc Pho,
tinh Quang Ngai.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé thi xa Bic Pho, tinh
Quang Ngai gidi quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Quyét dinh giam déc thAm c6 hiéu luwc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
doc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM
- Vu Phdp ché va Quan Iy khoa hoc-TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cdp cao tai Pa Nang;
- Toa an nhan dan tinh Quang Ngadi,
- Toa an nhan dan TX D, tinh Quang Ngadi,
- Chi cuc THADS TX D, tinh Quang Ngdi; (Dﬁ k}’,)
- Cdc dwong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT DS-KDTM-
LD va hé so vy an.

Nguyén Cuong



