TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 33/2024/DS-GPT
Ngay 10-5-2024

V/v: Tranh chép hop ddng ,
chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ong Lé Tw;

Cdc Thdam phdn: 6ng Ping Kim Nhan va ong Nguyén Tan Long.

- Thuw ky phién toéa: ba Lwu Thi Hwéng - Tham tra vién Toa an.

- Dai dign Vién kiém sd{ nhén déan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2024, tai tru s¢, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Na:mg
mo phién toa xét xur theo thu tuc giam doc thAm vu an dan su “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pham T, sinh nam 1959; dia chi: t6 B, phuong N, thanh

phd Q, tinh Quang Ngji.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don: 6ng Tran Pic N, sinh nim

1962; dia chi: nha s6 D L, thanh phé Q, tinh Quang Ngi (theo Vin ban ay quyén
ngay 21/5/2020).

- Bi don: 6ng Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1956; ba Nguyén Thi T2, sinh
nam 1965; dia chi: hém B duong P, t6 E phuong L, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hd Vin N1, sinh nim 1972; cu trG tai: nha s6 D duong P, to E,
phuong C, thanh phé Q, tinh Quang Ngi.

2. Ba Pham Thi Thanh T3, sinh nam 1967; cu tr( tai: nha sé E duong N, to
dan phd L, phuong T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng H5 Vian N1 va ba Pham
Thi Thanh T4: 6ng Tran S — Luat su cia Cong ty Luat Viét Tin Trung , Thanh pho
H - Chi nhanh Q; dia chi s6 C duong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.



3. Vin phong C (nay 1a Van phong C1); dia chi s6 C dudng N, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai.

4. Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phé Quing Ngii, dia chi s6 B duong
N, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Huy A - Chi cuc trudong. Ngudi dai
dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Thanh B - Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngji.

5. Ba Tran Thi Bich S1 - sinh nam 1956; cu trd tai: nha s6 G dudng V, thon
C, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

6. Ba Pham Thi Hing N2 - sinh nam 1969; cu tra tai: nha so6 D duong N, t6
dan phé L, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba Tran Thi Bich S1 va ba Pham
Thi Hang N2: 6ng Tran Vin N3 — Luat su Van phong L va cong su; dia chi: s6 A
duong P, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

7. Ba Bui Thi Mai T5 - sinh nam 1984; cu tra tai: nha s6 F duong V, xa T,
thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 22/11/2019, don khéi kién bé sung dé ngay
10/01/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Pham T trinh bay:

Thira dat s6 1737, dién tich 272,2m? (trong d6 c6 100m? dat & va 172,2m? dat
trong cdy hang nam khac), to ban dd sd 21, phuong L, thanh phd Q, tinh Quang
Ngii duoc Uy ban nhan dan (viét tit la UBND) thanh phd Q cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat (viét tit 13 GCNQSDP) cho ba Nguyén Thi T2 vao ngiy
26/6/2008 (viét tat 1a thira 1737) 1a tai san chung cta 6ng Nguyén Ngoc T1, ba
Nguyén Thi T2. Ngay 10/10/2014, 6ng T1 va ba Thanh thé ¢ thira 1737 dé bao lanh
cho Cong ty trach nhiém hitu han T7 (viét tat 1a Cong ty T7) do ong T1 lam Gidm
dbc dé vay tién tai Ngan hang N4 - Chi nhanh Q, Phong G (viét tat 1a Ngan hang).
Do Cong ty T7 vi pham nghia vu trd ng nén ngay 09/3/2017, Ngan hang c6 van ban
thong bao cho Cong ty T7 va ho gia dinh ba T2, 6ng T1 biét tir ngay thong bao dén
ngay 20/3/2017 phai tra ng, néu khong tra ng thi Ngan hang s& thanh 1y tai san thé
chap hoic khai kién Toa an dé thu hoi ng vay. Do kinh doanh thua 15, khong ¢ kha
nang tra ng va dugc sy théng nhét cta cac thanh vién trong ho gia dinh ba T2 nén
ngay 21/3/2017, Cong ty T7 c¢6 don xin ban giao tai san thé chap va cing ngay da
ban giao tai san thé chap dé ban thu hoi ng cho Ngan hang.

Tai Bién ban ban giao tai san ngay 21/3/2017, hai bén théng nhat bién phap
giai quyét 12 cham nhat dén ngay 30/3/2017, Cong ty T7 hodc Ngan hang tim ngudi
ban tai san da ban giao dé tra ng. Do khong tim dugc nguoi nhan chuyén nhuong
trong thoi han d3 4n dinh theo thoa thuan tai Bién ban ngay 21/3/2017, nén ngay
01/6/2017 giita 6ng voi ong T1, ba T2 thoa thuan, théng nhit 6ng nhan chuyén
nhuong thira 1737 véi gia 1.000.000.000 déng va ciing ngdy, dng da giao cho ba T2
1.000.000.000 dong dé ba T2 tra ng Ngan hang. Ba T2 di dua sb tién nay cho ba



Bui Thi Mai T5 dé ba T5 ndp vao Ngan hang va nhan lai GCNQSDD di thé chap.
Ba T5 viét gidy nhan 1.000.000.000 dong ctia ong dé ndp vao Ngan hang. Ngay
02/6/2017, 6ng va éng T1, ba T2 di 1ap Hop ddng chuyén nhuong thira 1737, dugce
Van phong C (nay la Van phong C1) cong chung.

Ngay 14/6/2017, 6ng ndép hd so dé nghi dang ky bién dong thira dat sd 1737.
Ngay 31/8/2017, Van phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh thanh phd Q (viét
tat 1a Van phong ding ky) cin ct Thong bao sb 270/TB-TA ngay 29/6/2017 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Quang Ngii dé tra lai hd so dé nghi. dang ky bién dong cho
ong.

Ngay 27/12/2017, 6ng ndp lai hd so ding ky bién dong nhung Vin phong
dang ky can cir Cong vian sd 630/CV-CCTHA ngay 31/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Quang Ngii (viét tit 1a Chi cuc Thi hanh an) dé tiép tuc tra lai
hd so dé nghi dang ky bién dong cho 6ng vao ngay 26/01/2018.

Ngay 05/3/2018, Chi cuc Thi hanh 4n ban hanh Quyét dinh s6 14/QP-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung dat ddi voi thira 1737 dé thi
hanh &n cac Ban an s6 19/2017/DS-ST ngay 18/7/2017; Ban an s6 27/2017/DS-ST
ngay 23/8/2017; Ban an sb 48/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 va Ban 4n sd
64/2017/DS-ST ngay 29/12/2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngii.

Tai thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong thira 1737 cua éng T1, ba T2 thi
khong c6 Ban an, quyét dinh cua Toa an co6 hi¢u luc phéap luat budc 6ng T1, ba T2
phai tra no; thira 1737 khong bi tranh chip hay bi han ché béi nhitng quyét dinh cua
co quan Nha nude c6 thim quyén; cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dtrc xa hoi; hinh thirc va noi
dung cta hop ddng 13 hop phap. Mat khac, viéc Vin phong dang ky can cir Thong
béo s6 270/TB-TA ngay 29/6/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé Quang Ngai dé
tra ho so dé nghi dang ky bién dong cua 6ng 1a khong dung vi d6 khong phai 1a
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi. Ngoai ra, viée Chi cuc Thi hanh
an ban hanh Cong van s6 630/CV-CCTHA ngay 31/8/2017 vé viéc phdi hop thi
hanh 4an 13 trai phap luat, vi tai thoi diém nay Chi cuc Thi hanh an chua c6 Quyét
dinh thi hanh an theo don yéu cau cua ba Pham Thi Hing N2. Pén ngay 09/10/2017,
Chi cuc Thi hanh 4n méi c6 Quyét dinh s6 46/QD-CCTHADS thi hanh an theo don
yéu cau ctia ba Pham Thi Héng N2.

Nay, 6ng yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng T1, ba T2 véi bén nhan chuyén nhuong 1a ong
d6i v6i thra 1737, duoc Van phong C (nay 13 Vin phong C1) cong ching ngay
02/6/2017 1 hop phap, dé ong lam thu tuc dang ky bién dong thia dat s6 1737 cho
ong. Trudng hop cb cin ¢ xac dinh hop dong chuyén nhugng thira 1737 gitta ong
v6i 6ng T1, ba T2 vo hiéu thi 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop
déng vO hi¢u trong vu an nay, ong s€ khaéi ki¢n béng mot vu an khac.

Déi v6i yéu cau doc lap cua ong Ho Van N1 yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong 1737 giita 6ng v6i ong T1, ba T2 vo hiéu thi ong khong dong ¥, vi
tai thoi diém ong véi ong T1, ba T2 lap Hop dong chuyén nhuong thira 1737, thi



ong N1 chua khoi kién va chua dugc Toa an thy 1y vu an ctia 6ng N1 yéu cau ong
T1 tra no.

* Bj don éng Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Thira dat s6 1737 1a ctia ong va ba Nguyén Thi T2 do ba T2 dung tén trong
GCNQSDBD. Ong va ba T2 ¢6 thé chap thira 1737 cho Ngan hang dé dam bao khoan
vay cua Cong ty T7 tai Ngan hang. Nam 2017, Ngan hang yeu Cong ty T7 tra no,
néu khong tra ng thi Ngin hang s& ban tai san thé chdp dé thu hdi no cho Ngan
hang. Ngay 02/6/2017, dng va ba T2 di chuyén nhuong thira 1737 cho 6ng Pham T
dé lay tién tra cho Ngan hang. Viéc chuyén nhuong thira 1737 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi Itra déi, ¢ép budc, khong co tranh chép, khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh 4n, viéc chuyén nhuong khong nhiam trén tranh nghia vu vé tai san. Sau
khi ky hop déng chuyén nhuong thira 1737, 6ng va ba T2 di giao GCNQSDP cho
ong T. S6 tién chuyén nhuong thira 1737 da chuyén tra cho Ngan hang. Ong va ba
T2 khong tranh chip gi vé hop dong chuyén nhuong thira 1737 voi 6ng T.

* B don ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Thira 1737 1a tai san chung cua ba va 6ng Nguyén Ngoc T1, do ba dung tén
trong GCNQSDD. Ba va ong T1 thé chap thira 1737 dé dam bao cho khoan vay cia
Cong ty T7 tai Ngan hang do 6ng T1 lam gidm déc. Do khong c6 kha nang tra ng
nén Ngan hang yéu cau ba va éng T1 tra ng, néu khong tra no thi Ngan hang sé& ban
tai san thé chap dé thu hoi no. Sau d6, Ngin hang da tim ngudi mua thira dat sb
1737 nhung khong c6 nguot mua nén ba va ong T1 tim dugc ngudi mua la Oong
Pham T. Vi vdy, ba va 6ng T1 chuyén nhuong thira 1737 cho 6ng T dé 1ay tién tra
ng Ngan hang. Ngay 02/6/2017, ba va ong T1 1ap Hop dong chuyén nhuong thira
1737 cho 6ng T, duogc Van phong C (nay la Van phong C1) cong chirng; muc dich
chuyén nhuong 1a dé tra ng cho Ngan hang. Vi Ngan hang dong y dé ba va ong T1
ban thtra 1737 cho ong T nén Ngan hang méi lam céc thi tuc can thiét dé ba va éng
T1 nhin GCNQSDD. Tai thoi diém chuyén nhuong, thira 1737 thudc trudong hop
dugc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat. Ba va 6ng T1 di giao
GCNQSDBD (ban chinh) cho éng T; s tién chuyén nhuong, ba va ong T1 di tra no
cho Ngéan hang. Ba chi ky vao hop dong chuyén nhuong, chir ba khong nhan s tién
1.000.000.000 ddng tir ong T. Ngoai thira 1737, thi ba va éng T1 khong con tai san
nao khac.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngueoi ¢6 yéu cau déc ldp, ong Ho Vin NI trinh bay:

Ngay 29/7/2016, d6ng Nguyén Ngoc T1 cb vay cua ong sb tién 195.000.000
dong; ong T1 co viét gidy nhan no. Do dng T1 khong tra no, nén ngay 26/10/2017
ong c6 don khoi kién 6ng T1 tai Toa 4n nhan dan thanh phé Quang Ngai. Theo Ban
an s6 64/2017/DS-ST ngay 29/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngii,
thi ong T1 phai tra cho 6ng tong s6 tién 200.205.000 dong. Ban 4n da co hiéu luc
phap luat nhung 6ng T1 van khong tra tién cho 6ng. Ngay 02/6/2017, 6ng T1 va ba
T2 chuyén nhuong thira 1737 cho 6ng Pham T nhung khong tra tién cho ong 1a tron
tranh nghia vu trd no, nén éng yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
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ngay 02/6/2017 giita ong T1, ba T2 v4i ong T dbi véi thira dat s6 1737 1a vo hiéu,
dé dam bao thi hanh an theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau gi
khéc.

- Ba Tran Thi Bich S1 trinh bay:

Tir ndm 2014 - 2015, ba ¢ cho 6ng Nguyén Ngoc T1 muon tién nhiéu 1an véi
tong sb tién 100.000.000 dong; 6ng T1 va ba Nguyén Thi T2 con muon cia ba sd
tién 1a 75.000.000 dong, nhung 6ng T1, ba T2 khong tra ng. Ngay 03/6/2017, ba cd
don khoi kién 6ng T1, ba T2, dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Quang Ngai thu 1y
vu 4n vao ngay 20/6/2017. Tai Ban an s6 27/2017/DS-ST ngay 23/8/2017, Toa an
nhan dan thanh phd Quang Ngii di xir budc ba T2, ong T6 phai tra cho ba
100.000.000 dong; budc 6ng T1 phai tra cho ba 75.000.000 dong.

Hién thira 1737 thudc quyén quan 1y, sit dung cta 6ng T1, ba T2. Viéc ong
Pham T khoi kién yéu cau Tda an cong nhan Hop dong chuyén nhugng thira 1737
gifra 6ng T1, ba T2 v61 6ng T 1a khong dung véi quy dinh ctia phép luat, ba khong
ddng y. Thira 1737 1a tai san dé dam bao thi hanh an cho ba vi trudc khi 6ng T1
chuyén nhuong thtra 1737, ba da gui don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd
Quang Ngai. Ba da 1am don gui cac Van phong Cong chuing va Van phong D khong
dugc 1am thu tuc sang tén d6i véi tai san ciia ong T1, ba T2 cho bat ky ai, nhung
khong giri cho Van phong C. Viéc ong T1 chuyén nhugng thira 1737 cho ong T
nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n. Vi ong T1 da chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Bui Thi Mai TS5 nén ba T5 d4 ndp du tién cho Ngan hang. Ong T1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T chi dé sir dung ca nhan, khong phai dé tra ng
cho Ngan hang, nhung 6ng T1 va ba T2 khong tra tién cho ba. Ba khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

- Ba Pham Thi Hang N2 trinh bay:

T ndm 2016, ba co cho 6ng Nguyén Ngoc T1 muon 170.000.000 ddng,
nhung ong T1 khong tra cho ba. Ngay 24/4/2017, ba c6 don khai kién yéu cau 6ng
T1, ba Nguyén Thi T2 phai tra ng cho ba. Mac du, chi mot minh 6ng T1 viét giéy no
ngdy 27/6/2016; nhung ngay 21/9/2016, ba T2 c6 viét gidy hen dén ngay
17/10/2016 s& tra cho ba 200.000 ddng/ngay. Ngay 27/4/2017, Toa an nhan dan
thanh ph6é Quang Ngdi thy Iy vu an. Tai Ban an s6 19/2017/DS-ST ngay 18/7/2017,
Tda an nhan dan thanh phd Quang Ngii di xir budc ong T1, ba T2 phai tra cho ba
170.000.000 dong. Sau khi ban 4n c6 hiéu luyc phap luat, ngay 22/8/2017, ba lam
don yéu cau thi hanh an. Ngay 05/3/2018, Chi cuc thi hanh an c6 Quyét dinh cudng
ché ké bién quyén sir dung dat sé 14/QD-CCTHADS dé thi hanh an theo ban an.
Viéc 6ng Pham T voi 6ng T1, ba T2 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén thira 1737
12 nham muc dich tiu tan tai san, tron tranh nghia vy trd no cho ba. Thoi diém ong T
nhan chuyén nhuong thira 1737 thi ong T ciing biét thira 1737 dang bi tranh chap,
nhung ong T van ¢d tinh nhan chuyén nhugng. Hién thira 1737 van 13 tai san cua
ong T1, ba T2 dé dam bao thi hanh an cho ba. Ba khong dong ¥ vé6i yéu cau khai
kién cia nguyén don.

- Ba Pham Thi Thanh T4 trinh bay:



Tir ndm 2015, ba c¢6 cho ong Nguyén Ngoc T1 nhiéu 1an muon tién véi tong
s6 tién 350.000.000 dong nhung dng T1 khong tra ng cho ba. Ngay 15/6/2017, ba c6
don khoi kién. Ngay 22/6/2017, Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngii thu Iy vu
an. Tai Ban an s6 48/2017/DS-ST ngay 27/9/2017, Toa 4n nhan dan thanh phd
Quang Ngai da xir budc ong T1 phai tra cho ba 435.418.750 dong. Ban 4n di c6
hi€u lyc phap luat nhung 6ng T1 khong thuc hién nghia vu trd no cho ba. Viéc ong
T1 chuyén nhuong thira 1737 cho 6ng Pham T 1a nham trdn tranh nghia vu tra no
cho ba. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Chi cuc Thi hanh an déan sw thanh phé Qudng Ngdi do 6ng Nguyén Thanh B
la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong duoc phan cong to chirc, thi hanh cac Ban an s6 19/2017/DS-ST ngay
18/7/2017; Ban an s6 27/2017/DS-ST ngay 23/8/2017; Ban an sb 48/2017/DS-ST
ngay 27/9/2017; Ban an s6 64/2017/DS-ST ngay 29/12/2017 déu cta Toa an nhan
dan thanh phé Quang Ngii ddi véi 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi T2; cu tri
tai s6 E (s0 G cii) duong N, thudc t6 A (nay thudc to E), phuong T, thanh phd Q,
tinh Quang Ngii, gdm cac khoan:

Pbi v6i ong T1 c6 nghia vy thi hanh an gom: Nop an phi dan su so thim
35.177.000 ddng; tra cho ba Tran Thi Bich S1 75.000.000 dong; tra cho ba Pham
Thi Thanh T4 435.418.750 dong; tra cho 6ng HO6 Van N1 200.205.000 dong; tong
cong, 6ng T1 phai thi hanh an 13 745.800.750 dong. Ong T1, ba T2 c6 chung nghia
vu thi hanh an gém: Nop an phi dan su so tham 13.500.000 déng; tra cho ba Pham
Thi Hang N2 170.000.000 dong; tra cho ba S1 100.000.000 dong; tong cong la
283.500.000 dong. Nhu vdy, tong cac khoan phai thi hanh an cta 6ng T1, ba T2 la
1.029.300.750 dong.

Qua trinh t6 chuc thi hanh 4n, 6ng T1 va ba T2 khong tu nguyén thi hanh va
nai 1y do hién 6ng ba 1am an thua 18, khong c6 tai san. Ngay 19/11/2017, Chéap hanh
vién x4c minh va qua cung cap thong tin ciia Vin phong diang ky, duoc biét ong T1,
ba T2 co tai san gom: Thaa dat sé 167, to ban dd s6 8, phuong T (viét tat 1a thua
167) va thira 1737. Ho ong T1, ba T2 da thé chap tai Ngan hang dé bao lanh cho
Cong ty T7 do 6ng T1 1am Giam dbc dé vay tién.

Ngay 02/6/2017, 6ng T1, ba T2 va Cong ty T7 da trd ng xong cho Ngan hang
nén thira 167 va thira 1737 da duoc x6a diang ky thé chap tai Vin phong dang ky.
Cung ngay 02/6/2017, ho 6ng T1, ba T2 Iap Hop dong mua ban nha & cho ba Bui
Thi Mai T5 d6i voi nha, dat tai thira 167 va 1ap Hop dong chuyén nhuong thira 1737
cho 6ng Pham T, duoc Vin phong C (nay 1a Vin phong C1) cong ching, nhung dén
ngay 02/11/2017, ca hai Hop dong néu trén chua thuc hién viéc dang ky vao so dia
chinh tai Van phong dang ky theo quy dinh cta phap luat.

Pé t6 chtrc thi hanh an theo dung quy dinh cta phap luat, can ctr khoan 2
Diéu 9, khoan 3 Diéu 71, Diéu 110, 111, 112 Luat Thi hanh 4n dén sy dugc stra doi,
bo sung ndm 2014, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién quyén
sir dung dat sé 14/QD-CCTHADS ngay 05/3/2018 ddi véi thira 1737 dé ¢am bao thi



hanh 4n vi tai thoi diém ké bién, thra 1737 van thudc quyén quan 1y, st dung dat
cua nguoi phai thi hanh an la ba T2, ong T1.

Chi cyc thi hanh an khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi
tai san nay da bi Chip hanh vién ké bién dé dam bao thi hanh an dung theo quy dinh
ctia phap lut va dang tham quyén.

- Van phong C1 (Van phong C cii), do nguoi dai dién theo phap ludt trinh
bay:

Tai thoi diém cong chung Hop ddng chuyén nhuong thira 1737 giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi T2 véi bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Pham T thi cac bén hoan toan tu nguyén, cé nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh ciia phap luat; myc dich, noi dung ciia Hop ddng khong vi pham phap
luat, khong trai dao duc xa hoi; Van phong Cong chung khong nhén duogc bt cu
van ban ndo cta co quan, t6 chic c6 tham quyén vé viéc ngan chin ong T1, ba T2
thuc hién chuyén nhuong thira 1737. Nhu vay, viée cong chiung Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén cua Vin phong Cong ching 13 ding véi quy
dinh cua Bo luat Dan sy, Luat dat Pai hién hanh va ding trinh tu, thu tuc theo quy
dinh ctia Luat Cong ching hién hanh.

- Ba Bui Thi Mai T5 trinh bay:

Ba T5 véi 6ng Pham T, dng Nguyén Ngoc T1 va ba Nguyén Thi T2 khong c6
quan hé gi. Ong T cung cap cho Toa an mdt gidy nhan tién dé ngay 01/06/2017 thé
hién ngudi nhan 13 ba. Qua kiém tra, day dang 1a chit ky va chir viét cia ba, nhung
nodi dung nhu thé nao thi ba khéng nh rd.

- Tai Ban 4n s6 56/2022/DS-ST ngay 21/9/2022, Toa an nhan dan thanh phd
Quang Ngai quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don la éng Pham T vé viéc
yéu cau céng nhdn Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat doi véi thira 1737,
6 cong chitng 455, quyén sé6 01.TPICC-SCC/HPGD ngay 02/6/2017 giita éng T1,
ba T2 voi ong T la hop phap.

2. Chdp nhdn yéu cdu déc ldp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Hé Vin N1 vé viéc tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiia
ong T1, ba T2 véi éng T déi véi thiva 1737, dwoc Vin phong C (nay la Vin phong
C1) cong chirng ngay 02/6/2017 la vo hiéu.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khéc
va quyén khang cdo cla cac duong su.

Ngay 05/10/2022, 6ng Pham T khang cdo toan bo Ban an so thAm néu trén.

- Tai Ban an dan su phtc tham sé 35/2023/DS-PT ngay 25/7/2023, Tda an
nhan dan tinh Quang Ngdi quyét dinh:

Giir nguyén Ban dn déan sw so tham sé 56/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cua
Toa dn nhén dén thanh phé Qudng Ngdi.

Ngoai ra, Toa an cip phuc tham con quyét dinh vé an phi va chi phi t6 tung
khéc.



Ngay 11/9/2023 va ngay 14/12/2023, éng Pham T ¢6 don dé nghi khang nghi
theo thu tuc giam doc tham ddi véi d6i véi Ban an dan su phic tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 33/QP-VKS-DS ngay
08/4/2024, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang:

Pé nghi Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr giam
d6c tham theo hudng stra toan bo Ban an dan su phuc tham sb 35/2023/DS-PT ngay
25/7/2023 cta Toa an nhan dan tinh Quang Ngii theo huéng tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg ngay 02/6/2017 giita ba Nguyén Thi
T2, ong Nguyén Ngoc T1 v6i 6ng Pham T ¢6 hiéu luc phép luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ba
Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan khang nghi giam déc tham
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dén cép cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 02-6-2017, giita 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi T2 véi ong
Pham T da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo d6 6ng T1, ba T2
Chuyén nhuong cho ong T thira dat s6 1737, to ban do s 21 tai phuong L, thanh
phd Q, tinh Quang Ngai. Hop dong du’oc lap thanh van ban va duoc Van phong C
(nay 1a Van phong Cl1) cong chung sb 455, quyén s6 01.TP/SCC/HPGD. Gia tién
ghi trén hop dong 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Ngay 14/6/2017, 6ng
Pham T nop ho so dé nghi dang ky bién dong ddi vai thira dat s6 1737 thi dén ngay
31/8/2017 Van phong ding ky dat dai tra lai hd so dé nghi dang ky bién dong quyén
st dung dat cho 6ng T. Pén ngay 27/12/2017, éng T nop lai ho so ding ky bién
dong quyén st dung dat 1an 2, Vin phong ding ky can cir Cong vin sb: 630/CV-
CCTHA ngay 31/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh an thanh phé Quang Ngii, c6 noi
dung: “dé dam bao cho viéc thi hanh dn ding quy dinh cia phdp ludt.... dong thoi
ngan chdn ngwoi thi hanh dn ¢é tinh tau tan tai san, Chi cuc Thi hanh dn thanh phé
Qudng Ngdi kinh giri dén cdc co quan cé tham quyén phéi hop kip thoi théng bdo
khi 6ng Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Thi T2 ¢é nhu cau thyc hién viéc mua bdn,
chuyén nhwong..." dé tra lai ho so dé nghi dang ky bién dong quyén st dung dét
thira dat 1737 nén thia dat s 1737 chua duoc diang ky quyén sir dung cho ong
Pham T.

[2]. Tai thoi diém 6ng T1, ba T2 chuyén nhuong thira 1737 cho 6ng T (ngdy
02/6/2017), ba Pham Thi Hang N2 di c6 don khoi kién dé ngay 24/4/2017 dbi véi
ong T1, ba T2 giri Toa an nhan dan thanh phd Quang Ngii, yéu cau ong T1, ba T2
tra sb tién 170.000.000 dong; sau thoi diém ong T1, ba T2 chuyén nhuong thia
1737, thi vao cac ngay 03/6/2017 va ngay 26/10/2017, cac 6ng, ba T4, N1, S1 cling
c6 don khoi kién yéu cau ong T1, ba T2 tra tién. Mic du, tai thoi diém 6ng T1, ba
T2 chuyén nhuong thira 1737 cho 6ng T chua c6 ban an c6 hiéu luc phap luat vé
viéc yéu cau 6ng T1, ba T2 phai tra tién cho cac 6ng, ba N2, S1, T4, N1 va khong bi
cac co quan c6 tham quyén hay ca nhan c6 yéu cau ngin chian hay cam chuyén dich
thira 1737. Tuy nhién, theo cac tai lidu co tai hd so thé hién thi vao cac nam 2014,



2015 va 2016, ong T1 nhiéu lan viét gidy vay tién cua cac 6ng, ba N2, T4, S1, Nam;
ngay 20/8/2015, ong T1 va ba T2 con viét gidy vay caa ba S1 sb tién 100.000.000
ddng. Diéu d6, chung t6 tai thoi diém 6ng T1, ba T2 chuyén nhuong thira 1737, 6ng
T1 va ba T2 d3 biét minh dang c6 nghia vu tra ng cho cac 6ng, ba N2, T4, S1, N1
nhung khi chuyén nhuong thira 1737 thi 6ng T1, ba T2 khong st dung sé tién
chuyén nhuong thira 1737 dé tra no cho cac 6ng, ba N2, T4, S1, N1 1a trdn tranh
nghia vu.

[3]. Ong T cho rang ong T1, ba T2 chuyén nhuong thira 1737 dé lay tién tra
no cho Ngan hang thi thay: mic du, ong T1 va ba T2 thtra nhan c¢6 chuyén nhuong
thira 1737 cho 6ng T dé lay tién tra no cho Ngan hang; ong T con cung cap Gidy
nhan tién dé& ngay 01/6/2017 c6 ndi dung ba T5 c6 nhan cia ba T2 1.000.000.000
dong tién chuyén nhuong dat cho 6ng T dé tra tién vay Ngan hang nhung tai phién
toa phiic tham, ong T thira nhan khong c6 tai liéu, chung ci chimg minh ong 1a
nguoi NP tién vao Ngan hang nham tat toan mot phan khoan vay caa Cong ty T7 dé
giai chidp mot phan tai san thé chap 1a thra 1737. Mat khac, ngoai thira dat s6 167
d3 chuyén nhuong cho ba Bui Thi Mai T5 va thtra dat s6 1737 néu trén thi éng T1,
ba T2 khong con tai san nao khac.

Toa an cép so tham va phiic tham tuyén bdé Hop doéng chuyén nhuong quyén
sir dung dét gitra 6ng T1, ba T2 v6i 6ng T ddi véi thira 1737, dugc cong chimng ngay
02/6/2017 v6 hi¢u 1a c6 can ctr, dung phép luat.

[4]. Tai Thong bao s6 507/TB-CCTHADS ngay 11/4/2024, Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh ph6 Quang Ngai, tinh Quang Ngii thong bao Ban an phuc thaim néu
trén da dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Quang Ngii to chire thi hanh
xong thong qua viéc ban dau gia (dd ban ddu gid déi Véi thika dat s6 1737 néu trén,
nguroi mua tring dau gid la ba Bui Thi Mai T5. Sé tién thu dwoc tir Viéc ban ddu gid
thira dat trén da chi tra cho nhitng nghia vu phdi thi hanh dn ciia 6ng Nguyén Ngoc
T1, ba Nguyeén Thi T2 va cdc khodn chi phi khdc. Sé tién con thira 1.160.821.026
dong dwoc tra lai cho éng T1, ba T2 nhung van chua dén nhdn). Tai san ban dau gia
da giao cho ba T5, dong thoi Chi cuc c6 vin ban dé nghi Vin phong B - Chi nhanh
thanh ph6 Q thuc hién viéc dang ky bién dong cho ngudi mua duoc tai san ban dau
gia.

[5]. Tir phén tich trén, xét thdy dbi tuong giao dich ctia Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T1, ba T2 voi ong T 1a thia dat s6 1737, to ban
d6 s6 21 tai phuong L, thanh phd Q, tinh Quang Ngii da duoc to chirc mua ban qua
thu tuc ddu gia nén thira dat nay khong con thudc quyén sir dung cia ong T1, ba T2
nita va nguoi nhan duogc tai san ndy 13 ngudi thi ba ngay tinh can duoc bao vé theo
quy dinh tai Diéu 133 B luat dan sy nam 2015.

Do d6, khong c6 co s¢ chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan c4p cao tai Pa Nang.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cian ctr diém a khodn 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 348, Diéu 349 B¢
luat T4 tung dan sy nam 2015.

1. Khéng chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 33/Qb-VKS-
DS ngay 08/4/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

2. Gilt nguyén Ban an dan su phuc tham s6 35/2023/DS-PT ngay 25/7/2023
cua Toa an nhén dén tinh Quang Ngii, vé vu an “Tranh chdp hop dong Chuyen
nhirong quyeén six dung dat” gitta nguyén don 6ng Pham T véi bi don 6ng Nguyén
Ngoc T1, ba Nguyén Thi T2 va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Q, tinh Quang Ngii;

- VKSNDCC tai Pa Nang; (baky)

- Chi cuc THADS TP Q, tinh Quang Ngai;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: H6 so vy 4n, Phong GPKT II,
Phong HCTP va Phong LTHS. Lé Tw
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