TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 36/2024/DS-PT
Ngay 10-4-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tuyén

Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Thay Ha

Ba Nguyén Thi Bich Thuy

- Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Hué - Thu ky Toa 4an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hdai Phong tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Duyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, 10 thang 4 nam 2024, ta1 tru s6 Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 09/2024/TLPT-DS
ngay 28 thang 02 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan su so tham so6 02/2024/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2024
cua Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh pho Hai Phong c6 khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x1r s6 22/2024/QD-PT ngay 15 thang 3
nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 46/QDPT-DS ngay 26 thang 3 nim
2024, gitra cac duong su:

- Neuyvén don: Ngan hang Thuwong mai Co phan phat trién thanh pho6 H; dia
chi tru so: S6 B B duong N, phuong B, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Lam Quang C - Nhan vién
cap cao xur Iy no Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh pho H, la
ngudi dai dién theo Uy quyéncua nguyén don (theo Gidy Uy quyén so
295/2023/UQ.H3 ngay 27/3/2023); c6 mat.

- Bj don: Ong Vi1 Van H va ba Dang Thi Thu N, cing noi cu tra: S6 B T,
to I, phuong D, quan H, thanh pho Hai Phong; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Giang T, noi cu tri:
Xom H, T, P, tinh Thai Nguyén; 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (theo



Giay uy quyén ngay 17/8/2023); ¢6 miit.

- Ngweoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty Co phan T1; dia chi tru sé: Tang B toa nha B, s6 B duong C,
phuong D, quan C, thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp cita Céng ty Cé phan T1: Ong Nguyén Minh D;
noti cu tri: S6 I B, phuong T, thanh pho N, tinh Nam Dinh, 1a nguoi dai dién theo
iy quyen (theo Giay uy quyen s6 267/GUQ-TGD ngay 14/11/2023); vang mit.

2. Cong ty ¢o phan F; dia chi tru s¢: Khu S khu D - C, x3 N, thanh pho Q,
tinh Binh Dinh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia Céng ty ¢6 phan F: Ong Tran Van H1; noi
cu tra: Thon B, x3 T, huyén V, tinh Thai Binh, 1a ngudi dai dién theo iy quyén
(theo Giay uy quyén s6 03/GUQ-PGD ngay 29/9/2023); vang mit.

- Nguwroi khang céo: Ba Dang Thi Thu N 1a bi don va anh Nguyén Giang T
1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27/3/2023 va qué trinh giai quyét vu an tai Toa
an cap so tham, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la Ngan hang
Thwong mai Cé phan Phat trién Thanh phé H (viét tdt 1a H4) trinh bay:

H4 va ong H,ba Ndi ky Hop dong tin dung so6 0018/17/HDTDTDH-
CN/203 ngay 06/01/2017, cu thé nhu sau:

+ Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so: 0018/17/HDTDTDH-

CN/203/DNGN-KYNN-01 ngay 06/01/2017:

So tién phét vay: 1.471.000.000 dong;
Muc dich vay von: Mua can ho 51 tang 02 du an khu D, xa N, thanh pho
Q, tinh Binh Dinh;

Thoti han vay: 180 thang ké tir ngay 06/01/2017 dén ngay 06/01/2032.
Trong d6: Thoi han an han gbc 12 thang; thoi han tra no 131 vao ngay 25 hang
thang.

+ Dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no so: 0018/17/HDTDTDH-
CN/203/DNGN-KYNN-02 ngay 09/01/2017:

So tién phat vay: 92.348.450 dong;

Muc dich vay von: Mua cin ho 51 tang 02 du an khu D, xd N, thanh pho
Q, tinh Binh Dinh;

Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay 09/01/2017 dén ngay 06/01/2032.
Trong d6: Thoi han an han goc 12 thang; thoi han tra no 13i vao ngay 25 hang

2



thang.

Dé dam bao cho khoan vay néu trén, ngay 06/01/2017, H4 cung 6ng Vil
Vian H va ba Pang Thi Thu N ky Hop dong thé chap quyén phat sinh tir hop dong
s6 0018/17/HDBD-203. Tai san bao dam 1a toan bo cac quyén tai san cia Bén thé
chap phat sinh tr Hop dong mua ban cin ho s6 251/2016/HDCH-FLCQN-BD
ngay 21/12/2016, giita bén ban 1a Cong ty Co phan T1 vdéi bén mua la 6ng Vil
Van H.

Qua4 trinh thue hién hop dong, ong Vii Van H va ba Dang Thi Thu N da
thanh toan cho H4 tong so tién 778.506.631 dong. Trong d6: No goc la
251.208.000 dong va tra no 131 1a 527.298.631 dong. Ké tir ngay 11/4/2017, dng
H va ba N bat dau vi pham nghia vu tra no 1a1 cho H4.

Nay, H4 yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc ong H va ba N phai thanh toan cho H4 toan bo sd tién con no theo
Hop dong tin dung, tam tinh dén ngay 18/01/2024 la: 2.122.001.074 dong. Trong
d6 no goc la 1.312.140.450 dong; no 1ai trong han 1a 493.527.425 dong; no 1ai
qué han 1a 142.348.686 dong; 1ai cham tra 131 1a 173.984.513 dong.

Ong H va ba N tiép tuc phai tra cho H4 sé no 1di phat sinh ké tir ngay
19/01/2024 theo murc 141 suat no qua han dwoc quy dinh tai Hop dong tin dung so
0018/17/HDTDTDH-CN/203 ngay 06/01/2017 cho dén khi thanh toan hét no vay
cho H4.

- Truong hop 6ng Vi Van H va ba Dang Thi Thu N khong thue hién nghia
vu tra no thi dé nghi co quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén phat mai tai san bao dam
néu trén dé thu hoéi no.

Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng H va ba N van phai tra hét khoan no cho H4 bang nguoén thu va
cac tai san hop phap khac.

Trudng hop Hop dong mua ban cian ho s6 251/2016/HDCH-FLCQN-BD
ngay 21/12/2016 bi cham dut vi bat ky 1y do nao, yéu cau Toa 4n budc cic bén
chuyén cac khoan tién lién quan dén viéc cham dirt hodc huy Hop dong mua ban
cian ho s6 251/2016/HDCH-FLCQN-BD (hoan tra, boi thuong, phat vi pham hop
dong...) vé tai khoan cta éng Vil Van H va ba Dang Thi Thu N mé tai H4. H4 ¢6
toan quyén thu hoi no vay cta 6ng Vii Van H va ba Dang Thi Thu N tai H4.

- D61 v6i yéu cau doc 1ap cua bi don véi nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty ¢6 phan F, nguyén don khong ¥ kién.

* Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 21/12/2016, éng Vii Van H ky hop dong mua ban Cian hd 251 véi
Cong ty co phan T1 s6 251/2016/HDMBCH-FLCQN-BD. Sau d¢ theo thoa
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thuan, Cong ty F 1a cong ty duoc chi dinh ky hop dong thué va quan 1y tai san la
Can HO 251 voi ong Vi Vian H s6 251/2017/HDTCH-FLCQN-BD ngay
07/01/2017.

Ngay 06/01/2017, éng H, ba N da dung Can ho 251 dé thé chap vay H4
nham c6 tién tra cho Cong ty c6 phan T1 theo hop dong tin dung so
0018/17/HDTDTDH-CN/203.

C)ng H, ba N da dung so tién thu duoc tir viéc cho thué Can ho 251 dé tra
goc va 1ai cho H4. Cong ty F tra tién thué Can ho dén tai khoan cua 6ng H, ba N
tai H4. H4 truc tiép khau trir goc va 141 tir tai khoan nay theo thoa thuan quy dinh
trong hop dong tin dung. Tong so6 tién thué Cong ty F da thanh toan cho 6ng H,
ba N 1a 601.503.188 dong. Dén ngay 27/04/2020, Cong ty F dirng viéc chi tra tién
thué cho ong H, ba N da vi pham nghia vu thanh toan theo quy dinh cua Hop D1
da ky. Dayla nguyén nhan khién 6ng H, ba N khong c6 nguon tién tra no cho H4.
Chinh H4 tham gia vao thoa thuan ba bén gitra H4, ong H, ba N va Cong ty co
phan T1 vé viéc mua, thé chap va cho thué doi véi can ho B.

Quan diém va yéu cau cua b1 don:

- Ong H, ba N chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién: Dong ¥ thanh
toan phan no goc, no 1ai trong han, no 13i qua han theo yéu cau cia H4; khong
dong v thanh toan 1ai cham tra 141, do yéu cau nay cua H4 1a 11 chong 4.

- Buoc Cong ty F phai tra tién thué cho ong Vil Van H theo Hop Dong 251.
SO tién tam tinh tr thoi diém tra no cudi cing dén ngay xét xur so tham la:
780.504.134 dong.

- Buoce Cong ty F phai thanh toan khoan tién 1ai qua han theo quy dinh cua
Hop Dong 251. S6 tién tam tinh dén ngay xét xtr so tham 1a: 111.256.205 dong.

- Buoc Coéng ty F phai tiép tuc thuc hién Hop Dong 251 cho dén khi két
thuc Hop Dong theo quy dinh.

* Nawoi dai dién theo 1ty quyen ciia nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
Céng ty Cé phan T1 trinh bay:

Ngay 21/12/2016, Cong ty C6 phan T1 va 6ng Vi Vian H, ba Dang Thi
Thu N ky két Hop dong mua ban cin ho s6 251/2016/HDMBCH-FLCQN-BD vé
viée mua cin hd sb 251 tai Du an Khu d6 thi D. Sau khi ky hop déng, ong Vi
Vian H di thanh toan duoc 95% sb tién mua can ho, vdi téng sd tien la
2.330.362.350 dong, theo dung tién d6. D61 voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don, Cong ty C6 phan T1 khong co ¥ kién.

Truong hop H4 yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam dé
thuc hién thanh toan nghia vu tra no cia bi don, Cong ty Co phan T1 yéu cau
ngudi mua tiép theo sé phai thue hién not nghia vu cua 6ng Vil Van H véi so tién
5% con lai theo Hop dong mua ban.



* Newoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty F trinh bay:

Vé yéu cau doc lap cua bi don, Cong ty C6 phan F c6 quan diém nhu sau:

- Déi v6i Tién thué can ho:

Cin cur theo Diéu 4.2.1 thi Gia thué trong thoi han dam bao thu nhap sé&
dugc F tam ting cho nguyén don thanh 02 ky vao thang 01 va thang 07. Day 1a 02
thoi diém dé F tam tng Gia thué khong phai la thoi han thanh toan Gia thué.
Cham nhat dén ngay 30/4 ctia nam duong lich tiép theo, can cit vao bao céo tai
chinh cua F thi F s& thue hién quyét toan va thanh toan Gia thué cho khach hang
cua ndm trude do.

Viée bi don yéu cau F thanh toan Gia thué 6 thang dau tién trong nam 2023
1a khong ¢6 co s& vi chua dén thoi han 30/4/2024.

D61 véi G thué nam 2020 va 2021: Trong qua trinh thue hién Hop dong
thué va quan ly tai san, ca nudce noé1 chung va F no1 rieng da phai chiu nhitng anh
huong truc tiép va nang né béi su kién bat kha khang la dich Covid-19 kéo dai1 tir
dau 2020. Quyét dinh s6 447/QD-TTg ngay 01/04/2020 cua Thu tuwéng Chinh
phu vé viée cong bo dich Covid 19 tai Viét Nam; cho dén ngay 16/02/2022 thi
Vin phong C2 mdéi ban hanh Thong bao s6 43/TB-VPCP vé viée cho phép méo
cua la1 hoat dong du lich tir 15/03/2022.

Trong khi thue té, thoi diém ky Hop dong thué va quan 1y tai san vao giira
nam 2017 duoce danh gia la thoi ky phat trién ruc & cua du lich Viét Nam. Vi vay,
trén co s& boi canh phat trién du lich tiém nang, F da cam két loi nhuan
10%/nam. Theo do, sau khi khai truong va hoat dong, Cong ty F cling da chi tra
gia thué theo ding cam két biang tién mit té1 nguyén don. Nhung boi sy bung
phat lién tuc cua dich CI cung vé1 hang loat 1énh kiém soat/cam van/han ché di
chuyeén tai cac khu vuc trong nuée va quoc té la su kién khach quan da khién
hoan canh thuc hién Hop dong thué va quan 1y tai san nam 2020, 2021 c6 su thay
d0i co ban so véi thoi diém Hop dong thué va quan 1y tai san duoc giao két (nim
2017). Vi vay, Cong ty F dé nghi Toa an xem xét viée stra doi hop dong do su
thay doi co ban cta hoan canh theo khoan 3 Piéu 420 cta Bo luat Dan su.

- D01 vo1 yéu cau tinh 1a1 trén so ti€én cham thanh toan:

Vé thoi diém tinh 14i: Viée tinh 131 can cr theo Diéu 10.1 Hop dong thué
phai dugc tinh tr ngay thir 31 ké tir ngay cudi cting ctia thoi han phai thanh toan.
Do d6, viée bi don tinh 131 doi véi G thué nam 2019 tir 03/03/2020 1a khong ding
vo1 thoa thuan cua cac bén. Thoi diém tinh 131 cua G thué nim 2019 phai 1a tir
ngay 01/06/2020.

D61 véi 131 cham thanh toan Gia thué cta nam 2020 va 2021: Can ¢t khoan
2 Piéu 351 cua B luat Dan su, Cong ty F mién trach nhiém dan su trong hai nam
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dich bénh nay.

Doi v6i 1ai cham thanh toan Gia thué nam 2022: Tuong tw vd1 cach xac
dinh thoi diém tinh 131 nhu nam 2019 thi thoi diém nguyén don dugc quyén tinh
1ai theo hop dong thué 1a tir 01/06/2023.

Déi véi 1di cham thanh toan G thué nim 2023: Nhu da néu & trén, chua dén
thoi han cudi cung cua nghia vu thanh toan G thué nam 2023 cua F. Do do, b1
don khong c6 cin ctr dé yéu cau thanh toan Gia thué 6 thang cua nam 2023 ciing
nhu tién 14i cia khoan tién nay.

- Vé 1ai suat ap dung: Diéu 10.2 Hop dong thué quy dinh vé viée ap dung
1ai suat khi cham thanh toan khong rd rang. Do d6, cin ¢t khoan 2 Diéu 537,
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su thi can ap dung lai suat 1a 10%/nam.

Tai Ban an dan sw so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 18/01/2024, Toa an
nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; khoan 1 Dicu 147; Dicu 203; bicu 227; Dicu 228; Dicu 273 cua Bo luat
T6 tung dan su.

Can ctr cac diéu 116, Piéu 117, Piéu 119, 317, 318, 319, 322, 466, 468,
688 cua B0 luat Dan su.

Can ¢t cac diéu 90; 91; 94; 95 va 98 cua Luat Cac to chire tin dung.

Can ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé 11, 1ai suat,
phat vi pham.

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 6, Diéu 11, Diéu 17 Quy ché cho vay cua to chire
tin dung do1 v6i khach hang duoc ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31 thang 12 nim 2001 ctia Thong doc Ngan hang N1; cin cir khoan
1 Diéu 7, Diéu 12, Diéu 56 Nghi dinh so 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam.

Cian ctr vao khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03
thang 2 nim 2005 ctua Thong doc Ngan hang N1 vé viée stra d61, bo sung mot s6
diéu cua Quy ché cho vay cua to churc tin dung d61 véi khach hang.

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai Co
phan phat trién thanh pho H:

1.1. Budc 6ng Vi Van H va ba Dang Thi Thu N phai thanh toan cho Ngan
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hang Thuong mai Co6 phan phat trién thanh pho H toan bd s6 tién tam tinh dén
ngay xét xu so tham 18/01/2024 con no theo Hop dong tin dung so
0018/17/HDTDTDH-CN/203 ngay 06/01/2017 1a: 2.045.493.739 dong trong do
no goc 1a 1.312.140.450 dong; no 1ai trong han 1a 493.527.425 dong; no 1ii qua
han 1a 142.348.686 dong; 141 cham tra 131 1a 97.477.178 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xr so tham ngay 19/01/2024, o6ng Vil
Vin H va ba Dang Thi Thu N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh cho
Ngan hang dén khi tat toan hét cac khoan no theo murc 131 suat ma cac bén thoa
thuan tai hop dong tin dung. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c¢6
thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
cho vay thi 131 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang cho vay.

1.2. Truong hop ong Vi Van H va ba Dang Thi Thu N khong thuc hién
nghia vu tra no thi dé nghi co quan thi hanh 4n c¢6 thAm quyén phat mai tai san
thé chap:

- Toan bd cac quyén tai san cua Bén thé chap phat sinh Hop dong mua ban
can ho s6 251/2016/HDCH-FLCQN-BD ngay 21/12/2016 giita bén ban 1a Cong
ty co phan T1 véi bén mua 6ng Vii Van H theo Hop dong thé chap quyén phat
sinh tir hop dong s6 0018/17/HPBD-203 ngay 06/01/2017.

- Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xt Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua ong Vu Van H va ba Dang Thi Thu N doi véi H4.
Néu so6 tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi 6ng Vii Van H va ba Dang Thi Thu N van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan
no cho H4 bing ngudn thu va cac tai san hop phéap khac.

- Truong hop Hop dong mua ban cin ho s6 251/2016/HDCH-FLCQN-BD
ngay 21/12/2016 gitra bén ban 1a Cong ty ¢o6 phan T1 véi bén mua dng Vil Vin H
bi cham dut vi bat ky 1y do nao, yéu cau Toa an budc cac bén chuyén cac khoan
tién lién quan dén viéc cham dut hoic huy Hop dong mua ban cin ho so
251/2016/HDCH-FLCQN-BD ngay 21/12/2016 giira bén ban 1a Cong ty co phan
T1 véi bén mua 6ng Vil Van H (hoan tra, boi thuong, phat vi pham hop dong...)
vé tai khoan cua 6ng Vi Van H va ba Dang Thi Thu N mo tai H4 ¢6 toan quyén
thu hoi no vay cua ong Vu Van H va ba Dang Thi Thu N ta1 H4.

1.3. Toan bd sb tién thu duge tir viée ban, xtr Iy tai san bao dam duogc dung
dé thanh toan nghia vu tra n¢ cua ong Vi Van H va ba Dang Thi Thu N ta1 Ngan
hang Thuong mai C6 phan phat trién thanh pho H.

1.4. Néu s6 tién thu duoc tir ban, xt 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Vii Van H va ba Dang Thi Thu N van phai ¢6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién thanh phé H.
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1.5. Truong hop so tién thu duoc con thira sau khi phat mai tai san trén thi
H4 sé tra la1 cho ong Vi Van H va ba Dang Thi Thu N.

2. Ché‘ip nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong Vi Van H va ba Dang Thi
Thu N d6i v6i Cong ty co phan F:

- Budc Cong ty ¢6 phan F thanh toan cho 6ng Vii Van H va ba Dang Thi
Thu N toan bd so tién tam tinh dén hét ngay 30/6/2023 con no theo Hop dong
thué va quan 1y tai san s6 251/2017/HDTCH-FLCQN-BD ngay 07/01/2017 la:
891.760.339 dong bao gom so tién no goc 1la 780.504.134 dong, so6 tién no 1ai Ia
111.256.205 dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoce thi hanh an (d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién Iii cua so tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh ta1 Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh ve an phi dan su so tham va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 01/02/2024, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
khang cao mot phan ban an, khong dong ¥ véi cach tinh so tién 131 cham tra 1ai
cho nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi
don giit nguyén yéu cau khang cdo va bo sung hai ndi dung. Thir nhat: Khang cao
d61 vé1 nhan dinh trong ban an so tham vé noi dung “Hop dong thé chap quyén
phdt sinh tir hop dong sé 0018/17/HPBD-203 ngay 06/01/2017 dwoc ky giira H4
ciing éng Vii Van H va ba Déang Thi Thu N. Vé hinh thire, hop dong thé chap
diroc cong chitng va dang ky giao dich bao dam” vo1 Iy do nhan dinh trén 1a
khong dung véi thue té, vi Hop dong thé chap ky ngay 06/01/2017 gitra H4 va vo
chong 6ng Vit Van H khong duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam.
Thtr hai: Khang cdo vé noi dung tuyén an “Ké fir ngay tiép theo ciia ngay xét xir
so tham ngay 19/01/2024, éng Vii Véin H va ba Pdng Thi Thu N con phdi tiép tuc
chiu khoan tién ldi phat sinh cho Ngan hang dén khi tat toan hét cac khoan no
theo murc 1Gi suat ma cdc bén thoa thuan tai hop dong tin dung. Triong hop trong
hop d&ng tin dung, cac bén co thoa thuan ve viéc dieu chinh 1di suat cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngén hang cho vay thi 1di suat ma khéach hang vay phdi tiép tuc
thanh toén cho Ngdan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa én ciing sé dicoc diéu
chinh cho phit hop véi sw diéu chinh ldi suat ciia Ngan hang cho vay” véi 1y do:
K¢ tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham bi don chi phai chiu tién 1ai véi a1
suat 1a 10%/nam ma khong phai chiu 1ai suat nhu trong hop dong da ky két.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6é Hai Phong phat biéu quan
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diém gia1 quyét vu an:
- Ve to tung:

K¢ tir thoi diém thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém nghi 4n, Tham phan,
Thu ky, HO1 déng xét xir déu thuc hién ding quy dinh cua Bo luat To tung dan
su. Viée chap hanh phap luat t6 tung dan su cua nguyén don, bi don ding quy
dinh; d61 véi nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan duoc triéu hop 1&
nhung ving mit va c¢6 don xin xét xir vang mat. Viéc ving mit cua nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong anh huong dén viée giai quyét khang céo,
do vay Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit nhimg nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la ding quy dinh cua phap luat.

Khang cao cua b1 don trong tho1 han luat dinh, nén can duoc chép nhan
xem xét. V& viéc bo sung nd1 dung khang cao vé nhan dinh cua ban 4n so tham
vé hop dong thé chap la vurot qua pham vi khang céo ban dau, do vay dé nghi Hoi
dong xét xtr khong xem xét noi dung khang cao nay.

- Vé néi dung khang céo:

Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé khoan 1ai cham tra 13i véi mue 13i suat 10%/nam 1a ¢o6 ¢in cir.
Tuy nhién, Toa an so tham da ap dung cach tinh 131 cham tra 1ai chuwa dam bao.
Can thiét ap dung cong thire tinh nhu diém b khoan 2 Diéu 4 HDTD s6 0018 ma
hai bén di ky két, cling nhu diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTPTATC da huéng dan vé 131 dé tinh méi dam bao quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban 4n so tham con ¢ sai st trong viée quyét dinh 131 suat trong ban an
(141 suat thi hanh 4n), chua ding véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan TANDTC
huéng dan ap dung mot so quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham.
Can thiét stra nhu sau:

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh én xong,
bén phdi thi hanh én con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdai thi hanh
an theo murc lai suat cac bén thoa thudn nhung phdai phii hop véi quy dinh ciia

phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an, da duoc
xem xét tar phién toa va can cur két qua tranh tung, Ho1 dong xét xur phuc tham
nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Vé su vang mit cua nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Cac
duong su da dugc Toa 4n triéu tap hop 1€ lan thir hai dén phién toa phuc tham,
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nhung viang mit va ¢6 don xin xét Xt vang mat. Viéc vang mat cua duong su
khong anh huéng dén viée xét noi dung khang cdo. Can ctt Diéu 296 cua Bo luat
T6 tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit nguodi ¢d quyen loi,
nghia vu lién quan.

[2] Vé khang cao: Khang céo cua bi don trong thoi han quy dinh ctia phap
luat nén duoc ché‘ip nhan xem xét. Tai phi€n toa, dai dién theo uy quyén cua bi
don bo sung 02 ndi dung khang céo. Xét viée bi don bo sung ndi dung khang cao
vé hop dong thé chap 1a vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén khong duoc
chap nhan xem xét. D61 vo1 noi dung khang cdo bod sung thir hai vé 1a1 cham thi
hanh 4n, lién quan dén khang cdo ban dau nén duoc chap nhan xem xét theo Diéu
298 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé pham vi xem xét tai phién toa phuc tham: Tai phién toa, dai dién
theo Uy quyén cua bi don trinh bay yéu cau khang cao, theo d6, bi don khang cao
phan quyét dinh cia ban 4n so tham vé viéc ong Vi Van H va ba Dang Thi Thu
N phai tra cho H4 s6 tién 1di cham tra 11 1a 97.477.178 dong va noi dung khang
c40 bo sung nhu da néu tai muc [2]. Tar muc [2] da xét vé nhting nd1 dung khang
cao duoc ché‘ip nhan xem xét. Do vay, theo quy dinh tai DPiéu 293 ctua Bo luat TH
tung dan su, Ho1 dé‘)ng xeét xur phuc tham chi xem xét d6i véi khoan tién 1di cham
tra 11 ma cap so tham da quyét dinh d6i véi bi don va xem xét doi véi noi dung
tuyén an vé nghia vu tra 1ai cham thi hanh an.

- Vé néi dung khang céo:

[4] Vé yéu cau khang cao doi v6i khoan 131 cham tra 1ai:

[4.1] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 cua Thong tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1: “Truong hop khach hang khong tra diing
han tién ldi theo quy dinh tai diem a khoan nay, thi phai tra lai cham tra lai theo
muke 1di sudt do t6 chire tin dung va khdach hang thoa thudn nhung khong vuwot
qud 10%/nam tinh trén sé diw lai cham tra twong img véi thoi gian cham tra”.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1a1, 141 suat, phat vi pham trong hop dong tin dung quy dinh: “b)
Trieong hop khach hang khéng tra ding han tién lai trén no goc theo thoa thudn
tai hop dc:»ng tin dung, thi phai tra lai cham tra theo mirc lai suat do t6 chike tin
dung va khach hang théa thuén nhung khéng vieot qué mire ldi suat giéi han ma
phép ludt quy dinh twong vmg véi thoi gian chdm tra lai trén no géc trong han”.
Trong Hop dong tin dung ngay 06/01/2017, H4 va ong H, ba N khong thoa thuan
vé khoan tién 1ai cham tra 1ai va 1ai suat cua khoan tién nay. Song gitta hai bén
cling khong thoa thuan vé bén vay la vo chong ong H, ba N khong phai chiu 14i
trong truong hop cham tra 13i. Do vay, Toa 4an cap so thAm chap nhan yéu cau
khot kién cua H4 budc vo chf‘mg ong Vi Van H va ba Dang Thi Thu N phai tra
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khoan tién 13i cham tra 13i 1a ¢ cin ctr.

[42] Can cutai liéu do H4 cung cap cho Hoi dong xét xir so tham
1a “Phiéu chiét tinh thu no vay” thé hién: H4 tinh mc 14i suat vuot qua muec lai
suat 10% theo quy dinh tai Thong tu 39/2016/TT-NHNN. Vi vay, Toa 4n cap so
tham ap dung mure 11 suat 1a 10% tinh trén s6 du 131 chAm tra tuwong tmg véi thoi
gian cham tra la ¢6 can cu.

[4.3] Vé so du 131 cham tra va so ngay cham tra phai chiu 1ai: Theo khoan
2, khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét 01/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan toi cao, s6 1ai cham tra 131 duoc tinh twong tng véi thoi
gian cham tra ldi trén no goc trong han. Trong d6 thoi gian cham tra duoc tinh 7
ngay tiép theo lien ké ciia ngay phdai tra ldi trén no géc dén ngay xét xir so' tham.
Tuy nhién, theo Phiéu chiét tinh thu no vay ngay 18/01/2024 ctia H4 thé hién du
no 131 trong han dé tinh 131 duoc tinh trén tong so 1ai trong han cong véi 1ai cua ky
han trude chua dugce thanh toan, sau dé nhan véi s6 ngay cham tra 1ai cua ky
chua thanh toan. Can cur tai li¢u, chitng ¢t do H4 giao nop, xac dinh tr ngay
10/4/2020, vo chong dng H bat dau vi pham nghia vu tra 1di. Ngoai ra, trude thoi
diém 10/4/2020, c6 mot s6 ky vo chong ong H ¢6 vi pham vé thoi gian tra 1ai
nhung da thuc hién nghia vu tra 1ai cho ngan hang. Theo quy dinh tai Diéu 8
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2029 quy dinh thoi gian cham tra
tién 131 trén no gdc bat dau tir ngay tiép theo lién ké ciia ngay phai tra 1ii cho dén
ngay xét xtr so tham. T ngay 10/4/2020 dén khi xét xtr so tham, vo chong 6ng H
van chua thanh toan khoan tién 13i. Do vay, ve thoi gian chiu khoan tién 14i cham
tra 131 tinh tir ngay tiép theo lién ké cia ngay phai tra 1ai cho dén ngay xét xu so
tham.

[4.4] Vé xac dinh sO ngay trong nim dé tinh 1ai: Theo Hop dong tin dung
s6 0018/17/HDTDTDH-CN ngay 06/01/2017, cac bén thoa thuan so tién 1di cham
tra 1ai duogc tinh theo phuong thire: S6 tién 1ai phai tra = Du no tinh 141 x (nhan)
murc laisuat nim x (nhan) s6 ngay vay thuc té : (chia) 360. Thoa thuan xac dinh
ngay trong nam la 360 ngay la phu hop véi quy dinh tai Quyét dinh s6 652/QD-
NHNN ngay 17/5/2001 ctia Thong doc Ngan hang N1. Mic du, cac vin ban phéap
luat hién hanh quy dinh thoi gian trong nim dé tinh 1ai 1a 365 ngay. Tuy nhién,
khoan 1 Diéu 8 Thong tu s6 14/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 ctia Ngan hang
N1 quy dinh: “Viéc tinh Idi ciia khoan tién giti, cap tin dung cé thoa thudn giita
t6 chire tin dung va khach hang vé phwrong phdp tinh ldi truée ngay Théng tur nay
co hieu luc thi hanh diroc fz'é:p tuc thuc hién theo cac thoa thuan da ky ket phii
hop véi quy dinh cia phdp ludt tai thoi diem ky kér’. Hop dong tin dung so
0018/17/HDTDTDH-CN ngay 06/01/2017 duoc ky két trude thoi diém Thong tu
s6 14/2017/TT-NHNN c6 hiéu luc phap luat, cac bén khong co6 thoa thuan sua
doi, bo sung vé phuong phap tinh 131 nén van x4c dinh s ngay trong nam dé tinh
131 cham tra 131 1a 360 ngay theo thoa thuan cia cac bén trong hop dong.
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[4.5] Nhu vay, cin ¢t vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao va
Diéu 4 cua Hop dong tin dung, so tién 1di chiam tra 131 ma bi don phai tra cho
nguyén don duge tinh theo cong thire:

SO tién 1ai cham tra 131 = Lai trong han x 10%/360 ngay x s6 ngay cham tra

[4.6] Can cu sO liéu thé hién trong Phiéu chiét tinh thu no vay tinh dén
ngay 18/01/2024, tong s6 13i cham tra 1ai ma bi don phai tra cho nguyén don la
97.675.637 dong (tinh tir ngay 10/4/2020 dén ngay xét xtr so tham 18/01/2024).
Ngoai ra, trude thoi diém ngay 10/4/2020, vo chong ong H ¢6 mot so ky da tra
khoan tién 13i cham tra 14i 1a 558.158 dong. Nhu vay, tong so tién 1ai cham tra 1ai
ma vo chong 6ng H ba N phai tra cho H4 tinh dén ngay 18/01/2024 1a 98.215.505
dong. Ban an so tham di xac dinh khoan tién 131 cham tra 13i ma vo chong ong H,
ba N phai tra cho H4 tinh dén ngay xét xur so tham la 97.477.178 dong. Viéc
chénh 1éch gitra hai s6 tien ma Toa an cap phuc tham va cap so tham xac dinh la
do sai sot trong viée tinh toan. Tai phién toa phuic tham, dai dién theo uy quyén
cua nguyén don dong ¥ voi khoan tién 1di cham tra 1ai ma ban an so tham da xéc
dinh, yéu cau bi don phai tra khoan tién 1ai cham tra 13i 1a 97.477.178 di“mg, la tu
nguyéen, phu hop vél quy dinh tai Piéu 5 cua BoO luat To6 tung dan su nén Ho1
dong xét xtr chap nhan.

[5] Vé khang cdo ndi dung tuyén 4n vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ban an
so tham da tuyén “...Ké fir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham ngay
19/01/2024, ong Vit Van H va ba Dang Thi Thu N con phai tié}a tuc chiu khoan
tien 1di phat sinh cho Ngan hang dén khi tat toan hét cac khoan no theo mirc 1di
suat ma cac bén théa thuan tai hop dong tin dung. Trirong hop trong hop dong
tin dung, cac bén co thoa thuan ve viéc diéu chinh ldi suat cho vay theo tiung thoi
ky ciia Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoe diéu chinh
cho phit hop véi su diéu chinh 1di suat ciia Ngan hang cho vay”. Xét, 131 suat
trong han va 1ai suat qua han ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung so
0018/17/HDTDTDH-CN 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat nén cin ctr diém
a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 01/NQ-HDTP viéc tuyén an cta ban an so tham
néu trén la cé cian cir. Tuy nhién, noi dung tuyén an nhu trén cua ban an so tham
vé nghia vu chiu khoan tién 1ai néi chung, trong khi cac bén chi thoa thuan trong
hop dong tin dung vé 1ai trong han va 1ai qua han, khong thoa thuan vé 1ai, 1ai
suat cua khoan 141 cham tra 13i. Do vay, dé dam bao quyén loi cua duong su theo
quy dinh cta phéap luat, can tuyén bo sung vé nghia vu cta vo chong ong H, ba N
d61 v6i khoan 131 cham tra 131 ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n 1a Ngan hang H4
c6 don yéu cau thi hanh an.

[6] Ttr cac nhan dinh trén, xét khong ¢6 can cu ché‘ip nhan khang cao cua b1
don. Tuy nhién, can stta Ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 18 thang
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01 nim 2024 cua Toa an nhan dan quan Hai An, thanh pho Hai Phong vé ndi
dung tuyén 4n vé nghia vu cua bi don sau khi xét xtr so tham.

[7] V& 4n phi dan su phuic tham: Bi don khang céo lién quan dén phan ban
an phai stra nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban 4n dan su so tham khong c6 khang cao,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai
quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu
313cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin cir vao Diéu 26, khoan 2Diéu 29cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an,

1. Khong chap khang cdo ctia bi don 1a 6ng Vii Vin H, ba Dang Thi Thu N
va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la 6ng Nguyén Giang T.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 18 thang 01
nim 2024 cia Toa an nhan dan quan Hai An, thanh ph6 Hai Phong, cu thé:

- Budc ong Vu Van H va ba Pang Thi Thu N phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh pho H s6 tién 1ai cham tra Iai 1a
97.477.178 dong (chin muoi bay triéu bon tram bay muwoi bay nghin mét tram
bay muoi tam dong).

- Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so tham ngay 19/01/2024 cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng Vii Van H va ba Pang Thi Thu N con phai chiu khoan
tién 131 cua s6 tién con phai thi hanh an theo mtre 141 suat cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung.

- D61 v6i khoan tién 141 cham tra 131, ké tir ngay Ngan hang H4 c6 don yéu
cau thi hanh 4n, 6ng Vii Vin H va ba Dang Thi Thu N phai chiu khoan tién 14i
cua so tien con phai thi hanh an theo mure 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan su twong trng va1 thot gian cham thi hanh an.

2. Vé an phi dan su phuc tham:

Ong Vii Vin H va ba Dang Thi Thu N khong phai chiu 4n phi dan su phic
tham. Tra lai cho ong Vi Van H, ba Pang Thi1 Thu N 300.000 (ba tram nghin)
dong tién tam g an phi dan su phic tham d3 ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n
phi s6 0005528 ngay 21/02/2024 cua Cuc thi hanh 4n dan su quan Hai An, thanh
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pho Hai Phong.

3. Cac quyet dinh khac cua ban 4n dan su so tham khong c6 khang céo,
khang nghi di cé hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai
quyét.

Truong hop ban an duogc thuce hién theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra doi bod sung nam 2014, nguo1 dugce tht hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh ta1 Piéu 6,
Piéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su dugce stra doi bo sung
nam 2014. Tho1 hi¢u thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su duoc stra doi bo sung nam 2014.

Ban 4n phtic tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TOA PHIEN TOA
Bui Thi Thiy Hd  Nguyén Thi Bich Thay Nguyén Xuin Tuyén
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSNDTP Hai Phong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND quan Hai An;

- Chi cuc THADS quan Hai An:
- Cac duong su;
- Lwu: HO so vu an, HCTP.

Nguyén Xuan Tuyén

DANH SACH GUI BUU PIEN
(Ban an DSPT s6 36/10.4.2024 - H4)

/. Ngan hang Thuwong mai C6 phan phat trién thanh ph6 H; dia chi tru sé: S6 B B
duwong N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. RB 18 527159 6 VN

2. Ong Lam Quang C (H4), dia chi: Tang C , s6 A N, H, T, Ha Noi. RB 18
527148 5 VN

3. Ong Vil Van H va ba Dang Thi Thu N, dc: S6 B T, t6 I, phuong D, quan H,
14



thanh phé Hai Phong; RB 18 527158 2 VN
4. Ong Nguyén Giang T, de: 22 N, Y, Cau G, Ha Noi; RB 18 527157 9 VN

5. Cong ty Co phan T1: dia chi tru so: Tang B toa nha B, s6 B duong C, phuong
D, quan C, thanh phé Ha Noi. RB 18 527156 5 VN

6. Ong Nguyén Minh B; noi cu tra: S6 I B, phuong T, thanh phd N, tinh Nam
Dinh; RB 18 5271551 VN

7. Cong ty co phan F; dia chi tru so: Khu S khu D - C, xa N, thanh ph6 Q, tinh
Binh Dinh. RB 18 527154 8 VN

8. Newoi dai dién hop phdp ciia Céng ty ¢6 phan F: Ong Tran Van H1; noi cu
tra: Thon B, xa T, huyén V, tinh Thai Binh; RB 18 527151 7 VN

9. Chi cuc THADS quan H, Dia chi: Khu E, D, H, Hai Phong; RB 18 527150 3
VN

Ngwoi gwiXac nhan cia bwu dién

Tran Thi Thu H2
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