TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOMOI DPoc 1ap — Tw do— Hanh phiic
TINH AN GIANG

Bén 4n s6: 49/2024/DS-ST
Ngay 10-5-2024

VIV doi lai quyén str dung dit
bi l4n chiém

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm, gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: dng Nguyén Tam Nhén.

Cdc Héi tham nhén dan: 6ng Truong Phudc Cong;

ba Nguyén Thi Ly.

- Thw ky phién toa: 6ng Huynh Trong Khiém - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Cho Méi.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Chg Méi tham gia phién toa:
ba Poan Thyy Thuy Trang - Ki€ém sat vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2024 tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén Chg Mdi xeét
xu so thAm cong khai vu én thu 1y so: 343/2023/TLST-DS ngay 21 thang 11
nam 2023 vé “doi lai quyén sur dung dat bi lan, chiém” theo quy¢t dinh dua vu
an ra xét xtr so: 203/2024/QbXXST-DS ngay 10 thang 4 nam 2024, gilra cac
duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1978; noi cu tra: t6 15, ap P, xa B, huyén
Ch, tinh An Giang.

Ba Nguyén Thi Phl, sinh nim 1979; noi cu tri: ép V, xa C, huyén Ch,
tinh An Giang.

- Bi don:

C)ng Lai Van S, sinh nam 1962; noi cu tra: ép M, xa M, huyén C, tinh An
Giang.

Anh Lai Van T, sinh nam 1984; noi cu tru: ép M, xa M, huy¢n C, tinh An
Giang.

Chi Phan Thi Ngoc Ng, sinh nam 1982; noi cu trt: ép M, xa M, huyén C,
tinh An Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Lai Luu L, sinh ngay 29/5/2005; noi cu tri: 4p M, xa M, huyén C, tinh An
Giang.

Tré Lai Luu L1, sinh ngay 05/8/2006; noi cu tru: ép M, xa M, huyé¢n C,
tinh An Giang.

Tré Lai Luu L2, sinh ngay 29/10/2022; noi cu tru: ép M, xa M, huyén C,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién hgp phap: anh L,ai Van T, sinh nam 1984 va chi Phan Thi
Ngoc Ng, sinh nam 1982; noi cu tri: ap M, Xﬁ,M, huyén C, tinh An Giang, dai
dién theo phap luat (cha me dé ctia Lugng, Luyén)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/11/2023, Ioi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, Ba Nguyén Thi Ph, b Nguyén Thi Phl trinh bay, cha cta ba Ph, ba Phl
1a cu Nguyén Vian C c6 quyén st dung dién tich 3.085,8m? dat ¢, cdy lau nam,
toa lac xd M, huyén C, tinh An Giang, theo gidy ching nhan s6 04087QSDD/qB
ngay 17/5/2001 do Uy ban nhan dan huyén Chg Méi cp.

Thoi diém cu C con séng, ong S, anh T, chi Ng cAt nha l4n chiém qua dat
cua cy C. Do 1a ba con than thich va di lam an xa nén nguyén don khong hay
biét su viéc. Sau khi phuc hoi ranh dat, ba Ph, ba Ph1 méi biét gia dinh ong S cét
nha phu nén dal, vach gb, mai lgp fibro dinh lién nha vé sinh 1an chiém dién tich
ngang 1m dai 20m.

Vi vay, ba Ph, ba Phl yéu cau 6ng S, anh T va chi Ng thao dd, di doi can
nha phuy noi lién nha vé sinh tra lai cho ba Ph, ba Phl dién tich 20m?, toa lac x&
M, huyén C, tinh An Giang.

Theo 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lai Van S trinh
bay, cha me ctia 6ng S 1a cu Lai Van G va cu Nguyén Thi D. Trudc nim 1979,
cu G, cu D ly hon roi cu D ¢d chf’mg khac nén 6ng S dugc cu G cham séc. Cu G,
cu D chi ¢6 6ng S 1a con duy nhit.

Vao nam 1979, cu G cét nha c6 két cu nha gS thao lao, lop mai fibro trén
phan dit cua cu V4 Van R (12 em rudt cia ba ndi 6ng S). Khi d6, cu G cat nha
ndi dudi theo hang gao ranh rap gitra dat cua cu R véi cu Nguyén Vian C. Phan
dat c6 can nha ciia cu G chua duoc cap quyén sir dung, chi & dau trén dat cu R.
Vao thoi diém cu G cat nha, 6ng S ¢6 qua nha gip cu C dé cho hay viéc cit nha
ngay ranh dat, duoc su cho phép cia cu C nén cu G méi cat nha tai vi tri ranh
rap dat gitra hai bén.

Cu G chét cach nay khoang 40 nim va cu D di chét khoang 04 nam nay.
Sau khi cu G chét, 6ng S tiép tuc cu tri trong can nha nay cho dén ngay nay.
Hién tai, can nha cua cu G con nguyén hién trang c6 6ng S, con trai éng S la anh
Lai Van T, con dau la chi Phan Thi Ngoc Ng va 03 dra chau ndi cua 6ng S dang
cu tri. Do cin nha cia cu G da cit, sir dung 1au ndm va c6 hoi cu C nén éng S
khong chip nhan d& nha dé tra dat néu c6 1an chiém.



Tai phién toa:

Ykzén cua ba Ph, ba Phl: ba Ph, ba Phl thay do6i yéu cau khoi kién, cu
thé yéu cau tra lai 20. 000.000 dong gla trj quyén su dung dat bi lan chiém theo
két qua do dac thyc té dién tich 12, 8m? thudc quyen str dung dét cap cho cu C;
Ba Ph, ba Phl rat lai yéu cau phan dién tich 7,2m? theo don khdi kién do khi
lam don khoi kién khong x4c dinh chinh xac dién tich bi 1an chiém, dong thoi tu
nguyén chiu 300.000 ddng an phi so thAm va chiju chi phi xem xét thim dinh tai
chd, do dac, dinh gia tai san.

Y kién cuia ciia 6ng S: ng S thdng nhit cin nha & va nha vé sinh dugc xay
dung trén phan dat cia cu C. Thoi diém xay dung can nha & vao khoang nim
1979, xay nha v¢é sinh vao khoang nam 2000, viéc xay dung nha &, nha v¢ sinh
qua dat cta cu C 1a v0 tinh do c6 hoi ranh voi cu C. C)ng S xé4c dinh phan dat
dung tén cu C duoc cap dung, khong co yéu cau huy gidy chimg nhan va chap
nhan hoan lai 20.000.000 ddng gia tri quyén sir dung dat l14n chiém dién tich
12,8m?,

Y kién ciia dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Cho Mo

Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hién dung, day
da quy dinh tai Diéu 195, 196, 197, 198 va bic¢u 203 B9 luat to tung dan su; Hoi
dong xet xur vu an, Thu ky phién toa da tuan theo ding cac quy dinh cua B luét

t6 tung dan su vé phién toa so tham, biao dam céc trinh ty, thi tuc va quyén tranh
tung tai phién toa.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: cac duong su thong nhat phan dat tranh
chép 1a cua cu Nguyén Vin C da dugce cap quyén sur dung dat, phia ba Ph, ba
Ph1 can cir gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 04087/gB ngay 17/5/2001 dé
khoi kién, phia 6ng S thira nhan viéc 1an chiém dat nén viéc nguyén don khoi
kién la c6 can cur. Tuy nhién, tai phién toa ba Ph, ba Phl va 6ng S thong nhat cac
noi dung sau:

Ba Ph, ba Phl yéu cau nhan 20.000.000 dong va giir nguyén hién trang
can nha cua gia dinh ong S, tu nguyén chiu an phi va toan b cac chi phi to tung
dd nop; Ong S chap nhan tra gia tri dién tich dat 12,8m? v6i gia 20.000.000
dong.

Can ctr Piéu 166 Bo luat Dan sy, Diéu 166, 203 Luat Dat dai, dé nghi:

- Chap nhan khdi kién cta cac Ba Nguyén Thi Ph, Nguyén Thi Phl.

- Bugc 6ng Lai Van S, 0ng Lai Van T va ba Phan Thi Ngoc Ng trd gid tri
dién tich dat 12,8m? twong dwong 20.000.000 dong cho cac Ba Nguyén Thi Ph,
Nguyén Thi Phl.

- Ong Lai Van S, ong Lai Van T va ba Phan Thi Ngoc Ng dugc tiép tuc st
dung di¢n tich dat 12,8m?, trong do 10,8m? noi cac diém 87, 6, 7, 15, 85 1a mot
phan cin nha chinh, 2m? noi cac diém 88, 5, 6, 87 1a nha vé sinh va ¢ nghia vy
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dén co quan c6 tham quyén dang ky, ké khai bién dong quyén sir dung dat theo
quy dinh.

- PO v6i dién tich dat 7,2m? do nguyén don da rat lai yéu cau khoi kign
nén dinh chi yéu cau khoi kién cua cac Ba Nguyén Thi Ph, Nguyén Thi Phl do6i
v6i dién tich dat 7,2m>.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chtimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur phan tich, danh gia va nhan dinh nhu sau:

[1] Ba Ph, ba Phl c¢6 don khai kién ddi voi ong S, anh T, chi Ng vé yéu
cau tra lai quyén str dung dat bi 1an, chiém do cu C da duogc cap gidy chung
nhan, toa lac ap M, xa M, huyén C, tinh An Giang. Do d6, quan h¢ phap luat cua
vu an 13 “doi lai quyén st dung dat bi 1an chiém” thudc tham quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan huyén Cho Moi theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luét td tung dan su va diém b
khodn 2 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013.

Ba Ph, ba Ph1, ong S c¢6 mat; anh T, chi Ng, L da duoc Toa an triéu tap
hop 1& 1an thtr hai ma vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Toa an van tién
hanh xét xur vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
B6 luat t6 tung dan su.

[2] Tai don khéi kién, ba Ph, ba Phl yéu cau ong S, anh T, chi Ng tra lai
quyén st dung dat bi lan chlem 20m?. Pong thoi, yéu cau ong S, anh T, chi Ng
thao d&, di doi can nha phy ndi lién nha vé sinh. Tuy nhién, tai phién toa, ba Ph,
ba Phl théng nhat két qua do dac, rat lai mot phan yéu chu dbi véi dién tich
7,2m? nén Toa an chip nhan va dinh chi xét xir d6i voi phan dién tich 7,2m?; Ba
Ph, ba Phl c6 quyén khoi kién, yéu cau giai quyét lai di v6i phan dién tich
7, 2m2 bang vu an khac theo quy dinh cua phép luat. Bén canh do, ba Ph, ba Phl
thay d6i noi dung yéu cau, chi yéu cau ong S, anh T, chi Ng tra lai gia tri quyen
st dung dat dién tich 12,8m?, vé6i sb tién 20.000.000 dong, viéc thay doi noi
dung yéu cau khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén Toa an chap nhan
yéu cau tra gia tri quyén sir dung dat bi 1an chiém theo quy dinh tai Diéu 5,
khoan 1, 2 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan su.

3] Ngudn gbc va qué trinh st dung dat, ba Ph, ba Phl x4c dinh cu
Nguyén Vian C ¢ quyén sir dung dién tich 3.085, 8m? dat o, cay lau nam, toa lac
xa M, huyén C, tinh An Giang, theo gidy ching nhan s6 04087QSDB/qB ngay
17/5/2001. Béng thoi, ba Ph, ba Phl véi 6ng S thong nhat tai phan dat 1an chiém
c6 ngudn gbe cua cu C. Qua trinh st dung dat, cac bén thdng nhit viéc 6ng S c6
nha &, nha vé sinh 14n chiém qua dit cta cu C theo do dac thuc té dién tich
12,8m?,

[4] Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 23/01/2024 va So dd
hién trang khu dat tranh chap 1ap ngay 05/3/2024 cua Cong ty trach nhi¢ém hiru
han do dac nha dat Hung Pht, cadc bén duong su thong nhat xac dinh can nha ¢
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c6 két cau: “san, nong dd, mdt san bang van go, nha ¢ chinh c6 vich lop van,
mdi tole, ¢6 phan mdi bén héng nha cdp phdn ddt tranh chdp dwoc lop bang
tuyp-16 7, lién sau nha chinh 13 nha bép c6 két cau: “san diic xi-mdng, vdich vdn,
mdi lop tuyp-186~, ndi lién nha bép 1a nha vé sinh ty hoai c6 két cu: “Xi-mdng,
mdi lop tole” do dng Lai Vin S quan 1y, sir dung. Dién tich cong trinh trén dat
c6 mot phan duoc xay dung trén dat cua 6ng V4 Van N, phan con lai dugc xay
dung trén dét cua cu Nguyén Vin C theo cac diém 87, 6, 15, 85 c6 dién tich
10,8m? 1 phan nha san gd, cac diém 88, 5, 6, 87 c6 dién tich 2,0m? 14 phan nha
ve sinh.

[5] Theo ¥ kién cua 6ng S théng nhét thira nhan mot phan cin nha san,
mot phan nha vé sinh da lén chiém qua quyén st dung dét hop phap cua cu C tai
dién tich 12,8m? thudc quyén st dung dién tich 3.085, 8m? dat &, cay lau nam
nén chap nhan hoan lai gia tri quyen stt dung 14n chiém cho ba Ph, ba Phl
(ngudi thira ké cua cu C) theo gia thoa thuan 20.000.000 dong phu hop véi gia
dat ¢ theo thi trudng tir 2.000.000 dong dén 2.500.000 ddng/m? tai bién ban dinh
gid tai san ngay 25/01/2024. Nhu vay, ba Ph, ba Phl yéu cau ong S, anh T, chi
Ng tra lai quyén st dung dat lan chlem theo dién tich do dac thuc té 12, 8m2
nhung y€u cau hoan lai gia tri quyén st dung dit tuong duong dién tich bi lan
chiém 1a ¢6 can ci.

[6] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat Té tung dan sy; Piéu 163,
Dicu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy; khoan 7 Diéu 166, Diéu 170 Luat dét dai.
Toa an chdp nhan khoi kién cua ba Ph, ba Phl ddi véi ong S, anh T, chi Ng vé
yéu cau tra lai 20.000.000 dong gia tri quyén st dung dat bi 1an chiém twong
duong dién tich do dac thuc té 12,8m?, toa lac xa M, huyén C, tinh An Giang,
theo gidy chimg nhéan s6 04087QSDD/qB ngay 17/5/2001 do Uy ban nhan dan
huyén Cho Méi cp cho cu Nguyén Van C.

[7] V& chi phi tb tung, an phi so Ehém: ba Ph, ba Phl c6 ¥ kién ty nguyén
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chod, dinh gia tai san ’Vé chi phi do dac nén
ong S, anh T, chi Ng, Lai Luu L khong phai chiu chi phi to tung.

Toa an chap nhan khai kién cta ba Ph, ba Phl nén 6ng S, anh T, chi Ng,
Lai Luu L phai chiu 4n phi so thim d6i vi yéu cau co gia ngach. Tuy nhién, ba
Ph, ba Phl c6 y kién tu nguyén chiu 300.000 déng an phi so tham, ong S la
ngudi cao tudi, khong c6 don dé nghi mién an phi so tham. Vi vay, ong S, anh
T, chi Ng, Lai Luu L phai chiu phan an phi so tham con lai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 147 Bo luat to tung dan suy; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14,
khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
~ Cén ct Bicu 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, dieém c khoén 1
biéu 39, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
bicu 228, khoan 1, 2 Bi¢u 244, Biéu 273 B0 luat to tung dan su;
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Cian ct Dicu 163, Dicu 164, Diéu 166 B¢ luat dan su;

Cin ctr diém k khoan 4 Diéu 95, khoan 7 Diéu 166, Diéu 170, diém b
khoan 2 Piéu 203 Luat dat dai;

Can ctr diém @ khoan 1 Dléu 12, Piéu 14, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu
26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta
Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

1. Chap nhan khéi kién ciia nguyén don Ba Nguyén Thi Ph, ba Nguyén
Thi Ph1 dbi v6i bi don 6ng Lai Van S, anh Lai Van T, chi Phan Thi Ngoc Ng vé
yéu cau tra lai gid tri quyén sir dung dét bi lan chiém.

Budc 6ng Lai Van S, anh Lai Van T, chi Phan Thi Ngoc Ng cung nguoi
c6 nghia vu lién quan: Lai Luu L, tré Lai Luu L2, tré¢ Lai Luu L1 (do anh T, chi
Ng dai dlen) c¢6 trach nhiém lién d6i tra lai 20.000.000 dong gia tri quyén sir
dung dat tuong duong phan lan chiém tai cac diém 87, 6, 15, 85 c6 dién tich
10,8m? 1a phan nha san gb, cac diém 88, 5, 6, 87 c6 dién tich 2,0m? 14 phan nha
vé sinh theo so dd hién trang khu dat lap ngay 05/3/2024 cua Cong ty trach
nhiém hitu han do dac nha dat Hung Ph.

Cac duong sy co quyén, nghia vu thuc hién thu tuc dang ky bién dong
quyén str dung dét tai Co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cta phap
luat dat dai (c6 kém theo So d6 hién trang khu dét 1ap ngay 05/3/2024 ciia Cong
ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh 4n theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xtr 601 voi phan khoi kién ong Lai Van S, anh Lai Van T,
chi Phan Thi Ngoc Ng vé yéu cau tra lai quyén str dung dat bi 1an chiém 7,2m?,
néu ¢ tranh chap thi c6 quyén khai kién lai phan da rat yéu cau theo quy dinh
cua phéap luat.

3. V& 4n phi so tham, chi phi t tung:

Vé 4n phi so tham: Ba Nguyen Thi Ph, ba Nguyen Thi Phl phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham dugc trir vao sb tién tam Ung an phi
300.000 déng da ndp theo bién lai sé 0014631 ngay 21 thang 11 nim 2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chg Moi.

Ong Lai Van S, anh Lai Van T, chi Phan Thi Ngoc Ng, Lai Luu L phai
chiu 700.000 dong 4n phi dan su so tham.

V& chi phi té tung: ba Ph, ba Ph1 phai chiu 900.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chip da ndp theo danh sach chi ngay 23
thang 01 nam 2024 cuia Toa an nhan dan huyén Chg Mai va chi phi do dac
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3.400.000 dong da nop theo hoa don ngay 09 thang 4 nam 2024 cua Cong ty
trach nhi€ém htru han do dac nha dat Hung Phu.

4. Ba Ph, ba Ph1, 6ng S c6 quyén khang cio d6i voi ban an trong thoi han
15 ngay dugc tinh tir ngdy tuyén an. Anh T, chi Ng, Lai Luu L ving mat tai
phién toa, thoi han khang cdo 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ngay
ban an duoc niém yét.

5. Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh &n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOIPONG XET XU'SOTHAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhén dan tinh An Giang;

- Vién kiém sat nhan dan cing cap;

- Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén Chg Méi;
- Luu: véan thu, ho so vu an.

Nguyén Tam Nhén



