TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 112/2024/DS-PT
Ngay 13 - 5 - 2024

V/v tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham p]:zdn - Chu toa phién toa: P:fl Nguyén Thi Nbién

Cac Tham phan: Qng Lé‘ Quang Tan

Ong Tran Ba Kha

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang. 9
) - Dai dién Vién Kf’ém sdat nhdn ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trang Minh Tt - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 06 va ngay 13 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Kién Giang xét xit phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 262/2023/TLPT-DS
ngay 25 thang 12 nidm 2023 vé tranh chap doi lai tai san.

Do ban 4n dan sur so tham so6 68/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Pha Quoéc, tinh Kién Giang bi khang co.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét Xt phic tham s6: 23/2024/QD-PT ngay 10
thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén dom: Chi Tran Thi Ngoc L, sinh nim 1984; dia chi: B T, phuong H,
quan D, thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi Tran Thi Ngoc L: Anh Nguyén Chi N, sinh
nam 1986; dia chi: Khu pho A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang (c6 mat
ngay 06/5/2024 ving mat ngay 13/5/2024).

- Bi don:

1. Anh Bui Ngoc T, sinh nim 1971; dia chi: A B, khu ph6 A, phuong D, thanh
pho P, tinh Kién Giang (c6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng T: Luat su Vo vin M, thudc
Poan Luat su tinh K (c6 mat).



2. Chi Triéu Thi Huyén T1, sinh nim 1986; dia chi: A D, khu pho A, phuong D,
thanh pho P, tinh Kién Giang. Pia chi thit hai: S6 E T, phuong N, thanh pho T, tinh
Thanh Hoa (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Vién A, sinh nim 1985; dia chi: Ap H, x4 L, huyén G, tinh Bén Tre
(vang mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ctia anh A: Anh Nguyén Chi N, sinh nim 1986;
Dia chi: Khu pho A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang (c6 mit ngay 06/5/2024
vang mdt ngdy 13/5/2024) ’

2. Ong Pinh Quoéc T2, sinh ndm 1962 (vang mat).

3. Ba Huynh Thi Tuyét H, sinh nim 1964 (c6 don xin vang mat).

Cung dia chi: Khu pho A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

4. Tong Cong ty V1; dia chi: A P, phuong Y, quan C, thanh phd Ha Noi.

Nguwroi dai dién theo 1ty quyén: Anh Ting Quoc B, sinh nim 1985 (c6 mit
ngay 06/2024 vang mit ngay 13/5/2024).

5. Cong ty c6 phan V2; dia chi: Tang F, Toa nha K, s6 G phd C, phuong Q, quan
b, thanh pho Ha No1 (vang mat).

- Nguwoi khdng cao: Bi1 don anh Bui Ngoc T khang cdo;

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, anh Nguyén Chi N la ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia ba Tran Thi Ngoc L trinh bay:

Vao thang 01/2019, qua su quen biét chi L duoc anh Tran Vién A gidi thiéu
nhan chuyén nhuong ctia anh Buii Ngoc T, chi Triéu Thi Huyén T1 mot thtra dat co
dién tich 1a 90,5m?2, thudc thira s6 45, to ban d6 s6 56, theo Gidy chirng nhan quyén
sit dung dat s6 AB 389300 do UBND huyén P cap ngay 20/7/2005, gia chuyén
nhuong toan bo nha va dat 1a 5.400.000.000 dong (nidm ty bon trim triéu dong), da
thanh toan du tién chuyén nhuwong cho anh A va chi T1, hop dong duoc cong ching
ngay 24/01/2019, tai Phong C, tinh Kién Giang.

Sau khi nhan chuyén nhuong, chi L ¢6 14p céc thu tuc sang tén, cap doi giay
chirng nhan quyén st dung dat. Pén ngay 07/5/2019, chi L duoc cap Gidy chimg
nhan quyén su dung dat s6 CQ 326935, van thuodc sO thtra, so to va vi tri dat néu
trén. Chi L ¢6 dé cho vo chfing anh T, chi T1 tiép tuc séng tam thot trén can nha va

dat nay, khi nao sép xép duoc chd ¢ thi anh T, chi T1 giao lai nha va dat nay cho chi



L, nhung dén khi chi L dén nha dé yéu cau anh T, chi T1 di doi di noi khéc tra lai can
nha va dat cho chi L thi anh T, chi T1 khong thuc hién.

Anh Nguyén Chi N yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc anh T, chi T1 di doi di noi
khéc, hoan tra cho cho chi L cin nha va dat thudc thira so 45, to ban do so 56, dién
tich 90,5m?2 da duoc S Tai nguyén va Moi truong cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat so CQ 326935 ngay 07/5/2019.

Poi v6i phan nha cia anh T, chi T1 xay dung trudc day chong 1an vao dién
tich dat ctia dng T2 14,2m? va cong trinh thiét bi phat song ciia Tong Cong ty V1 va
Cong ty co phan V2 thi chi L s& thuong luong voi to chirc, ca nhan nay, khong yéu
cau Toa 4n gidi quyet, néu cé tranh chap thi sé khai kién thanh mot vu én khéc.

* Trong qua trinh to tung va tai phien toa, anh Bui Ngoc T trinh bay:

Anh T khong dong ¥ yéu cau khdi kién cia chi L, yéu cau Toa an xtt bac yéu
cau khoi kién cua chi L. Boi vi, anh khong biét chi L va ciing khong c6 chuyén
nhuong nha dat cho chi L. Moi viéc phat sinh tr vo cua anh la chi Triéu Thi Huyén
T1, ltic vo chong anh con chung song véi nhau, chi T1 1am nghé kinh doanh vé bat
dong san va do tin tudng vo nén c¢é hai lan chi T1 c6 dén San bay thanh pho P, noi
anh T lam viéc dé dua cho anh ky gidy to chuyén nhuong quyén str dung dat cho
nguoi khac, anh T khong c6 xem nd1 dung van ban chi T1 dua cho anh ky tén. Anh
T thira nhan c6 ky tén va chit ky tén Bui Ngoc T trong hop dong iy quyén ngay
28/8/2018 la cua anh, con hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
24/01/2019 anh khong c6 ky tén va chuyén nhuong.

Sau nay, anh T tim hiéu m&i biét duoc 1a chi T1 khong cé chuyén nhuong dat
cho chi L ma do chi T1 vay tién v6i nhitng nguoi nay va thé chap gidy ching nhan
quyén stt dung dat véi so tién vay 5.400.000.000 dong. Anh T khong c6 nhan tién
chuyén nhuong tir anh A hay chi L.

Anh T yéu cau Toa 4n xem xét chap nhan don phan t6 cua anh vé viée yéu
cau huy Gidy uy quyén s6 15154, quyén so 01/TP/CC-SCC/HPGPD ngay 28/8/2018,
tai Phong C giita 6ng Bui Ngoc T, ba Triéu Thi Huyén T1 v6i anh Tran Vién A; hiy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat so CQ 326935, thudc thita so 45, to ban do
sO 56, dién tich 90,5m?, dat tai khu pho A (trude day thudc khu pho E), phuong D,
thanh pho P, tinh Kién Giang.

Anh T x4c nhan 6ng khong co tranh chap véi ong T2, Tong Cong ty V1 va
Cong ty co phan V2.

* Trong qua trinh to tung va tai phien toa, ong Pinh Quoc T2 trinh bay:

Ong T2 x4c nhan phan dién tich dat dang tranh chap hién nay c6 ngudn goc
trude day cia ong, sau do dng cé chuyén nhuong cho mot ngudi khac, phan dat nay



va hién tai anh Bui Ngoc T dang sinh song trén dat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
4an c6 thong bao cho 6ng vao tham gia t6 tung do phan cén nha cua anh T x4y dung
trude day chong lan vao phan dat ciia ong T2 véi dién tich 1a 14,2m2. Ong T2 cho
rang khi anh T x4y nha, 6ng T2 c6 ding ra chi ranh gi6i xy dung ding ranh gidi dat
ctiia ong T2, nhung nay do dac lai thi nha, dat ctia anh T lai chong, 14n vao dat clia
ong.

Nay dng T2 ¢6 ¥ kién néu Toa 4n xét xit phan nha, dat tranh chap thudc vé
anh T thi 6ng T2 van dong ¥ gift nguyén hién trang cho anh T sit dung. Truong hop
phan nha dat tranh chap thudc vé nguyén don hay mot ¢4 nhan nao khéc thi nguoi
nay phai thuong luong véi ong T2. Ong T2 khong yéu cau doc lap trong vu an nay.

* Trong qua trinh to tung va tai phién toa, anh Ting Quoc P 1a ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia Tong Cong ty V1 trinh bay:

Anh P x4c nhan Trung tAm M3 dai dién ctia Tong Cong ty V1 co ky két Hop
dong thué vi tri dat tram thu phat song di dong (BTS) s6: 312/HD-MLMN-DVTCT
ngay 29/12/2017 véi anh Bui Ngoe T dé dit tram thu phét song ciia M1 tai cin nha
va dat ciia anh T. Hop dong c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2018 dén hét ngay 31/12/2022
va hién tai cdc bén chua ky két hop dong méi bo sung. Céc thiét bi ctia tram phét
song gom phong thiét bi, may phat, dn teng ...

Nay anh D trinh bay néu Toa an xét xtr phan nha dat tranh chap thudc vé ai thi
Tong Cong ty V1 tiép tuc ky két hop dong voi ca nhan do hodc co thé di doi cac
thiét bi di noi khic. Anh B khong yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay.

Tai ban an dan su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
ciia Toa an nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Ché‘ip nhan yéu cau khai kién cia chi Tran Thi Ngoc L. Budc anh Tran Ngoc
T3, chi Triéu Thi Huyén T1 di doi di noi khac, hoan tra cho chi L cin nha va dat
thudc thtta s6 45, to ban do so 56, dién tich 90,5m? da dugc S& Tai nguyén va Mai
truong tinh K cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CQ 326935, tai s6 A D, khu
phd E, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va bao quyén
khéng cdo theo quy dinh.

* Ngay 26/9/2023 anh Buii Ngoc T c6 don khdng cdo déi véi Ban dn so tham
s6 68/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2023 ciia Toa dn nhan déan thanh phé Phi
Quoc, tinh Kién Giang véi ni dung nhuw sau:

- Yéu cau cap phuc tham huy Ban 4n so tham so 68/2023/DS-ST ngay 25
thdng 9 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Phu Qudc, tinh Kién Giang.



- Yéu cau huy hop dong ty quyén s6 15154, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 28/8/2018 giita anh Bui Ngoc T, chi Triéu Thi Huyén T1 va anh Tran Vién A, tai
Phong C (nay la Phong chong ching Nguyén K);

-Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
90,50m?, thira dat toa lac tai dia chi s06 A duong B, khu pho A, phuong D, thanh phd
P, tinh Kién Giang, do Phong C (nay la phong C1) ky ngay 24/01/2019, gitra anh
Tran Vién A va chi Tran Thi Ngoc L.

- Yéu cau huy Chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho chi
Tran Thi Ngoc L, do chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P, tinh kién
Giang ky ngay 22/4/2019;

- Yéu cau huy GCNQSD dat CQ 326935 thudc thira 45, to ban do s6 56, dién
tich 90,5m?2, do chi Tran Thi Ngoc L dtng tén, thira dat toa lac tai khu phd E, thi tran
D (nay 1a phuong D, thanh pho P), tinh Kién Giang, do Chi nhanh Vin phong B, s&
Tai nguyén va Moi truong tinh K ky ngay 07/5/2019.

* Ngay 24/10/2023 Vién trwong Vién kiém sat nhdn dan tinh Kién Giang
khdéng nghi Ban dn so tham sé 68/2023/DS-ST ngay 25 thdang 9 ndm 2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Phii Quoc, tinh Kién Giang, véi néi dung nhw sau:

pbé nghi Toa an nhan dan tinh Kién Giang ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat
t6 tung dan su, xtt hiy Ban 4n dan su so tham so6 68/2023/DS-ST ngay 25 thang 9
nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Quoc, tinh Kién Giang, giao ho so
cho Toa an cap so tham giai quyet lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phien toa phic tham:

- Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don chi Tran Thi Ngoc L 1a anh Nguyén
Chi N giir nguyén ndi dung don khoi kién va yéu cau Hoi dong xét xir cap phuc
tham xtr gitt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Phu Qudc, tinh Kién Giang.

- Bi don anh Bu1 Ngoc T trinh bay: Anh va chi T1 két hon vao nam 2009, qua
trinh chung séng anh chi c¢6 duoc 04 ngudi con chung: 1. Chau Bui Triéu T4, sinh
nam 2010; 2. Chau Bui Cao V, sinh nam 2012; 3. Bui Triéu Ha A1, sinh nam 2016;
4. Chau Bui Triéu Minh A2, sinh nim 2018. Vo chong chung séng dén khoang nim
2020 thi anh va chi T1 da ly than thi chi T1 vé sinh séng vO1 me rudt cua chi T1 tai
dia chi s6 E duong T, phuong N, thanh pho T, tinh Thanh Hoa. Pén ngay 03/01/2023
thi anh va chi T1 da ly hon (co Quyét dinh thuan tinh ly hon tai Toa &n nhan dan
thanh ph6 Phii Quéc, tinh Kién Giang). Theo Quyét dinh thi vo chong thong nhat
giao 04 ngudi con noi trén cho chi T1 truce tiép nuodi dudng. HO khau thuong tri cia
cac con gom chau Bui Triéu T4, Bui Cao V, Bui Triéu Ha A1, Bui Triéu Minh A2 déu
& dia chi s0 A duong D, khu phd A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang, nhung



thuc té cac chau khong con sinh song & dia chi nay. Pén khoang gitta nim 2020 thi
hai chdu Bui Triéu Ha A1, Bui Triéu Minh A2 vé sinh song voi ba N1. Pén khoang
gifta nam 2021 thi hai chau Bui Triéu T4 va chau Bui Cao V tiép tuc vé song chung
vOi ba ngoai. Hién tai 04 chau Bui Tri¢u T4, Bui Cao V, Bui Tri¢u Ha A1, Bui Tri¢u
Minh A2 déu & véi ba ngoai clia cac chau tén Lé Thi H1, sinh ndm 1948; dia chi: S6
E, duong T, phuong N, thanh pho T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia anh T 1a Luat su V& Van M2 yéu
cau Hoi dong xét xtr phiic tham xtr huty Ban 4n dan su so tham s6 68/2023/DS-ST
ngay 25/9/2023 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Phii Quéc, tinh Kién Giang.

Bi don anh T van giit nguyén noi dung khang cao va thong nhat theo ¥ kién
ctia Luat su Vo Vian M2 yéu cau Hoi dong xét xtr cap phuc tham xtr huy Ban 4n dan
su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Phu
Quoc, tinh Kién Giang.

Dai di¢n Vién Kiém sat phat bicu y kién két luan:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtt phuc tham, Thu ky va cac duong sur
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi 4n da thuc hién va chap hanh dung cac quy
dinh cua B6 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtt cap phuc tham ap dung khoan 3 DPiéu
308 Bo luat TH tung dan su tuyén xir: Chﬁp nhan khéng nghi ctua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va khang cdo ctia bi don anh Bui Ngoc T, xtt huy
toan bd Ban an dan su so tham so so 68/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Phii Quéc, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét don khéng céo cua bi don 6ng Bui Ngoe T vé noi dung,
quyén khang cdo, thu tuc khang céo va thoi han khang céo da dung quy dinh tai céc
Piéu 271, 272, 273 ctia Bo luat T6 tung dan su. Do do, Hoi dong xét xtt chap nhan
xem Xxét giai quyét khang cdo theo trinh tir phtic tham.

[2] Xét vé ndi dung:

- Xét yéu cau khoi kién cia chi Tran Thi Ngoc L:

Chi Tran Thi Ngoc L yéu cau anh Bui Ngoc T, chi Tricu Thi Huyén T1 didoi1 di
noi khéc, hoan tra cho chi L can nha va dat thudc thira so 45, to ban do so 56, dién
tich 90,5m? da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CQ 326935, tai s6 A B, khu pho A (truéc day la khu pho E),



phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang. Anh Bui Ngoc T khong dong ¥ yéu cau
khai kién ciia nguyén don.

[2.1] Vé quyén sit dung dat.

Phan dién tich dat va nha trén dat thudc thira so 45, to ban do sb 56, dién tich
90,5m? tai s0 A B, khu ph6 E, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang trude day
duoc cap cho ong Ly Van D theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 389300
ngay 20/7/2005. Dén ngay 14/9/2007 da chinh 1y bién dong sang tén anh Bui Ngoc
T theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 158B, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HPCN ngay 17/8/2007. Ngay 28/8/2018, anh Buii Ngoc T, chi Triéu Thi Huyén
T1 lap hop dong iy quyén cho anh Tran Vién An toan q quan 1y, sit dung, ding ky
trich do dia chinh, tach thira, cam moc ranh 2161, cho thue, chuyén nhuong, thé chép,
tang cho, gop von ... lién quan dén thira dat nay. Ngay 24/01/2019, anh A di ky hop
dong chuyén nhuong cho chi Tran Thi Ngoc L toan bo dién tich dat nay. Pén ngay
24/01/2019, chi Tran Thi Ngoc L 1ap thu tuc dé nghi cap doi giay ching nhan quyén
sit dung dat, dén ngay 22/4/2019 da chinh 1y bién dong sang tén chi L theo ho so s6
204606.CN.002. Pén ngay 07/5/2019, chi L duoc cap giay ching nhan quyén st
dung dat so CQ 326935 cung s thira, sd to va vi tri dat néu trén.

Tai phién toa so tham, anh Bui Ngoc T x4c nhan c6 ky tén trong Hop dong ty
quyén ngay 28/8/2018 cung voi chi T1 nhung khong c6 ky tén vao Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 24/01/2019 cho chi L. Anh T cho rang day 1a viéc
cho vay va thé chip quyén st dung dat giita chi T1 voi chi L va co cung cap ban pho
t6 02 van ban hop dong thé chap quyén sir dung dat ciing ngay 27/8/2018 nhung
khong duoc dai dién chi L thira nhan. Ngoai ra, khong dua ra duoc tai liu, chiing
ctr nao khac chirng minh 101 trinh bay la c6 can cu.

Hoi dong xét xir thay ring theo hop dong Uy quyén ngay 28/8/2018 ong T, ba
T1 ty quyén cho anh A dugc toan quyén quan 1y, sit dung, trong d6 c6 duoc chuyén
nhuong thira dat néu trén nén vao ngay 24/01/2019 anh A thdéa thuan chuyén nhuong
lai cho chi L, hop dong dugc cong chimg tai Phong C, tinh Kién Giang. Sau d6 da
duoc chinh 1y, bién dong sang tén chi L va duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat CQ 326935 ngay 07/5/2019 1a phu hop quy dinh phép luat tai cac Piéu
500, 501, 502, 503 Bo luat Dan su, Diéu 166, 167 Luat Dat dai.

[2.2] Vé cong trinh x4y dung trén dat.

Ngoai Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 24/01/2019 thi giira
chi L va anh T, chi T1 khong c6 xéc 1ap, thuc hién chuyén nhuong quyén sé hiru tai
san san trén dat, nhung vao thoi diém chuyén nhuong anh T, chi T1 dang duoc cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dat (khong thé hién tai san gan lién trén dat) nén



céc bén lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Phong C thuc hién cong
chirg 1a phu hop quy dinh phap luat. Mit khac, trong vu 4n nay cap so tham ap
dung 1& cong bang tai Piéu 3 va khoan 2 DPiéu 6 Bo luat Dan su dé dam bao quyén
va loi ich hop phap cho chi L 1a ¢6 cin ctt. Bdi vi, anh T va chi T1 d iy quyén cho
anh A duoc thuc hién cac quyén st dung dat trong d6 c6 quyén chuyén nhuong dién
tich dat bao gom cén nha trén dat, vi néu chi chuyén nhuong quyén st dung dat thi
nguoi duge chuyén nhuong khong thé thuc hién duoc quyén sit dung dat theo quy
dinh cta phap luat vi con cin nha trén dat. Vi tai phién toa phuc tham anh T ciing
xac dinh cin nha cat trén dat dang tranh chap 1a anh T va chi T1 khong c6 hoan cong
nén khong co6 thé hién cin nha trén giay chimg nhan quyén sir dung dat. Do do, khi
lam hop dong chuyén nhuong QSD dat thi trong hop dong cong ching khong thé
hién 1a cén nha trén dat 1a 1& duong nhién.

Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua chi L. Budc anh T, chi
T1 di doi di noi khac, hoan tra cho chi L cin nha va dat thudc thira s6 45, to& ban d6
50 56, dién tich 90,5m? da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh K cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CQ 326935, tai s6 A B, khu pho E, phuong D, thanh phd
P, tinh Kién Giang la c6 co s& phu hop vd1 quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, vao thoi diém ky két Hop dong iy quyén ngay 28/8/2018 va Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/01/2019 anh T va chi T1 1a vo
chong, tuy nhién dén ngay 03/10/2022, chi T1 c6 don khdi kién xin ly hon véi anh
T va duoc Toa an cong nhan thuan tinh ly hon theo Quyét dinh s 01/2023/QDST-
HNGD ngay 03/01/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang.
Do d6, néu anh T co tranh chap voi chi T1 vé tai san chung cia vo chong trong thoi
ky hon nhan thi anh T c6 quyén khot kién chi T1 thanh mot vu an khac.

Ngoai ra, hién trang trén dat c6 01 tram phat song va cac thiét bi duoc gé’in
trén tram cia Cong ty V3 va Cong ty co phan V4. Tai cap so tham, anh P 1a nguoi
dai dién theo iy quyén cua Cong ty V5 thuong luong vé hop dong thué véi chu st
dung quyén st dung dat, néu khong duoc thi di chuyén céc thiét bi di noi khac,
khong yéu cau Toa 4n giai quyét, cap so tham khong xem xét 1a ¢6 cin cir. Poi voi
Cong ty co phan V4 di duoc Toa an thong bao tham gia t6 tung va d3 van ban khong
yéu cau Toa an giai quyét, cap so tham khong xem xét 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat, néu sau nay cac bén co tranh ché‘ip thi s€ khét kién thanh mot vu an khac.

[3] Xét khang cdo cua anh Bui Ngoc T va 101 trinh bay ctia anh T tai phién toa
phtic tham, anh T x4c nhan 1a anh ¢6 ky tén vao hop dong iy quyén s6 15154, quyén
s0 05 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 28/8/2018 giita anh Bui Ngoc T, chi Triéu Thi Huyén
T1 va anh Tran Vién A, nhung khi ky anh khong c¢6 doc lai ng1 dung. Ngoai ra, trong



hop dong iy quyén c6 ndi dung 1a khi anh A chuyén nhuong dat thi phai giao tién
lai cho anh T va chi T1, nhung khi chuyén nhugng xong anh A khong giao tién lai
cho anh. X¢ét thay 1oi trinh bay cta anh T 1a khong c6 co sé dé chap nhan. Boi vi,
anh T cho ring khi anh ky hop dong Gy quyén anh khong xem lai ndi dung do la
nghia vu cua anh, con viéc anh cho rang khi anh A chuyén nhuong dat cho chi L thi
anh A khong dua tién lai cho anh. Tuy nhién, phia chi L khi chuyén nhuong dat cua
anh A thi chi L d3 tra du tién cho chi T1 va anh A tai Phong Cong chimg so tién la
4 ty dong va tra tai co quan Thi hanh 4n dan su thanh pho P 1a 1,4 ty dong, viéc giao
tra tién gitra chi L vé1 chi T1, anh A da thuc hién xong va anh A cling thira nhan viéc
chi L da tra du s6 tién nay cho bén chuyén nhuong, con anh T cho rang anh A khong
dua tién cho anh, nhung trong qu4 trinh giai quyét vu an anh T khong c6 yéu cau
doc 1ap doi voi anh A nén cap so tham khong xem xét 1a ¢6 cin ctt, néu anh T ¢6 du
can cu thi anh co quyén khoi kién anh A thanh mot vu kién khac. Ngoai ra, do6i vai
cdc ndi dung khang céo khac cta anh T trong giai doan xét xtt phuc thim anh T
khong co cung cap thém chitng ctt gi mdi dé ching minh cho viéc khang céo cua
anh 1a co can ctr. Nén Hoi dong xét xtr phic tham khong c6 co sd dé chap nhan noi
dung khang cdo cua anh T nhu Hoi dong xét xit da nhan dinh & phan trén.

[4] X¢ét khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang
cling nhu 101 phat bicu cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham cho rang cap so
tham d3 vi pham vé to tung va ndi dung cu thé nhu sau:

Thir nhat: Ban an so tham nhan dinh cho ring anh T, chi T1 da uy quyén cho
anh A duogc thuc hién céc quyén st dung dat trong d6 c6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dat bao gom cin nha trén dat 1a khong c6 cin ¢ vitng chic lam anh
huong nghiém trong dén quyén loi hop phép cta vo chong anh T va chi T1.

Hoi dfing xeét XU xét thé‘iy cé‘ip so tham nhan dinh nhu trén 1a ¢6 cin cur. Boi vi,
theo thuec té khi cac duong su lam gidy uy quyén ciing nhu hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chi ghi dién tich dat ma khong ghi can nha trén dat 1a do cin nha
khong c6 lam hoan cong (chua c6 quyén so hitu) nén khong thé hién can nha trong
gidy ching nhan quyén str dung dat. Do vay, trong Uy quyén va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong ghi can nha 1a 18 dwong nhién, hon nita can nha
da cat hét trén phan dién tich dat trong giady ching nhan QSD dat. Ngoai ra, theo
phong tuc tap quin & dia phuong néu cin nha da cat hét trén dién tich dat thi khi
chuyén nhuong quyén sit dung dat duoc hiéu la chuyén nhuong ludn ca cin nha
nhu Hoi dong xét xit da nhan dinh & phan trén.

Thtt hat: Theo hop dong uy quyén gilta anh T, chi T1 vdo1 anh A lap ngay
28/8/2018 c6 ghi: Phia anh A khi thuc hién cong viée iy quyén phai thong bdo cho



anh T, chi T1 biét va phai giao lai cho chi T, chi T1 tai sdn da nhan va nhiing lo1 ich
thu duoc trong khi thuc hién uy quyén va trong hop dong chuyén nhuong ghi so
tién chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong nhung tai phién toa anh T co cung cap
chimg ctt 1a hai hop dong thé chap QSD dat 1ap ngay 27/8/2018 doi voi dién tich dat
néu trén dé vay ciia anh A so tién tong cong 1a 5.400.000.000 dong va lap hop dong
iy quyén cho anh A thira dat trén vao ngay 28/8/2018, phia bi don van quan 1y st
dung nha dat tir 36 dén nay; Ngoai ra, theo ndi dung khang nghi cho rang chi L va
cac con cua anh T, chi L o tai dia chi cin nha tranh chap nhung cap so tham khong
dua cac con chung ctia anh T, chi T1 vao tham gia t6 tung 1a c6 thiéu sot.

Hoi dong xét xir xét thay: Chi L nhan chuyén nhuong nha, dat do anh A 1a
nguoi duge anh T, chi T1 ty quyén, sau khi chuyén nhuong nha, dat chi L d3 tra du
tién cho anh A va ba T1, anh A d thira nhan 1a chi L da tra du s6 tién 1a 5.400.000.000
dong, doi voi so tién ghi trong hop dong chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong nhung
anh N la nguoi dai dién cho anh A ciing thira nhan 1a trong hop dong chuyén nhuong
ghi s6 tién 1a 50.000.000 dong nhung thuc té gia chuyén nhuong 1a 5.400.000.000
dong va chi L da giao tra du cho anh A s6 tién trén, riéng doi véi viée khi anh A nhan
tién ma khong giao lai cho anh T 1a viéc thda thuan gitta anh A, anh T va chi T1,
khong ¢6 lién quan gi dén hop dong chuyén nhuong giita chi L véi anh A, néu anh
T ¢6 du can cu thi anh T ¢o quyén khot kién anh A thanh mot vu kién dan su khac
nhu Hoi dong xét xit da nhan dinh & phan trén.

Xét vé ho khau thuong trit cua chi T1 va cac con chi T1 hién nay chi T1 va cac
con chi T1 ciing khong con ¢ dia chi s6 A duong D, khu pho A, phuong D, thanh phd
P, tinh Kién Giang ma hién tai chi T1 va cac chau Bui Triéu T4, Bui Cao V, Bui Triéu
Ha A1, Bui Triéu Minh A2 vé song chung véi ba ngoai ciia cac chau tén Lé Thi H1
tai dia chi s6 E duong T, phuong N, thanh pho T, tinh Thanh Hoéa. Thuc té Chi T1 va
cac chau khong con sinh song & dia chi S6 S duong D, khu phd A, phuong D, thanh
pho P, tinh Kién Giang. Do d6, xét thay cap so tham khong dua cac con anh T, chi
T1 vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing
khong 1am anh hudéng gi dén nédi dung vu 4n.

Ngoai ra, trong khang nghi con ¢6 nodi dung cho riang. Hién tai anh T van con
song trong cin nha noi trén va hai Cong ty V5, Cong ty co phan V4 van con dang
hoat dong thu, phat song di dong tai nha cia anh T nhung trong phan Quyét dinh
clia Ban an so tham khong cho ho quyén luu cu va thoi gian nhat dinh dé thuc hién
cong viec di doi la chua dam bao quyén lo1 cho ho va sé€ kho thi hanh an khi Ban an
an c6 hi¢u luc phap luat.

Xét vé thoi gian cho Iuu cu:



Hoi dong xét xir phiic tham xét thay ndi dung khang nghi cta vién kiém sét
cho r?mg cﬁp so tham budc anh T, chi T1 di doi di noi khac, hoan tra cho chi L cin
nha va dat tranh chap noi trén. Tuy nhién, cap so thim khong cho anh T, chi T1 thoi
gian luu cur 13 ¢6 thiéu sot can rat kinh nghiém. Do do, cap phuc tham chap nhin noi
dung khang nghi nay cia Vién truéng vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, cho
thoi gian anh T, chi T1 duoc luu cu trong thoi han 1a ba thang, ké tir ngay ban an c6
hiéu luc phap phép luat. Sau khi hét thoi gian lwu cu anh T, chi T1 phai c6 trach
nhi¢m giao tra nha, dat noi trén cho chi Tran Thi Ngoc L.

Ddi véi hai tram phét song néi Cong ty V5, Cong ty ¢o phan V4 ndi trén cic
duong su khong yéu cau giai quyét cap so tham khong xem xét nén cap so tham
khong cho thoi gian luu cu 1a ¢6 cin et nhu hoi dong xét xi phic tham da nhan
dinh & phan trén.

T nhitng nhan dinh trén, trong thao luan nghi 4n, Hoi dong xét xtt thong
nhat; chap nhan mot phan ndi dung khang nghi cia Vién truéng Vién Kiém Sat nhan
dan tinh Kién Giang; khong chap nhan ndi dung khang céo cia bi don ong Bui Ngoc
T. Stra Ban 4n dan su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 25/9/2024 cia Toa 4n nhan
dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang theo hudng cho ong T, ba T1 duoc luu cu
trong can nha noi trén trong thoi han 1a 03 thang, ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc
phap luat.

[5] Vé chi phi to tung

[5.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi phi ban trich do dat tranh chap
theo Hoa don s6 00000046 ngay 23/6/2022 1a 752.000 dong, chi Tran Thi Ngoc L da
nop xong. Do yéu cau khoi kién cia chi L dugce chap nhan nén ong T, ba T1 phai
hoan tra lai cho chi L s6 tién 1a 752.000 df‘)ng.

[5.2] Chi phi dinh gi4 tai1 san:

Chi phi dinh gia tai san theo Hoa don gia tri gia ting s6 00000012 ngay
20/7/2022 1a 21.500.000 dong, chi L da ndp xong. Do yéu cau khdi kién cta chi L
duoc chép nhan nén 6ng T, ba T1 phai hoan tra lai cho chi L s6 tién 1a 21.500.000
dong. ‘

[6] Vé an phi:

[6.1] V& an phi dan su so tham: Ong Buii Ngoc T va ba Triéu Thi Huyén T1 phai
chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach véi so tién 1a 300.000 dong.

Hoan tra cho chi Tran Thi Ngoc L sO tién an phi da nop do y€u cau khai kién
duoc chap nhan, s6 tién 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007458 ngay
05/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh pho Phu Quéc, tinh Kién Giang.

[6.1] Vé 4n phi dan sy phuc tham:



Khéng c4o ciia bi don 6ng Bui Ngoc T khong duoc chap nhan nén ong T phai
chiu 4n phi phtic thAm s6 tién 13 300.000 dong, nhung duoc khau trir vao tién tam
tng an phi da nop 300.000 dong, theo bién lai thu s6 0009587 ngay 17/10/2023 cua
Chi chuc thi hanh an dan su thanh pho P, tinh Kién Giang.

Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctt vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;

Chap nhan mot phan noi dung khang nghi cta Vién truong vién kiém sat nhan
dan tinh Kién Giang.

Khong chap nhan noi dung khang cdo cia bi don 6ng Bui Ngoc T.

Stra Ban 4n dan su so tham s6 68/2023/DS-ST ngay 25/9/2024 cia Toa 4n
nhan de’?n thanh pho Ph}il Quoc, tinh Kiér} Giang.‘ ‘ ‘ ‘

Ap dung cac Diéu 3, khoan 2 Dicu 6; bicu 166; Biéu 500; Dicu 501; bicu
502; bieu 503 Bo luat Dan s ndm 2015; Dicu 166; 167 Luat Dat dai nam 2013;
Picu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Tran Thi Ngoc L d6i voi
bi don 6ng Bui Ngoc T vé viéc tranh ché‘ip doi lai ta1 san.

2. Budc ong Tran Ngoc T3, ba Triéu Thi Huyén T1 di doi toan bd tai san co
trong can nha di no1 khac, hoan tra cho chi Tran Thi Ngoc L can nha va dat thudc
thtra s6 45, to ban do so 56, dién tich 90,5m? da dwoc S& Tai nguyén va Moi trudong
tinh K cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 326935, tai s6 A B, khu phé
E, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang. (kém theo Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 23/3/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pht Quoc va to Trich
do dia chinh so:TD 303-2022 ngay 08/6/2022 ctiia Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai thanh pho P, tinh Kién Giang).

3. Anh Bui Ngoc T va chi Triéu Thi Huyén T1 duogc luu cu trong can nha noi
trén trong thoi han 1a 03 (ba) thang, ké tir ngdy ban an co6 hiéu luc phap luat. Hét
thot han luu cu ma anh T, chi T1 khong di do1 tai san trong can nha noi trén dé giao
tra nha cho chi Tran Thi Ngoc L thichi L c6 quyén lam don yéu cau thi hanh an theo
quy dinh cua phép luat.

4. V& chi phi to tung



4.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc anh Bui Ngoc T, chi Triéu Thi
Huyén T1 phai hoan tra lai cho chi Tran Thi Ngoc L s6 tién 752.000 dong (bay trim
ndm muoi hai nghin dong) theo Hoéa don s6 00000046 ngay 23/6/2022.

4.2. Chi phi dinh gid tai san: Bugc anh Bui Ngoc T, chi Tri¢u Thi Huyén T1 phai
hoan tra lai cho chi Tran Thi Ngoc L so tien 21.500.000 df‘)ng (hai muoti mot triéu
nam trim ngan dong) theo Hoa don gi4 tri gia tang s6 00000012 ngay 20/7/2022.

5. V& 4n phi:

5.1. V& 4n phi so tham:

Anh Bui Ngoc T, chi Tri€u Thi Huyén T1 phai chiu én phi déan su so tham khong
c6 gia ngach véi so6 tién 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong) nop tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Phu Quoc, tinh Kién Giang.

Hoan tra lai cho chi Tran Thi Ngoc L sO tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu sd 0007458 ngay 05/10/2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Pht Qudc, tinh Kién Giang (do dng Nguyén Chi
N nop thay).

4. V& an phi dan su phuc tham:

Anh Bui Ngoc T phai chiu an phi dan su phic tham s6 tién 1a 300.000 dong (ba
trdm nghin dong), nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 300.000
dong (ba trim nghin dong), theo bién lai thu s6 0009587 ngay 17/10/2023 ctia Chi
cuc thi hanh an dan su thanh ph6 Phu Quéc, tinh Kién Giang.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. Pht Quéc;

- THA dan su TP. Pha Qudc;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién



