TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 114/2024/DS-PT
Ngay: 13/5/2024.
“VVIV tranh chap hop dong thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.
Cdc Tham phan: Ong Pham Thanh Tung.
Ong Nguyén Vin Dii.

- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kjém sdt nhdn din tinh Soc Trang tham gia phién toa. Ba
Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 5 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 283/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 11 ndm
2023 vé tranh chap “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 203/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sb 382/2023/QDPT-DS ngay 20
thang 12 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Kim M, sinh ndgm 1973, dia chi: S6 A, duong H, phudng A,
quéan N, thanh pho Can Tho (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Ly Kim M: Ludt su Nguyén Ngoc
T — Van phong Luat su Nguyén T1 — HG — Thudc Poan Luat su tinh H (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Minh P, sinh niam 1975, dia chi: Ap M, xa N, huyén K,
tinh S6¢ Trang (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Minh P: Luat su Bach
Sy C — Van phong Luat su Bach S§ C — Thudc Poan Luat su tinh S (c6 mat).



- Ngwd'i co quyén loi, nghia v lién quan: Ngén hang TMCP P3 — Chi nhanh C2,
dia chi: Tang A’Vé 2 Toa nha Hoa Binh B, s6 A, duong H, phuong A, quan N, thanh
pho Can Tho (vang mat).

Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Minh P 12 bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 14/9/2022 va trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don trinh bay:

Vao ngay 29/08/2019, 6ng Nguyén Minh P ¢ thué co sé sdy cau ciia ba Ly Kim
M (c6 kém hop dong cho thué) voi gia 15 tridéu dong mdi thang. Noi dung hop dong la:
Ba M cho 6ng P thué xudng say cau tong dién tich 1.650m? c6 chimg nhan 1.255,2m?
thira s6 9 ban do sd 69 do s& tai nguyén cép cho ba Ly Kim M dung tén, ngoai ra dién
tich con lai khoang 400m? chua kip lam giay, tong s0 khoang 1650m? CLN. Dién tich
xdy dyng khoang 1000m2 mai tole - don tay sat, nén trang xi mang Nha xudng gdm c6
4 10 say cau cong suat toi da chtra 12 tan mot 10 cau tuoi, 2 kho lanh c6 2 may lanh, hién
con kho lanh 4 tin cau va hang gui lai ngoai kho lanh 17 tan, 2 may quay cau, 2 xe gan
may, co dién 3 pha dé sur dung cho san xuét, 2 camera, 2 nha vé sinh, nha bep, nuoc,
dién sinh hoat.

Pén ngay 29/07/2020 ba M ¢6 dén gip ong P dé yéu cau lam hop dong thué mai
(bao trudc mot thang). Nhung 6ng P hira hen nhiéu 1an ma khong thuc hién lam hop
dong moi. Pén nay 6ng P thiéu tién thué 6 thang & hop dong cii va khong lam lai hop
dong méi ciing nhu khong thanh toan bat ky khoan tién nao cho dén nay, tong cong 30
thang. Tong tién thanh toan 450 triéu. Tuy nhién do c6 12 thang dich bénh nén t6i bot
12 thang cho 6ng P, con lai 18 thang voi tong s6 tién cho thué 14 270 triéu dong. Ba Ly
Kim M khai kién yéu cau: Budc ong Nguyen Minh P tra lai nha xuong theo hop dong
da ky ket ngay 29/8/2019; budc ong P tra s tién thué 270.000.000 dong cho ba Ly Kim
M va tién dién nudc do 6ng Nguyén Minh P st dung trong qua trinh thué nha xuong la
27.880.000 dong tién dién, 1.362.000 dong tién nude, tong cong 299.243.000 dong.

Tai phién toa so tham, ba Ly Kim M théng nhét rat mot phan yéu cau khoi kién vé
s6 tién dién va tién nudc, khong yéu cau 6ng Nguyén Minh P tra sb tién ndy nita. Ngoai
ra, ba Ly Kim M d& nghi Toa 4n tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi ma ba da
yéu cau Toa an ap dung trudc day dé dam bao quyén va loi ich hop phéap ciia ba Ly Kim
Mai s khi Hoi dong xét xtr tuyén an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén ciia
bi don trinh bay:

Ong P va ba Ly Kim M chung sdng véi nhau nhu vo chong tir ngay 26/3/2016 al
tai nha ba M (S6 A B, Hoang Vian T2, phudong A, quian N, TP Can Tho). Vao ngay
29/7/2016 4l, éng c6 dan ba M dén nha Lam Van U thoa thuan mua thira dat 1.650m,
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v6i gid 1.050.000.000 ddng, tra trude 150.000.000 dong, con lai hira toi ndm 2020 s&
tra dii cho ong C1. Sau khi mua dt vi 6ng tin tuéng nén dé cho ba M dung tén quyén
str dung dat (nhung sau d6 ba M va 6ng C1 c¢6 mau thun nhau, nén 6ng C1 kién ba M
tai x4 va Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, TP Can Tho, dén cubi nam 2018 thi ba M
d3 thanh toan xong tién mua ban dat voi 6ng C1). Sau khi mua dat, 6ng va ba M hin
lam nha dwa trai cay co chleu dai khoang hon 40m, chiéu ngang 13m, ong ra tién bom
cat, tién thué nhan cong, tién mua tol thiéc dé lop mai nha dua, tién mua vat tu dé trang
nén nha dya, lam san bai cho xe ra vao; ba M ra tién mua 200 bao xi ming Tay do, sit,
xa gd du 1am nha tién ché dé dua trai cdy... Khi 1am xong nha duya trai cdy thi ngay
16/10/2016 thi t6i va ba M t6 chtic khai trwrong nha vya G. Sau d6 ong Tran T3 thué
vuya mdi thang 20.000.000 dong, ong T3 thué dugc khoang 02 thang.

Sau do, 6ng c6 gdp chi V (vo anh D) ¢ K gidi thi€u voi toi 1a 6ng Bui Duc T4
mudn thué 10 say cau, 6ng va 6ng T4, ba V, bd M c6 ban véi nhau viéc 6ng T4 mudn
thué 1am 10 sdy cau. Chi phi lam 10 sdy cau va cac cong trinh khac nhu sau:

- Nha xudng c6 dién tich khodng 585m? (ngang khoang 13m, dai 45m), trong d6
co 04 1o séy, 02 10 ludc, 02 may lanh, duong dién, phong nghi cho nhan cong va 01
phong nghi cho dng P va ba M, mua 02 may quay, 02 xe rua, 01 chiéc xe 03 banh, cu
thé nhu sau:

- Ltc 1am nén nha xuong t6i da d6 01 xa lan cat véi gia (1.400 m’x 110.000 dong
= 154.000.000 dong) 1am 10 sdy cau d6 thém 05 ghe cat (mdi ghe 70m’x 110. .000 dong
x 5 ghe =38.500.000 dong) cta dng Pham Van D1 (ap M, xa N). Tong cong so tién mua
cat 1a 192.500.000 dong. Toi di tra so tién nay dé tra cho ong P1.

- Tién mua Yat tu dé lam nha xu.’O‘ng,‘ ong da trd bao gom: Mua tai ctra hang vat li¢u
xay dyng T (U) tong cong 178.964.000 dong, mua tai cira hang vat liéu xay dung Khanh
Thy 132.178.000 dong, mua tai Cong ty TNHH D3 56.039.030 dong.

- Tién cong 1am nha xuong va 1o say, 10 luge hét 123.620.000 dong (trong d6 dng
Bui Duc T4 tra 24.000.000 ddng, toi tra 99.620.000 dong).

Téng cong so tién dong da bo ra dé cung ba M lam 10 sdy cau 13 659.301.030 dong.
Sau khi hoan thanh nha xudng va 10 siy cau thi tinh hinh hoat dong nhu sau:

- Nam 2017: Tur thang 4/2017 thi bat dau hoat dong (mdi nam chi hoat dong vai
thang - khong 6 on dinh khi nao Trung Quoc thu mua thi méi c6 sdy cau. Ong Bui Puc
T4 thué 10 say, mdi kg cau kho 2.000.000 dong, sau khi sdy xong thi ong T4 va ba M tu
thanh toan voi nhau qua so sach va chuyén tién qua tai khoan cua ba M. Ong T4 thué IO
sdy dugc dén khoang cudi thang 7/2017 thi 6ng T4 khong thué 10 sdy nita vi 6ng T4 vé
Thanh Hoa. Sau khi 6ng T4 khong thué 10 séy thi ba M ¢6 dong vién t6i ru 6ng Nguyén
Van N (7 Nleu) ¢ M, Nhon My hun lam 1o say cau, ong 7 Niéu dong y. Trong thoi gian
t6i va 6ng 7 Niéu hun vén mua cau sy thi sinh 161 hon 600.000.000 dong, s6 sach chi
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tiét do ba M vao s0 thu chi, khi chia ra thi ba M gii s6 tién chia nay, ba M chi dua cho
t6i c6 10.000.000 dong.

- Nam 2018: Khoang thang 3/2018 thi 6ng Hoang Van D2 (thon H, xa C, huyén T,
TP Hai phong) thué 10 siy cau hét vy, lac d6 co giao kéo v6i nhau: Néu thué hét vu thi
6ng B2 tra cho ba M 300.000.000 dong, ba M khong ddng ¥ cho thué, nén ba M, dng
P2 thoa thuan hun lai chia di, 16 10 cing chiu. Ong P2 théng nhét, nén ong B2 cb
chuyén tién cho ba M 150.000.000 ddng (sd tién nay ba M chuyén tra cho 6ng Bui Dt
T4 100.000.000 ddng — lc thoa thuan véi 6ng T4 thi b M phai hoan tré lai cho ong T4
200.000.000 dong dé éng T4 rat chan ra khoi phan hun vén 450.000.000 dong, ba M
dua t61 25.000.000 dong dé tra tién mua 02 may quay - may phén loai cau). Sau d6 éng
Poan sl cau dugc hon 01 thang thi 6ng D2 thay khong c6 13i, nén ong Poan n, khdng
sdy nita, tra 10 lai cho ba M. Llc nay ba M chii dong kéu t6i sdy cau di, ba M vay tién
Ngén hang dé 1am von mua cau vé tu siy tir thang 5/2018 dén cubi thang 8/2018, trong
dot nay ba Pham Thi K, sinh nam 1975 ¢ thon P, xa b, huyén M, tinh Quang Ngai va
ba Ha Thi H (¢ ap K, x4 V, huyén V, tinh Ngh¢ An) thu mua, ba K c6 chuyén tién cho
t0i va ba M 500.000.000 dong dé lam von mua cau say cho ba K. Trong dot nay ba K
liy cau dot nao thi ba K tra tién ngay, khong trir vao s tién 500.000.000 dong ma ba K
da dua cho ba M. Trong dot nay ba H mua cau cia ba M dem ban lai cho 6ng D2, sau
do 6ng D2 ¢o trao cau xau dé tra lai cho ba H, nhung 6ng B2 khong cho ba H nhan lai
s6 cau hoan tra lai, vi vay ba H yéu cau t6i va ba M, ba H ra dén nha 6ng D2 tai Hai
Phong dé cung giai quyét viéc 6ng D2 da mua cau con ng lai. Toi va ba M, ong Nguyen
Hoang G (tén thuong goi Hoang A, & 4p A, x4 N, K c6 ra Hai Phong dé cung giai quyét
viéc ba M ban cau cho ba H, ba H ban lai cho 6ng D2. Sau khi chung t6i ra gdp ong D2
thi dng D2 ¢6 trd lai cho s6 cau cho ba H va ong D2 da thué xe cho tra vé cho ba H, ba
H moi xin chuyén vé luu kho tai nha xudng say cau cia t6i, sau d6 toi va ba M c6 yéu
cau ba H dén nhan sb cau vé, nhung ba H khdng nhan, dén nam 2020 t6i mai ban voi
ba M ban s cau ciia ba H dang goi tai kho, ba M ddng ¥, nén toi méi ban cau ré cho
ngudi khac hét khoang 2/3 sb cau da goi cia ba H, dén nam 2021 thi t6i va ba M ban
hét s6 cau con lai cua ba H, téng s6 tién ban hét sd cau cua ba H duoc khoang
300.000.000 ddng, t6i di dua tién cho ba M s tién ban cau nay.

- Nam 2019 16 siy hoan toan khong c6 hoat dong.

- Nam 2020: Ba Ha Thi H moi tro lai 10 sdy cua toi va ba M. Lic nay ba H va ba
M xin vo sdy dé trir vao so tién ba M di ban cau luu kho do ba H di goi nam 2018.
Trong thoi gian nay trong kho con lai 01 s0 cau do ba H da go1, nhung ba H van khéng
nhan cau vé. Sau d6 ba M c6 dong y cho ba H sdy cau, nhung ba Hién s2 chi dugc hon
10 ngay thi ba M khdng cho ba H siy cau nita. Vi vay ba H khong con sdy cau nira.
Hién nay giira ba H va ba M chua thanh toan xong van dé tién bac qua lai véi nhau. Sau
d6 ba M kéu toi cho 6ng 7 Niéu vo 1am 10 siy cau, toi va ong 7 N1, ba M ban bac véi
nhau va di dén thdng nhat: 6ng 7 Niéu bo v6 100.000.000 dong, toi bo ra 300.000.000
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dong, ba M 400.000.000 dong. Hoat dong duoc gan 01 thang thang thi thiéu von nén
6ng 7 Niéu bo v6 50.000.000 dong, t6i bo v6 thém 50.000.000 dong.

- Nam 2021: Vao khoan thang 5/2021, ba Hoang Thi TS (6 thon N, xa C, huyén T,
TP Hai Phong) va 0ng Poan Ba T6 (0 thon S, x& M, huyén T, TP Hai Phong) hop dong
huin sdy cau, ba T5 va dng T6 bo von dau tu hét, ba M va toi ra 10 sdy va diéu dong viéc
thu gom cau trai cho ba T5 va 6ng T6 thu mua dé dua vao 10 sdy. Lai chia doi: ba T5
50%, t6i va ba M 50%. Viéc diéu dong dau vao va dau ra do ba M va 6ng T6 ghi chép
vao s6 sach. Ba T5 va 6ng T6 hoat dong dugc 01 thoi gian hon 01 thang thi tinh hinh
dich Covid 19 bung phat nén ba T5 va éng T6 vé Hai Phong. Tuy tinh hinh dich Covid
-19 gip nhiéu kho khin, nhung t6i va ba M van duy tri viéc sdy cau vi c6 mbi dit hang
la ba H. Hét dot nay khoang 03 thang, thu nhap dugc khoang 500.000.000 dong, ba M
c6 dua cho t6i duge 70.000.000 dong dé tra ng cac cha ban cau cho 10 trude day.

- Nam 2022: Ong Bui Btrc T4 ¢6 v6 Can Tho gip t6i va ba M ban bac viéc hun
vbn sy cau dng T4 bo ra 7.000.000.000 dong, ba M bo ra 1.000.000.000 dong Luc nay
ong T4 va ba M ¢6 ban bac voi nhau nang cap 1o say thém 01 kho lanh dé du trir cau
kho, 01 truc cdu dé nang cau ludc dua vao 10 siy, mdi nguoi hun 50%. Sau khi 1ap dat
xong kho lanh va truc cau thi ong T4 dem con ré tén Lé Thé T7 va nhan cong vao 10 sdy
dé diéu hanh vao viéc siy cau. Phia ba M thi c6 ba M va con trai tén Ly Qudc G1 va
ban gai ctia Qudc G1 xudng 6 tai xudng 1am cong tac diéu hanh xudng sdy véi ong T4.
To1 chi phu ba M 1am cong viéc dién thoai cho ban hang mua cau theo ding ti€u chuan
hang ngay.

- Pén 19/6/2023 am lich t6i moi cho thué hoat dong 02 10 say (mdi 16 duoc
2.000.000 dong) dugc khoang 09 ngay thi ngung hoat dong. Lo sdy cau mdi nim chi
hoat dong vai thang theo mua cau va theo dat hang tur Trung Quéc, chir khong hoat dong
lién tuc ca nam dugce. Tur ngay 1o sdy cau hoan thanh cho dén nay t6i khong hé tham gia
viéc thu chi trong 10 sy ma ba M 1a nguoi truc tiép thu chi tir khau thu mua nguyén liéu
cho dén khau thanh pham ban cho ngudi dit mua hang, hodc ba M hop dong cho thué
10 say chtr t61 khong co dimg ra cho ai thué ca. Toi chi chiu trach nhiém dit ra tiéu chuin
cau dé cho nhitng ngudi di mua cau dem vé ban cho 16 sy ma théi. Trong lac 10 sdy
hoat dong thi t61 chi coi su van hanh cua mdy moc va diéu hanh céc khau: nhan cong
trong 10 sdy, con tién nhan cong 13t cau 13 do ba M truc tiép thanh toan. T6i hoan toan
khong co thué 10 cau ma ba M theo nhu don khai kién.

T6i ¢6 hoi 6ng Nguyén Hoang N2 vé viéc t6i khong co dén xa dé ky Hop dong
thué dat va 10 sdy cau ciia ba M, tai sao xa ky x4c nhan thi 6ng N2 tra 151 véi toi vi chd
quen biét, ba M néi ky Hop dong nay dé lam thu tuc vay Ngan hang, 6ng N2 nghi chd
quen biét nén 6ng N2 ky cho ba M, chir 6ng N2 ciing biét t6i khong c6 thué dat va 10
sdy cau ciia ba M, vi chung t6i 1a vo chong.



Tai phién Toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Minh P ¢6 ¥ kién
khong ddng v tra s tién 270.000.000 ddng nhu yéu cau cta ba Ly Kim M v0ily do 6ng
Nguyen Minh P khong c6 thué nha xuong gi cua ba Ly Kim M. Déi véi sd tién ma ong
Nguyén Minh P d3 bo ra de dau tu vao nha xuong 10 sy cau, ong s€ khoi kién bang mot
vu an khéac, khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ngéan hang TMCP P3 — Chi nhanh
C2 vang mat trong qua trinh giiai quyét vu an.

Tqi bdn dan din su so ,thc“;m s0 203/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhdn dian huyén Ké Sach, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cdu ciia ba Ly Kim M. Bugc ong Nguyén Minh P chiu trach nhiém
thanh toan cho ba Ly Kim M 5o tién thué con no theo H1 dong cho thué dwoc chirng
thue ngay 29/8/2019 la 270.000.000 dong.

Bugc ong Nguyen Minh P phai giao tra lai cho ba Ly Kim M toan bo nha xuong
va cong trinh kién triic ¢ trén thira d‘at $6 9, to ban do s6 69 do ba Ly Klm M durng tén
quyén su dung dat. Cac cong trinh gom: Kho déng lanh, phong ngu, Lo say cau, dwong
gay vdn chuyén, L ndu cao va nha vé sinh. (cé so dé thé hién cu thé kém theo).

2. Dinh chi xét xu doi véi p}{an yeu cau cia ba Ly Kim M da rit vé viéc doi ong
Nguyén Minh P tra 27.880.000 dong tién dién va 1.362.000 dong tién nudc.

Ba Ly Kim M ¢4 quyén khoi kién yéu cau Toa dn gidi quyé't lai vu viéc doi ong
Nguyén Minh P tra 27.880.000 dong tién dién va 1.362.000 dong tién nucc theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 218 cua B¢ ludt to tung Dan sy nam 2015.”

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, chi phi t6 tung, an phi, ap
dung bién phap khan cap tam thoi va quyén khang cdo cia cac duong su.

Pén ngay 03 thang 10 nam 2023, bi don 6ng Nguyén Minh P khang cdo yéu cau
cap phuc tham giai quyét theo hudng sira ban an so tham khong chp nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Ly Kim M, véi 1y do: Hop ddng cho thué chimg thuc ngay 29/8/2019 ba M
cung cap 1a gia, ban than 6ng khong co6 dén UBND x& N dé ky hop ddong theo nhu chimg
thuc.

Tai phién toa phiic thdm:
Nguyén don ba Ly Kim M giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don éng Ngqyén Minh
P gilfr nguyén don khang cédo, cac duong sy khong thdéa thuan duogc voi nhau ve viée giai
quyét vu an.
, Luat suw bao vé quyén va ,Z,O'l' ich hop phap cua nguyén don trinh bay tranh luan:
Cap so thdm chi can cu vao ket ludn gidm dinh ciia Cong an tinh S xac dinh ong P ¢6
ky hop dong cho thué co sé G2 dé giai quyét chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
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don, ma chua danh gia, xem xeét cac tai liéu chung ctr trong ho so vu 4n nén chua ding
vé6i thuc té. Hop dong cho thué nguyén don cung cip 1a gia cach, hop dong khong ghi
ngay thang cy thé, ca nhan ba M 1a nguoi dem hop d6ng dén Uy ban nhan dan xa dé
chtng thuc, khong c6 mit éng P va Uy ban chi chimg thuc chit ky ctia mot minh ba M.

Phia 6ng P ¢ cung cip ching cir 1a cing ba M thoa thuan mua dét, cing xay dung co
s& G2, 6ng P 1a nguoi di dang ky va lam thu tuc gén dién, nudc cho co sd, viéc dat tén
co 80 ¢0 mang tén 6ng P. Phia 6ng P c6 cung cap tai liéu chimg minh ba M la nguoi
quan 1y, diéu hanh co sé G2 trong khoang thoi gian yéu cau 6ng tra tién thué nha Xuong
nhu: Nhirng ngudi 1lam ching 13 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Dic T8, 6ng Lé Thé
T7 va nhimg ngudi 1am cong, cac thuong 1ai thu mua cau déu xac nhan ba M 1a nguoi
dung ra thoa thuan mua ban, 1am 4n va tra tién cong cho ho. Do vay, dé nghi Hoi dong
xét Xt phuic tham chap nhan khéng cao ctia 6ng P sira ban 4n so tham.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay tranh ludn: B M
cung cap chimg cir chimg minh ong P ¢6 thué co so Gia Phung d6 13 hop dong thué
duge UBND xa N, huyén K chung thue vao ngay 29/8/2019, theo két luan giam dinh
ctia Cong an tinh S xac dinh chit trong hop dong thué 1a ciia ong P, do vay hop dong
nay dung su that khong phai gia tao theo nhu bi don trinh bay. Viéc 6ng P cho rang
chung sdng nhu vo chong véi ba M, cling ba M xiy dung va diéu hanh hoat dong cua
co s& G2 1a khong ding, phia ong P chua cung cap duoc dugc tai liéu, chimg ctr ching
minh viéc ndy. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang cao cia
ong P, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan
tht va chap hanh phap luat to tung clia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu 4n & giai doan phuc tham; vé noi dung vu an dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Minh P giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s&é ndi1 dung vu an, can cr céc tai li€u co trong ho so vu an da dugc tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Co so séy cau Gia Phung dugc xay dung trén thura dat s6 09, toa lac tai ép M,
xa N, huyén K, tinh S6c¢ Trang, do ba Ly Kim M dung tén quyén st dung dat, ngudn
dat nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Lam Vin U tir ngay 22/11/2018, dén ngay
06/10/2020 dugc UBND huyén K, tinh Soc Trang cap doi gidy ching nhan quyén sur
dung. Theo gidy chimg nhan dang ky ho kinh doanh Gia Phung lan dau vao ngay
29/8/2017, ngudi dimg tén dai dién ho 1a 6ng Nguyén Minh P, dén ngay 21/11/2018 thi
cham dut hoat dong. Cung ngay 21/11/2018 thi dang ky “Ho kinh doanh 10 cau Gia
Phung”, nguoi dung tén dai dién ho kinh doanh la ba Ly Kim M.



[2] Theo hcyp déng cho thué co s G2 dugc UBND x4 N, huyen K chung thyc
(chir ky ba M) ngay 29/8/2019, thé hién noi dung: Ba Ly Kim M Cho 6ng Nguyén Minh
P thué 10 say cau Gia Phyung néu trén, gia thué¢ 15.000.000 ddng/thang, thoi han thué:
12 thang 12 hét hop dong, mdi nam sé& ting 1.000.000 dong/thang khi khong co thay doi,
néu bén A c6 thay ddi thi phai bao cho bén B biét trudc 01 thang dé sip xép giao tra.

[3] B4 M cho rang ké tir ky két hop dong dén nay ong P chi thanh toan tién thué
dugc 06 thang, con lai 30 thang chua thanh toan nhung vi c6 12 thang bi dich bénh
Covid khong hoat ddng, nén ba chi yéu ciu 6ng P thanh toan tién thué con ng 18 thang
v6i s6 tién 14 270.000.000 ddng va yéu cau ong P phai giao tra lai toan bd nha xuong 10
sdy cau. Phia 6ng P trinh bay, 6ng khong c6 ky két hop dong thué 10 sdy cau néu trén
v6i ba M, tuy nhién theo Két luan giam dinh s6 130/KLTL-KTHS ngay 15/8/2023 cua
Phong K1 Coéng an tinh S két luan “Chit ky mang tén Nguyén Minh P dwdi muc “Bén
B” trén hop dong cho thué, ching thwc ngay 29/8/2019 can giam dinh (ky hiéu A) so
VOl chit ky cua Nguye~n Vin P1 trén cdc mdu so sanh (ky hiéu M1 -M5) do cung mot
nguoi ky ra”. Do vay, cap so tham xéc dinh & ong P1 va ba M di ky két hop dong thué 10
sdy cau 1a c6 can ctr. Ong P1 'khang cdo cho rang hop dong thué co s¢ G2, dng khong
c6 ky két 1a chua c6 co sé chap nhan.

[4] Theo hop dong thué thoa thudn hét han vao ngay 29/8/2020, ba M xac nhin
c6 yéu cau 6ng P1 ky lai hop dong méi nhung ong P1 khéng thuc hién. Tinh dén nay,
6ng P1 da thanh toan dugc 06 thang tién thué nha xudng, con lai 30 thang chua thanh
toan, trir 12 thang cua nam 2021 bi dich bénh Covid nha xudng khong hoat dong, ba M
yéu cau 6ng P1 phai thanh toan tién thué 18 thang con thiéu voi sb tién 270.000.000
dong va da dugc cap so tham chap nhan. Ong P1 khong dong v yéu cau cap phic tham
xem xé&t lai.

[5] Qua xem xét cac tai li¢u, ching ctr 6ng P1 cung cép thé hién sau khi hét han
hop dong thué vao ndm 2020 tro vé sau thi phia ba M c6 hoat dong kinh doanh tai xuong
say cau G3, khong phai riéng ¢4 nhan 6ng P1 hoat dong tai nha xudng, cu thé:

[5.1] Ong Nguyén Vin N x4c nhan vao nim 2020 6ng c6 hun von sdy cau v4i ba
M, 6ng P1 tai co s& G2, theo ban sao ké tai khoan s6 7614205046719 cua ong N mo tai
Ngan hang N4 phong giao dich P thé hién vao ngay 07/10/2020 ba Ly Kim M ¢6 chuyén
khoan cho 6ng N tién cau 1a 100.000.000 dong.

[5.2] Ong Nguyén Purc T8 x4c nhan trong nam 2020 ¢6 giao dich 1am dn mua ban
cau v6i ba M, theo ban sao ké tai khoan s6 7614205067494 ciia 6ng T8 mé tai Ngan
hang N4 phong G4 thé hién: Trong nim 2020, ba Ly Kim M ¢6 06 1an chuyén khoan
cho dng T8 thanh toan tién mua cau tong cong 270.000.000 dong; trong nam 2021 c6
02 1an chuyén khoan cho 6ng T8 thanh toan tién mua cau tong cong 200.000.000 dong.

[5.3] Theo don xac nhan ldp ngay 03/10/2023 cua 6ng L€ Thé T7 (cu tru tai
phuong D, thanh phd T) c6 x4c nhan chit ky cua UBDN phuong D trinh bay tir thang
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5/2022 dén thang 8/2022 6ng c6 lam an chung va siy cau tai 10 G, huyén K, tai day ong
thoa thuén 1am an truc tiép véi ba Ly Kim M. Theo ban sao ké tai khoan s6 0936675666
ctia ong Lé Thé T7 md tai Ngan hang TMCP Q mé tai Chi nhanh T9 thé hién ngay
21/6/2022, ba Ly Kim M c¢6 chuyén khoan cho 6ng T7 tién gép von mua cau la
400.000.000 dong.

[5.4] Ngoai ra, theo cac tai liéu ba M cung cap thé hién vao nam 2022, ba M co
quan ly va stua chira, lap dat may moc, thiét bi tai xuong siy cau G3 nhu: Hop dong
kinh té ngay 18/3/2022 gitra co sO say cau G2 — nguoi dai dién la ba M ky két hop dong
v6i Cong ty TNHH T10 vé viéc lap dit kho lanh tai co s¢ G2; Hop dong tron géi 1am
t cau ngdy 17/3/2022 giita co so sdy cau Gia P2 — ngudi dai dién 1a ba M ky két hop
déng véi Co sé 1am to cau tai TP S vé viéc lép dat to cau tai co s G2.

[6] Theo céc tinh tiét néu trén thé hién sau khi hét han hop dong thué co s say
cau Gia Phung 1ap ngay 29/8/2019, sau d6 ba M di tham gia diéu hanh hoat dong kinh
doanh tai co s nay, phu hop vo1 101 trinh bay cua ba M 1a trude khi hét han hop dong
01 thang ba c6 yéu cau ong P2 ky lai hop dong moi nhung ong P2 khong thyc hién.
Viéc ba M yéu cau 6ng P2 phai thanh toan tién thué nha xuéng con thiéu 06 thang theo
hop dong 13 ¢6 can ctr, riéng ddi véi yéu cau thanh toan tién thué khoang thoi gian sau
khi hop dong hét han 13 khéng c6 cin ctr. Do vy, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
khang cdo ciia ong P2 xac dinh lai s tién thué nha xudng ong P2 con ng ba M chua
thanh toan 1a 15.000.000 dong x 06 thang = 90.000.000 dong.

[7] Tai phién toa phuc tham, ba M 1y gidi viéc chuyén khoan tién véi nhimg nguoi
néu trén 1a nham muyc dich chimg minh nguén von hoat dong kinh doanh dé ba dugc
tang han muc vay tién tir ngan hang, chit khong phai giao dich 1am dn mua béan cau véi
nhiing ngudi néu trén. Loi trinh bay ctia ba M 12 mau thuan véi 10i trinh bay cta nhiing
nguoi 1am ching néu trén, ba khong cung cap duoc chimg cir chimg minh 10i trinh bay
ctia minh 13 ¢6 cin ctr. Dong thoi, ba M trinh bay vao nam 2022 ba c6 sira chita ning
cip co sé nham muc dich tiép tuc cho dng P2 thué dé c6 ngudn thu nhap tra no cho ba,
nhan thay 101 trinh bay ctia ba M ¢6 sy mau thuln véi thyuc té, boi vi theo don khoi kién
ba cho rang khi hét han hop dong thué vao nam 2022, ba c6 yéu cau ong P2 ky lai hop
d6ng moi nhung phia 6ng P2 khong thuc hién va con no ba 06 thang tién thué khong
thanh toan, dén nam 2022 ba lai tiép tuc dau tu cho 6ng P2 1a chua phu hop voi thuc té.

[8] Tai phién toa phtic tham, ba M va dng P2 théng nhét x4c nhan hién nay tai co
SO Xéy cau G2 ¢6 cac thiét bi, may moc va tai san la: 01 kho lanh, 04 16 Xéy cau, 02 10
ludc, 01 duong ray va tryc cau cau, 01 xe mo to bién s6 65F2 — 3531 do ba M dung tén
so hitu nhung ong P2 dang quan 1y. Ba M cin ¢l theo hop dong thué yéu cau dng P2
phai hoan tra lai toan b cong trinh nha xudng, cac thiét bi, may moc va tai san néu trén
1a c6 co 6. V& viéc ong trinh by 6ng c6 gop tién dau tu vao co sd sy cau G, ndi dung
nay ong da khoi kién ba M trong vu an “Tranh chap doi lai tai san” dang dugc Toa 4n



nhén dan Quan Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho xem xet gial quyét theo tham quyén.
Do vay, Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét giai quyét trong vu an nay.

[9] Vé ap dung bién phap khan cap tam thoi: Theo ban an so tham tiép tuc duy tri
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 13/2023/QD-BPKCTT ngay
16/8/2023 véi ndi dung: Cam & ong Nguyen Minh P st dung hodc cho nguoi khac st
dung céc tai san dang tranh chap tai 1o sdy cau G, dia chi: 4p M, xa N, huyén K, tinh
Soc Trang. Xét thay, ban an da giai quyét budc 6ng P co nghia vu giao tra cho ba M
toan by nha xudng, tai sdn, may moc tai co s& G2, vi ndi1 dung ap dung bi¢n phap khén
cap tam thoi dd duogc giai quyét trong ban an nén cip phtc tham huy bo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi néu trén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctua Nghi
quyét s6 02/2020/NQ-HP TP ngay 24/9/2020 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
toi cao.

[10]. Vi vay, Ho1 dong xét xir phic thérp chap ‘nhan mot phan yeu géu khang céo
cua ong Ngqyén Minh P 1a stra ban an so tham, chap nhan mdt phan dé nghi cua dai
dién Vién ki€m sat néu trén.

[11]. V& an phi phtic tham: Ong Nguyén Minh P khong phai chiu an phi phuc

tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ néu trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015;
Can ctt Diéu 472, Diéu 474, Biéu 481 va biéu 482 B0 luit Dan sy nam 2015;

Cén cir khodn 3 Bicu 19 ciia Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020
cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhéan dan toi cao;

Cin cir khoin 4 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Minh P, sira ban an so tham s6
203/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh
Soc Trang:

Tuyén xu:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khéi kién cia ba Ly Kim M dbi v6i 6ng Nguyén
Minh P vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”:

Budc ong Nguyép Minh P ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Ly Kim M tién thué co
s0 Gia P2 con ng vai so tien 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong).
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Budc ong Nguyén Minh P ¢4 nghia vy giao tra toan b nha xudng, may moc, thiét
bi nhu: 01 kho lanh, 04 16 xéy cau, 02 10 ludc, 01 duong ray va truc cau cau, 01 xe mo
td bién sb 65F2 — 3531 va cac cong trinh kién trac xay dung tai co s& séy cau G, toa lac
trén thira dat s6 09, tai 4p M, x4 N, huyén K, tinh Séc Trang cho ba Ly Kim M (c6 so
d6 do dac kém ban 4n).

2. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khai kién ciia ba Ly Kim M vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Minh P thanh toan no tién dién 27.880.000 dong (hai muoi bay triéu, tim
trim tim muoi ngan déng) va no tién nude 1.362.000 dong (mdt triéu, ba trim sdu muoi
hai ngan dong).

3. Noi dung 4p dung bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6 13/2023/Qb-
BPKCTT ngay 16/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén K& Sach vé ap dung bién phap
khan cap tam thoi da duoc giai quyet trong ban an phuc tham, nén Quy€t dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi néu trén bi huy bo khi ban an phuc tham nay c6 hiéu luc
phép luat.

4. V& chi phi t6 tung:

V& chi phi gidm dinh: Ong Nguyén Minh P phai chju 6 tién 2.640.000 dong (hai
tri€u, sau tram bon muoi ngan dong), yi bé M da tam ung tién d€ thuc hién thu tuc to
tung, do vay ong P c6 nghia hoan tra so6 tién nay cho ba M.

, V& chi phi do dac, tham dinh: Ong P vabaM moi ngudi phai chiu 4.925.000 dong
(bon tri€u, chin tram hai muoi lam ngan dong), vi ba M dé tam tng tién dé thuc hién
thu tuc t6 tung, do vay 6ng P c6 nghia hoan tra s6 tién nay cho ba M.

5.Vé an phi so tham:

Ba Ly Kim M phai chiu an phi d6i voi yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan
12 9.000.000 dong (chin triéu dong), khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop
7.800.000 dong (bay triéu tam trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0004806 ngay
21/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ké Sach, ba M ¢co nghia vu nop thém
s6 tién 1.200.000 ddng (mdt triéu, hai trim ngan dong).

Ong Nguyén Minh P phai chiu an phi 1a 4.500.000 ddng (bdn triéu ndm trim ngan
déng), ong P c¢6 nghia vu ndp sd tién.

6. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Minh P khong phai chiu an phi, ong
dugc nhén lai so tién tam ng an phi da nop 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo
bién lai thu tién s6 0010643 ngay 03/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ké
Sach

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su dugc stra doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai
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thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy dugc stra d6i, bd sung nam 2014, thdi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan sy duoc stra ddi, bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ké Séch, tinh Soc Tring;

- Chi cuc THADS huyén K, tinh Séc Trang;

- Cac duong su;

- Luu HS-VA.

Pham Quang Nhuén
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