TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an so: 250/2024/DS-PT
Ngay 13-5-2024
V/v tranh chap hop dong thué quyén
sit dung dat va boi thuong tai san gin
lién trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.

Cée Tham phan: Ba Ngo Thi Bich Diép;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thur ky phién toa: Ong Dang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién téoa: Ong
Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 13 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Dwong xét xur phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y so

425/2023/TLPT-DS ngay 01/11/2023 ve viée “Tranh chap hop dong thué quyen
st dung dat va bo1 thuong tai san gan lién trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 105/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phtic tham s6 124/2024/QD-PT ngay
29 thang 3 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Nouyén don: Ong Neguyén Duy Mong H, sinh nim 1971; dia chi: sb F,
duong C, phuong A, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién hé: 16 112,
113, 114 duong D, khu dan cu K, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6
mat.

Ngwoi bao vé q:.iyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Huynh
Minh V, 1a Luat su cua Van phong luat su Huynh Minh V thuoc Doan Luat su
Thanh pho H; ¢6 mat.

- Bi don: C)ng Pao Ngoc T, sinh nim 1962; dia chi: so K duong H,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nawoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Phan Thanh N, sinh nam 1980;
dia chi: s6 A duong D, khu pho E, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 27/4/2022); c¢6 mit.

- Nguwoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dao Thi Thanh N1, sinh nam 1955; dia chi: SO G duong N, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

2.BaLé Bang T1, sinh nim 1976; dia chi: s6 C duong B, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so D T, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ba Thai Ngoc S, sinh nim 1963; dia chi: s6 K, to A, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mit.

4. Ba Pao Thi Thanh M, sinh nam 1988; dia chi: s6 K, to A, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Dwong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

5. Ba Dao Thi Phuong M1, sinh nam 1991; dia chi: s6 K, to A, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Dwong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

6. Ba Dao Thi Trtic M2, sinh nim 1999; dia chi: s6 K, to A, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

7. C)ng Pao Quang M3, sinh nam 2002; dia chi: s6 G N, To D, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Dwong; c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

8. C)ng Lé Trong N2, sinh nim 1966; dia chi: s6 C L, Phuong A, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: Quan C, duong N, khu dan cu K,
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

9. Ba Lé Thi Thu T2, sinh ndm 1973; dia chi: khu pho B, phuong B, thanh
phd T, tinh Binh Duong: dia chi lién hé: Quan C, duong N, khu dan cu K,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

10. Ong Nguyén Vian M4, sinh nam 1976; dia chi: thi B, thi tran C, huyén
C, tinh An Giang; dia chi lién h¢: Quan C, duong N, khu dan cu K, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong; viang mit.

1. f)ng Dang Van T3, sinh nam 1984; dia chi: xa H, huyén T, tinh Ha1
Duong; dia chi lién h¢: Quan C, duong N, khu dan cu K, phuwong H, thanh pho
T, tinh Binh Duwong; vang mat.

12. Ba Truong Thi T4, sinh ndm 1987: dia chi: xa H, huyén T, tinh Ha1
Duong; dia chi lién hé: Quan C, duong N, khu dan cu K, phuong H, thanh pho
T, tinh Binh Duong; vang mit.

- Nowoi khang céo: Nguyén don dng Nguyén Duy Mong H1.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 06/12/2021 éng Neuvén Duy Méng HI va
trong qua trinh giai quyét vu an dai dién hop phap nguyén don trinh bay:
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Ong HI1 khoi kién yéu cau 6ng Dao Ngoc T cung nguoi ¢d quyén loi
nghia vu lién quan ba Dao Thi Thanh N1 va ba Lé Bang T1 phai lién dé1 thanh
toan gia tri tai san ma o6ng da dau tu xdy dung trén cac phan dat thué (goém 01
cdn nha cap 04 va 01 quan ca phé) thudc cac 16 dat A44, A45, A46, A47 toa lac
tai khu dan cu K, phuong H, thanh pho T theo Hop dong thué ngay 30 thang 4
nim 2008 giita 6ng Nguyén Duy Mong H va éng Dao Ngoc T. Cac 16 dat trén
duoc cap quyén st dung dat theo cac Giay chtimg nhan quyén st dung dat s6
W034453. s6 vao sO cap Giay ching nhan quyén st dung $0: 00481/QSDDb/H
do Uy ban nhin dan thi xd T (nay la thanh ph6) Thu Délu Mot, cép ngay
12/3/2003 cho ho ong Pao Ngoc T; Giay chu’ng nhan quyen st dung dat so W
032704, s6 vao so cap Giay chirmg nhan quyén st dung s0: 00327/QSDD do Uy
ban nhan dan thi xa T (nay la thanh ph6) Thu Dau Moét, cap ngay 29/9/2002 cho
ho ba Pao Thi Thanh N1 va Giay chtmg nhan quyén st dung dat s6 W 032705,
sO vao so cap Giay chirng nhan quyén st dung s6: 00330/QSDD do Uy ban nhan
dan thi xa T (nay la thanh pho) Thu Dau Mot, cap ngay 26/9/2002 cho ho ba Lé
Bang T1.

Sau khi ky hop dong thué thi & ong H tién hanh xay dung cong trinh trén 04
16 dat nay, viéc xay dung khong co giay phép xay dung (do dat tai khu dan cu
K8 thudc truong hop duoc mién giay phép xay du*ng) Sau khi ong H xay dung
ki-ot, quan an, quan ca phé thi 6ng H da cho nhiéu nguoi khac thué lai va co ky
hop dong véi nhitng ngudi nay. Ong H x4c dinh toan bo tai san trén dat 1a do
ong xay dung vi khi thué toan bo 1a dat trong.

Ngay 05/5/2017, ong T dong v cho ong H tiép tuc thué (04) quyén si
dung dat néu trén thém 05 nim nira dén ngay 05/5/2022, gia thué 1a 25.000.000
dong, moi 1an thanh toan 1a 03 (ba) thang mot lan, hoic moi thang mot lan tur
ngay 01-05 hang thang duoc dng T xac nhan vao mat sau ctia hop dong ky ngay
30/4/2008 (Hop dong......thang 4 nam 2008). Trong thoi gian tiép tuc thué
quyén st dung dat thi khoang dau nam 2018, Uy ban nhan dan phuong H c6 dén
kiém tra va yéu cau 6ng H thao d& mot phan dién tich xay dung yéu cau doi vao
sau 03m va dai 1a khoang 23m, thi 6ng H c6 thong bao cho ong T biét, ong T
cling dong v viéc thao d& thut vao 03m dai 23m theo yéu cau cua Uy ban nhéan
dan phuong. Sau khi thue hién viée thao d& (03m) thi 6ng H yéu cau 6ng T giam
b6t tién thué vi dién tich bi thu hep lai thi ong T phan d6i va noi lé‘iy lat mat bﬁng
khong cho 6ng H thué nira nén phét sinh tranh chap.

Qua4 trinh giai quyét, ong H duoc biét 1a ong T d3 trao doi voi ong Lé
Trong N2 yéu cau dng N2 ky hop dong thué truc tiép voi ong T nén dng N2 da
ky hop dong thué dat voi ong T, ba N1, ba T1 tai phan dat ma 6ng N2 dang thué
lai tir dng H, tir d6 dén nay 6ng N2 khong tra tién thué mat bang cho 6ng H nita
(moi thang 6ng N2 phai tra tién thué cho 6ng H 1a 12.500.000 dong/thang, tir
thang 8/2019 thi khong tra nita) nén 6ng H yéu cau 1lam rd viée dng Lé Trong N2
va ong T ¢6 k¥ hop dong thué truc tiép va 6ng N2 cé thanh toan tién thué dat
cho 6ng T tir thang 12/2018 cho dén nay khong.



4

Tai Ban 4an s6 87/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 va Ban 4an so
88/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 cia Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot
vé viéc “Tranh chap doi tai san va tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”
gitta 6ng T va ba N1 d6i v6i nhitng nguoi thué lai dat tir 6ng H thi ong H duoc
x4c dinh 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n, qua trinh giai
quyét ong H da co don yéu cau doc 1ap ngay 17/5/2021 vé viée tranh chap hop
dong thué doi voi ong T va yéu cau thanh toan gid tri cac tai san trén céc 16 dat
ma ong da dau tu néu trén nhung do tinh hinh dich bénh covid nén éng H khong
thuc hién viéc ndp tam Ung an phi kip thot theo qui dinh nén yéu cau doc lap cua
ong khong duoc thu 1y, Hoi dong xét xir khong xem xét yéu cau doc lap cua ong
H. Tuy nhién, hai ban 4n trén lai tuyén xiur hop dong thué gitta 6ng H va ong T la
vO hi¢u va budce 6ng H cung cac b1 don, nguot lien quan phai thao do toan bo tai
san da dau tu trén dat dé tra lai mat bang cho ong T, ba N1. Sau khi xét xir so
tham, ong H khang cao. Ngay 05/8/2022, Toa an nhan dan tinh Binh Duong d
dinh chi giai quyét theo Quyét dinh s6 12/2022/QD — PT ngay 05/8/2022 va
Quyét dinh s6 11/2022/QD — PT ngay 05/8/2022 do nguyén don rut yéu cau
khoi kién va nguoi khang cdo rat yéu cau khang céo.

Sau khi ¢6 két qua phic tham, ong H x4c dinh giit nguyén yéu cau khoi
kién theo don khai kién ngay 06/12/2021 vé viéc yeu cau ong Dao Ngoc T, ba
Dao Thi Thanh N1 va ba Lé Bang T1 phai 1ién d61 thanh toan cho 6ng g1é tr1 cac
tai san ma ong di dau tu trén cac 16 dat A44 (6ng T duoc cap quyén s dung
dat), A46. A47 (ba N1 duoc Cép quyén st dung dfflt) toa lac ta1 khu dan cu K,
phuong H, thanh phé T gom 04 cin ki-0t va mot quan ca phé tam tinh Ia
500.000.000 dong. Dong thoi, sau khi c¢6 két qua phuc tham ctua Toa 4an nhan
dan tinh Binh Duong, ba Lé Bang T1 (chu st dung 16 A45) 1a nguyén don trong
vu an thu Iy s6 379/TLST- DS ngay 10/11/2020 da rat yéu cau khoi kién doi véi
bi don 1a ba Lé Thi Thu T2 va éng Nguyén Vin M4 (nguoi thué dat) vé viée yéu
cau ba T2 va éng M4 di doi ta1 san va tra tién thué mat bang cho ba T1; tuy
nhién 6ng H 1a nguoi ¢o6 quyén loi nghia vu hen quan trong vu an cO y€u cau

doc lap véi ong Dao Ngoe T, cu thé ong H yéu cau ong T ¢6 nghia vu hoan tra
cho dng H chi phi dau tu trén 16 A45 1a 300.000.000 dong nén ngay 15/11/2022,

Chanh an Toa 4n nhan thanh pho T quyét dinh nhap vu an thu 1y s6 379/TLST-
DS ngay 10/11/2020 vao vu 4n thu 1y s6 31/2022/TLST-DS ngay 17 thang 01
nim 2022 ve viée: “Tranh chap hop dong thué quyen st dung dat va boi thuong
tai san gan lién”, ong H khong co ¥ kién va gitt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau doc lap nén yéu cau doc 1ap cua 6ng H do1 v61 ong T (vé viée yéu cau ong T
c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H chi phi dau tu trén 16 A45 1a 300.000.000 dong)
dwoc xac dinh 1a yéu cau khoi kién. Nhu vay, ong H khoi kién yeu cau ong Dao
Ngoc T, ba Dao Thi Thanh N1 va ba Lé Bang T1 pha1 lién dd1 thanh toan cho
ong gia tri cdc tai san ma ong da dau tu trén cic 16 dat A44 (ong T duoc cap
quyén su dung dét), A46, A47 (ba N1 duoc cﬁp quyén stt dung dat) va Lo A45 (
ba T1 duoc cap quyén sir dung dat) toa lac tai khu dan cu K, phuong H, thanh
pho T tam tinh gia tri 1a 500.000.000 dong + 300.000.000 dong.
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D61 véi nhting nguot thué lai 04 quyén s dung dat trén tir 6ng H thi qua
trinh giai quyét so tham trude d6 ong H cung cap thong tin gom ong M4, ba T2,
ong T3, ba T4 va xac dinh hang thang nhitng nguoi thué nay van thanh toan tién
thué cho ong H day du, ba T4, ong T3, ong N2 di thué duoc khoang 08 - 09 nim
(thudc Thira dat 6 46-47ctia ba N1), con ong M4 va ba T2 thué khoang 1-2 nim
nay (thudc thira dat 6 44 cia ong T, thira dat 6 45 cua ba T1). Tuy nhién, ong H
1a nguoi ky hop dong cho thué lai sau khi éng H k¥ hop dong thué véi ong T
nén yéu cau Toa an khong triéu tap nhitng ngudi ma 6ng H cho thué vao tham
gia t6 tung vi ho khong lién quan. Tuy nhién, qua trinh t6 tung Toa an da dua
nhitng nguoi trén vao tham gia véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan. Hién nay, Toa an tiép tuc yéu cau 6ng H cung cap thong tin noi dung hop
dong cua nhitng nguoi hién dang thué lai 04 quyén st dung dat trén thi ong H do
c6 thay doi trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an nhung 6ng H giit nguyén v
kién trinh bay va xac dinh khong cung cap vi 6ng nhan thay khong lién quan dén
viée giai quyét vu an va viée Toa 4n triéu tip nhitng ngudi nay lam anh huong
dén viéc cho thué dat cua ong H. Ong H gitr nguyén yéu cau khoi kién. Doi véi
yéu cau phan t6 cua 6ng T thi dng H khong dong ¥

2. Bi don éng Pao Ngoc T do éng Phan Thanh N - dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Bi don thong nhat véi phan trinh bay cta nguyén don vé viée 6ng Dao
Ngoc T 1a chu st dung quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan s6 W 034453,
s6 vao so 00481 co dién tich 116,50m? thuoc thira dat s6 51, to ban do so 28-1,
toa lac tai khu dan cu K, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (16 D). Nam
2008, ho 6ng Dao Ngoc T c¢6 cho 6ng H thué quyén st dung dat c6 1ap hop dong
cong chimg cho thué quyén st dung dat véi thot han thué 1a 05 nam. Thue hién,
hop dong nay thi éng H thanh toan day du, sau khi hét hop dong thi ong H c6
nguyén vong muon thué tiép quyén str dung dat néu trén nén ngay 05/5/2017,
ong Dao Ngoc T dong ¥ cho 6ng H thué 05 nim nira la dén 05/5/2022 véi gia
thué 1a 25.000.000 dong/thang. Trong thoi gian tiép tuc thué quyén sur dung dat
nay thi ttr thang 9/2018 6ng H khong thanh toan tién thué dat cho ong T cho dén
nay. Mic du vi pham hop dong nhung 6ng H van cho ngudi khac thué lai mat
bang va thu tién cho thué hang thang d6i v6i quyén str dung dat néu trén.

Nhan thay, ong H vi pham hop dong va khong thanh toan tién thué dat tir
thang 9/2018 nén 6ng T, ba N1, ba T1 da khoi kién yéu cau ong H tra lai mat
bing va thanh toan tién thué quyén st dung dat cho dén ngay vu an xét Xt so
tham, dong thoi yéu cau 6ng H thao d& va di doi tra lai mat bang. Tai cac Ban an
87/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 va 88/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 cua Toa
an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da tuyén thoa thuan cho
thué quyén st dung dat ngay 05/5/2017 giita 6ng T va 6ng H vo hiéu, budc 6ng
H phai thanh toan tién thué quyén st dung dat tir 01/9/2018 cho dén ngay
31/12/2021 cho éng T va ba N1 1a 877.000.000 dong, budc 6ng H phai di doi
toan bo tai san trén dat dé tra lai mat béng cho ong T, ba N1. Sau khi c6 ban an
so tham, ong H khang céo.



6

Sau khi c6 két qua phtic tham cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong, ba
Lé Bing T1 (chu st dung 16 A45) 1a nguyén don trong vu an so tham thu 1y so
379/TLST- DS ngay 10/11/2020 da rat yéu cau khoi kién d6i véi bi don 1a ba Lé
Thi Thu T2 va 6ng Nguyén Vian M4 (nguoi thué dat) vé viée yéu cau ba T2 va
ong M4 di doi tai san va tra tién thué mat bang cho ba T1, ong H 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ¢é yéu cau doc lap véi ong Dao Ngoc
T yéu cau 6ng T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H chi phi dau tur trén 16 A45 1a
300.000.000 dong. Ngay 15/11/2022, Toa an nhap vu an thu 1y s6 379/TLST-
DS ngay 10/11/2020 vao vu 4n thu 1y s6 31/2022/TLST-DS ngay 17 thang 01
nam 2022 veé viée: “Tranh chap hop dong thué quyen st dung dat va boi thuong
tai san gan lién”, dong H tiép tuc giit nguyén yéu cau khoi kién yéu cau 6ng Pao
Ngoc T, ba Dao Thi Thanh N1 va ba LL.é Bang T1 phai lién dé1 thanh toan cho
ong gia tri cdc tai san ma ong da dau tu trén cic 160 dat A44 (6ng T duoc cap
quyén st dung dat), A46, A47 (ba N1 duogc cap quyén str dung dat) toa lac tai
khu dan cu K, phuong H, thanh phé T gom 04 can ki-0t va mot quan ca phé tam
tinh 1a 500.000.000 dong va yéu cau ong T c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H chi
phi dau tu trén 16 A45 (16 ba N1 duoc cap quyén st dung dat) 1a 300.000.000
dong, tong cong 800.000.000 dong thi 6ng T khong dong ¥.

Ngay 09/02/2023, bi don 6ng Dao Ngoc T c¢6 don yéu cau phan to, yéu
cau 6ng H phai thanh toan tién thué quyén str dung dat (str dung mit bang cua
ong T tir thang 9/2018 dén thang 9/2022 tam tinh la 48 thang x 25.000.000
dong/thang, thanh tién la 1.200.000.000 dong ma 6ng H chua thanh toan va yéu
cau 6ng H di doi toan b tai san trén dat ma ong H da dau tu dé tra lai quyén su
dung dat cho ong T, ba N1, va ba T1 theo quy dinh.

Vé viéc ong T, ba N1, ba T1 ky véi ong N2 hop dong thué quyén str dung
dat ngay 01/12/2018 ma ong H di cung cap cho Toa an la do trong thoi gian nay
ong H vi pham nghia vu thanh toan tién thué véi ong T nén sau khi éng N2 trao
doi voi ong T, ba N1, ba T1, hai bén dong v ky hop dong ngay 01/12/2018 dé
cho ong N2 thué cac thura dat cua ong T, ba N1, ba T1 thuoc Lo A, 0 44, 45, 46,
47 nhung khong cong chung, chiing thuwc. Tuy nhién, 6ng T, ba N1, ba T1 va
ong N2 cling chua thuc hién viée thanh todn tién thué theo hop dong thué vi
thuc té van dang tranh chap véi ong H. Ong T xac dinh gitta 6ng N2 va ba N1,
ba T1, ong T khong co tranh chap gi lién quan dén hop dong thué quyén sir dung
dat ngay 01/12/2018, néu c6 sé giai quyét bang mot vu kién khac.

D61 véi viée ong H cho ring ong T tu ¥ cit dién nude lam anh huong viée
kinh doanh cua cac ngudi thué la khong ¢ cin cur, viée cat dién nude 1a do ong
H va nhitng nguoi st dung mit bing kinh doanh khong thanh toan tién dién
nuée dung quy dinh nén bi cat, ong T khong lién quan, khong c6 trach nhiém gi
trong van dé nay.

Vé viéc ong H cho ring nim 2018, Uy ban nhan dan phuong H c6 dén
kiém tra va yéu cau 6ng H thao d& mot phan dién tich xay dung yéu cau doi vao
sau 03m va dai 1a khoang 23m, thi 6ng H c6 thong bao cho ong T biét, ong T
cling dong v viéc thao d& thut vao 03m dai 23m theo yéu cau cua Uy ban nhéan
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dan phuong, sau d6 ong H yéu cau ong T giam bét tién thué vi dién tich bi thu
hep lai thi 6ng T phan d6i va yéu cau lay lai mat bang khong cho ong H thué nira
nén phat sinh tranh chap la khong dtng vi sau khi thué dat ong H 1a nguoi dau tu
xay dung céc tai san gan lién dé cho thué nén viéc ong H xay dung vi pham chi
i1 xay dung, Uy ban nhan dan phuong den kiém tra nhac nho va yéu cau ong
H thao d& 1a phu hop quy dinh. Day 1a quyén va nghia vu ctia nguoi st dung,
ong T khong co6 lién quan va cling khong ¢6 viée vi nguyén nhan nay phat sinh
tranh chap véi ong H. Viéc ong H thué quyeén st dung dat cua ong T 1a thué toan
bod Thira dat, con viéc ong H dau tu xay dung tai san gan lién 1a phai theo quy
dinh, khong phai 161 cua 6ng T. Mat khac, ong T véi tu cach 1a chu sir dung dat
cling khong nhan duoc van ban thu hoi hay yéu cau di doi mat bang gi tir co
quan c6 tham quyeén lién quan dén quyén st dung dat nén 101 trinh bay cua 6ng
H la khong ¢6 céan cu.

Ong T gitr nguyén yéu cau phan td, yéu cau ong H phai thanh toan tién
thué quyen st dung dat (str dung mit bang cua ong T tir thang 9/2018 dén thang
9/2022 tam tinh la 48 thang x 25.000.000 dong/thang, thanh tién Ia
1.200.000.000 dong ma 6ng H chua thanh toan va yéu cau 6ng H di do1 toan bod
tai san trén dat ma ong H da dau tu dé tra lai quyén st dung dat cho ong T, ba
NI, va ba T1 theo quy dinh.

3. Nauwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ong Lé Trong N2, ba Thai
Ngoc S, ba Dao Thi Thanh M, ba Pao Thi Phiwrong M1, ba Pao Thi Truc M2, ba
Dao Thi Thanh N1, ong Pao Quang M3, ba Lé Bang T1 co van ban trinh bay:
Thong nhat ¥ kién nguoi dai dién ong T va c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

4. Nguroi co quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi Thu 12, ong Nguyén
Van M4, ong Dang Van 13, ba Truong Thi T4: khong c6 van ban trinh bay y
kién va khong giao ndp tai liéu chung cr cho Toa an mic du di duoc Toa 4n
tong dat hop 1é cac van ban t6 tung.

Tai phién toa, dai dién bi don giit nguyén yéu cau phan to, yéu cau é6ng H
phai thanh toan tién thué quyén st dung dat (sit dung mit bang ctia ong T tir
thang 9/2018 dén thang 8/2023 tam tinh la 59 thang x 25.000.000 dong/thang,
thanh tién 1a 1.475.000.000 dong va cham durt cac hop dong thué quyén sir dung
dat v61 ong H. Dong thoi, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T dong ¥ tu
nguyén ho tro gid tri cac tai san gan lién trén 04 16 dat ma ong H di dau tu xay
dung theo gia cia Hoi dong dinh dinh gia dé ong H sém ban giao tra lai 04
quyén str dung dat cho 6ng T va ba N1, ba T1

Tai Ban an dén sy so tham so 105/2023/DS-ST ngay 10 thing 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Maot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Duy Mong H1
vé viéc “Yéu cau boi thuong gia tri tai san gan lién quyén st dung dat theo Hop
dong thué quyén sir dung dat khong ghi ngay.....thang 4 naim 2008 d6i véi 04 16
dat A44, A45, A46, A47 toa lac tai khu dan cu K, phuong H, thanh pho T theo
cac Giay chting nhan quyén str dung dat so W034453, so vao so cap Giay ching
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nhan quyén st dung s6: 00481/QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la
thanh phd) Thu Déu Mot, cép ngay 12/3/2003 cho ho ong Dao Ngoc T: Giay
chimg nhan quyen str dung dat s6 W 032704, so vao so cap Giay chirng nhan
quyén st dung so 00327/QSDD do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh pho)
Thu Dau Mét, cap ngay 29/9/2002 cho ho ba Dao Thi Thanh N1 va Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 W 032705, s6 vao so cap Giay chung nhan quyén st
dung s6: 00330/QSDD do Uy ban nhan dan thi xd T (nay la thanh phd) Thu Dau
Mat, cap ngay 26/9/2002 cho ho ba Lé Bang T1.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don déng Dao Ngoc T ddi véi ong
Nguyén Duy Mong H1 vé viéc tranh chap hop dong thué quyén str dung dat

Cham dut Hop dong thué quyén st dung dat ngay .. thang 4 nim 2008
gitra ong Nguyén Duy Mong H va ong Dao Ngoc T.

Budc ong Nguyén Duy Mong H1 c¢6 trach nhiém thanh to4n cho 6ng Dao
Ngoc T tién thué quyén su dung dat tir thang 9/2018 dén thang 8/2023 1a 59
thang x 25.000.000 dong/thang = 1.475.000.000 dong.

Ghi nhan su tu nguyén cua b1 don 6ng Dao Ngoc T ve viéce déng Y thanh
toan gia tri tai san gan lién trén cac phan dat thué thudc cac 16 dat A44, A4S,
A46, A47 toa lac ta1 khu dan cu K, phuong H, thanh pho T cho ong Nguyen
Duy M5 H1 1a 1.149.363.600 dong va tu nguyén can trir vao so tién thué quyén
sir dung dat ma 6ng H1 phai tra cho ong T, 6ng H1 con phai thanh toan cho ong
T 1a 325.636.400 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cia
sO tién con phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su nam 2015.

Budc 6ng Nguyén Duy M5 H1 c6 trach nhiém giao tra 04 quyén str dung
dat cung toan bo tai san gan lien thude cac 16 dat Ad4, A45, A46, A47 toa lac tai
khu dan cu K, phuong H, thanh pho T (theo Bién ban xem xét thém dinh tai chod
ngay 24/ 12/2021 va ngay 09/6/2022) theo Giay chimg nhan quyen s dung dat
s6 W034453, s6 vao so cap Giay chung nhan quyen su dung s6: 00481/QSDD/H
do Uy ban nhan dan th1 xa T (nay la thanh pho) Thu Dau Mot, cap ngay
12/3/2003; Giay c,hu:ng nhan quyén sur dung dat s6 W 032704, s6 vao sO cap
Giay c,hu:ng nhan quyén su dung s0: 00327/QSDD do Uy ban nhan dan thi xa T
(nay la thanh pho) Thu Dau Mot, cap ngay 29/9/2002 va Giay ching nhan quyen
sit dung dat so6 W 032705, s6 vao so cap Giay ching nhan quyén st dung S0
00330/QSDD do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh pho) Thua Dau M6, cap
ngay 26/9/2002 cho 6ng Dao Ngoc T, ba Dao Thi Thanh N1 va ba Lé Bang T1.

Buodc 6ng Nguyén Duy Mong H1 co trach nhiém thao d& di doi cac vat
thé trang tri 1a cac phu diéu 6p g6 gan lién trén tuong can nha tam thudce 16 A 6
45 theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 W 032705, s vao so cap Giay
ching nhan quyén st dung s6: 00330/QSDD do Uy ban nhéan dan thi xd T (nay



9

1a thanh ph6) Thu Dau Mot, cap ngay 26/9/2002 cho ho ba Lé Biang T1 dé tra lai
quyén st dung dat va tai san gan lién cho ba T1

Trudong hop 6ng Nguyén Duy Mong H1 khong tu thao d&, di doi tai san
néu trén sé bi cudng ché, néu co thiét hai xay ra 6ng H1 phai tw chiu theo quy
dinh Luat Thi hanh an dan su. Truong hop c6 tai san phat sinh sau khi c¢6 ban an
thi duong su s€ phai tu thao d& di doi, néu c6 thiét hai xay ra phai tu chiu, néu
khong tu thao do, di do1 s€ b1 cudng ché, néu c6 thiét hai Xay ra phai tu chiu
theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve an phi, chi phi to tung vé quyén khang cao
cua cac duong su.

Sau khi tuyén ban an so tham dén ngay 06/9/2023, nguyén don 0 ng
Nguyén Duy Mong H1 khang céo toan bd ban an so tham.

Ta1 phién toa nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va van gitr
nguyén yeu cau khang cao, cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau veé viée giai
quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Toa so
tham bo sot nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a cac thanh vién ho ba T1,
khong x4c minh va dua chu thira dat 16 A43 vao tham gia t6 tung, viée dinh chi
yéu cau khoi kién cua ong H1 1a khong dung, gay thiét thoi quyén loi cho ong
H1. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cio cua 6ng H1, huy toan bd ban
an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su ta1 Toa an cﬁp phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham da dinh chi xét xt yéu cau khoi kién cia
nguyén don l1a phu hop véi cac tai lidu, chimg ctr ¢o tai ho so, doi véi yéu cau
phan t6 cua bi don 1a ¢6 cin ctr, Toa an so tham chap nhan 1a ding quy dinh
phap luat, tai phién toa phuc tham nguyén don khang cao nhung khong cung cap
duoc tai liéu chung ¢t mdi, lam thay doi ndi dung vu 4n nén khang céo cua
nguyén don 1a khong co cin cr chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xur giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u chig cur c6 trong ho so vu an da duoc
tham tra ta1 phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, lo1 trinh bay
cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: khang cdo cua nguyén don dng Nguyén Duy Méng H1 la
trong han luat dinh, do d6 Toa an giai quyét theo thu tuc phtc tham.

[2] Vé noi dung vu an:



10

Nguyén don khoi kién yéu cau ong Doan Ngoc T5, ba Dao Thi Thanh N1
va ba Lé Bang T1 phai lién dé1 thanh toan cho ong H1 gia tr1 ta1 san ma ong H1
da dau tu trén céc 16 dat A44 cia ong T5, 10 dat Ad6, A47 cua ba N1 dat toa lac
tai khu dan cu K, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong gém 04 can ki-ot va
01 quéan ca phé tri gia 500.000.00 dong, yéu cau 6ng T5 c6 nghia vu hoan tra
cho ong H1 chi phi dau tu trén 16 dat A45 cua ba T1 1a 300.000.000 dong, tong
cong 1a 800.000.000 dong.

Bi don khong dong v véu cau khai kién cua nguyén don, dong thoi c¢é yéu
cau phan to: yéu cau ong H1 phai tra tién thué dat cho 6ng TS tir thang 9/2018
cho dén ngay xét xtr so tham, tam tinh 59 thang x 25.000.000 dong/thang =
1.475.000.000 dong ma 6ng H1 chua thanh toan va yéu cau 6ng H1 di doi toan
bo tai san trén dat do ong H1 dau tu dé tra lai quyén str dung dat cho 6ng T5, ba
NI, ba T1 theo quy dinh.

Can cu vao tai li¢u ching cu ¢o tai ho so thé hién: Tai Ban an dan su so
tham so6 87/2021/DS- ST ngay 31/12/2021 va Ban 4ndan su so tham s
88/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Thi Dau Mat,
sau khi xét xir so' tham & ong H1 co khang cao. Ngay 05/8/2022, Toa an nhan dan
tinh Binh Duong da quyét dmh huy 02 ban 4n so tham va dmh chi giai quyét vu
an dan su theo Quyét dinh s6 11/2022/QD-PT va Quyét dinh s6 12/2022/QD-PT
do nguyén don rit toan bo yéu cau khoi kién, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la dng H1 rut toan bd khang céo. Sau khi ¢6 két qua xét xir phuic tham, ba
Lé Bang T1 (chu st dung 16 dat A45) la nguyén don vu an thu 1y s6 379/TLST-
DS ngay 10/11/2020 da rat yéu cau khoi kien do1 voi b1 don ba Lé Thi Thu T2
va ong Nguyen Van M4 (nguo1 thue dat) vé viée yéu cau ba T2, dng M4 di doi
tai san va tra tien thué mit bang cho ba Tl Ong H1 1a nguoi ¢é lién “quan, ¢6

yéu cau doc 1ap voi ong Pao Ngoce T yéu cau dng T hoan tra cho 6ng s6 tién dau
trr 16 A45 12 300.000.000 dong.

Ngay 15/11/2022, Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot quyét dinh
nhap vu an thu 1y s6 379/TLST-DS ngay 10/11/2020 vao vu an thu ly sé
31/2022/TLST-ST ngay 17/01/2022 Ve viée "Tranh chap hop dong thué quyén
sit dung dat va boi thuong tai san gan lien vé6i dat" ong H1 yéu cau ong T, ba
N1, ba T1 phai lién d61 thanh toan gia tri tai san cac 16 dat A44, A45, A46, A47
tai khu dan cu K, phuong H, tong so6 tién 800.000.000 dong.

Xét: Hop dong cho thué dat (but luc 38) khong dé ngay...thang 4 nim
2008, bén A nguoi cho thué: dng Pao Ngoc T, bén B nguoi di thué: 6ng Nguyén
Duv Mong H1. Bén A cho bén B thué dat dé hoat dong kinh doanh, dia chi: 16 A
dén 16 A tai khu dan cu K, phuong H, thanh phd T (cu thé 16 A44 thude quyén
sUr dung dat cua ong Dao Ngoc T duoc Uy ban nhan dan th1 xa (nay la thanh
phd) Thu Dau Mot cap ngay 12/3/2003. 16 A45 thude quyén st dung dat cua ba
Lé Bing T1 duoc Uy ban nhan dan thi x3 N 1a thanh pho T cap ngay 26/9/2002,
16 A46, A47 thude quyén st dung dat cia ba Pao Thi Thanh N1 duoc Uy ban
nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 29/9/2002).
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Thot gian cho thué 05 ndm tinh tr ngay 01/6/2008, gia ndm thué thw 01,
02: 7.000.000 dong/thang, 03 nim tiép theo ting 20%, thoi gian thanh toan 03
thang 01 lan va tién dat coc tri gia 03 thang bang 21.000.000 dong. Hop dong
khong ¢6 cong chirng, chung thue.

Ngay 30/4/2008, ong T nhan tien coc 21.000.000 dong cua éng HI, qua
trinh thuc hién hop dong 6ng HI da thanh toan tién thué day du, tho1 han cua
hop dong nay da thuc hién xong, cac bén khong tranh chap nén khong dit ra
xem Xxet.

Sau khi hét thoi han thué hop dong ngay ... thang 4 nam 2008, 6ng H1 van
tiép tuc thué dat. Ngay 05/5/2017, ong T dong v cho ong H1 thué 05 nim dén
ngay 05/5/2022 (04 quyen str dung dat 1a 16 A44 dén A47). Gia thué hang thang
1a 25.000.000 dong, mdi lan thanh toan 1a 03 thang 01 lan. tir ngay 01 dén ngay
05 hang thang. Viéc thoa thuan cua ong H1 va ong T dugce ght vao mit sau cua
Hop dong cho thué dat ngay ... thang 4 nam 2008.

D61 voi 16 A44 hai bén giao hét bang Hop dong thué quyén sur dung dat so
1810 dugc Uy ban nhan dan phuong H ching thuc giita 6ng T cung cac thanh
vién trong ho gia dinh: ba Thai Ngoc S (vo), ba Dao Thi1 Thanh M, ba Dao Thi
Phuong M1 (con) va éng H1 ky hop dong, cac bén thira nhan la nhitng tinh tiét,
su kién khong phai ching minh theo Diéu 92 Bo luat To tung dan su.

Xét viée ong T tu cho thué quyén str dung dat voi ong H1 ngay 05/5/2017
d61 v61 10 A45 cua ba T1 va 16 A46, A47 cia ba N1 nhung chua co su uy quyen
nao cho ong T dé ky hop dong véi ong H1. Nhu vay viée ong T ky hop dong
cho 6ng H1 thué dat 1a khong ding quy dinh phéap luat, viée ky hop dong thué
trén la vo hiéu.

Qua trinh thue hién hop déng cac bén khong co6 tranh chap va da hét thoi
han hop dong, ong H1 van tiép tuc thué va st dung 04 quyén st dung dat cuia
ong T, ba N1, ba T1, cac thanh vién ho gia dinh trén thong nhat khong c6 ¥ kién
phan d61 viée 6ng H1 thué dat.

Dén ngay 01/9/2018, 6ng H1 khong thanh toan tién thué cho 6ng T, ong
H1 cho ring: trong thoi gian thué Uy ban nhan dan phuong H kiém tra va yéu
cau 6ng thao d& mot phan dién tich xay dung, vao sau 3m x dai 23m, 6ng H1 da
bdo cho ong T theo yéu cau Uy ban nhan dan phuong, ong T dong ¥ thao do.
Sau khi éng HI1 thuc hién thao d& va cé yéu cau giam bét thué nhung ong T
phan d61, lay lai mit bang nén xay ra tranh chap.

D61 véi ong T cho rang viée ong HI trinh bay sy viée nhu trén 1a khong
ding vi sau khi thué dat cua ong T, ong HI1 la nguoil dau tu xay dung, vi pham
chi gi6i xay dung theo quy dinh, viéc Uy ban nhan dan phuong H dén kiém tra
nhic nho va 6ng H1 da thao d& la phu hop theo quy dinh.

Tai Bién ban xac minh cua Uy ban nhan dan phuong H ngay 07/6/2023
thé hién qua kiém tra viée xay dung, Uy ban nhan dan phuong H thong bao nhic
nhé dén cac ho dan xay dung lan chiém via hé hodc vi pham xay dung trong khu
dan cu K8 thi dé nghi tv nguyén thao do ph?m vi pham, tra lai hién trang nhu
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ban dau con viéc ong H1 thiao d& nhu thé nao thi Uy ban nhan dan phuong
khong nam rd va ciing khong ban hanh quyét dinh cudng ché hay lap bién ban vi
pham. Viéc 6ng HI trinh bay la khong c6 co s¢ xem xét.

Ong H1 cho ring 6ng T, ba N1, ba T1 ky hop dong ngay 01/12/2018 véi
ong Lé Trong N2 thué quyén st dung dat 1a vi pham hop dong véi ong HI, tir do
ong HI khong thanh toan tién thué cho ong T.

Ta1 lo1 trinh bay cua ong Lé Trong N2 ngay 31/3/2023 (but luc 190) ong
N2 1a nguoit thué lai ki-6t cua 6ng H1 dé kinh doanh tir ngay 10/01/2017 (hop
dong cho thué mat bang) ong N2 khong biét cha dat 1a ai. Ong N2 di nop tién
thé chan cho 6ng H1 1a 70.000.000 dong, sau khi cac bén co tranh chap ong N2
khong thanh toan tién thué cho ong H1 va ong N2 xac dinh hién nay ong Hl
dang gitt 70.000.000 dong tién thé chan, ong N2 khong tranh chap voi ong Hl
va cling khong tranh chap véi chu dat, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an
nay. Truong hop c6 tranh chap lién quan dén hop dong thué gitta 6ng N2 va ong
H1 hay chu st dung dat éng N2 yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Dai dién bi don trinh bay do 6ng H1 khong thanh toan tién thué tir thang
9/2018 dén 01/12/2018 di qua 03 thang theo thoa thuan cua hai bén ky hop dong
nén 6ng T, ba N1, ba T1 mé1 ky hop dong véi ong Lé Trong N2, nhung thuc té
ong H1 khong giao mit bang cho 6ng N2 cho nén khong thuc hién duoc hop
dong.

Xét 101 trinh bay cua cac duong su cling chimg ctr thé hién c6 tai ho so:
ong H1 thira nhan khong tra tién thué cho ong T tir thang 9/2018 do 6ng H1 théo
d& di do1 mot phan dién tich thué doi voi 16 A46, A47 cua ba N1, viéc ong Hl
xin giam tién thué nhung 6ng T khong dong v, tir d6 ong H1 khong thanh toan
tién thué 1a vi pham theo thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop dong thué quyén st
dung datsé 1810 ngay 20/10/2008 duoc Uy ban nhan dan phudng H ching
thue. Cac bén c¢6 thoa thuan vé phuong thire thanh toan: "thanh toan 03 thang 01
lan", tai mat sau cua hop dong ngay....thang 4 nim 2008, phan thoa thuan cho
thué quyén st dung dat vao ngay 05/5/2017 thé hién "mdi lan thanh toan 03
thang tir ngay 01 - ngay 05 hang thang" viéc thoa thuan nay ong T va ong HI
déu thira nhan day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
DPiéu 92 cua Bo luat TO tung dan sur.

Can ctt Diéu 481 Bo luat Dan su nam 2015: "Bén thué phai tra tien thué
diing thoi han da thoa thuan;...trieong hop cac bén thoa thuan viéc tra tien thué
theo ky han thi bén cho thué cé quyén don phiwong cham ditt hop dong, néu bén
thué khong tra tién trong 03 ky lién tiép...".

Viéc hai bén ky hop dong thué quyén sir dung dat da hét thoi han nhung
ong H1 van tiép tuc st dung va cho ngudi khac thué lai, thu tién nén ong Hl
phai c6 trach nhiém thanh toan tién thué cho 6ng T. Ciing tai Diéu 6 ctua Hop
dé‘)ng thué sd 1810 co6 nodi dung "tra lai dat sau khi hét thoi han thué". Nhu vay,
hop dong gitta ong T va ong H1 da hét han cin ctr vao Diéu 482 Bo luat Dan su
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nim 2015 thi 6ng H1 phai tra lai tai san thué va tién thué trong thoi gian chim
tra tar san thu€ nén viéc yéu cau phan t6 cua ong T la c¢6 c¢dn cur chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an cin ctr két qua dinh gia tai san cua Toa an cap
so tham thé hién: tong gia tr1 ta1 san trén 10 A44 dén 16 A47 1a 1.149.363.600
dong.

Xét yéu cau phan t6 cua 6ng T, yéu cau dng H1 phai thanh todn tién thué
tr thang 9/2018 dén thang 8/2023 tam tinh la 59 thang x 25.000.000 dong =
1.475.000.000 dong. Bi don ong T dong ¥ thanh toan cho 6ng H1 gia tri tai san
gan lién trén dat ma ong H1 dau tw 1a 1.149.363.600 dong, ong T dong ¥ can trir
vao so tien thué, ong H1 con phai thanh toan cho éng T 1a 325.636.400 dong va
yéu cau giao tra 04 quyén st dung dat 16 A44 dén 10 A47. Xét day 1a ¥ chi tu
nguyén cua bi don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Tai phién toa, ngudi dai dién bi don trinh bay yéu cau nguyén don phai
thanh toan tién thué tir sau ngay xét xtr so tham cho dén nay la 09 thang x
25.000.000 dong = 225.000.000 dong.

Xeét: Ké tir ngay xét xur so tham, nguyén don khong thanh toan tién thué
cho b1 don nhung van huong lo1 tire tir ta1 san cua nguyén don tur viéc cho thué
tai san la khong ¢6 can ctr phap luat, khong ngay tinh.

Diéu 581 B luat Dan su nam 2015 quy dinh ve nghia vu hoan tra hoa loi,
lo1 tirc nhu sau: “1. Nguoi chiém hiru, nguoi st dung tai san, nguoi duoc loi ve
tai san ma khong co can cir phap luat va khong ngay tinh thi phai hoan tra hoa
loi. loi tike thu dioc tir thoi diém chiém hitu, sir dung tai san, duoc loi vé tai san
khong co can cir phap luat”.

Do d6, nguyén don phai c¢6 trach nhiém tra cho bi don so tién loi tirc tir
viée cho thué tai san 1a 225.000.000 dong. Toa 4n cap phic tham stra 4n so tham
vé viée bude nguyén don phai tra tién thué cho bi don. Do day 1a tinh tiét méi
nén cap so tham khong c6 16i. Y kién ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap
cho nguyén don tai phién toa la khong phu hop.

T nhitng phan tich trén véi cac tai lidu ching ctr thé hién trong ho so vu
an Toa an cap so tham xem xét danh gia toan dién cac chung ctr, dam bao quyén
loi, loi ich hop phap cua cac duong su, dd xét xtr khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don la dung quy dinh phap luat va chap nhan yéu cau phan to cua bi don
la phu hop.

Ta1 cép phtic tham nguyén don khémg cao nhung khong c6 chiing ¢t moi
cho yéu cau khang cao cua minh nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan. Dé nghi
cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc khong chap nhan khang c4o cta nguyén
don 1a phu hop, tuy nhién cé tinh tiét méi nguyén don phai c6 trach nhiém tra
cho bi don s6 tién 1oi tie tr viée cho thué tai san nén can stra ban an so tham.

Vé an phi dan su phic tham: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac € trén,
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QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Piéu 313 Bo luat To
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét '%26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudce hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Duy Mong
HI.

2. Stra m6t phan Ban an dan sy so tham so 105/2023/DS-ST ngay 10
thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong nhu sau:

2.1. Dinh th yéu cau khoi kién cua nguyeén don ong Nguyen Duy Mong
HI1 vé viéc “Yéu cau boi thu.’(mg gia tri tal san gan lién quyén st dung dat theo
Hop dong thué quyen st dung dat khong ghi ngay ... thang 4 nam 2008 doi voi
04 16 dat A44, A45, A46, A47 toa lac ta1 khu dan cu K, phlmng H, thanh pho T
theo cac Giay chlmg nhan quyen sir dung dat s6 W034453, s6 vao so cap Giay
chuing nhan quyen su dung 50 00481/QSDD/H do Uy ban nhan dan thi xa T
(nay la thanh pho) Thu Dau Mot, cap ngay 12/3/2003 cho ho ong Dao Ngoc T;
Giay chimg nhan quyen st dung dat so W 032704, so vao so cap Giay ching
nhan quyén str dung s6: 00327/QSDD do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh
pho) Thu Dau Mat, cap ngay 29/9/2()02 cho ho ba Dao Thi Thanh N1 va Giay
chimg nhan quyen stt dung dat s6 W 032705, sO vao so cap Giay chirng nhan
quyén st dung so 00330/QSDD do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh pho)
Thu Dau Mot, cap ngay 26/9/2002 cho ho ba Lé Bang T1.

22 Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Dao Ngoc T doi véi ong
Nguyén Duy Mong H1 vé viéc "Tranh chap hop dong thué quyén sur dung dat".

Cham dut Hop dong thué quyén st dung dat ngay .. thang 4 nim 2008
gifra ong Nguyén Duy Mong H va ong Dao Ngoc T.

2.3. Budc 6ng Nguyén Duy Mong H1 c6 trach nhiém thanh toan cho ong
Dao Ngoc T tién thué quyeén str dung dat tir thang 9/2018 dén thang 5/2024 (tinh
dén ngay xét xu phuc tham) 1la 68 thang x 25.000.000 dong/thang =
1.700.000.000 dong (mdt ty bay tram triéu dong).

Ghi nhan su tu nguyén cua b1 don 6ng Dao Ngoc T ve viéc déng y thanh
toan gia tr1 tar san g{fm lién trén cac phan dat thué thuoc cac 16 dat Ad4, A4S,
A46, A47 toa lac tai khu dan cu K, phuong H, thanh phé T cho 6ng Nguyén
Duy M5 HI la 1.149.363.600 dong (mot ty mot tram bon muo1 chin tricu ba
tram sau muo1 ba nghin sau tram dong) va tu nguyén can trir vao so tién thué
quyén st dung dat ma ong H1 phai tra cho 6ng T, éng H1 con phai thanh toan
cho 6ng T 1a 550.636.400 dong (nim trim nim muoi triéu sau trim ba muoi sau
nghin bon traim dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién con phai thi hanh an theo mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
B0 luat Dan su nam 2015.

Budc 6ng Nguyén Duy M5 H1 c6 trach nhiém giao tra 04 quyén str dung
dat cung toan bo tai san gan lién thudc cac 16 dat Ad4, A45, A46, A47 toa lac tai
khu dan cu K, phuong H, thanh pho T (theo Bién ban xem xét tham dinh tai chod
ngay 24/12/2021 va ngay 09/6/2022) theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat
s6 W034453, s6 vao so cap Giay chung nhan quyén st dung so: 00481/QSDb/H
do Uy ban nhan dan th1 xa T (nay la thanh pho) Thu Dau Mot, cap ngay
12/3/2003; Giay chimg nhan quyén su dung dat so W 032704, s6 vao so cap
Giay chirg nhan quyén str dung sO: 00327/QSDD do Uy ban nhan dan thi xa T
(nay la thanh pho) Thu Dau Mot, cap ngay 29/9/2002 va Giay ching nhan quyen
sit dung dat s6 W 032705, s6 vao so cap Giay ching nhan quyén sir dung ek
00330/QSDD do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh pho) Tha Dau M6, cap
ngay 26/9/2002 cho 6ng Dao Ngoc T, ba Dao Thi Thanh N1 va ba Lé Bang T1.

Budc dng Nguyén Duy Mong HI co trach nhiem thao d& di do1 cac vat
thé trang tri 1a cac phu diéu op g6 gan lién trén tuong can nha tam thudc 16 A 6
45 theo Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 W 032705, s vao so cap Giay
chitng nhan quyén s dung so: 00330/QSDD do Uy ban nhan dan thi xi T (nay
1a thanh ph6) Thu Dau Mot, cap ngay 26/9/2002 cho hd ba Lé Bang T1 dé tra lai
quyén st dung dat va tai san gan lién cho ba T1

Truong hop ong Nguyén Duy Mong H1 khong tur thao d&, di doi tai san
néu trén sé& bi cudng ché, néu co thiét hai xay ra 6ng H1 phai tu chiu theo quy
dinh Luat Thi hanh an dan su. Truong hop ¢6 tar san phat sinh sau khi c6 ban an
thi duong su s€ phai tu thao d& di doi, néu co thiét hai xay ra phai tu chiu, néu
khong tu thao do, di do1 s€ b1 cudng ché, néu co thiét hai xay ra phai tu chiu
theo quy dinh phap luat.

3. V& chi phi t6 tung (chi phi xem Xet tham dinh tai cho, dinh 214 ta1 san):
Ong Nguyen Duy Mong HI phai chiu so tien 4.830.000 dong (bon triéu tam
trdm ba muoi nghin dong). Ong H1 di nop xong.

4. Vé an phi dan su so tham:

4.1. Ong Pao Ngoc T duoc mién 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai
diém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

4.2. Sung vao cong quy Nha nude s6 tién 12.000.000 dong (muoi hai triéu
dong) va so tien 7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin dong) tam tmg an
phi ma 6ng Nguyén Duy Méng H1 d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 AA/2021/0000818 ngay 04/01/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé Thu Dau Mot va Bién lai thu tam Umg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
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AA/2021/0000757 ngay 22/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho
Thu Dau Mot.

Ong Nguyén Duy Mong H1 con phai chiu an phi dan su so tham la
63.000.000 dong (sau muoi ba triéu dong).

5. Vé an phi phtic tham: 6ng H1 phai nop s6 tién 1a 300.000 dong (ba trim
nghin dong) nhung duoc khau trir tién tam tmg 4n phi theo Bién lai s6 0000792
ngay 25/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguo1 phai thit hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh 4n
hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP.Tht Dau Mot;

- Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mét;

- Cac duong su:

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



