TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 91/2024/DS-PT
Ngay: 13-5-2024
V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phdan - Chii tea phién toa: Ong 1Lé Quang Ninh

Cdc Tham phdn: Ong Bui Thanh Thao
Ong Pham Tién Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tt Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai dién Vién kféi?i sat nhan dan tinh Binh Phwoc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 5 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc xét xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy s6 273/2023/TLPT-DS ngay
30/11/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023 cia Toa
an nhan dan huyén Bu Dang bi khang céo. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phtic tham so: 38/2024/QDXXPT-DS ngay 19 thang 02 nam 2024, giira:

* Nguyén don:

Ong DPao Duy K, sinh nim 1967 (c6 mit);

Ba Doan Thi T, sinh nim 1968 (ving mit);

Cung cu tru tai: To E, thi tran P, huyén C, tinh Lam Dong

Nguoi dai dién theo iy quyén cia cac nguyén don: Ong Pham Trung H, sinh
nam 1975; tru tai: to E, thi tran P, huyén C, tinh LAm Pong (c6 mit).

* Bidon:

Ong Nguyén Pang H1, sinh nim 1965 (c6 mit).

Ba V& Thi X, sinh nim 1968 (ving mit)

Cung cu tra tai: S6 A, Bui Thi X1, t6 D, Phuong A, thanh phoé B, tinh Lam
Dong.



Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba X: Ong Nguyén Pang H1, sinh nim
1965; trti tai: A, Bui Thi X1, to D, phuong A, thanh pho B, tinh Lam Dong (c6 mat).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1986 va éng Truong Cong H3, sinh nim 1989;
cung tru tai: Thon H, x3 B, huyén B, tinh Binh Phuéc (vang mit).

- ()ng Kim Van C, sinh nam 1989; tru tai: Thon A, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc (vang mat).

* Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Pang H1, ba Vo Thi X

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia cac nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 11/9/2004 vo chong dng H1 ¢6 chuyén nhuong cho vo chong
ong K dién tich dat 1.000m2, dat toa lac tai thon H, x4 B, huyén B, tinh Binh
Phudc, véi gia 1a 58.500.000 dong, bao gom 02 16 moi 16 10m mat tién dai 50m;
vo chong 6ng K da giao so tién 53.500.000 dong cho vo chong 6ng H1, vo
chong 6ng H1 c¢6 bét cho 1a 1.000.000 dong nhung van thong nhat da nhan la
53.500.000 dong, so tien con lai la 5.000.000 dong hen dén nam 2005 vo chong
ong H1 lam xong giay chimg nhan quyén sir dung dat dirmg tén vo chong 6ng K
thi vo chong 6ng K sé& giao du cho vo chong ong HI, tai thoi diém chuyén
nhuong dat chua cé giay chirng nhan quyén sir dung dat, hai bén c6 lam giay
viét tay do 6ng H1 viét. Sau d6 dat xay ra tranh chap, dén ngay 24/12/2020 vo
chong 6ng H1 duoc cap giay chimg nhan quyén str dung dat véi tong dién tich
dat 1a 1.522,7m?; da nhiéu lan vo chong ong K, ba T yéu cau vo chong éng H1
sang tén giay chirng nhan quyén st dung dat nhung 6ng H1 khong thuc hién ma
dén ngay 23/10/2021 vo chong 6ng H1 tur y chuyén nhuong toan bd dién tich dat
1.522,7m? cho 6ng Kim Vin C va vo chdng ba Nguyén Thi H2, 6ng Tran Cong H4.
Nay ong Pao Duy K, ba Poan Thi T yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 11/9/2004 giita vo chong dong Dao Duy K, ba Poan Thi T véi
vo chong 6ng Nguyén Pang H1, ba V& Thi X; budc vo chong ong H1, ba X tra
lai s6 tién d3 nhan 1a 53.500.000 dong va boi thuong cho vo chong ong K, ba T
s6 tién chénh 1éch gia dat, twong g véi so dat 1a 18,29m mat tién, twong tng
voi gia dat ma Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 90.000.000 dong/01m mit tién
la 1.646.100.000 dong, dong ¥ trir s tién do dat twong tmg véi dién tich dat cua
ong K, ba T 1a 30.000.000 dong, tién chuyén muc dich st dung dat 1én dat tho cu
1a 28.000.000 dong, yéu cau 6ng H1, ba X tra la 1.534.600.000 dong; ngoai ra
nguyén don khong yéu cau gi thém.

Bi don éng Nguyén Dang HI, ba Vé Thi X trinh bay:



Vao ngay 11/9/2004 vo chong ong H1 ¢6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng
K dién tich dat 1.000m? dat toa lac tai thon H, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc, véi
gia 1a 58.500.000 dong, vo chong ong K giao ngay so tien 53.500.000 dong, thuc té
dua 1a 52.500.000 dong do vo chong 6ng H1 bét cho 1.000.000 dong, so tién con
lai hen dén nam 2005 vo chong 6ng H1 lam xong giay chirmg nhan quyén st dung
dat dtmg tén vo chong o6ng K thi vo chong 6ng K sé giao so tién con lai 1a 5.000.000
dong cho vo chong dng H1. Tai thoi diém chuyén nhuong dat chua cé giay chirng
nhan quyén st dung dat, hai bén c6 lam giay viét tay (gidy giao ndp tai Toa an la
ding). Sau d6, dat xay ra tranh chap, ong H1 phai di khoi kién, dén ngay
24/12/2020 vo chong dng H1 duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat voi
tong dién tich dat 1a 1.522,7m?; trong d6 cé dién tich dat 588,1m? ciia dng K, ba
T. Ong K va ong S, 6ng H5 1a nhitng nguoi ciing mua dat cua 6ng H1 ¢6 yéu cau
sang tén gidy chung nhan quyén st dung dat. Pé du diéu kién tach thira ong H1 da
di chuyén muc dich sir dung dat 1én dat tho cu cho 05 16 dat, moéi 16 1a 28.000.000
dong phi chuyén muc dich sir dung nhung sau d6 lai thoa thuan thong nhat dé lai
ban chung, chia tién; cac hd cung rao ban nhung khong ban duoc, dén ngay
23/10/2021 vo chong 6ng H1 d3 kiém duoc ngudi nhan chuyén nhuong va vo
chong dng H1 da chuyén nhuong toan bo dién tich dat 1.522,7m? cho 6ng Kim Van
C va vo chong ba Nguyén Thi H2, 6ng Tran Cong H4 véi gia la 1.750.000.000
dong, da sang tén xong, phan 6ng HS di nhan tién xong; mic du 6ng S1, éng HS
va ong K khong truc tiép ban, thoa thuan véi ngudi mua nhung di dong y ra gia
ban tir 1.750.000.000 dong dén 1.850.000.000 dong va 6ng H1 da quyét dinh ban
voi gia 1a 1.750.000.000 dong. Nay, véi yéu cau cia dng K, ba T ong H1 dong ¥
hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong dong ¥ boi thuong
s6 tién 1.534.600.000 dong ma chi dong ¥ tra lai 53.500.000 dong ma ong H1 da
nhan va tinh 14i suat tir ngay nhan tién dén nay hodc v chong 6ng H1 tra cho vo
chong 6ng K véi tong so tién 1a 550.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién éng Kim Vin C trinh bay:

Ngay 23/10/2021 thong qua moi gii ong C cé nhan chuyén nhuong tir vo
chong 6ng H1, ba X dién tich dat 756,1m? toa lac tai thon H, x4 B, huyén B, tinh
Binh Phuéc, hai bén di giao tién, nhan dat xong va sang tén Gidy chtirng nhan
quyén st dung dat xong. Sau khi sang nhuong xong ong C da tién hanh do dat
chung véi nha ba H2, 6ng H4 véi tong chi phi la 100.000.000 dong; doi véi yéu
cau cua ong K, ong C khong biét viéc sang nhuong gitra dng H1 va dng K, 6ng H1
khong noi cho dng C biét. Viéc dng Cong nhan chuyén nhuong tir ong H1 1a hop
phap dung theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién ba Nguyén Thi H2, 6ng Tran Cong H4 trinh
bay:



Vo chong 6ng ba ky két hop dong chuyén nhuong tir vo chong 6ng H1, ba X
thong qua moi gidi, da thuc hién xong cac thi tuc sang tén, sau khi nhan chuyén
nhuong d3 san lap mat bang, st dung on dinh khong c6 tranh chap, 6ng ba khong
biét viéc sang nhuong dat nay giita 6ng H1, 6ng K nén ong ba khong cé y kién gi
vé yéu cau cia ong K. Viéc sang nhuong dat gitta vo chong ba H2, ong H4 véi vo
chong 6ng H1, ba X 1a dtng theo quy dinh ciia phap luat.

Tai Bdn dén dan s so tham sé 77/2023/DS-ST ngay 21 théng 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén B Pdng, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 422, 427 cua BO luat Dan su nim 2015; khoan 3 Diéu 26,
Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia cac nguyén don dng Dao Duy
K, ba Poan Thi T; cham dit hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két
ngay 11/9/2004 giita vo chong 6ng Pao Duy K, ba Poan Thi T vdi vo chong 6ng
Nguyén Pang H1, ba V6 Thi X; budc vo chong ong Nguyén Pang H1, ba Vo Thi X
lién d6i hoan tra lai cho vo chong 6ng K, ba T so tién 53.500.000 dong va vo
chong dng H1, ba X c6 nghia vu lién d6i boi thuong cho vo chong 6ng K, ba T s6
tién 1.506.600.000 dong. Khong chap nhan so tién yéu cau boi thuong thiét hai la
28.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22/9/2023 bi don 6ng Nguyén Pang H1, ba Vo
Thi X c6 don khang céo yéu cau Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng huy
ban 4n so tham va dé nghi cap phic tham xét xtr lai cho ding quy dinh cua phap
luat.

Tai phién toa phuac tham:

Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia cac nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham bac toan bd yéu cau
khang c4o cta bi don giit nguyén ban 4n so tham.

Bi don thay d6i yéu cau khang cdo tir d& nghi hiy ban an so tham sang stra
ban 4n so tham theo huéng xac dinh lai 16i cua hai bén, ap dung gia
40.000.000d0ng/1m ngang dé tinh gia tri boi thuong va ong H1 chi dong ¥ tra cho
ong K 620.000.000 dong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan thu phap luat to tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xir phuc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung theo quy dinh cia Bo luat T6
tung dan su.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t vao khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su. Chép nhan mot phé‘“m khang cao
cua bi don 6ng Nguyén Pang H1 ba V& Thi X; Stra Ban an dan su so tham so
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77/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh Binh
Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét yéu cau khang cao cia bi don, Hoi dong xét xir thay
rang:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don thuc hién trong thoi han luat dinh; don khang
cdo c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273
cua BLTTDS, nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Vé thu tuc dinh gi4: Sau khi xét xtr so tham bi don dng Nguyén Pang
H1 c6 don khang cdo khong dong ¥ véi két qua dinh gia cua Toa an cap so tham
va tai phién toa ngay 25/3/2024 6ng H1 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét va cho
dinh gia lai cho ding quy dinh cua phéap luat. Sau khi nghién ctru céc tai liéu co
tai ho so HDXX xét théy, theo bién ban dinh gia tai cép so tham, Hoi df‘)ng dinh
gia cap so tham da vi pham quy dinh vé thanh phan Hoi dong dinh gia, két qua
dinh gia, biéu quyét chi c6 2/2 la vi pham theo quy dinh tai Thong tur lién tich s6
02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC, ngay 28 thang 3 nam 2014 cua
TANDTC-VKSNDTC- Bd Tu phap — Bo T1 hudng dan thi hanh Diéu 92 Bo luat
T6 tung dan sy da dugc sua doi, bo sung theo Luat sura doi, bo sung mot s6 diéu
cua BO luat T6 tung dan su vé dinh gia tai san, tham dinh gia tai san. Do do Hoi
dong xét xir ¢3 tam nging phién toa dé tién hanh thanh 1ap Hoi dong dinh gia va
dinh gia lai tai san theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Qua4 trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan ngay 11/9/2004 vo
chong 6ng H1 ¢6 chuyén nhugng cho vo chong 6ng K dién tich dat mat tién ngang
20m, dai 50m, tong dién tich 1a 1.000m?2 (gom 02 16 moi 16 1a 10m mat tien); dat
toa lac tai thon H, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc, véi gia 1la 58.500.000 déng, \%4]
chong ong K giao ngay la 53.500.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong dat
chua co6 Giay chirng nhan quyén st dung dat nén hai bén cé lam giay viét tay.
Thuec té, dng K giao s tién 52.500.000 dong do dng H1 bét cho dng K 1.000.000
dong, s6 tién con lai la 5.000.000 dong hen dén nam 2005 vo chong ong H1 1am
xong Giay chirng nhan quyén st dung dat ding tén vo chong 6ng K thi vo chong
ong K sé& giao di cho vo chong ong H1, tai thoi diém chuyén nhuong dat chua co
Giay chting nhan QSDD hai bén c6 1am giay viét tay. Noi dung nay duoc cac bén
duong su thira nhan nén day 1a su that khong can phai ching minh theo quy dinh
tai Piéu 92 ctia Bo luat TH tung dan su.



Nhu vay vé hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong K, ba T va ong H1, ba X duoc lap ngay 11/9/2004 1a chua dung theo quy dinh
tai Dicu 122, 124 cia Bo luat dan sw nam 2005. Mat khac “Giday sang nhuwong dat
tho ” viét tay ngay 11/9/2004 duoc ki két gitta 6ng K va ong H1 di bi vo hiéu ngay
tir khi duoc xac 1ap, cac bén khi giao két véi nhau déu biet ong H1 chua duogc cap
Giay chung nhan quyén str dung dat nén 6ng H1 chua duogc thuc hién cac quyén
cua nguoi sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai. L& ra, khi giai quyét vu 4n
Toa cap so tham phai tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (tirc
“Gidy sang nhwong dat tho”) viét tay ngay 11/9/2004 gitta nguyén don va bi don
1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 137
BLDS 2005 mdai phu hop.

Tuy nhién, nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong, qua trinh giai quyét
vu 4n bi don cling dong ¥ huy hop dong, mit khac doi twong ciia hop ddng (quyén
stt dung dat) khong con nén Toa an cap so tham tuyén huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (toc “Giay sang nhwong dat thé”) viét tay ngay
11/9/2004 giita nguyén don va bi don khong lam anh hudéng dén noi dung giai
quyét vu an nén khong can stra phan nay. Do d6, HDXX giir nguyén ban an so
tham d3 tuyén vé phan nay la c6 can ctir phu hop véi quy dinh cua phép luat.

[2.2] Xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xir thay rang:

Tai thoi diem ky két hop dong dat chua duoc cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung hai bén da lap hop dong
viét tay thé hién dién tich tir can cua thira dat. Tuy nhién, do ca nguyén don va bi
don déu ¢ xa khong quan 1y duogc dat nén da bi cac hod st dung lién ké 1an chiém
va xdy ra tranh chap nén dén nim 2020 bi don ong Hl méi duoc cap giay
CNQSDD va dién tich dugc cap khong du nhu thoa thuan chuyén nhuong cho
ong K va nhitng nguoi khac.

Tuy nhién, qua trinh thu Iy giai quyét vu 4n Toa an cap so tham lai nhan dinh
va giai quyét hau qua cia viéc hity bé hop dong, cu thé: “...viéc vo chong éng HI
sang nhirong phan dat ciia vo chong 6ng K dd nhan chuyén nhirong ma vo chong
ong HI lai khéng trao doi, théa thudn vé gia chuyén nhwong véi vo chong éng
K, twy dinh doat vé gia chuyén nhwong da lam éanh hwong dén quyeén loi ciia vo
chong éng K, ba T: gay nén thiét hai cho vo chong ong K, 16i nay hoan toan thuéc
vé vor chong éng HI, do dé can budc vo chong éng HI phdi c6 nghia vu béi
thirong toan bo thiét hai cho vo chc”;ng ong K, ba T hoan tra lai so tien 53.500.000d
dd nhan tir vo' chong éng K va boi thuong cho vo chong éng K, ba T sé tién la
1.506.600.0004. ” Nhan dinh va quyét dinh nhu trén 1a chua phu hop.

Bai 18, qua trinh giai quyét vu an 6ng H1 cho rang sau khi duoc cap giay
CNQSDD dé du diéu kién tach thira cho ong K va nhing ngudi nhan chuyén
nhuong khac nén dng da tién hanh chuyén doi muc dich quyén s dung dat. Tuy
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nhién, do dién tich va hinh thé thira theo giay CNQSDD khong du dién tich nhu
thoa thuan ban dau nén cac bén khong théng nhat duoc vi tri dé tach thira do d6
ong H1 da ban toan bo thira dat trén. Mac du 6ng K khong thira nhan nhung doi
chiéu giay CNQSDD véi cac giay sang nhuong viét tay cho 6ng K va nhiing
ngudi khac thi dién tich va hinh thé thira dat theo Giay CNQSDD khong ding
nhu thoa thuan ban dau nén viéc khong tiép tuc thuc hién duoc hop df’ing dé tach
thtra cho 6ng K do 16i ctia ca hai bén. Tuy nhién can xac dinh 16i cia 6ng H1 nhiéu
hon (60/40), nén 6ng H1 phai chiu 60% nghia vu thiét hai, 6ng K phai chiu 40%
nghia vu thiét hai. Nhu vay, Toa an cé‘ip so tham xac dinh 16i hoan toan thudc vé
ong H1 la khong c6 can cir, chua phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

[3] Xét vé gia dat dé tinh gia tri boi thuomg: Nhu di phan tich ¢ phan [1.2]
do Hoi dong dinh gia cap so tham d3 vi pham quy dinh vé thanh phan Hoi dong
dinh gia nén cap phtic tham da tién hanh dinh gia lai. Do d6 HDXX can cit vao
bién ban dinh gia ngay 12/4/2024 d¢ lam can cr giai quyét vu an la phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

Gia tri chénh 1&ch tai thoi diem dinh gia 1a 18,29m mat tien x 60.000.000
dong/m = 1.097.400.000 dong — 53.500.000 dong — 30.000.000 dong (tien do
dat/dién tich dat ciia vo chong 6ng K nhan chuyén nhuong) — 56.000.0004d (chi
phi chuyén muc dich str dung dat 1én dat tho cu cho ca 02 16 dat ma vo chong 6ng
K da nhan chuyén nhuong) = 957.900.000 dong.

Nhur vay, s6 tién vo chong ong H1 phai c6 nghia vu lién déi boi thuong cho
nguyén don s6 tién (957.900.000d x 60% = 574.740.000d) + 53.500.000d (so tién
ong H1 da nhan cia nguyén don khi giao dich hop dong) = 628.240.000 dong.

[4] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén HDXX xét thay can chap nhan
mot phan khang cao ctia bi don. Stra mot phan Ban an so tham s6 77/2023/DS-ST
ngay 21 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Bu DPang tinh Binh Phudec.

[5] Do dién tich dat da dugc ong H1 sang nhuong cho nguoi khac, str dung
on dinh khong cé tranh chap, ciing khong ai c6 yéu cau nén khong xem xét van dé
tra lai dat.

Toa 4an cap so tham ap dung Bo luat Dan su nam 2015 dé giai quyét noi
dung vu 4n 1a chua phu hop nén can rut kinh nghiém doi v6i Toa an cap so tham.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do stra 4n so tham nén an phi duoc tinh lai
nhu sau:

- Ong K, ba T phai ndp 39.190.800 ddng, duoc khiu trir vao sb tién 31.291.500
dong tiéntam twmng 4an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0000319 ngay
04/3/2022 va bién lai thu tién s6 0001132 ngay 14/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh



an dan su huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc, 6ng K, ba T con phai ndp so tién
7.899.300 dong.

- Ong H1, ba X phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin ddng) an phi dan su
khong co6 gia ngach va 29.129.600 dong (hai muwoi chin triéu mét tram hai muoi
chin nghin séu tram dong) an phi dan su c6 gia ngach. Tong so6 tién ong H1 ba X
phai c6 nghia vu lién d6i chiu 1a 29.429.600 dong (hai muoi chin triéu bon trim

hai muoi chin nghin sau tram dong)

[7] Vé an phi dan su phic tham: Do khang céo cia dng H1 duoc chap nhan
mot phan nén 6ng H1 khong phai chiu.

[8] Vé chi phi t6 tung tai cap so tham 1a 6.760.000 dong; budc vo chong ong
Nguyén DPang H1, ba V& Thi X tra lai cho vo chong 6ng Dao Duy K, ba Poan Thi T
s tién 1a 3.760.000dong.

[9] Vé chi phi dinh gi4 tai cap phuc tham la 7.000.000 dong bi don dng H1 tur
nguyén chiu nén HDXX khong xem xét giai quyét.

[10] Quan diém cuia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc dé nghi
HDXX xac dinh lai yéu cau khoi kién cua nguyén don la yéu cau tuyén bo hop
dong vo hiéu va xir Iy hau qua cia hop dong vo hiéu méi phu hop theo quy dinh
tai Piéu 137 cta Bo luat Dan su nam 2005. Do d9, quan hé phap luat tranh chép
duoc xac dinh lai 1a “Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
V6 hiéu va gidai quyét hau qua ciia hop dong vé hiéu” 1a ¢6 can cu. Tuy nhién,
quan hé phap luat tranh chip nay khong lam thay d6i ndi dung ciing nhu ban chat
ciia vu an nén HDXX xét thay khong can stra vé phan nay, cac phan khac phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi df“mg x€ét Xt nén duoc chép nhan.

Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan su nim
2015;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cia bi don 6ng Nguyén Pang H1,
ba Vo Thi X.

2. Stra Ban 4n dan su so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bu Dang.

Cian ctr vao cac Diéu 122, 124, 401, 402, 410, 425, 426 cua Bo luat Dan su
2005; khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, Dicu 147, Dicu 266 va Diéu 273 cua B luat To



tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

3. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Dao Duy K,
ba Poan Thi T cu thé nhu sau:

Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (tc “Giay sang
nhwrong dat tho ”) viét tay ngay 11/9/2004 giira nguyén don va bi don.

Budc bi don dng Nguyén Dang H1, ba Vo Thi X phai c6 nghia vu lién déi
hoan tra lai s6 tién goc da nhan 1a 53.500.000 dong (ndm muroi ba triéu, ndm trdam
nghin dong) va boi thuong so tién 574.740.000 dong (ndam tram bay muwoi bon
triéu bay trdm bon muwoi nghin dong) cho vo chong ong K, ba T. Tong so tién ong
H1, ba X lién d6i hoan tra lai cho vo chong 6ng K, ba T 1a 628.240.000 dong (sdu
tram hai muoi tam triéu hai tram bon mwoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phdp ludt (d6i véi cdc truong hop co quan thi
hanh én c6 quyén chii dong thi hanh én) hodc ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh
an ctia ngueoi dwge thi hanh én (doi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi diroc
thi hanh én) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén
phai thi hanh an con phdi chiu khoadn tién Idi ciia so6 tién con phdi thi hanh én
theo mikc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dan s 2015.

4. Vé chi phi t6 tung 1a: 6.760.000 dong (sdu triéu bay trdm sau moi nghin);
budc vo chong 6ng Nguyén Pang H1, ba V& Thi X tra lai cho vo chong 6ng Pao
Duy K, ba Poan Thi T s tién la 3.760.000 dong (ba triéu bay trdm séu muoi
nghin).

5. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Dao Duy K, ba Poan Thi T phai chiu 39.190.800 dong, duoc
khau trir vao so6 tién 31.291.500 dong tién tam g an phi dd nop theo bién lai thu
tién s6 0000319 ngay 04/3/2022 va bién lai thu tién s6 0001132 ngay 14/7/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc, ong K, ba T con
phai ndp so tién 7.899.300 dong (bay triéu tam tram chin mwoi chin nghin ba
tram dong).

Bi don 6ng Nguyén Pang H1, ba V3 Thi X phai ¢ nghia vu lién déi chiu
29.429.600 dong (hai muwoi chin triéu bon tram hai mwoi chin nghin sau trdam
dong).

6. Vé an phi dan su phuc thim: Ong H1, ba X khong phai chiu. Hoan tra lai
cho 6ng H1, ba X s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam
tmg an phi 1& phi Toa an s6 0001185 ngay 27/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc.



Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo Piéu 2 Luét Thi hanh én dan
su thi nguoi diroe thi hanh én, nguoi phai thi hanh én dan sw c6 quyén thoa thuén
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh én dan suw; thoi
hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt Thi hanh an dan
SU.

Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Bu Pang;
- Chi cuc THADS huyén Bu Dang; S
- C4c duong su; (Da ky)
- Luu: HSVA, T HCTP, Toa DS.

Lé Quang Ninh
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