TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 17/2024/DS-PT
Ngay 09-4-2024
Vv “Tranh chéap hop dong dan s
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vi Duy Luéan

Céc Tham phan:Ong Pham Ngoc Thanh va ba Nguyén Thi Thu Hién

- Thuwr ky phién toa: Ba Vi Thi Hué - Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thdi Binh tham gia phién toa: Ba D6
Thi Thai - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Binh xét xir
phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 63/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nam 2023
vé viée “Tranh chap vé hop dong dan sue”

Do ban 4n dan su so tham so: 13/2023/DS-ST ngay 13 thang 10 naim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Dong Hung, tinh Thai Binh bi khang céo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu phuc tham s6: 14/2024/QD-PT ngay 15 thang 02 nam 2024;
Quyét dinh hoan phién toa s6 17/2024/QD-PT ngay 25/03/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cong N, sinh nam 1959 ( ¢ mdir)

Dia chi: Cong ty ¢6 phan D, Lo A khu cong nghiép N, phuong T, thanh phé T,
tinh Thai Binh.

- Bi don: C)ng Ngb Van T, sinh nam 1954 ( co mat) va ba D6 Thi B, sinh nim
1955( vang mat). Péu dia chi: Thon V, xa D, huyén D, tinh Thai Binh. (Nguoi dai
dién theo Uy quyén cua ba D6 Thi B la 6ng Ngo Van T theo Van ban uy quyén ngay
04/8/2023)

Ngueoi bao vé quvén loi ich hop phap cho éng T: Ba Nguyén Thi H- Tro gitp
vién phap Iy thudc Trung tam trg giap phap 1y tinh T ( co mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vulién quan:

1. Chi Ng6 Thi T1, sinh nam 1986; ( véng mat)

Dia chi: thon D, xa D, huyén D, tinh Thai Binh.
2. Chi Ngo Thi A, sinh nam 1988; ( ¢6 don xin vang mdt)
3. Anh Ngo6 Anh D, sinh nam 1990; ( co don xin vé’ng mat)
Péu c6 dia chi tai: Thon V, xa D, huyén D, tinh Thai Binh.

4. Chi Ng6 Thi H1, sinh ndam 1992 - La gido vién trudong tiéu hoc va THCS xa
D, huyén D ( ¢6 don xin vang mdt)



Dia chi: S6 nha D, To A, phuong T, thanh phé T, tinh Thai Binh.
Ngudi khang cao: Ong Ngo Van T.
NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu an
duoc tém tat nhu sau:

- Nguyén don trinh bay: Ong yéu cau Toa an tuyén huy hop dong mua ban
720m? dat ruong bang 1oi noéi gitra 6ng va vo chong ong T, ba B dong thoi budce ong
T, ba B tra lai cho dng so tién ong da tam tng cho 6ng T, ba B 1a 210.000.000 dong
dé mua dat rudng, dng con co yéu cau o6ng T, ba B phai tra tién 1di vdi 1ai suat 1%
trén so tién 6ng N da giao 1a 210.000.000 dong tir 11/2021 dén ngay ong khoi kién
25/5/2023 1a 19 thang 1a 39.000.000 dong tong la 249.000.000 dong do viéc ong
mua dat ruong cuia ong T ba B nhung dén nay di gan hai nam ong T, ba B khong
lam duoc thu tuc sang tén cho 6ng, nay 6ng biét minh do khéng tim hiéu quy dinh
cua phap luat vé dicu kién nhan chuyén nhuong dat nong nghiép vi ong la nguoi
duoc nghi ché do mat strc lao dong dang duoc hudng luong thuong xuyén tai thi
tran T, tinh Pht Tho di lam thém va & tai dia chi Cong ty co phan D, Lo A khu cong
nghiép N, phuong T, TP T nén 6ng xin rat mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau
ong T ba B tra lai ong so tién 6ng da giao la 210.000.000 dong ma khong yéu cau
ong T, ba B phai tra 1ai. Viéc hai bén mua ban cu thé nhu sau: Trudc ngiy
27/10/2021 hai ngay 6ng N c6 dén nha 6ng T thoa thuin mua cia éng T, ba B 720m?
dat nong nghiép, dién tich dat ruong nay nam & khu ctra B c6 mot mat giap quoc 16
C ¢o6 kich thude 13,5m, 02 mat giap dat vuon nha chi Cao Thi T2, mdt mat giap bo
vung. Dién tich dat rudng nay cta ho gia dinh ong T, ba B duwoc giao 50 nam. Ong
T, ba B da don thanh vuon mot phan dién tich dat rudng trén & phia giap quoc 16 C.
Khi mua ban dat ruong véi ong T, ba B hai bén chua lap hop dong mua ban bing
van ban. Tuy nhién khi hai bén trao d6i viéc mua ban 6ng T, ba B cho rang day la
dat rudng cua vo chong ong T, ba B d3 c6 gidy chung nhan quyén sit dung dat do
vay ong N dong ¥ mua véi gia thira rudng trén la 700.000.000 dong. Viéc mua ban
khong thong qua chinh quyén, khong c6 cong chirng, chimg thuc, khong c6 nguoi
lam chimg va chi thoa thuan bang 161 néi. Sau khi trao doi thoa thuan vé gia mua
ban, hai bén thoa thuan, ong T ba B la nguoi c6 trach nhiém lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat sang tén cho 6ng N. Pén ngay 27/10/2021 6ng N giao trudc cho
ong T, ba B 200.000.000 dong, dong thoi hai bén thoa thuan ong N sé giao not sb
tién con lai khi 6ng T, ba B lam day du thu tuc chuyén nhuong sang tén cho ong N.
Pén 24/11/2021 6ng N khong thay ong T lam thu tuc chuyén nhuong cho dng nén
dén nha ong T3 hoi. Luc d6 dng N méi biét dat rudng cua ho gia dinh 6ng T chua
duoc cap gidy ching nhan. Ong T yéu cau dng phai tng tiép cho 10.000.000 dong
dé ong T di lam thu tuc cap giay ching nhan, nén 6ng N tiép tuc tng cho ong T
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thém 10.000.000 dong nita dé ong di lam giay chirng nhan (bia hong) va s& thuc hién
viéc chuyén nhuong sang tén day du cho 6ng N. Tong so tién 6ng N da giao cho ong
T 14 210.000.000 dong.

Ca hai lan giao tién ngay 27/10/2021 va ngay 24/11/2021 éng T déu viét giay
bién nhan nhan tién cua ong N va hua s€ lam thu tuc trong cac bién nhan nhu hai
bén da thoa thuan. Tuy nhién sau khi nhan tién, ong T khong lam thu tuc dé chuyén
giao dat cho 6ng nhu da thoa thuan mic du 6ng N di nhiéu lan nhac nho va dén tan
nha ong T giuc 6ng T di lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng N nhung vo chong ong
T ¢t hira hen, khat 1an va khong thuc hién. Vé sau khi ong N dén nhic nho thi ong T
néi khong lam duoc bia hong va khong ban rudng cho éng N nita con noéi 6ng cir di
kién dau thi kién chir 6ng T khong tra so tién 6ng N da giao vi ong T di dung so tién
do di tra no hét.

- Trong qua trinh to tung 6ng T va ba B va ngwéi bio vé quyen loi ich hop
phap cho ong T thong nhat trinh bay: Gia dinh 6ng T, ba B ¢6 thtra rudng cay lia
nude thude thira s6 427 to& ban do s6 20 dién tich 717,5m?2 khu C thudc thon V, xad .
Ngay 27/10/2021 chi Cao Thi T2 la nguoi cung thon véi ong T co dan ong N dén nha
ong va hoi mua cua gia dinh ong T manh rudng de lay dat mé cong ty con tai xa D.
Khi dén hoi mua dat ruong cua gia dinh 6ng, chi T2 néi chi T2 mua chung rudéng véi
ong N. Luc d6 ong khong phat gia ma chi T2 tu tra gia thira rudong gan quoc 16 39 cua
gia dinh 6ng T 1a 700.000.000 dong. Do dang can tién nén 6ng thoa thuan ban cho chi
T2 va 6ng N manh rudng trén voi gia 700.000.000 dong va noéi rd 6ng T chi mua ban
bang giay viét tay, moi thu tuc c6 T2 lo vi ¢6 T2 mua chung véi dng N. Lic d6 ong T
khong noi gi vé viée thira rudong nay cua ho gia dinh 6ng c6 thé lam bia hong khong.
Chi T2 no6i 6ng N 1a nguoi lam viéc cung chi T2 va chiéu ong N sé cam tién dit coc
mua dat giao cho 6ng T. Ngay budi chiéu hom d6 6ng N mang giao cho oéng T, ba B
s6 tién 200.000.000 dong, khi ong N giao tién, thay so tién giao nhiéu nén 6ng T noi
voi ong N sao giao lam thé va con noi dit coc ma giao nhiéu thé néu khong thanh
cong thi 6ng N mat tién coc day. Sau d6 6ng T co viét mot gidy mua ban ghi rd noi
dung ong chuyén nhuong cho chi T2 va ong N mot miéng dat ruong véi gia
700.000.000 dong bang giay viét tay, hai bén thoa thuan trong vong 15 ngay sé giao
tién con 6ng sé giao giay mua ban cho éng N va chi T2 bai manh rudng trén la cua ho
gia dinh 6ng T, nén 6ng con phai lay chir ki cia cac con. Giay bién nhan ban dat nay
ong T lap thanh hai ban, 6ng T da giao cho ong N va c6 T2 mdt ban, ong T gitt mot
ban nhung ca hai ban gidy bién nhan nay chua bén nao ky tén. Muc dich ong T viét
gidy bién nhan nay dé cac con 6ng biét va con ki tén vao dé ong di lam thu tuc ban
rudng cho ong N va cd T2. Nay giay bién nhan nay 6ng T dé dau khong tim duoc.
Ngoai ra khi 6ng N giao s6 tién 200.000.000 dong cho ong T, ong T dinh viét giay
nhan tién ghi ca tén chi T2 vi chi T2 1a nguoi dén giao dich mua dat rudng cua gia
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dinh 6ng cung 6ng N, nhung 6ng N noéi 6ng N 1a nguoi giao tién nén yéu cau éng T
phai viét giay bién nhan cam tién ban dat tén 6ng N. Do vay , 6ng T dong y va viét
giay bién nhan cho 6ng N theo ¥ kién cua 6ng N. Sau khi ong T viét giay bién nhan
ba B cling ki tén vao giay bién nhan do ong T viét ghi ngay 27/10/2021 duong lich
cho éng N. Gidy nay c¢6 ndi dung: Ong T ban cho déng N mot thira ruéng Pang Pinh
giap rudng nha c¢6 Cao Thi T2 dién tich 720m? véi s6 tién 700.000.000 dong, hom
nay 6ng N tam tng 200.000.000 dong, so tién 500.000.000 dong con lai khi nao hoan
thién giay to dong N sé& giao not. Sau khi 6ng N yéu cau ong T viét giay bién nhén giao
tién trén, ong T ciing yéu cau 6ng N viét gidy bién nhan giao tién dit coc cho ong s6
tién 200.000.000 dong, 6ng N da dong ¥ viét giay dat coc cho ong, trong giay ghi 1d
day la tién dat coc dé hai bén xac dinh viéc thién chi mua ban véi nhau, gié‘iy bién
nhan giao tién dit coc nay 6ng T di giao cho Toa 4n. Nam ngay sau khi nhan tién coc
cua ong N, 6ng da lay duoc chir ki cia cac con. Ngay 24/11/2021 sau thi 6ng N noi
voi 6ng khong mua dat ruong cia 6ng nita va néi néu ong N chi mua bing giay viét
tay thi 6ng N khong lam duogc gi & manh dat nay va doi lai so tién 6ng N da giao cho
ong. Ngoai ra dng N con noi néu rudng cua dng cd bia hong thi 6ng N van tiép tuc
mua. Chinh vi vay 6ng da ra UBND x4 hoi thu tuc lam gidy chimg nhan cap bia
hong, can bo dia chinh xa P (anh C) di ra kiém tra tra 16i manh ruong trén cua gia
dinh 6ng c6 thé lam bia hong. Sau d6 6ng da trao doi véi dong N va néi ong khong co
tién lam bia hong nén 6ng N dong ¥ va da giao thém cho ong 10.000.000 dong dé lam
thu tuc vao ngay hom sau. Khi nhan tién lam bia hong ong ciing viét 01 giay bién
nhan s6 tién 10.000.000 dong cho dng N.

Khoang 10 ngay sau 6ng xuc tién viéc lam giay chtirmg nhan quyén sir dung dat
rudng dé ban dat cho 6ng N. Ong da nho chinh quyén xa va can bod do dac cia huyén
xuong do dac dé lam bia hong cho ong, sau do6 truc tiép dem nodp tai mot cira cia
UBND huyén D. Nhung khi 6ng T di nop thi duoc can bo van phong dang ki dat dai
néi ho so cua ong khong dung mau va yéu cau lam lai nén 6ng d3 mua lai 01 bo ho so
dé nho can bo dia chinh xa lam lai cho 6ng, nhung khi di ndp vao ngay thir 6 nén
khong nop dugc va anh C can bd dia chinh xa no1 thir hai tuan sau sé ndp cho ong T.
Tuy nhién, hai ngay sau d6 vao ngay chu nhat thi éng N dén néi véi ong T co bia
hong thi 6ng N ciing khong mua duoc nira vi ong N khong ¢ ho khau tai day va luat
khong cho phép 6ng mua duoc dat nong nghiép. Do vay, viéc mua ban la do ong N tr
¥ cham dut hop dong, ong N khong tim hiéu nén 6ng N phai chiu. Gia dinh éng T
hién nay kinh té rat kho khan 6ng phai nudéi mot dira con thiéu nang tri tué, gia dinh
ong moi stra nha nén con no Ngan hang rat nhiéu tién. Viéc nay ong cling da noi voi
ong N nhiéu lan ké ca khi ong N dit van dé giao cho 6ng T so tién 200.000.000 dong
trén. D61 véi dién tich dat nong nghiép o vi tri 6ng T giao dich véi ong N, day la dat
cua ho gia dinh dng gom tiéu chuan rudng cua vo chong ong va 04 ngudi con la chau
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T2, chau A, chau D va chau H1. Tuy nhién, vo chong 6ng van la ngudi cay toan bo
dién tich dat nay. Cac con ong la H1, va T2 di xay dung gia dinh nén khong st dung.
Khi 6ng N hoi mua 6ng T cling di thong bao cho cac con nhung cac chau ciing déu
thong nhat ¥ kién dé ong T quyét dinh toan bo. So tien 210.000.000 dong nhan dat
coc cua ong N, ong T ba B da st dung vao viéc tra ng, ong T, ba B cting khong chia
cho cac con dong nao. Nay éng T xac dinh ong 1a ngudi c6 rudng ban, van thién chi
ban va khi giao dich 6ng T d3 néi rd 1a 6ng chi c6 mua ban bang giay viét tay, con
ong N tu v huy hop dong nén ong N phai chiu, 6ng T khong chap nhan yéu cau doi
tién cua ong N, khong chap nhan viéc tra tién cho 6ng N. Nay dng xac dinh minh co6
mdt phan 161, 6ng N ¢6 hai phan 16i do khong tim hiéu quy dinh cua luat vé diéu kién
chuyén nhuong dat trong lua nén déng T chip nhan tra cho 6ng N % so6 tién ong N da
giao cho dng T, ba B 1a 105.000.000 dong va 6ng N ciing phai dé mot thoi gian dé
ong vay muon mdi cé tién tra cho 6ng N chit ong T chua cd tién tra ngay:.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng T thong nhat ¥ kién 6ng T trinh
bay khong cé ¥ kién bo sung.

- Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Ngo Thi T1 trinh bay: Chi T1 la con gai ong T, ba B, khi chi chua di xay
dung gia dinh chi T1 duoc nha nudc giao cho 01 suat rudng cay lua nuéc chung véi
rudong cua bd me & thén V., xa . Chi khong biét tiéu chuan rudong cua chi dugc bao
nhiéu mét vudng nhung tir khi chi di lay chong vé xa B chi khong st dung dién tich
ruong cua minh ma dé lai cho bd me chi céy. Vao khoang thang 10/2021 bd me chi ¢o
dén nodi véi chi co ngudi muodn mua thira rudng cua ho gia dinh, chi T1 ciing dong
vOl ¥ kién ctia bd me vé viéc ban rudng. Ong T da ra UBND x4a lam thu tuc ban
ruong, chi T1 cling da ki vao gidy chuyén nhuong cho ong T, chi T1 chi nghe ong T
néi chuyén nhwong dat ruong cho 6ng N va éng N di giao cho 6ng T 200.000.000
dong tién dat coc va tién lam gidy chimg nhan con hai bén chwa lam hop dong chuyén
nhuong. khi 6ng T nhan tién cua 6ng N, dong T c6 viét hai ban gidy bién nhan cam
tién ban dat cia ong N. Nay ong N huy hop dong chuyén nhuong thi phai chiu mat
tién coc. Chi T1 khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong N. Do cong viéc ban
mai chi T1 xin duoc véng mat trong qua trinh Toa an triéu tap va tai phién toa

Chi Ngo Thi A trinh bay: Chi la con 6ng T, ba B, lai bi o6m dau & cung vol bd me
nén khi bo me ban manh ruong chung cua ho gia dinh chi ciing dong y. Chi A nhat tri
voi ¥ kién cua ong T trinh bay khong bo sung gi. Do diéu kién stc khoe cua chi
khong tot nén chi xin duoc vang mat trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa.

Anh Ng6 Anh D trinh bay: Anh la thanh vién trong hd gia dinh 6ng T, ba B, cach
day hai ndm anh D biét viéc bd me anh c6 ban mdt manh rudong cho 6ng N. Anh
Diing chi nghe bo me noi lai 1a chi Cao Thi T2 la nguoi gidi thiéu cho 6ng N mua,
anh D thay anh khong c6 quyén loi gi lién quan trong vu an, néu c6 thi cling khong
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dang ké nén khong co ¥ kién dé nghi gi. Ong N khoi kién bd me anh, anh D dé nghi
Toa an cur giai quyét theo phap luat. Anh Diing xin duoc vang mat tai tat ca cac budi
lam viéc ma Toa an triéu tap cling nhu tai phién toa.

Chi Ngé Thi H1I trinh bay: Chi H1 khong c6 lién quan gi dén manh ruong 02 sao
ma ong Ngo Van T, bo chi ban cho 6ng N, chi chi ¢6 04 thudc rudng ¢ L da ban cach
day 10 nam. Chi H1 da nhan thong bao vé viée thu Iy vu an, thong bio bo sung ngudi
tham gia t6 tung da doc va biét Toa an triéu tap chi tham gia qua trinh giai quyét vu
an nhung tu chdi nhan cac van ban cua Toa an va sé Vfing mat tai phién toa vi chi
khong c6 lién quan gi trong vu an.

Ban 4n so 13/2023/DS-ST ngay 13 thang 10 niam 2023 cia Toa an nhan dén
huyén Pong Hung, tinh Thai Binh da quyét dinh:

Cin ctt Khoan 3 Diéu 191 Luat dat dai 2013, Diém b, khoan 2 Diéu 3 Thong tu
33/2017/TT-BTNMT, Diéu 117, 119, 122, 123, Diéu 131, Diéu 132 B luat dan su
nam 2015; Khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39; Piéu 147; Piéu 227, Piéu 228 Bo
luat t6 tung dan su. Diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 236/2016/NQ- UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu an phi, 1& phi
Toa an.

1. Xir chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Cong N. Tuyén bo giao dich
chuyén nhuong quyén st dung 720 m? dat nong nghiép trong lia nuéc thudc thira
rudng so 427 to ban do s6 20 khu C tai thon V xa D, huyén D, tinh Thai Binh ctua Ho
gia dinh ong Ng6 Van T, sinh nam 1955, ba Pé Thi Thi B, sinh nam 1955 & dia chi
thon V xa D va éng Nguyén Cong N, sinh nam 1959, dia chi: Cong ty co phan b, Lo
A khu cong nghiép N, phuong T, TP T vo hiéu. Budc ong Ng6 Van T, sinh ndm
1954, ba P6 Thi B, sinh nim 1955 & dia chi thon V xa P phai hoan tra cho ong
Nguyén Cong N, sinh nam 1959, dia chi: Cong ty c¢d phan D, Lo A khu cong nghiép
N, phuong T, TP T s6 tién 210.000.000 dong.

2. Vé an phi: Mién toan bd an phi cho 6ng Ngo Vin T, ba D6 Thi B.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 26/10/2023, bi don 6ng Ngoé Van T khang cdo yéu cau Toa an cap phic
thAm stra ban an so thim theo huéng: Ong T chi chap nhén tra cho 6ng N s6 tién la
100.000.000 dong, 6ng N phai chiu so tién 100.000.000 dong va 10.000.000 dong
tién lam giay chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phuc tham, bi don gitr nguyén khang céo dé nghi Toa an cap phuc
tham stra ban 4n theo hudng chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, nguyén don
nhat tri v6i ban an so tham, dé nghi HDXX bac khang cdo cua bi don, gitr nguyén
ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qua trinh thu 1y va giai
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quyét vu an & cap phuc tham, Tham phan va nhitng nguoi tién hanh to tung; cac
duong su da chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luat to tung dan su. Can cir vao
cac tai liéu c6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, Kiém
sat vién dé nghi HoO1 déng xet xu phuc tham can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat To
tung dan su, khong chap nhan khang cao cia ong Ngo Van T, giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu da thu thap cé trong ho so vu an cling nhu tham
tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Khang cao ctia don 6ng Ngo Vian T lam trong thoi han
luat dinh, 6ng T dwoc mién tam tng an phi phtic thaim do d6 khang cdo cia 6ng T
dugc thu 1y va dua ra xét xur theo trinh ty thu tuc phuc tham.

[2] Vé su c6 mit cua cac duong su: Nguoi c¢d quyen loi, nghia vu lién quan 1a
chi Ng6 Thi A, anh Ngé Anh D, chi Ng6 Thi H1 da c6 don xin Véng mat, chi T2
vang mat lan thtr 2 khong ¢6 1y do, can ctt khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 B
luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét x{t vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia Ngo Van T thay:

[3.1] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét:

- Vé quan hé tranh chap: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap vé
hop dong dan su va ap dung phap luat dan su vé hop dong va luat dat dai dé giai
quyét vu an la c6 can ctr va phu hop.

- Vé tham quyen: Ong N ¢6 don yéu cau huy hop dong mua ban dat nong
nghiép, can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat T tung dan
su, Toa an nhan dan huyén Dong Hung giai quyét vu an 1a ding tham quyén.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Ong N, ong T thoa thuan viéc mua ban dat nong nghiép
vao ngay 27/10/2021, ngay 23/5/2023 6ng N c6 don yéu cau huy hop dong mua ban
dat nong nghiép trén va yéu cau dng T phai hoan tra lai so6 tién 210.000.000 dong ong
da giao cho 6ng T 1a con trong thot hiéu khoi kién theo quy dinh tai DPiéu 132 Bo luat
dan su 2015.

[3.2] Vé noi dung:

Qua trinh to tung ong N, ong T, ba B déu thira nhan hai bén ¢o viéc thoa thuan
(bang 161 néi) dé chuyén nhuong 01 thira dat nong nghiép trong laa nudée cua ho gia
dinh b1 don 1a thtra rudng s6 427 t& ban do6 s6 20 khu C thudce thon V, x3 P véi s6 tién
700.000.000 ddng. Sau khi thoa thuin ngay 27/10/2021 éng N da giao cho ong T, ba
B s6 tién 200.000.000 dong. Ngoai ra do manh dat nong nghiép nay chua duoc cap
giay chtimg nhan nén khi 6ng T yéu cau 6ng N dua thém 10.000.000 dong dé lam
giay chirng nhan chuyén nhuong thi ngay 24/11/2021 6ng N da giao cho 6ng T thém
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10.000.000 dong tong so tién ong N da giao cho ong tién, ba B 1a 210.000.000 dong
khi giao tién hai bén c6 viét bién nhan cam tién ban dat. Do vay, viec thoa thuan
chuyén nhuong trén 1a giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 116 ctua Bo luat Dan
su 2015. Qua trinh giai quyét vu an ong T trinh bay vo chong 6ng ban dat cho ba Cao
Thi T2 va éng N nhung khong xuat trinh duoc cac tai liéu ching minh, cac chimg ctr
duoc thu thap déu thé hién vo chong ong T ban dat ruong néu trén cho ong Nguyén
Cong N. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh 6ng N 1a nguoi mua dat rudng cia ong
T, ba Bl la ¢6 can cu.

Vé tinh hop phép cta hop dong: Dién tich dat trong lia ma déng N mua ctia ong
T ba B chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, 1a dién tich dat nong
nghiép cho ho gia dinh 6ng T. Két qua xac minh xac dinh dng Nguyén Cong N 1a doi
twong da nghi ché do mat strc duge huong lwong thudng xuyén, 1a nguoi khong truc
tiép san xuat nong nghiép nén thudc truong hop khong duoc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat trong lta theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 191 Luat dat dai nim
2013 va Piém b, khoan 2, Diéu 3 Thong twr 33/2017/TT-BTNMT cua Bo T4.

Dieu 191: Luit dat dai quy dinh:

3. Ho gia dinh, cG nhan khong truc tiép san xuat néng nghiép khong dioc
nhan chuyén nhirong, nhan tang cho quyén sir dung dat trong lia.
Dic¢u 3 Thong tw 33/2017/TT-BTNMT quy dinh;

2. Cac can cu xac dinh ca nhan truc tiep san xuat dat nong nghiép:

b. Khéng thuéc doi tirong hecng hrong thieong xuyén; Doi twong da nghi huu,
nghit mat sire lao dong, thoi viéc diroc hieong tro ccf;p xa hoi.

Ong N va ong T, ba B tién hanh giao dich chuyén nhuong dat nong nghiép
trong lta nudce 1a vi pham Khoan 3 Diéu 191 Luat dat dai naim 2013 va diém b khoan
2, Diéu 3 Thong tu 33/2017/TT-BTNMT néu trén. Do do, giao dich chuyén nhuong
dat nong nghiép giira cac bén da vi pham diéu cam cua phap luat nén vo hiéu theo
quy dinh tai Piéu 123 Bo luat dan su.

DPieu 123 Bo luat dan sw: Giao dich dan sw vo hiéu do vi pham diéu cam
phap luat, trai dao dirc xa hoi.

Giao dich dan sw c6 muc dich noi dung vi pham dieu cam ciia Ludt, trdi dao
dire xa hoi thi vo hiéu

Diéu cam ciia Ludt la nhitng quy dinh ciia Ludt khéng cho phép chii thé thue
hién nhitng hanh vi nhat dinh.



Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Do giao dich chuyén nhuong dat nong nghiép giita
ong N vo1 ong T, ba B vo hiéu nén hau qua phap Iy cua giao dich dan sy vo hi¢u s€
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su.

Dieu 131 Bo luat dan sw: Hau qua phap 1y giao dich dan sw vo hiéu:

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh thay doi cham dirt quyénva
nghia vu cuia cac bén ké tir thoi diem giao dich duwoc xac lap.

2. Giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho cho nhau nhirng gi da nhan.

Vé xac dinh 16i cta cac bén trong viéc dan dén hop déng vO hiéu: Bi don 6ng T
cho ring gitra hai bén mdi ky hop dong dat coc nén dng N khong mua dat nira thi ong
N phai mat so tién da dit coc. Hoi df‘)ng xét xur nhan thé‘iy tal giéy bién nhan tién ban
dat trong do6 cac bén khong thoa thuan vé viéc dit coc, phat coc ma thé hién ong T, ba
B xac nhan viéc ban 720 m? dat cho 6ng N véi gia 700.000.000 dong, ong T, ba B da
nhan 200.000.000 dong va thoa thuan trach nhiém cua bén ban (6ng T, ba B) vé viéc
thuc hién cac gidy to lién quan dén cac con cia 6ng T, ba B thi 6ng N tra not so tién
500.000.000 df’ing. Tai phién toa 6ng N khong thira nhan viéc cac bén dat coc ma xac
dinh viéc mua ban da xong vi ban dau ong T, ba B ndi dién tich dat bi don ban cho
ong da duoc cap bia hong roi nén cac bén thoa thuan 6ng T ba B phai hoan thién not
gidy to lién quan dén cac con cua 6ng T, ba B thi 6ng giao ndt so tién 500.000.000
dong dé sang tén, nhung 6ng doi thoi gian rat 1lau khong thay 6ng T, ba B ban giao
bia hong va hoan thién thu tuc chuyén tén, dén nay dién tich dat trén chua duoc cap
giay chtimg nhan quyén su dung dat nén khong du diéu kién dé chuyén nhuong, do do
16i 1a do ong T, ba B. Hoi dong xét xtr xét thay do cac bén vi pham diéu cam cua
Luat, vi vay cac bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan. Mat khac, 6ng T ba B la
ngudi da nhan tién, sir dung toan bo so tién 210.000.000 dong va hién van dang quéan
Iy, st dung dién tich dat néu trén, Do vy, Toa 4n cap so tham khong chap nhan dé
nghi cta bi don cho ring bi don c6 mot phan 16i con nguyén don co6 hai phan 161, bi
don chi chap nhan tra s6 tién cho nguyén don la 105.000.000 dong va cap so tham
budc 6ng T, ba B phai tra cho dng N toan bo so tién 210.000.000 dong 1a cé cin ctr
va hop phap.

T nhitng phan tich danh gia néu trén, Hoi dong xét xur phic tham xét thay yéu
cau khang cdo cua ong T chi chap nhan tra cho 6ng N so tién 1a 100.000.000 dong,
ong N phai chiu s6 tién 100.000.000 dong va 10.000.000 dong tién lam gidy chimg
nhan quyén str dung dat la khong c6 can ct. Tai giai doan phtic tham, khong phat
sinh céc tinh tiét, tai lidu, chimg ¢t nao moéi lam thay doi noi dung vu an, nguoi
khang cao khong dua ra duoc cac chung ctr chirng minh cho yéu cau khang céo cua
minh 1 c6 can cir va hop phap. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cao cua ong T nhu de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai
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Binh tai phién toa la phu hop va dung phap luat.

[4] Vé an phi va chi phi to tung: Yéu cau khang c4o ctia 6ng Ngo Van T khong
duoc chap nhan nén o6ng T phai chiu an phi dan su phic tham. Do ong T da trén 60
tuoi, thudc doi twong ngudi cao tuodi nén duoc mién an phi dan su phuc tham theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat to tung Dan su; Diéu
24; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi, 1€ phi Toa an.

I. Khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo ctia 6ng Ngo Vin T, gilt nguyén
ban an so tham so6: 13/2023/DS-ST ngay 13 thang 10 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan
huyén Pong Hung, tinh Thai Binh. Cu thé:

Cin ctt Khoan 3 Diéu 191 Luat dat dai 2013, Diém b, khoan 2 Diéu 3 Thong tu
33/2017/TT-BTNMT, bic¢u 117, 119, 122, 123, bicu 131, Piéu 132 B luat dan su
nam 2015; Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39; Diéu 147; Piéu 227, Piéu 228 Bo
luat to tung dan su. Diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 236/2016/NQ- UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu an phi, 18 phi
Toa an.

1. Xt chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Cong N.

Tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén st dung 720 m? dat nong nghiép
tr(?)ng lua nudce thudc thira ruong s0 427 t& ban do s6 20 khu C tai thon V xa P, huyén
D, tinh Thai Binh gitra 6ng Ngoé Van T, sinh nam 1955, ba D6 Thi Thi B, sinh nam
1955 & dia chi thon V xd D va 6ng Nguyén Cong N, sinh nim 1959, dia chi: Cong ty
c6 phan D, Lo A khu cong nghiép N, phuong T, thanh pho T, tinh Thai Binh vo hiéu.

Budc 6ng Ngo Vian T, sinh nim 1954, ba D6 Thi B, sinh nim 1955 & dia chi
thon V xa D phai hoan tra cho 6ng Nguyén Cong N, sinh nim 1959, dia chi: Cong ty
c6 phan D, Lo A khu cong nghiép N, phuong T, TP T so tién 210.000.000 dong ( Hai
tram mueoi triéu dong ).

2. Vé an phi: Mién toan bo an phi cho éng Ngé Van T, ba Do Thi B.

II. Vé 4n phi dan su phtic tham: Mién an phi dan su phuc tham cho 6ng Ngo
Van T.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngay 09/4/2024.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhdn dan tinh Thdi Binh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhdn dan, Vién kiém sat nhan dan va
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pong Hung;
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- Cdc duong su;
- Luu ho so vu an, HCTP.

Vi Duy Luan
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