TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH  Pic lap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 293/2024/DS-PT
Ngay 14 -5-2024

V/v: “Kién @01 ta1 san; tranh Ché{lp
hop dong mua ban nha, chuyén
nhuong quyén st dung dat; tranh
chap dan su vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Hji dong xét xiv phiic thiam gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Phan Pire Phuong.
Céc Tham phén:Ba Huynh Thanh Duyén.

Ba Lé Thi Tuyét Trinh.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Manh Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Viénﬁ kiém sdt nhan dan cc’fp cao tat Thanh pké Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong L.€ Cong Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir 07 dén 14 thang 5 nam 2024, Toa an nhan dan cap cao
tal1 Thanh phé H6 Chi Minh, xét Xt phuc tham c¢ong khai vu an dan su thu ly O
530/TLPT-DS ngay 30 thang 10 nam 2023 vé viée: “Kién doi tai san; tranh chap
hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat; tranh chap dan su vay
tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nim 2022
cua Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so6 3122/2023/QD-PT ngay
01 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ha Thi Nhu D, sinh nam 1958 (vang mat).

Dia chi: S6 C. Quéc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Di‘ing.

Bi don:

1. Ong Huynh Van D1, sinh ndm 1968 (ving mat).

2.Ba Luu Thi T, sinh nim 1970 (ving mit).

Cung dia chi: S6 E, Qudc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng D1, ba T: Ba Tran Thi Ho T1, sinh nim
1978 (c6 mat).



Dia chi: S6 A T, phuong T, Quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh (Theo Vin
ban uy ngay 22/6/2022).

3. Ong Nguyén N, sinh ndm 1958 (c6 mat).
4. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1954 (ving mat).
Cung dia chi: S6 E, Qudc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap cia dng N, ba G: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh
nam 1966 (co mat).

Dia chi: S6 B T, Phuong D, Thanh phé D, tinh Lam Dong (Theo Vin ban
iy quyen ngay 15/01/2024).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia 6ng N, ba G: Ba Phan Thi Lé
T2, Luat su cua Van phong L, Doan Luat su tinh L (vang mat).

Dia chi: S6 I duong N, Phuong B, thanh phd D, tinh Lim Dong.
Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tinh T3, sinh ndm 1945 (ving mit).

Dia chi: S6 A, R, T, O, Canada, M6L, IW1.

2. Ong Poan Ngoc T4, sinh naim 1954 (ving mit).

Dia chi: S6 D, duong N, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
3. Ong Diang Hiru H1, sinh nam 1951 (c6 don dé nghi xét xtr ving mit).
4. Ba Truong Thi D2, sinh nim 1958 (c6 don dé nghi xét xir ving mit).
Cung dia chi: S6 C, Quoce 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Df")ng.

5. Ong V5 Quang Anh T5, sinh nim 1982 (ving mat).

6. Ba Nguyén Thi Minh T6, sinh nam 1983 (vang mit).

Cung dia chi: S6 C Quéc 16 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Bé‘)ng.

5. Cong ty TNHH Mot thanh vién Q va Khai thac ta1 san — Ngan hang
Thuong mai C6 phan K.

Dia chi: Tang F, s6 D duong P, Phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M (ving mit).

6. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong.

Dia chi: Qudc 10 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dé‘)ng.

~ Nguo1 dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C; chitc vu: Chu tich
(vang mat).

Ngwoi khang cao: Bi don, ong Huynh Van D1, ba Luu Thi T va ong
Nguyén Nhi .

NOI DUNG VU AN:
Nguyen don, ba Ha Thi Nhw D va nguweoi dai dién hop phap trinh bay:
2



Nguyén dién tich dat 480,4m? thudc thira 576 to ban d6 s6 55 (2007) trén
dat c6 01 can nha 1a do ba D sang nhuong cia dng Nguyén Dinh H2 vao nim
1985, vé6i gia 2 chi vang 24K. Sau do, ba D 1am 01 cin nha go trén dat. Nam
1990, ba D di nuéce ngoat nén da uy quyén cho dng Nguyén T7 du’ng tén trén giéy
chimg nhan quyén st dung dat (giay CNQSDD), hai bén c6 viét giay tay doi voi
cam két nay. Nam 20009, do khong tin twong ong Nguyén T7 nén ba D nho ba
Nguyén Thi G dimg tén giay CNQSDD nhung chi théa thuan miéng, khong 1ap
van ban va ngay 05/6/2009, UBND huyén D cap giay CNQSDD s6 AO 736643
cho ba G.

Nim 2010, ba D xay dung va stra chita lai nha, chi phi thiét ké va xay dung
do ba D tra tién. Nam 2011, ba G tu y chuyén nhuong toan bo dién tich dat va
nha trén nén ba D da khot kién tar Toa an nhan dan huyén Dtre Trong. Tuy nhién,
trong qué trinh giai quyét vu 4n thi ba D va ba G da thoa thuan duoc véi nhau nén
hai bén cung 1ap gidy thoa thuan va cam két ngay 02/7/2012 nén ba D da rut don
khai kién.

Sau d6, ba G tur ¥ chuyén nhuong toan bd dién tich dat nay cho 6ng Huynh
Vian D1, ba Luu Thi T vao thang 7/2012 va 6ng D1, ba T da dugc UBND huyén
D cap giay CNQSDD s6 BL 284142 ngay 26/7/2012.

Ngay 01/10/2012, ba D va éng Poan Ngoc T4 ky hop dong dit coc 01 ty
déng dé chuyén nhuong nha dét trén va ngay 10/10/2012 thi cac bén lap hop
dong chuyen nhuong bang giay viét tay, voi gia 15 ty dong. Tuy nhién, ba G
khong dén lam thu tuc nén viéc chuyén nhuong trén khong thuce hién duoce va ba
D, ong T4 da tu thoa thuan véi nhau nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét viée
chuyén nhuong gitra cac bén.

Nam 2010, ba D nho ba G diing tén vay giiap tai Ngan hang N1, chi nhanh
D, s6 tién 2.000.000.000 dong, ba G yéu cau tra 13i suat 6%/thang, sau d6 tang
1én 9%/thang. Khi ba D nhan tién vay co viét vao sO nhan no cua ba G. Do lam
an thua 16 khong tra duoc no nén thang 5/2011, ba G yéu cau ba D viét giay no
vo1 sO tién 5.500.000.000 dong. Tai giay thoa thuan ngay 02/7/2012, ba D xéc
nhan con no ba G 5.600.000.000 dong ng goc va 1.522.000.000 dong no 1i. Tinh
dén ngay 24/6/2012 thi ba D con no ba G 7.122.000.000 dong. Tir d6 dén nay ba
D chua tra no cho ba G.

Trong qua trinh sinh song tai Canada, nim 2005 ba D ¢6 ban 01 cin nha tai
Canada cho ba Lam Thu T8 (con gai la ba Nguyén Hong A ¢ Viét Nam). Luc
nay, ba A 1a ngudi tra tién cho ba D. Do ba A khong thé chuyén tién tir Viét Nam
sang Canada nén da nho 6ng Nguyén Tinh T3 (Iuc nay dang & Viét Nam) chuyén
tién vao tai khoan cuia co s& Nguyén N dé ba G guri giit tai Ngan hang giup ba D.
Viéc ba D nho ba G nhan va giit tién chi trao doi qua dién thoai, khong co giay to
gi. Tong s6 tién 6ng T3 chuyén cho ba G giir gitip 1a 3.660.000.000 dong tir nam
2005 dén nay. Tai thoi diém hai bén 14p thoéa thuan ngay 02/7/2012 ba D chua c6
chiing ctr nén chua dé cap dén van dé nay.

Nay, ba D yéu cau vo chf’)ng ong D1, ba T tra lai nha va dat dién tich
480,4m? (trong do c6 400m? dat tho cu, con lai 1a dat HNK), thudc thira 576 to
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ban do so 55, toa lac tai thi tran L, D, LaAm Dong. Ddi véi s6 tién 7.122.000.000
dong no ba G thi ba D ba chi dong ¥ tra 5.600.000.000 dong va can trir sO tién
3.660.000.000 dong ba G da nhan cua ba tir dng T3.

Bi don trinh bay:
Ong Huynh Van D1, ba Luu Thi T va nguwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 08/3/2012, 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi G ¢6 thoa thuan sang
nhuong cho 6ng ba nha va dat véi dién tich 480,4m? (trong dé c6 400m? dat tho
cu, con lai la dat HNK), thuoc thira 576, to ban do so 55, toa lac tai thi tran L, D,
Lam Dong, véi gia 7.540.000.000 dong. Céac bén da 1ap hop dong chuyén nhuong
dat va tai san gan lién v6i dat tai Van phong C1 Ong D1, ba T da giao du tién cho
ong N, ba G. Tuy nhién do ba Ha Thi Nhu D kho1 kién nén Toa an ¢6 Cong van
ngan chin viéc cap so cho ong ba.

Ngay 02/7/2012, ba D rut don khot ki€én nén 6ng ba da dwgc UBND huyén
D cap giay CNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 BL
284142 ngay 26/7/2012. Sau do, ong D1, ba T va ba G da thoa thuan nhu sau:
Dén hét ngay 24/12/2012 ma ba D khong ban duoc nha dat cho ai thi tai san trén
thudc quyén so hitu cia 6ng D1, ba T. Qua trinh sang nhuong 6ng D1, ba T
khong biét ba D la a1 va khi ong ba chuyen nhuong dat chi cin ¢t vao giay
CNQSDD da cap cho ba G. Hién nay giay CNQSDD nay éng D1, ba T dang giir,
khong thé chap, cam c6 o dau.

Nay, ba D khéi kién yéu cau dng ba tra lai nha va dat thi ong D1,ba T
khong dong .

Ong Nguyén N va ba Nguvén Thi G thong nhat trinh bay:

Ong N, ba G thira nhan dién tich dat va cin nha trén dat dang tranh chap la
tai san cua ba Ha Thi Nhu D. Ba G chi la nguo1 ding tén dum cho ba D trong
giay CNQSDD. Ngay 02/7/2012, ba G va ba D c6 lap bién ban thoa thuan va cam
két véi not dung: Tinh dén ngay 24/6/2012, ba D con ng ba G 7.122.000.000
dong. Ba D ¢6 trach nhiém tra cho ba G trong vong 06 thang ké tir ngay
02/7/2012. Riéng s6 no goc 1a 5.600.000.000 dong thi ba D cam két tra 1ai
1,5%/thang cho ba G, con s6 tién 1.522.000.000 dong thi ba D khong phai tra 1ai.
Do ba D khong tra 131 cho ba G theo thoa thuin nén ba G yéu cau ba D tra no goc
va 1ai nhiéu lan nhung ba D van khong thuc hién.

Vi vay, ba G yéu cau Trung tAm Tham dinh gid xem xét tham dinh tai san
trén cua ba D dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Do d6, ba G d3 chuyén nhuong
dién tich dat trén cho 6ng D1, ba T véi gia 7.540.000.000 dong 1a phu hop V01 gla
thi truong. Ngay 26/7/2012, 6ng D1, ba T duoec UBND huyén D cap giay
CNQSDD va quyén s hiru nha 6. Viée ba G dtmg ra ban nha dat trén 1a ding
theo thoa thuan cua hai bén. Con viée ba D trinh bay ba G c6 diing ra vay
2.000.000.000 dong tai Ngan hang N1, chi nhanh D dé dan dén s6 tién ba D no
ba G, 6ng N 7.122.000.000 dong 1a khong dung.

Nay, ba D khéi kién yéu cau tra lai nha va dat néu trén thi ba G dong ¥
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nhung ba D phai ¢o trach nhiém tra cho ba G 7.122.000.000 dong va 1ai suat
1,5%/thang tinh tir ngay 24/6/2012 d61 véi so tién 5.600.000.000 dong 1a
2.032.800.000 dong. Con viée dng N, ba G chuyén nhuong nha va dat cho ong
D1, ba T thi ong N, ba G s¢ tra tién cho ong DI, ba T.

D61 voi sé; tién 3.660.000.000 dong ba D yéu cau thi ba G, ong N khong
dong y vi thuc t€ dng N, ba G ¢6 nhan tien cua 6ng T3 s6 tién no1 trén nhung day
la viéc lam a an gitta co s& Nguyén N va dng Nguyén Tinh T3, khong lién quan gi

dén viéc no nan cia ba D. Vi vay, ong N, ba G khong dong v doi véi yéu cau nay
cua ba D.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
Ong Nguyén Tinh T3 trinh bay:

D61 v s6 tién 3.660.000.000 dong 1a tién cua ba D ban nha tai Canada
cho ba Lam Thi Thu T9. Do lic d6 ba Nguyén Hong A 1a me cia ba T9 ding ra
tra tién cho ba D. Tuy nhién, do tién Viét Nam khong chuyén qua Canada duoc
nén ba D ¢6 nho 6ng T3 nhan tién trén tir ba A va chuyén vao tai khoan cia co so
N2 (vi co s& Nguyén N 1a thong gia, ban bé than véi ba D). Do do, 6ng da chuyén
toan bo s tieén trén vao so tai khoan 421104004518 cua co s N2 mo tai Ngan
hang N1, chi nhanh D theo 12 lan nop tién. Ong khang dinh s6 tién nay la cua ba
D va 6ng khong biét ba D chuyén tién cho co s& N2 véi muce dich gi va ong ciing
khong lién quan gi dén s6 tién nay ciling nhu viée tranh chap gitta ba D véi ong N,
ba G.

Uy ban nhdn déan huyén D trinh bay:

Ngay 09/3/2012, ba G da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho dong D1, ba T. Sau do, cac bén lién hé Phong Ta1 nguyén va Ma1 truong
huyén D dé du’0’c cap giay CNQSDD. Cian ctt hop dong chuyen nhu’ong quyén st
dung dat c6 cong chimg, chtimg thue thi UBND huyén D di cap giay CNQSDD

cho 6ng D1, ba T theo dung trinh tu thu tuc va noi dung duoc phap luat dat dai
quy dinh.

Nay cac bén duong su cé tranh chap dién tich dat trén thi UBND huyén D
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an:

Tai Ban dén dan sw so tham sé 49/2014/DS-ST ngay 30/6/2014 ciia Toa én
nhan dan huyén Purc Trong, quyét dinh:

1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba G va ong
D1, ba T xac lap ngay 09/3/2012 1a vo hi¢u.

2 Chap nhan yéu cau khéi kién cuia ba D. Huy hop dong chuyén nhuwong
quyen su dung dat gitta ba G va ong D1, ba T xac 1ap ngay 09/3/2012 tai Van
phong C2 d61 véi thira dat 576 to ban do so6 55 toa lac thi tran L, huyén D.

3. Huy Quyét dinh s6 1644/QDUB ngay 26/7/2012 cua Uy ban nhan dan
huyén D vé viée cap quyén st dung dat s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
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dat s6 BL 284142 ngay 26/7/2012 mang tén 6ng D1, ba T va Quyét dinh s6
1791/QDUB ngay 05/6/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén D vé viéce cap quyén st
dung dat cho ba G.

4. Xac dinh nha va dat tai thira 576, to ban do s6 55 toa lac tai thi tran L, D,
Lam Dong thude quyén so hiru sit dung cua ba D. Ba D ¢6 trach nhiém lién hé
vo1 co quan c6 tham quyén dé duoc cap quyén st dung dat va sé hiru nha ¢ theo
quy dinh.

5. Bac yéu cau khoi kién bo sung cua ba D vé viée yéu cau ba G, ong N tra
sO tien 3.660.000.000 dong.

6. Chap nhan mot phé“m yéu cau phan :[6 cua ong N, ba G. Bugc ba D tra
cho dng N, ba G s6 no goe 5.600.000.000 dong va 1ai suat 1a 2.126.850.000 dong.

7. Budc dng N, ba G phai c6 nghia vu tra cho éng D1, ba T s6 tién chuyén
nhuong nha dat 1a 7.540.000.000 dong.

Ngoai ra quyet dinh cua ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung quyén
khang cao va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Tai Ban én Déan sue phiic tham sé 129/2016/DS-PT ngay 12/12/2016 ciia
Toa én nhan dan tinh Lam Dong, quyét dinh:

1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba G va ong
D1, ba T xac lap ngay 09/3/2012 la vo higu.

2. Chap nhan yéu cau kheoi kién cua ba D. Huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba G va ong D1, ba T xac 1ap ngay 09/3/2012 tai Vin
phong C2 do6i véi thira dat 576 to ban dd so 55 toa lac thi tran L, huyén D.

3. Huy Quyét dinh s6 1644/QDUB ngay 26/7/2012 cua Uy ban nhan dan
huyén D vé viéc cap quyén st dung dat s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL 284142 ngay 26/7/2012 mang tén 6ng D1, ba T va Quyét dinh s6
1791/QDUB ngay 05/6/2009 ctia Uy ban nhan dan huyén D vé viée cap quyén st
dung dat cho ba G.

4. Xac dinh nha va dat tai thira 576, to ban do s6 55, toa lac tai thi tran L,
D, Lam Dong thudc quyén s¢ hiru stt dung cua ba D. Ba D c6 trach nhiém lién hé
Vo1 co quan co tham quyén dé duoc cap quyén st dung dat va so hitu nha ¢ theo
quy dinh.

5. Huy mot phan no1 dung ban an llen quan dén yéu cau khéi kién bo sung
cua ba D vé viée yéu cau ba G, 6ng N tra so tién 3.660.000.000 dong. Giao ho so
vu an vé Toa an nhan dan huyén Duc Trong dé tién hanh xac minh, lam rd d6i
vo1 yéu cau khoi kién bo sung nay cua ba D.

6. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua dng N, ba G. Budc ba D tra
cho 6ng N, ba G s6 no goc 7.122.000.000 dong.

7. Bac yéu cau phan to ctia dng N, ba G vé viée yéu cau ba D tra so tién 1ai
4.502.400.000 dong.

8. Buoc ong N, ba G phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng D1, ba T s6 tién chuyén
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nhuong nha dat va boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu tong s6 tién
4.359.747.101 dong.

Ngoai ra, ban an c¢on tuyén veé an phi, chi phi t0 tung va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Tai Quyét dinh giam doc tham sé 47/2020/DS-GDT ngay 11/3/2020 ciia
Toa én nhéan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, quyét dinh: Huy toan bo
Ban an dan su so tham s6 49/2014/DS-ST ngay 30/6/2014 cua Toa an nhan dan
huyén DPtre Trong va Ban an dan su phtic tham s6 129/2016/DS-PT ngay
12/12/2016 cta Toa an nhan dan tinh LAm Dong.

Tai Ban én dan sw so tham sé 37/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan tinh Lam Pong, quyét dinh:

Cin cu: Khoan 2, 3 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, Piéu 244
Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Cac Diéu 121, 127, 128, 129, 256, 471, 472,
473, 474, 475, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan su nam 2005; Khoan 4,
5 Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa 4n; Diém d khoan 1 Diéu
12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

l. Chép nhan yéu cau kﬁhé’i kién cta ba Ha Thi Nhu D vé viéc “Tranh chép
hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat” déi véi vo chong ong
ong Huynh Van D1, ba Luu Thi T.

2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ba Nguyén
Thi G va v chong 6ng Huynh Vian D1, ba Luu Thi T d61 véi 16 dat ¢6 dién tich
480,4m? thudc thira dat 576 to ban do so 55, toa lac thi tran L, huyén D, tinh Lam
Dong do Vin phong C2 cong ching s6 16822, quyén so 12/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 09/3/2012 vo hiéu. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi
trén.

3. Budc vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyen Thi G phai thanh toan cho vo
chong 6ng Huynh Vian D1, ba Luu Thi T s6 tién 3.419.641.294 dong.

4. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién ctia ba Ha Thi Nhu D vé viée
“Kién do1 lai tai san” d61 véi vo chong ong Nguyén N, ba Nguyén Thi G. Budc
vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi G phai tra cho ba Ha Thi Nhu D s6 tién
1.238.000.000 dong.

5. Chap nhan viéc rit yeu cau phan t6 “Tranh chap hop dong dan su vay tai
san” cua vo chong ong Nguyén N, ba Nguyen Thi G vé viée yéu cau ba Ha Thi
Nhu D phai tra s6 tién 7.122.000.000 dong. Dinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu
cau nay.

Hau qua cua viéc giai quyét vu an: Quyén khai kién yéu cau Toa an giai
quyét lai vu an cua duong su duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 218
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Bo luat T6 tung dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 04/8/2022, b1 don, d6ng Huynh Van D1, ba Luu Thi T khang céo yéu
cau: Huy giay CNQSDD do UBND huyén D, tinh Lam Dong cap cho ba Ha Thi
Nhu D d6i véi thira 576, to ban do s6 55, dién tich 484,4m? (trong d6 ¢6 400m?
dat & d6 thi va 80,4m? dat trong cay hang nam), tai khu pho B, thi tran L, huyén
D: cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 09/3/2012 va budce nhitng nguoi
lién quan phai giao tra thira 576, to ban do so6 55; Truong hop, khong giao duoc
nha dat thi budc 6ng N, ba G va nhitng ngudi lién quan phai boi thuong thiét hai.

Ngay 04/8/2022, b1 don, dng Nguyen N khang cdo yéu cau: Khong phai tra
cho 6ng Huynh Van D1, ba Luu Th1 T s0 tien 3.419.641.294 dong va tra cho ba
Ha Thi Nhu D s6 tién 1.238.000.000 dong;

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cao.
Dai dién hop phap cua 6ng Huynh Van D1, ba Luu Thi T trinh bay:

Viéc ong D1, ba T va ba G ky hop dong chuyén nhuong dat va duoc sang
tén 1a dting phap luat. Toa an cac cap khong xem xét viée ba D (ngudi nude
ngoai) c6 dugc mua dat hay khong ma chi dwa vao thoa thuan gitta ba G, ba D dé
cong nhan quyén sir dung dat tai thira 576 cho ba D la vi pham phap luat dat dai
va Luat Nha ¢. Dong thoi, UBND huyén D x4ac nhan viéc cap giay CNQSDD cho
ong D1, ba T la dung trinh tu, thu tuc va dugc thuc hién sau khi ba D rat don
khoi kién va hiy bo ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Mic du, khong c6 giay bién nhan giao du s6 tién 7.540.000.000 dong
nhung ta1 Toa an nhan dan huyén Duc Trong ngay 03/7/2012, thi o6ng N, ba G
déu thira nhan d nhan du so tién néu trén. Do @6, ¢ co s& xac dinh ong D1,ba T
da giao du so tién trén cho 6ng N, ba G.

Trude khi mé phién toa ngay 27/02/2022, 6ng D1, ba T ¢6 yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong ngay 09/3/2012, néu hop dong chuyén nhuong
khong duoc cong nhan thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phép luat.
Tuy nhién, Toa an nhan dan tinh Lam Dong khong xem xét. Ban 4n so tham nhan
dinh c4c bén chi mua ban dat, khong ban nha la khong dung, do trong hop dong
dit coc ngay 02/3/2012 di ghi 1o phan hién trang nha trén dat. Ban 4n so tham
cho rang cho ba T 6ng D1 biét viée ba G ding tén gium nhung khong xac dinh rd
biét tir tho1 diém nao. Thue chat, sau khi ba T, 6ng D1 mua nha dat bi ba D ngin
chan thi méi biét chir khong phai da biét tir truée do.

Dé nghi Hoi dong xét x1r stra ban an so tham, cong nhan hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng D1, ba T véi ba G. Trong truong hop hop dong khong duge
cong nhan thi yéu cau ba G, 6ng N boi thuong theo quy dinh phap luat.

Dai dién hop phap cua 6ng N, ba G trinh bay:

D61 véi s6 tien 3.666.000.000 dong: Ong N trude d6 ¢6 nhan
3.666.000.000 déng nhung tai Toa an cép so tham da xac dinh lai la nhan
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2.300.000.000 dong, con so tién 1.300.000.000 dong chura duoce xem xét lam 1.

Vé boi thuong thiét hai thi 6ng N, ba G khong dong ¥ vi: Ong N, ba G ¢6
ky Hop dong dit coc ngay 02/3/2012 nhung khong thé hién viée giao nhén tién.
Dén ngay 09/3/2012, chi co6 mot minh ba G ky hop dong chuyén nhuong, ba G
khong biét chit nhung Cong chimg vién khong dua nguoi lam ching vao xac
nhan. Néu hop dong nay khong bi huy boi do ba D khoi kién thi ong N ciing yéu
cau huy vi 1y do trén. Khi ba D khéi kién thi 6ng N, ba G ¢6 thong bao cho 6ng
D1, ba T biét nén khong c6 161 trong viéc giao két; ong D1, ba T da biét nén co
mdt phan 16i.

Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét ong N, ba G khong ¢6 161 khi hop dong
nay vo hiéu va hiy hop dong gitra ba G v61 6ng D1, ba T.

D61 v6i s6 tien 7.540.000.000 dong, ong D1, ba T cho rang da thanh toan
4.100.000.000 dong nhung khong cung cap duoc ching ctr. Tai phién toa, dng N
cling ¢6 ¥ kién 1a chura nhan duoc s6 tién trén, nén dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét toan bo chimg ¢t tai cac phién toa so tham lan thr nhat va 1an tha hai ch
khong phai dua vao 101 khai trude day dé bao dam quyén va loi ich hop phap cho
ong N, ba G.

Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 v kién:

Tai liéu ho so thé hién: Vo chong 6ng D1, ba T déu biét dién tich 480,4m?
la tai san cua ba D va dong v thoa thuan néu nhu ba D khong thue hién cam két
ngay 02/7/2012 véi ba G thi vo chong 6ng D1, ba T duoc quyén wu tién mua nha,
dat.

Ngay 09/3/2012, ba G chuyén nhuong dat cho 6ng D1, ba T nhung dén
ngay 02/7/2012 lai ky giay thoa thuan va cam két véi ndi dung déng v cho ba D
ban nha va chuyén nhuong dat néi trén. Nhu vay, ba G da c¢6 hanh vi lira doi
trong viée ky hop dong ngay 09/3/2012 va ky giay thoa thuan ngay 02/7/2012. Vi
vay, Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyen nhuong ngay 09/3/2012 vo
hiéu do bi Itra doi tai thoi diém xac 1ap hop dong 1a dung phap luat.

Khi ba G va vo chong 6ng D1, ba T thuc hién thu tuc chuyen nhuong thi
trén dat c6 can nha do ba D xay du:ng nhung cac bén chi lap hop dong chuyén
nhuong dat nén thudc trrong hop hop dong cé d6i twong khong thé thuc hién
duoc va viec UBND huyén D cap giay CNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho vo chong ong D1, ba T 1a khong phu hop véi thue té.

Vé giai quyét hau qua cuia hop dong vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong
gitta ba G véi 6ng D1, ba T ghi gid 1.800.000.000 dong nhung gia thuc té hai bén
thira nhan 1a 7.540.000.000 dong. Ong D1, ba T cho ring d thanh toan hét s6
tién 7.540.000.000 dong nhung tai phién toa, 6ng N xac nhan chi nhan 300 triéu
dong. Tuy nhién, cin ctr vao 101 khai ctia cac bén va cac tai liéu kém theo, Toa an
cap so tham xac dinh vo chong 6ng D1, ba T da thanh toan 3.440.000.000 dong
la ding. Hop dong vo hiéu déu do 16i ctia ba G va 6ng D1, ba T. Qua trinh giai
quyét vu an, cac bén khong yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu. Tai
phién toa, nguoi dai dién cua 6ng D1, ba T yéu cau giai quyét viéc boi thuong
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thiét hai trong truong hop huy hop dong chuyén nhuong, Toa an cap so tham da
gianh quyén khoi kién bang mot vu an khac dé giai quyét hau qua cua hop dong
vO hiéu la ¢6 can cu.

Vi vay, de nghi1 Ho1 déng xét xur ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung
dan su, khong chap nhan khang cao cua 6ng D1, ba T va ong N, gitr nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cac tai lieu, chirng cir co trong ho so vu an, ket qua tranh tung
tai phién toa va y kiéen cua Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé thu tuc t tung:

[1] Toa an nhan dan tinh Lam Dong thu Iy vu 4n va giai quyet la dung quy
dinh phép luat. Ong Huynh Van D1, ba Luu Thi T va 6ng Nguyén N khang cdo
ding quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 cta Bo luat T tung dan su nam 2015; Cac
duong su khong thoa thuan dugce vo1 nhau Ve viée giai quyét vu an, vu an duoc
xét x1r theo thu tuc phuc tham.

[2] Ong Nguyén N, ba Nguyén Thi G ¢6 don phan t6 yéu cau ba Ha Thi
Nhu D phai tra s6 tién 7.122.000.000 dong. Qua trinh t6 tung, 6ng N, ba G da rt
yéu cau phan t6 nén Toa an cap so tham dinh chi giai quyét vu an do1 véi yéu cau
nay la dung phap luat.

Vé noi dung:
[3] H6 so vu an thé hién:

[3.1] Ngay 05/6/2009, ba Nguyén Thi G dwgec UBND huyén D cap giay
CNQSDD s6 AO 736643 do6i véi dién tich 480,4m? thudc thira 576, to ban do s6
55 (2007), tai thi tran L, huyén D, tinh LAm Dong.

Ngay 08/3/2012, 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi G 1ap Vin ban cam két
vé tai san, duoc Vin phong C2 cong chig ngay 08/3/2012 (but luc 1545), ¢ noi
dung: “Tai san la quyén sir dung dat cé tai san gdn lién dat theo giay CNOSDD
s6 AO 736643 do UBND huvén P cap ngay 05/6/2009, ba Neuyén Thi G dwoc
gidy CNOSDD s6 AO 736643 doi véi dién tich 480,4m? thudce thita 576, to ban
do s6 55 (200 7), tai thi tran L, D, Lam Déng la do ba G mua hoan toan bc%ng tien
riéng. Ong N khéng c6 bat ky sur dong gép nao déi véi viée mua tai san trén”.

Ngay 09/3/2012, ba Nguyén Thi G va vo chong 6ng Huynh Vin D1, ba
Luu Thi T thoa thuan chuyén nhuong dién tich 480,4m? thudc thira 576 theo hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, duoc Vin phong C2 cong chimg ngay
09/3/2012. Ngay 26/7/2012, 6ng D1, ba T duoc UBND huyén D cap giay
CNQSDD s6 BL 284142 d6i véi dlf;n tich 480,4m? thudc thira 576, tai thi tran L,
huyén D, tinh Lam Dong (but luc 05).

[3.2.] Ngay 24/5/2017, ba Ha Thi Nhu D duoc UBND huyén D cap giay
CNQSDD, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CA 179849,
d61 vé6i dién tich 480,4m? thude thira 576, tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong,
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trén dat ¢ cin nha dién tich xay dung 287m2. Ngay 31/5/2017, ba D chuyén
nhuong toan b nha dat trén cho ong Dang Htru H1 va ba Truong Thi D2, duoc
cap nhat bién dong sang tén ngay 31/5/2017.

[4] Qua trinh t6 tung, nguyén don cho rang ba G chi duoc nho dirmg tén
trén giay CNQSDD thtra 576 nén viée ba G chuyén nhuong thira 576 cho ong
D1, ba T theo hop dong ngay 09/3/2012 1a khong dting phap luat nén yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong trén, ba D2 dong ¥ tra cho ba G tong cong
7.122.000.000 dong, sau khi trir s6 tién 3.660.000.000 da nho ba G giir ho. Bi
don, ba G xac nhan viéc ding tén giim néu trén va dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Trong khi do, bi don 6ng D1, ba T cho riang viée chuyén nhuong 1a
hop phap nén dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 09/3/2012; truong hop khong giao nha dat thi bén c6 nghia vu phai boi
thuong thiet hai.

[5] Xét trinh bay va yéu cau cua cac duong su, thay rang:

[5.1] Thang 3/2012, ba D2 kho1 kién vé viée “Poi lai tai san”, dugc Toa an
nhan dan huyén Dtc Trong, tinh Lam Dong thu 1y ngay 16/3/2012, gitra céc
duong su: Nguyén don, ba D2; bi don ba G va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan, gom: Ong N, 6ng D1 va ba T. Theo yéu cau cua ba D2, Toa 4n nhan dan
huyén Dtrc Trong da ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 03/2012/QD-BPKCTT ngay 16/3/2012 “Cam chuyén dich quyén vé tai san 1a
nha dat thuoe thira 576, to ban do so 55, toa lac tai so C, Quoc 16 B, khu phé B,
thi tran L, D, Laim Dong”.

[5.2] Ngay 02/7/2012, ba D2 va ba G lap Giay thoa thuan va cam két, co sur
chung kién cua Luat su Huynh T10 va Luat su Nguyén Xuan T11 (but luc 01), co
ndi dung: Ba D2 sé rtt don khoi kién dé hai bén thoéa thuan giai quyét vé tai san
va ¢ong no; ba G xac nhan dung tén gium thira 576 cho ba D2; ba D2 xac nhan
con no ba G tinh dén 24/6/2012 1a 7.122.000.000 dong, gdom no goc
5.600.000.000 dong va 1ai 1.522.000.000 dong; ba G dong ¥ dé ba D2 ban nha
dat dé tra no cho ba G. Trong thoi gian 6 thang ké tir ngay 02/7/2012, néu ba D2
khong ban duogc nha dat, dong thoi khong giai quyét bét mot phan cong no thi hai
bén thong nhat gia dé ban tai san trén, néu khong thong nhat duoc gia thi ba G
yéu cau trung tAm tham dinh gia va c6 quyén ban tai san trén.

[5.3] Sau do, ba D2 rut don khot kién nén ngay 03/7/2012, Toa an nhan
dan huyén Dire Trong ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n s6
40/2012/QDDS-ST va Quyét dinh huy bo bién phap khan cap tam thoi so
04/2012/QD-BPKCTT d6i véi viée cam chuyén dich quyén vé tai san la nha dat
thudc thira 576, to ban do sb 55. toa lac tai sO C, Quéc 10 B, khu phé B. thi tran
L, D, Lam Dong (but luc 71). Vi vay, ngay 26/7/2012, 6ng D1, ba T méi duoc
UBND huyén D cap giay CNQSDD so6 BL 284142 do1 vé6i dién tich 480,4m?
thudc thtra 576 néu trén.

[5.4] Sau khi duoc cap giay CNQSDD, cung ngay 26/7/2012, éng D1, ba T
va ba G lap Giay thoa thuan va cam ké‘::t_, coO su chung kién cua Luat su Huynh
T10 (but luc 186), c6 nd1 dung: Neu hét thot han 06 thang nhu cam két ngay
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02/7/2012, ba D2 tim dugc nguoi mua nha dat thi ong DI, ba T dong y sang tén
cho ngudi mua va cam két trong thot gian nay khong cam cd, thé chap, chuyen
nhuong nha, dat néu trén. Néu ba D2 khong tim duoc ngudi mua nha dat va
khong tra no cho ba G thi éng D1, ba T duoc quyén wu tién mua nha, dat noi trén.

[5.5] Nhitng chimg ¢t néu trén, ¢6 cin ctr xac dinh thoi diém Toa an nhan
dan huyén Duc Trong thu Iy vu an theo don khot kién cua ba D2 thi ca ba G va
ong D1, ba T déu biét thura 576 1a tai san cia ba D2; dong thoi, sau khi ba G va
ba D2 lap Giay thoa thuan va cam két ngay 02/7/2012 thi cac bén van biét néu
qua 6 thang ké tir ngay 02/7/2012 ma ba D2 khong tim duoc ngudi mua nha dat
thi ba G méi duoc quyén chuyén nhuong cho ngudi khac dé thanh toan khoan no
cua ba D2 d61 véi ba G s6 tien 7.122.000.000 dong.

[5.6] Nhu vay, ngay 01/10/2012 va ngay 10/10/2012, ba D2 va dng Doan
Ngoc T4 ky hop dong dit coc s6 tién 1.000.000.000 dong va ky hop dong chuyén
nhuong thira 576 véi gia 15.000.000.000 dong (but luc 52-55) la trong thoi han
thoa thuan ngay 02/7/2012 nhung cic bén khong thé lam thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh nén Toa an cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 09/3/2012 giita ba G véi vo chong 6ng D1, ba T vo hiéu Ia ¢6
can cur.

[6] Vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu:

[6.1] Tai Hop dong dat coc dwoc Vin phong C2 cong ching ngay
02/3/2012 (but luc 980), thé hién: Ong D1, ba T va ong N, ba G thoa thuan so
tién dat coc 1a 4.400.000.000 dong nhung 6ng D1, ba T khong cung cap duoc tai
liéu chirng minh da giao s6 tién nay cho éng N, ba G. Tai Hop dong vay tai san
khong c6 bién phap bao dam, duoc Van phong C2 cong chung ngay 08/3/2012
(but luc 782-783), thé hién: Ong N, ba G cho 6ng D1, ba T vay so tién
4.100.000.000 dong, thoi han vay 30 ngay (ké tir ngay 05/3/2012), véi muc dich
dé kinh doanh.

[6.2] Qua trmh to tung, 101 khai cua ong D1, ba T va ong N, ba G phu hop
Va1 nhau vé viée sO tién chuyén nhuong quyén st dung dat con thleu thi hai bén
viét glay nhan no. Tai bién ban lam viéc ngay 08/8/2016 (but luc s6 878-880), ba
T xac nhan da thanh toan 3.440.000.000 dong, con dng N, ba G lai cho rang da
thanh toan duoc 3.340.000.000 dong.

[6.3] Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh ong D1, ba T di thanh toan so6
tién 3.440.000.000 dong (so tién dit coc 3.440.000.000 dong + 4.100.000.000
dong, theo hop dong vay ngay 08/3/2012 = 7.540.000.000 dong) 1a phu hop véi
sO tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong 7.540.000.000 dong nén da budc dng
N, ba G phai thanh toan cho 6ng D1, ba T 3.419.641.294 dong (=3.440.000.000
dong — 20.358.706 dong da thi hanh an) 1a ¢6 can cu, phu hop véi nhan dinh tai
Quyét dinh giam doc tham s6 47/2020/DS-GDT ngay 11/3/2020 ctia Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh vé s6 tién ma 6ng N, ba G phai thanh
toan cho 6ng D1, ba T.

[6.4] Ong N khang céo khong dong ¥ tra s6 tién 3.419.641.294 d¢oéng cho
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ong D1, ba T nhung khong c6 chimg ¢t ching minh, nén khong duoc chap nhan.

[7] Cac chimg tir iy nhiém chi trong ho so vu 4n, thé hién: Ong Nguyen
Tinh T3 ¢co6 chuyen vao tai khoan s6 421104004518 ctia 6ng Nguyén N, tong cong
3.660.000.000 dong. Tai Giay xac nhan cua 6ng Nguyén Tinh T3, duoc D1 tai
Canada chtng nhan ngay 21/5/2013, thé hién: Ong T3 xéac dinh s6 tién
3.660.000.000 dong di chuyén vao tai khoan cta 6ng N 1a tién cua ba D2 nho
ong chuyén gium. Qua trinh t6 tung va tai phién toa phuc tham, 6ng N x4c nhan
c6 nhan s6 tién trén. Tai bién ban do1 chat ngay 28/3/2014, bién ban ghi 101 khai
ngay 22/9/2013 va bién ban doi chat tai Co quan canh sat diéu tra — Cong an tinh
L thi ba D2 thira nhan ¢6 nhd vo chong anh Vo Quang Anh TS5, chi Nguyen Th
Minh T6 mua cho ba D2 06 16 dat tai thi tran L, so tién 2.422.000.000 dong, s6
tién nay ba D2 yéu cau anh T35, chi T6 lay tir vo chong 6ng N, ba G. Nhu vay,
Toa 4n cap so tham buodc 6ng N, ba G thanh toan cho ba D2 sé tien
1.238.000.000 dong (= 3.660.000.000 dong - 2.422.000.000 dong) 1a c¢o cin ctr.
Ong N khéng céo khong dong v tra sb tién 1.238.000.000 dong cho ba D2 nhung
khong c¢6 chimg ¢t chimg minh, nén khong duoc chap nhan.

[8] Xét khang cdo ctiia 6ng D1, ba T, thay rang:

[8.1] Ngay 09/3/2012, ba G va 6ng D1, ba T 1ap hop dong chuyén nhuong
thtra 576, sau do cac bén da lam thu tuc dé cap giay CNQSDD cho 6ng D1, ba T.
Tuy nhién, do ba D2 phat hién viéc chuyén nhuong trén nén da khoi kién va duoc
Toa an nhan dan huyén Duc Trong thu Iy giai quyét, dong thoi quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich tai san néu trén. Tai phién toa
phuic tham, dai dién cta ba G xac nhan: Khi cac bén giao dich ngay 09/3/2012 thi
ba G khong noi cho 6ng D1, ba T biét thira 576 1a tai san ctia ba D2; 6ng D1, ba
T chi biét thira dat nay 1a tai san cia ba D2 khi ba D2 tranh chap tai Toa an nhan
dan huyén Duc Trong.

[8.2] Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003 quy dinh:
“1. Nguoi sir dung dat dioe thiee hién cdc quyén chuyén doi, chuyén

nhwong, cho fhue cho thué lai, thira keé, tang cho quyén sir dung dat; thé chap,

bao lanh, gép von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 110;
khodan 2 va khodan 3 Diéu 112; céac khoan 2, 3, 4, 5. 6, 7 va 8 Diéu 113; khodan 2

DPicu 115; d{éﬂ? b khoqn 1, che diém b, ¢, d. dva e khodn 3 Diéu 119; diém b
khodn 1, diem b va diém c khoan 2 Piéu 120 ciia Ludt nay khi co cac dieu kién
sau day:

a) Cé giay chitng nhan quyén sir dung dat;

b) Pat khéng cé tranh chap;

¢) Quyen sir dung dat khéng bi ké bién dé béao dam thi hanh én;
d) Trong thoi han sir dung dat”.

Nhu vay, tai thot diém cac bén lap hop dong chuyén nhwong ngay
09/3/2012 thi ong D1, ba T khong ‘tziét thtra 576 la tai san cua ba D2 nén da can
ctr giay CNQSDD dung tén ba G dé xac lap viée chuyén nhuong 1a khong c6 161
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[8.3] Tuy nhién, sau khi Toa an nhén dan huyén Dire Trong dmh chi gia1
quyét vu an, huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyen
dich thwra 576 va ngay 26/7/2012, 6ng D1, ba T dugc UBND huyén D cap giay
CNQSDD nhung cung ngay 26/7/2012, ong D1, ba Tvaba G van 1ap ban cam
két, c6 nodi dung: Ong D1, ba T s& lam thu tuc chuyen nhuong dat cho nguol ma
ba D2 thoa thuan chuyen nhu'O’ng Nhu vay, Toa an cap so tham cin ctr Quyét
dinh giam d6c tham s6 47/2020/DS-GDT ngay 11/3/2020 cta Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh, x4c dinh hop dong chuyén nhuong ngay
09/3/2012 gitra cac duwong su vo hi¢u la co can cu.

[8.4] Ba G va ong D1, ba T lap hop dong chuyén nhwong thira 576 ngay
09/3/2012, tai thoi diem Bo luat Dan su 2005 ¢6 hiéu luc. Nay tranh chap thi Toa
an ap dung quy dinh ctia Bo luat nay dé giai quyét vu an. Theo quy dinh tai Diéu
128 Bo luat Dan su 2005 thi viéc ca ba G va ong D1, ba T déu biét thira 576 la
cua ba D2 nhung van xéc lap hop dong chuyén nhuong nén giao dich giira céc
duong su vo higu.

[8.5] Piéu 411 Bo luat Dan su 2005 quy dinh:

“1. Trong treong hop ngay tir khi ky két, hop dong c¢é doi twong khong thé
thiec hién dwoc vi Iy do khach quan thi hop dong nay bi vo hiéu.

2. Trong trieong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phai biét
vé viéc hop dong cé doi twong khéng thé thuwee hién diroc, nhung khéng théng béo
cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phdi boi thieong thiét hai
cho bén kia, trir truomg hop bén kia biét hodc phdai biét vé viéc hop dong c6 doi
tiwong khong thé thiee hién dwoc.

3. qu dinh tai khoan 2 Piéu nay ciing diroe ap dung doi véi trieong hop
hO’p dong c6 mét hodc nhiéu phan doi tirong khong thé thuwe hién diroe, nhung
phan con lai ciia hop dong van cé gia tri phap Iy .

D61 chiéu quy dinh trén thi giao dich chuyén nhuong giita ba G véi ong
D1, ba T khong thudc trueong hop trén.

[8.6] Diéu 137 vé hau qua phap Iy cua giao dich dan su vo hiéu quy dinh:

“1. Giao djch dan su v6 hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham diit
quvén, nghia vu dan sw ciia céc bén ké tir thoi diem xdc lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra duoc bc‘%’ng hién
vat thi phai hoan tra bé’ng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa lo1i, loi tire
thu diroc bi tich thu theo quy dinh ciia phap ludt. Bén c6 16i gay thiét hai phai boi
thirong”.

Qua trinh xét x1r so tham, phtic tham lan thit nhat, Toa 4n nhan dan huyén
Dure Trong va Toa an nhan dan tinh Lam Dong di xac dinh gia tri tai san tranh
chap tai thoi diém giai quyét vu an 1a 11.572.210.000 dong, so voi gia chuyén
nhuong cac bén thoa thuan 7.540.000.000 dE‘mg nén thiét hai duoc xac dinh la
4.032.210.000 dong.
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[8.7] Vé 161 lam cho hop dong vo hiéu, Toa 4n cap so tham xac dinh
nguyén nhan dan dén hop dong vo hiéu déu do 161 cua ca ba G va vo chong ong
D1, ba T 1a ¢6 ciin ctr, nhung lai khong giai quyét viéc boi thuong do 161 cua cac
duwong su vi cho rang tai phién toa so tham, dai dién hop phap cia 6ng D1, ba T
yéu cau boi thuong thiét hai 1a yéu cau phat sinh sau khi Toa an da to chire phién
hop cong khai chimg cir va hoa giai 1a vi pham thu tuc t6 tung, khong dung
huéng dan tai muc 2, phan III cua giai dap s6 01/2017 ngay 07/04/2017 cta Toa
an nhan dan toi cao, boi 18 ho so vu an khong thé hién Toa an so tham di giai
thich cho cac duwong su vé hau qua phép 1y cta viée tuyén bd hop dong vo hiéu
nhung tat ca duong su van khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.
Viéc khong giai quyét yéu cau boi thuong sé khong bao dam giai quyét triét dé
tranh chap gitra cac duong su trong cung vu an.

[9] Ong N xac dinh thtra 576 1 tai san riéng cta ba G. Ngay 09/3/2012, ba
G da chuyén nhuong cho 6ng D1, ba T; dong thoi ngay 02/7/2012, ba G lap vin
ban cam két v6i ba D2 va ngay 26/7/2012, ba G tiép tuc cam két vé1 ong D1, ba
T nén ba G phai c¢6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho 6ng D1, ba T do hau qua
cua hop dong chuyén nhuong ngay 09/3/2012 vo hiéu.

[10] Ttr nhitng ching ctr néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan ¥
kién cua Vién kiém sat; chap nhan khang cdo ctia 6ng D1, ba T; khong chap nhan
khang cao cua 6ng N; huy mot phan ban an so tham va giao ho so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét yéu cau boi thuong do hau qua cia hop dong chuyén
nhuong gitta ba G vé1 6ng D1, ba T ngay 9/3/2012 vo6 hicu.

_[11] Ba Ha Thi Nhu D thudc truong hop mién an phi so tham. (t)ng N duoc
mién an phi phac tham. Ong D1, ba T khong phai chiu an phi phtc tham.
[12] Cac phan khac cta ban an khong c¢6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1, khoan 3 Diéu 308 Bo T6 tung dan su; Cac Diéu 121, 127,
128, 129, 256, 471,472,473, 474, 475, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat Dan
su nam 2005; Khoan 4, 5 Di€u 27 Phap 1€énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Quoc ho1 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;
biém d khoan 1 Picu 12, khoan 1 Dicu 48 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc ho1 quy dinh vé mtre thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cia Huynh Vin D1, ba Luu Thi T.

2. Khong chap nhan khang cio ctia dng Nguyén Nhi .

3. Huy mot phan Ban 4n dan su so tham so 37/2022/DS-ST ngay 27 thang
7 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Lam DPong. Giao ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét theo thu tuc chung vé yéu cau boi thuong thiét hai do hau
qua cua hop dong chuyén nhuong giita ba Nguyén Thi G véi 6ng Huynh Van D1,
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ba Luu Thi T ngay 9/3/2012 v6 hi¢u.

4. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Ha Thi Nhu D vé viée “Tranh chép
hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat” doi voi vo chong ong
Huynh Van D1, ba Luu Thi T.

5. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén
Thi G va vo chong 6ng Huynh Van D1, ba Luu Thi T d6i véi dién tich 480,4m?
thudc thira dat 576, to ban d6 sb 55, toa lac thi tran L, huyén D, tinh Lam E)E“)ng
do Vian phong C2 c¢ong chimg s6 16822, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/3/2012 vo6 hiéu.

6. Buoc vo chong ong Nguyén N, ba Nguyén Thi G phai thanh toan cho vo
chong 6ng Huynh Van D1, ba Luu Thi T s6 tién 3.419.641.294 (Ba ty, bon tram

muot chin triéu, sau tram bon mwoi mot nghin, hai tram chin muwoi tu) dong.

7. Chép nhan mot phé“m yeu cau khéi kién ctia ba Ha Thi Nhu D vé viée
“Kién doi lai tai san” ddi v6i vo chong dng Nguyén N, ba Nguyén Thi G. Budc
vo chong ong Nguyén N, ba Nguyén Thi G phai tra cho ba Ha Thi Nhu D s6 tién
1.238.000.000 (Mot ty, hai tram ba muoi tam triéu) dé)ng.

8. Chap nhan viée rat yéu cau phan t6 “Tranh chap hop dong dan su vay tai
san” cua vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi G vé viée yéu cau ba Ha Thi
Nhu D phai tra s6 tién 7.122.000.000 (Bcy 1y, mét tram hai mweoi hai triéu) dong.
Dinh chi giai quyét vu an doi v6i yéu cau nay.

Hau qua cua viée giai quyét vu an: Quyén khai kién yéu cau Toa an giai
quyét lai vu an cua duong su duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 218
Bo luat To tung dan su.

9. Vé chi phi to tung:

9.1. Bude nguyén don ba Ha Thi Nhu D, bi don vo chong déng Huynh Vin
D1, ba Luu Thi T; vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi G moi nguoi phai
chiu 13.116.666 (Muwoi ba triéu, mot tram muwoi sau nghin, sau tram sau muwoi
sau) dong chi phi to tung.

9.2. Budc vo chong 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi G phai thanh toan cho
ba Ha Thi Nhu D s0 tién 116.666 (Mot tram mueoi séu nghin, sau tram sau muoi
sau) dong; Budc vo chong 6ng Huynh Vian D1, ba Luu Thi T phai thanh toan cho
ba Ha Thi Nhu D 13.116.666 (Muwroi ba triéu, mot tram muwoi sau nghin, sau tram
sau muroi séu) dong.

10. Vé an phi:
10.1. An phi so tham:

Mién toan bo an phi cho ba Ha Thi1 Nhu D. Ba D duoc tra la1 70.987.000
dong tam g an phi so tham, phtic tham theo cac bién lai thu tam tmg an phi, 1é
phi Toa an s6 AA/2012/0000095 ngay 24/12/2012; AA/2013/0000218 ngay
22/7/2014; AA/2012/0005850 ngay 14/5/2014; AA/2015/0006277 ngay
12/02/2017 va 86.172.000 dong theo Bién lai thu tién phi, 1¢ phi s6 0000598 ngay
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28/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén Dtre Trong, tinh LAm Dong.

Mién toan bo an phi cho 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi G. Ong N, ba G
duoc tra la1 28.980.000 (Hai muwoi tam triéu, chin tram tam mwoi nghin) déng
tam ng an phi so tham, phic tham theo cac bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 AA/2012/0001495 ngay 02/5/2013 (6ng Nguyén Hong P ndp thay); s6
AA/2013/0000224 ngay 23/7/2014, duoc tra lai so tién 195.882.147 (Mot trdam
chin muwoi lam triéu, tam tram tam muwoi hai nghin, mot tram bon muoi bay) déng
theo bién lai thu tién phi, 1é phi s6 0000844 ngay 02/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Duc Trong, tinh Lam Dong.

Ong Huynh Van D1 va ba Luu Thi T phai chiu 200.000 (Hai tram nghin)
dong, duoc khau trir vao s6 tién 200.000 dong tam tmg an phi so tham theo bién
lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0000225 ngay 23/7/2014 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Dtte Trong, tinh Lam Dong, ong D1, ba T da ndp du.

10.2. An phi phtc thim:
Ong Nguyén N duoc mién.

Ong Huynh Van D1 va ba Luu Thi T khong phai chiu va duoc tra lai, moi
duong su 300.000 (Ba trdm nghin) dong, tai bién lai thu s6 0010099 ngay
04/8/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Lam E)(‘ing.

11. Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop
co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d61 véi khoan tién
phai tra cho ngudoi duoce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 141 cia so
tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat
Dan su nam 2015.

12. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan
su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

13. Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- TAND tinh Lam Pong;

- VKSND tinh Lam Pong;

- Cuc THADS tinh Lam Déng;

- Cac duong su;

- Luu (5), (an LTTH).

Phan Dwc Phwong
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Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thanh Duyén Lé Thi Tuyét Trinh

Phan Dwc Phwong
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