TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 49/2024/DS-PT
Ngay 14/5/2024

“NIIV tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sit dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Th phan Héi dong xét xir Ph thdm gom cé:

Thém phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung

Cac Tham phdan: Ong Lé Qubc Huong va 6ng Nguyén Tai Su;

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — La Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Nong.
- Dgi dign Vign kiem sdt nhén din tinh Dak Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Ph Truong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 va ngay 14 thang 5 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pak Nong xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy Iy so
119/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so tham so: 23/2023/DS-ST
ngay 18/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Bak Nong bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham so: 09/2023/QD-PT ngay 12
thang 01 nam 2024, giuva cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chu Thi B, sinh nam 1953, dja chi: T6 dan phd 6, phuong N,
thanh pho G, tinh Bak Nong — c6 mat.

Nguoi dai dién theo vy quyén cua nguyén don: Ong Ta Thanh Ph, dia chi:
115/26 L, phuong S, quan T, thanh phd H Chi Minh — €0 mat.

- Bi don: + Ong L& Minh A, sinh ndm 1973, dia chi: 124 Q, t0 dan phd 2,
phuong N, thanh pho G, tinh Pak Nong — ¢6 mat.

+ Or}g Ha Vian T, sinh ndm 1960 dia chi: T6 dan phd 6, phuong N, thanh phéd
G, tinh bak Nong — c6 mat.

- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ong Bui Dinh Tr, sinh ndm 1977 — Ving mit, ong Bui Dinh P — Vang mit ,
sinh nam 1949, ba B’ui Thi Th, §inh nam 1985 — c6 mat, cung dia chi: T6 dan pho 6,
phuong N, thanh pho G, tinh BPak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng P, ng Tr, ba Th: f)pg Ta Thanh Ph,
dia chi: 115/26 L& Tr Tan, phuong Son Ky, quan Tan P, Th pho H6 Chi Minh —
cO mat.

~ + Ong Ha Vian T1 va ba Ha Thi T2, dia chi: TS dan phé 6, phuong N, thanh
pho G, tinh Bak Nong — Vang mat.

+Ba Nguyép Thi Thay Van, sinh nam 1976, dia chi: T6 dan phé 3, phuong N,
Th pho G, tinh Bak Nong— Vang mat.

~+ Ba Pham Thi Cay, sinh nam 1966, dia chi: T6 dan phd 6, phuong N, thanh
pho G, tinh Bbak Nong — Vang mat.

Nguoi tham gia t6 tung khdc:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Chu Thi B: Luat su Vi
Quoc Toan — Luat su thu(f)c Poan Luat su Th pho HO Chi Minh, diac hi: Vér}
phong Luét su An Ph, s0 115/26 Lé Tr Tan, phuong Son Ky, quan Tan P, Th pho
H Chi Minh — €6 mit.

- Nguoi lam chung:

Ong V& Vian H, dia chi: To dan phd 6, phuong N, thanh pho G, tinh Bak
NOng— Vang mat.

, Ong P Huy N, dia chi: T6 dan phd 2, phudng Nghia Th, thanh phd G, tinh
Dak Nong — Vang mat.

Do ¢6 khang cao cua ba Chu Thi B la nguyén don va khang cao cua 6ng Bui
DPinh P va ba Bui Thi Th la nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong quda trinh giai quyét vu an nguyén don va dai
dién theo 1y quyén trinh bay:

Thira dat dién tich 2.000m? 6ng Bui Pinh Tr chuyén nhugng cho 6ng Lé
Minh A theo “Gidy sang nhuong dat néng nghiép ngay 26/5/2005”, thira dat dién
tich 2.000m? ong Bui Dinh Tr chuyén nhuong cho ong L¢ M1nh A theo “Gidy
sang nhuong dat ngay 20/6/2005” va thira dit dién tich 750m?® 6ng Bui Pinh Tr
chuyén nhuong cho ng Ha Van T theo “Gidy sang nhuong dat ngay 02/6/2005”
la caa gia dinh ba Chu Thi B. Nam 2006 ba B thay vQ chong ong Ha Van T1, ba
Ha Thi T2 1am nha trén dat méi biét viéc 6ng Tr viét gidy chuyén nhuong dat cho
6ng A va 6ng T. Ong Tr khong ban bac, hoi ¥ kién ba va cac Th vién trong gia
dinh ba, viéc ong Tr va 6ng A, dng T xac 1ap gidy to sang nhuong dét trén lam
anh huong dén quyén loi clia gia dinh ba B, vi vay ba B yéu cau Toa an tuyén cac
gidy sang nhuong noi trén vo H; yéu cau éng T, 0ng A tra lai dat cho gia dinh ba;
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gia dinh ba c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién ma 6ng Tr d3 nhan cta 6ng A va
ong T.

Ba B khong chap nhan yéu cau phan td yéu cau cong nhan gidy sang nhuong
dat néng nghiep ngay 26/5/2005, ngay 20/6/2005 va ngay 02/6/2005 gitta 6ng Bui
Pinh Tr va ong Le Minh A, ong Ha Van T. Ba ciing khong dong ¥ boi thuong
thiét hai theo yéu cau ctia 6ng A, 6ng T bai 18 ba khong thoa thuan, khong ky két,
khéng 6 16i lam cho cac hop dong néi trén vo H.

Bi don ong Lé Minh A trinh bay:

Tai thoi diém chuyén nhuong dat theo “Gidy sang nhuong dat nong nghiép
ngay 26/5/2005” va “Gidy sang nhuong dat ngay 20/6/2005” thi 6ng Bui Pinh Tr
¢ chung voi gia dinh ba B. Ba B cho rang ba va cac Th vién trong gia dinh khong
biét viéc 6ng Tr chuyén nhuong dat 1a khong dung. Ong 13 ngudi tra 10.000.000d
tién nhan chuyén nhu’O’ng thira dat theo gidy ngay 26/5/2005 tai nha ong Tr, c6 su
chu’ng kién cua ba B va Ong P. Mat khac, gia dinh ba B (gom ba B, 6ng P, ong Tr
va ba Th) c6 nha, c6 dat rdy hen ké voi cac thira dat chuyen nhuong, ho sinh song
6n dinh va thuong xuyén lam ray tai ddy, c6 thdy ong dén phat don va trong cay
diéu, xa clr, co biét viéc 6ng cat dat chuyén nhuong cho nguoi khac, co thay \(]
chéng ong T1, ba T2 l1am nha & trén thira dat chuyén nhuong theo gidy ngay
26/5/2005.

Pbi véi thira dat chuyén nhuong theo gidy ngay 20/6/2005, 6ng da nhan dat
va tra du tién 10.000.000d cho 6ng Tr tai nha cua ong, c6 ong D6 Huy N lam
chtng. Sau khi nhan dat 6ng cho 6ng T1, bd T2 muon trong mi, nim 2006 6ng
lay lai va cho gia dinh ba B muon, nim 2009 éng doi lai dat thi vo chong ba B
khéng tra ma con xua dudi, ngin cAm 6ng khong duogc sir dung.

Nay 6ng A khong chap nhan yéu cau ctia khoi kién cua ba B, 6ng yéu cau
Tda an céng nhan cac hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy
sang nhuong dat nong nghiép ky ngay 26/5/2005” va “Gidy sang nhuong dat ky
ngay 20/6/2005” gitra 6ng va ong Bui Dinh Tr. Truong hop c6 can clr xac dinh
cac hop dong trén vo H thi ong yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong
vO H, budc gia dinh ba B (gom ba B, dng P, 6ng Tr va ba Th) phai lién doi boi
thu’c‘mg thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ong Ha Van T trinh bay:

Vi tri, hinh dang thira dat 6ng dang sir dung tai t6 dan phd 6, phuong N, Th
phé G dung hinh dang, vi tri thira dat ma 6ng Bui Pinh Tr giao cho 6ng theo
“Gidy to sang nhuong dat ngay 02/6/20057, 6ng da tra du 5.000.000d cho ong Tr.
Sau khi nhan dat ong phat don trong tre, diéu va cham soc, thu hoach hang nam.
Ong khang dinh ba B va cac Th vién trong gia dinh ba B (6ng P, 6ng Tr va ba Th)
biét ong sur dung dat nhu trén vi ho sinh séng cung nha, nha ho cach thira dat
chuyén nhuong khoang 50m, ngoai ra gia dinh ba B con ¢ rdy d6i dién thira dét
va thuong xuyén canh tac trén rdy. Ba B va cac Th vién trong gia dinh ba B
khong phan d6i viéc ong sir dung dat.
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Nam 2013 6ng k€ khai dang ky cap gidy ching nhan d6i voi dién tich 750m*
chuyén nhuong theo gidy ngay 02/6/2005 thi ba B va ong P cho rang dat ong
dang st dung la cua vo chong ho, ong Tr khong c6 dat dé ban, vi vay 6ng lam
don giri Cong an thi x3 G td cdo 6ng Tr lira dao ban dat, 6ng P so 6ng Tr phai di
th nén viét giéy cho dat d& ngay 15/12/2004 véi nodi dung cho ong Tr
10.000. OOOm dét tai thon N, thi trén G, huyén Dak Nong (cu) va dong y cho 6 ong
ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo gidy ngay 02/6/2005. Ong
Tr nhén lam cac thu tuc cho 6ng nén 6ng da dua “Glay to sang nhuong dat ngay
02/6/2005” cho 6ng Tr, tuy nhién tir do dén nay 6ng van chua dugc cp glay, ong
c6 hoi thi ong Tr noéi dd lam mat gidy to sang nhugng. Nam 2019 éng Tr va gia
dinh ba B rao ludi B40 va trong cAy mit phia trudc thia dét nhim chiém lai dat.
Niam 2020 6ng c6 don d& nghi UBND phuong N giai quyét nhung hoa giai khong
Th. Nay 6ng khong chap nhan yéu ciu khoti kién cua ba B, 6ng yéu cau Toa an
cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Gidy sang nhuong
dat ky ngay 02/6/2005” gitra 6ng va 6ng Bui Dinh Tr. Truong hop c6 can cur
tuyén hop dong vo H thi éng yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cta hop dong vo
H, budc 6ng Tr va gia dinh ba B phai lién d6i bdi thudng thiét hai theo quy dinh
cua phap luat.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Bui Dinh Tr trinh bay: Trudc nim 2005 6ng di linh nghia vu quén sy,
sau khi vé 6ng duoc b6 me 13 6ng Bui Pinh P va ba Chu Thi B hira cho thira dat
10.000.000m? trong téng dién tich 217.840m? dit tai thon N, thi trdn G (cii), nay
1a t6 6, phuong N, thanh phé G, tinh Pak Nong dé 1ap nghiép. Ciing trong thoi
gian nay gia dinh ong nghe thong tin nha nudc s€ thu hoi dét lam khu Tai dinh cu
Bién phong, gia dinh kho khan can tién dau tu cham soc rdy nén ong di cat dat
ban cho nhiéu ngu’cn trong d6 ban cho 6ng Lé Minh A hai thtra: Thtra thtr nhat
dién tich 2.000m* vé6i gia 10.000.000d, c6 viét “Glay sang nhuong dit nong
nghiép ngay 26/5/2005”; thira thir hai dién tich 2. 000m* véi gia 10.000.000d, c6
viét “Gidy sang nhuong dat ngay 20/6/2005” va ban 6ng Ha Van T thira dat dién
tich 750m’ véi gia 5.000.000d, co Vlet “Gidy tO sang nhuong dat ngay
02/6/20057, dat chuyén nhuong chua cé gidy ching nhan quyén sir dung. Ong c6
nhan tién chuyén nhuong cia ong A nhung khong nhé chinh xac, chi nhé khoang
15.000.000d¢ dén 18.000.000d; c6 nhan tién chuyén nhuong cua ong T
5.000.000d, sau khi nhan c6 cho 6ng T lai 500.000d. Nam 2005 6ng da chi dat,
giao dat cho 6ng A, 6ng T va giao diing dién tich, hinh dang thira dat ma hai bén
mo ta, phac thao phia sau cac gidy sang nhuong néi trén.

Tai thoi diém thuc hién viéc chuyén nhuong, ong va ong P, ba B, ba Th
chung séng cung nha tai vi tri giap ranh cac thira dat chuyén nhugng. Nam 2013
Ong T cam “Gidy to _sang nhuong dat ngay 02/6/2005” di ké khai ding ky cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dimg t€n 6ng T nhung ong P, ba B khong dong ¥.
Ong T gui don lén Cong an t6 cdo 6ng lira dao ban dat, 6ng P lo so ong phai di tu
nén ky gidy cho dét (glay dé ngay 15/12/2004), noi dung cho 6ng 10.000. OOOm
dat tai thon N, thi tran G, huyén Pak Nong (cii) va dong y dé ong T sir dung gidy
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cho dat dé ngay 15/ 12/2004 va “Giéy to sang nhuong dat ngay 02/6/2005” dé di
lam cac thu tyuc ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung hién tai
6ng T van chua duoc cép.

Trong vu an nay 6ng dung vé phla nguyén don, yéu cau Toa an chip nhan
yéu cau khoi kién ciia ba B, 6ng va gia dinh ba B dong ¥ tra lai cho 6ng A s6 tlen
20.000.000d, tra lai cho 6ng T 5.000.000d; ong khong chap nhan toan bd yéu cau
phan t ctia 6ng A va ong T.

Ba Bui Thi Th trinh bay: D4t chuyén nhuong theo cac gidy sang nhuong ky
ngay 26/5/2005, ngay 20/6/2005 va ngay 02/6/2005 gitra 6ng Bui Dinh Tr va ong
Lé Minh A, 6ng Ha Van T do gia dinh ba sir dung tir xua dén nay (trr phan dién
tich dat 6ng T1 dang sir dung). Nam 2006 ba thay ong T, 6ng A, 6ng T1 sir dung
dat thi moi biét nam 2005 6ng Tr ky g1ay chuyén nhuong cho 6ng A vaong T.
Vige ong Tr ky gidy chuyén nhuong dat trong khi dat chua co gidy chimg nhan
quyén sir dung va khong ban bac voi cac Th vién trong gia dinh la khong dung.
Trong vu an nay ba khong yéu cau doc lap, ba tham gia t6 tung dung vé phia
nguyén don ba B, ba yéu cau Toa an chip nhén yéu cau khoi kién cua ba B; ba
yéu cau Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau phan td cta ong A va éng T.

Ong Buii Pinh P trinh bay: Cac thira dat 6ng Tr ky gidy sang nhuong véi 6ng
AvaongTla do vo chdng 6 ong khai hoang khi cac con con nho, dat chua c6 giay
chtng nhan quyén st dung dat. Ong Tr ky gidy sang nhuong 0ng khong duoc biét
vi khong dugc ban bac. Vi vay 6ng yéu cau Toa an chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba B; khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia 6ng A va ong T.

Ong Ha Vian T1 va ba Ha Thi T2 trinh bay: Vo chong 6 ong ba dang str dung
thira dat co dién tich SOOm (10m ngang x 50 dai) toa lac tai to 6, phuong N, Th
phé G, dat chua c6 gidy chimg nhan quyen sir dung dat, nguon gbc nhan chuyén
nhuong cta 6ng Piang Vian Long theo “Gidy sang nhuong dat ngay 11-12-06DL”,
c6 6ng V6 Van H va ong Bui Dinh Tr ky xac nhan 13 ngudi c6 dat giap ranh, co
ong Nguyén Pang Luu 13 t6 truong to dan phd xac nhan viéc sang nhuong dat 1a
ding su that. Sau khi nhan dat ong ba xay nha ¢, dung ludi B40 rao lai khuon
vién dat. Sau khi ¢ 6n dinh, théy d4t bén canh dé hoang nén héi muon ong Tr dat
trong hoa mau thi 6 ong Tr noi dat nay da ban cho 6ng A, sau do ong ba gap ong A
muon hoi thi 6ng A dong y. Ong ba trong bap dugc khoang 01 nim thi tra, 6ng A
nhan lai dat roi phat don va trong cdy xa ctr, diéu. Qua trinh str dung dét tai day,
ba B, dng P, 6ng Tr va ba Th khong tranh chap dat vdi gia dinh 6ng ba. Trong vu
an nay, 6ng ba khong yéu cau doc lap va tham gia t6 tung dimg vé phia bi don
6ng A; yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba B

Ba Nguyén T, hi Thuy Van trinh bay: Ba 1a vo cua ong L€ Minh A, ba tham
gia t6 tung dmg vé phia bi don 1a 6ng A, théng nhat ¥ kién vé6i y kién va yéu cau
cua ong A.

Bc‘g Pham Thi Cay trinh bdy;' Ba lérvq cﬁg ong HaVan T, ba tham gia td tung
dimg vé phia bi don 1a 6ng T, thong nhat y kién vé1 6ng T va yéu cau cia ong T.



Nhitng nguwoi lam chitng trinh bay:

Ong V6 Van H trinh bay: Trudc day ong c6 dat gidp ranh voi dat riy va nha
cua gia dinh ba B, théy ba B, ong P, 6ng Tr va ba Th séng chung nha tai to dan
phé 6, phuong N. Pau nam 2004 khi c6 thong tin dat tai khu vuc nay bi quy
hoach khu tai dinh cu Bién phong thi hau hét dat tai day bi dé hoang, cay dai moc
lén um tum. Nam 2005 ong biét gia dinh 6ng P cit dat ban cho nhleu nguoi
nhung khong biét cu thé. Nam 2007 éng thdy ong A dén phat don, trong cdy trén
thira dat giap ranh dat ciia 6ng, mdi 1an dén 6ng A dé nhd xe may tai dit riy cua
éng, qua tiép xtic noi chuyén thi ong biét ong A mua dat cua gia dinh 6ng Tr.
Nam 2006 ong biét 6ng A cit 10m ngang x 50m dai ban cho 6ng Long, ciing
trong ndm 2006 6ng Long ban lai cho 6ng T1. Ong c6 ky lam ching 1a ngudi co
dat giap ranh va c6 chimg kién viéc 6ng Long va éng T1 giao nhan dat thuc té.
Niam 2007 éng thdy 6ng T1 1am nha trén dién tich 10m ngang x 50m va tréng bap
trén phan dat con lai cua 6ng A mua cua gia dinh éng Tr. Dén cudi ndm 2007 thi
6ng T1 khong trong bip nita ma thy 6ng A vao phat don, trong cay xa cir, diéu.
Tu khi 6ng T1 lam nha dén nay 6ng khong thay gitra 6ng T1 va gia dinh ba B c6
tranh chap. 'Khoang nam 2015 - 2019 6ng biét c6 viéc 6ng A vao tréng nom, phat
don thira dat theo gidy sang nhuong ngay 20/6/2005 nhung gia dinh éng P khong
cho, giita ho c6 mau thudn cdi va, tuy nhién ong khong biét ndi dung cu thé.
Ngoai ra ong con biét nam 2006 Vo chong ong Ha Van T st dung thira dat hién
dang tranh chap, thoi gian dau ho trong mi, sau d6 chuyen sang trong diéu, trong
tre. Qua trinh sinh séng, tiép xtc voi ong T thi ong biét 6ng Tr ban dat dién tich
750m? cho 6 6ng T, con viéc mua ban nhu thé nao thi dng khong biét.

Ong D6 Huy N trinh bay: Nam 2005 tai nha ctia ong A, dng co6 ky gidy sang
nhuong 13 ngudi lam chimg viéc 6ng A mua dat ciia 6ng Tr. Ly do 6ng ky lam
ching vi trude do6 6ng dén nha 6ng A choi, T ¢ thdy 6ng Tr dén nha 6ng A thoa
thuan viéc mua ban dat tai dy an tai dinh cu Bién phong (N). Tai day 6ng co thay
6ng Tr nhan tién do ong A dua nhung khong biét sd tién nhan. Ong khong biét
viéc 6ng A nhan dat, str dung dat va khong biét noi dung gi khac.

Tai phién toa so tham, bj don 6ng A yéu cau cong nhan hop df)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat theo gidy sang nhuong ngay 26/5/2005 va giai quyet
héu qua cua hop dong ngay 20/6/2005 v H; rut yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat tai gidy sang nhugng ngay 20/6/2005 va rit
y€u cau giai quyét hau qua cua hop dong ngay 26/5/2005 v H; bi don 6 ong T yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat theo gidy sang
nhuong dat ngay 02/6/2005 va rit yéu cu giai quyét hdu qua ctia hop dong vo H.

Tai ban an sb: 23/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh
phé G, tinh Pk Nong da tuyén xir:
“1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khdi kién ciia ba Chu Thi B.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat la “Gidy sang
nhwong dat” ngay 20/6/2005 giita 6ng Bui Van Tr (Bui Dinh Tr) va 6ng Lé Minh
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A doi vo':i dién tl’gh 2.000m%, toa lac tai tlgén N, thi ti;drn G, huyén Pak Nong (cii),
nay la to dan pho 6, phuong N, thanh pho G, tinh Pak Nong vo H.

2. Chdp nhdn yéu cau phan té yéu cau gidi quyét hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat la “Gidy sang nhwong ddat” ngay 20/6/2005 giita éng Bii Vin
Tr (Bui Dinh Tr) va 6ng L& Minh A déi véi dién tich 2.000m?, toa lac tai thén N,
thi tran G, huyén Pdk Néng (cii), nay la té dan phé 6, phwong N, thanh phé G,
tinh Bdk Néng vo H ciia éng Lé Minh A.

2.1. Cong nhdn ba Chu Thi B, éng Bui Pinh Tr va cac Th vién trong gia
dinh ba B (gom ong Bui Dinh P, ba Bui Thi Th) dwoc quyén sir dung thira dat
dién tich 2.000m* va toan bo cdy trdng trén ddt, toa lac thén N, thi tran G, huyén
Dk Nong (cii), nay la 16 dén pho 6, phuong N, Th pho G, tinh Pk Nong theo
hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat la “Gidy sang nhwong dat” ngay
20/6/2005 gitta 6ng Bui Van Tr (Bui Dinh Tr) va ong Lé Minh A.

_ 2.2. Bugc ba Chu Thi B, ng Bui bBinh Tr va cac Th vién trong gia dinh ba B
(9om ong Bui bBinh P, ba BUi Thi Th) ¢ trach nhi¢m lién doi hoan tra cho ong Lé
Minh A 10.000.0004 tiéen chuyén nhwong thiza dat ngay 20/6/2005.

_ 2.3. Bugc ba Chu Thi B, ong Bui Dinh Tr va cac Th vién trong gia dinh ba B
(9om ong Bui DBinh P, ba Bui Thi Th) phai lién doi boi thwong loi do hop dong vo
H cho 6ng Lé Minh A so tien 1.088.000.0004.

A'p dung Piéu 357 va khodan 2 Pieu 468 B¢ ludt Dan sw dé tinh ldi sudt doi
VOi s0 tién cham thi hanh an, ké tu ngay ban an co H luc phap luat.

3. Chdp nhdn yéu cau phdan té cia 6ng L& Minh A, cdng nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a “Gidy sang nhwong ddt néng nghiép”’ ngay
26/5/2005 giira Ong Bui Van Tr (Bai pinh Tr) va 6ng Lé Minh A ddi Véi dién tich
2.000m? (do dac thuc té 2.048m°), toa lac tai thon N, thi tran G, huyén Pik Nong
(cii), nay la t6 dan phé 6, phwong N, Th phé G, tinh Pak Néng, theo trich luc ban
dé dia chinh s6 169-2023 ngay 19/6/2023 ciia Chi nhénh Van phong dding ky dat
dai Th phé G, tinh Ddik Nong (dwoc kém theo ban dn).

4. Chdp nhdn yéu cdu phdn té cia éng Ha Van T, c¢ong nhdn hop dong
chuyén nhwong quyeén sir dung ddt la “Gidy sang nhwong dat” ngay 02/6/2005
gigza 6ng Bui Van Tr (Bui Dinh Tr) va éng Ha Van T doi véi dién tich 750m°
(dién tich do dac thuc té 718m®) toa lac tai thon N, thi tran G, huyén Ddk Néng
(cii), nay la té dan phé 6, phwong N, Th pho G, tinh Pak Néng, theo trich luc ban
dé dia chinh s6 - 2021 ngay 11/3/2022 ciia Chi nhénh Van phong déing ky dat dai
thanh phé G, tinh Bak Néng (dwoc kém theo bdn dn).

Cdc duwong sw €6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nwéc ¢ tham quyén
dé 1am tha tuc cap gidy ching nhdn quyén si dung dat va thuc hién cdc nghia vu
Vé ddt dai theo quy dinh cua phap lugt.

5. Pinh chi yéu cau phdn t6 ciia éng Lé Minh A yéu cau céng nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt la “Gidy sang nhwong dat” ngay 20/6/2005
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gira 6ng Bui Van Tr (Buii Dinh Tr) va g“mg Lé Minh A doi Vo':i dién tich 2.000m?,
toa lac tai th,o”n N, thi tr’dn G, huyén Pak Nong (cii), nay la toé dan pho 6, phuong
N, thanh pho G, tinh Bak Nong.

6. Dinh chi yéu cau phdn t6 ciia 6ng Lé Minh A yéu cau gidi quyét hdu qud
ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat la “Gidy sang nhwong dit néng
nghiép” ngay 26/5/2005 gitta 6ng Bui Van Tr (Bui Pinh Tr) va 6ng Lé Minh A
déi Véi dién tich 2.000m?, toa lac tai thén N, thi tran G, huyén Bak Néng (cii),
nay la t6 dan phé 6, phwong N, Th phé G, tinh Bak Néng.

1. Dinh chi yéu. cau phan to cua ong Ha Van T yeu cau gidi quyét hdu qud
ciia hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat la “Gidy sang nhuong dat”
ngay 02/6/2005 gitta ONg Bui Van Tr (Bui Dinh Tr) va ong Ha Van T dol Voi dién
tich 750m?, toa lac tai thon N, thi tran G, huyen Pak Néng (cii), nay la té dan phé

6, phuong N, thanh phé G, tinh Pak Néng”.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2023 ba Chu Thi B, 6ng Bui Dinh P va
ba Bui Thi Th khang cao toan by ban an so tham, dé nghi cap Ph tham giai quyet
huy ban an so tham.

Tai phién toa Ph tham Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khot kién va noi
dung khang céo. Bi don van &ilr nguyén yéu cau _phan t6, nguoi ¢ quyén loi, nghai
vu lién quan 6ng Tr, ba Th déu giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su dé nghi
Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat B ¥ kién: Nguoi tham
gia t0 tung va nguoi tién hanh to tung da thuc hién dung quy dinh cia B0 luat To
tung Dan sy tai Toa an cap Ph tham.

Vé ndi dung: Sau khi phén tich, dA gia cac ching ctr ¢6 trong hd so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 déng xét Xt can ctr khoan 2 Diéu 308 va
Diéu 309 Bo luat TH tung dan sy. Sta ban an so tham s6 23/2023/DS-ST ngay
18/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé G, tinh Pak Nong theo hudng tuyén bd
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vé H va giai quyét hau qua hop
dong vo H theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thii tuc t6 tung:
[1.1]. Viéc xdc dinh tw cach tham gia to tung:

Theo tai liéu, chimg ct va 10i khai cta cac duong su c6 trong hd so vu an
thé hién: Vao nam 2005, 6ng Bui Pinh Tr ¢6 chuyén nhugng cho ong Lé Minh A
02 thira dat, mdi thira c6 dién tich 2.000m? (40m x 50m) theo “Gidy sang nhuong
dat nong nghiép” ngay 26/5/2005, va “Gidy sang nhuong dat” ngay 20/6/2005”.
Déi v6i thira thir nhat theo “Gidy sang nhuong dat nong nghiép” ngay 26/5/2005
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thi sau khi nhan chuyén nhuong ong A da chuyén nhuong lai mot phan dién tich
dat nay cho 6ng Pang Vin Long tra tai (t0 5, phuong N, thi xd G) vé6i dién tich
10m x 50m. Ngay 11/12/2006, 6ng Long di 1ap hop dong viét tay sang nhuong
lai cho 6ng Ha Vian T1 va gia dinh 6ng T1 1am nha & cho dén nay. Tuy nhién, quéa
trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong dwa 6ng Long vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 thiéu sot.

Maic khéc, can ctr vao glay sang nhuong gitta ong A va 6ng Long thi can bd
sung thém tu cach tham gia t6 tung cua ong A 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan moi dam bao trong truong hop hop ddng chuyén nhuong giira dng Tr
v6i 6ng A vo H thi hop ddng giira 6ng A voi 6ng Long ciing v H theo, viée giai
quyét hau qua cua hop dong vo H theo quy dinh cua phap luit méi dam bao
quyén va loi ich hop phap cua dwong su.

[1.2]. Vé viéc thu thdp tai liéu, chitng civ va chitng minh:

[1.2.1]. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Long va ong
T1 Ia ban pho t6, chua thu thap ban goc la khong dam bao dé dA gia chimg cu.
Hon nira, chua yéu cau phia 6ng A cung cap hop dong chuyén nhugng gitta ong
A véi dng Long dé xem xét dA gia dugc toan dién, khach quan.

[1.2.2]. Theo bién ban x&c minh ngay 14/3/2023 tai UBND phuong N Xxac
dinh dién tich dit tranh chap 1a thira s6 04, dién tich 217.840m?, t& ban dd s6 18
do dac nam 1999, 1a dat Doi bach dan, hién chua c6 to chuc, ca nhan nao ké khai
hay ¢6 tén trong s6 muc ké, to ban do giai thira va chua duoc cap gidy chang
nhéan quyen st dung dat cho t6 chuc, ca nhan nao. L& ra, trong truong hop nay
cap so tham phai xac minh vi tri, dién tich dat nay da co quy hoach, ké hoach st
dung dat chua? néu co thi can thu thap to ban d6 dia chinh? dong thoi dé nghi
UBND Th phd G ¢6 y kién ddi véi dién tich dat cac bén dang tranh chap va co
dugc cip GCNQSDD cho cé nhan, t6 chtc khi da diéu kién cip GCNQSDD theo
quy dinh phap luat dat dai hién hanh hay khéng?. Ly do vi sao gia dinh ba B khali
hoang, str dung thoi gian dai nhung chi k& khai cap GCNQSDD mot phan dién
tich dat, phan con lai khéng duoc ké khai cap GCNQSDD?. Ngoai ra, ong A va
ong T déu khai nhan tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat da biét vi tri, dién tich
dat nhan chuyén nhuong ctia ong Tr dd c6 quy hoach khu tai dinh cu Bién phong
tinh. Nhitng noi dung nay ciing can phai xac minh lam rd.

[1.2.3]. Ve xem xét tham dinh tai ché: viéc xem xét tham dinh tai chd can mé
ta 10 hién truong vé vi tri, dién tich, tr can thira dat, dic dlem cay trong va cong
trinh X8y dung trén dat. Do dién tich d4t dang tranh chap chua cap gidy chu’ng nhén
quyén st dung dat va chua thu thap to ban d6 dia chinh tai thoi diém giai quyét
tranh chép nén trén co s do dac hi¢n trang can phai léng ghép lén ban dd dia chinh
dé xéac dinh rd giai thira. Ngoai ra, trén phan dién tich dét tranh chap c6 cin nha cua
6ng T1 va mot phan cin nha cta ong P, ba B nhung chua dugc thé hién trong so do
do dac, chua xac dinh duoc phﬁn dién tich nha va cac cong trinh trén dét cua ba B
c6 ndm mot phan trén dién tich dat tranh chap khong? (Thua s6 01, 02 theo Manh
trich do khong thé hién dién tich cin nha va tai san khac gan lién). Mat khac, can
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lam 16 1y do vi tri tr can dién tich dat chuyen nhuong theo gidy sang nhuong dat
ngay 26/5/2005 so v&i tir can dién tich dat ong Long chuyen nhugng cho 6 ong T1,
ba T2 ngay 11/12/2006 c6 khac nhau; cac ciy trong trén dat qua trinh giai quyét
cac duong sy déu nhan 1a do minh trong nén can lam rd va yéu cau duong su phai
c6 nghia vu chiing minh cho 161 khai ctia minh.

[2.]. Vé néi dung gidi quyét va yéu cau khang cdo:

[2 1]. Dé giai quyét yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ngoai viéc thu
thap day du tai liéu, ching ci nhu nhan dinh néu trén thi can 1am rd ngudn gbc
dat 6ng Tr chuyen nhuong cho 6ng A va ong T la cua 6ng Tr hay cua ho 6ng P,
ba B (la BS, Me ong Tr). Truong hop, dat cua ho gia dinh ong P, ba B thi c6
ngudn gbc nhu thé nao? Nhan chuyén nhuong hay khai hoang? tur thoi gian nao?
theo quy dinh phap luat dat dai hién hanh thi dién tich dat nay c6 duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat khong? néu c6 thi viéc 6 ong Tr chuyén nhuong cho
ong A, ong T thi cac Th vién trong ho ong P, ba B c6 biét khong? c6 phan dbi gl
khong? sb tién éng Tr chuyén nhuong sir dung vao muc dich gi? viéc st dung dat
ctia ong A, 6ng T sau khi nhan chuyén nhugng nhu thé nao? c6 cong khai, lién
tuc khong? thoi diém phat sing tranh chdp va nguyén nhan phat sinh tranh chép?.
Theo hd so vu 4n thé hién c6 “Gidy cho dat” ghi ngay 15/12/2004 (ban pho to),
ndi dung thé hién 6ng P cho 6ng Tr 01 ha (giay ghi 10.000.000m?). Ong T cho
rang s& di co gidy cho dat nay 1a vao nam 2013 6ng T d4 t6 cao hanh vi lra dao
ctia 6ng Tr tai Cong an thi x4 G nén 6ng P m&i viét gidy nay dé hop thirc hoa viée
mua ban dat trude d6 ciia ong Tr nhung chua duoc xac minh, thu thap ban chinh
“Giy cho dat” ghi ngay 15/12/2004 tai Cong an thi xa G (nay la Cong an Th phé
G) dé 1am rd 1a co6 phan thiéu sot.

Khi chua thu thép déy du tai liéu, chimg cir va chua lam rd nhitng T tiét néu
trén nén viéc Toa an cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat hodc tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita cac bén
vO H 1a déu chua du cin ct ving chic.

[2.2]. Ngoai ra, viéc Toa an cdp so thim tuyén vo H hop ddéng chuyén
nhuong ngay 20/6/2005 gilta 6ng Bui Van Tr (Bui Dinh Tr) va 6ng Lé Minh A
nhung khi giai quyét hau qua cta hop dong vo H lai budc ba B va cac Th vién
trong gia dinh ho ba B (gém 6ng Bui Pinh P, ba Bli Thi Th) phai co trach nhiém
lién d6i hoan tra cho dng L& Minh A 10.000.000d tién chuyén nhuong va boi
thuong cho ong L& Minh A s tién 1.088.000.000d 13 khong dung, c6 sy nham
lan trong viéc ap dung phép luat.

[3]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay viéc thu thap ching
ctr va chirmg minh cdp so tham chua duge thuc hién diy du ma tai phién toa Ph
tham khong thé thuc hién b sung dugc va c6 vi pham nghi€ém Tr khac vé thu tuc
t6 tung anh huong dén quyén va loi ich hop phéap ctia duong su nén cé cin cir
chap nhan khang cdo ctia ba Chu Thi B, 6ng Bui Pinh P va ba Bui Thi Th. Hay
ban an dén su sb: 23/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 ctia Toéa an nhan dan Th phd G
va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so thim giai quyét lai theo thi tuc so tham.
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Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong dé nghi
stra ban an so tham la chua phu hop nén khong dugce chap nhan.

[4]. V& chi phi t6 tung, an phi dan su so tham: S& dugc xem xét, quyét dinh
khi vu 4n giai quyét, xét xir lai theo thu tuc so tham.

[5]. Vq an phi dan sy Ph tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi
dan sy Ph tham, hoan tra so tién tam Gng an phi da ndp theo quy dinh cua phap
luat

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

, Can ct khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luél‘t to tung dan su; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén:

1. Chap nhéan khéng cdo cua ba Chu Thi B, 6ng Bui Pinh P va ba Bui Thi
Th. Huy ban an dan sy s6: 23/2023/DS-ST ngay 18/09/2023 cta Toa an nhan dan
Th phb G va chuyén hd so cho Toa an nhan dan thanh phé G dé giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. V& chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham: S& duoc xem xét, quyét dinh
khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

3. V& 4n phi dan sy Ph tham: Tra lai cho ba Chu Thi B, 6ng Bui Dinh Tr
va ba Bui Thi Th (do ba Bui Thi Th ndp thay) so tién tam tGng an phi Ph tham
da ndp theo cac bién s6 0000606, 0000607, 0000608 ngay 09/10/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy dan thanh phé G, tinh Bak Néng.

Ban an phuc tham c6 H luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PH THAM

- TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND tp Gia Nghia;

- Chi cuc THADS tp pho G; (Da ky, dong dcfu)
- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh tur phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Nguyén Anh ffng



