TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s&: 60/2024/DS-PT
Ngay: 14 -5 - 2024

“V/v tranh chap hop dong ting cho
quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
Cdc Thiam phdn: Ong V6 Thai Son

Ong Duong Québc Tuan

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Linh — Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Hau Giang tham gia phién toa:
Ba PBang Kim Quang - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
cong khai xet xur phuc tham vy 4n thu ly 50 48/2024/TLPT-DS ngay 27 thang
02 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 312024/QD-PT ngay
18 thang 3 nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi Bé T va 6ng Nguyén Vin P;

Cung cu tru tai: ép P, thi trAn M, huyén C, tinh Hau Giang.

- Bi don: 6ng Nguyén Thach M;

Cu tru tai: ép P, thi trAn M, huyén C, tinh Hau Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: ba Lé Thi H;

Cu trti tai: 4p P, thi trAn M, huyén C, tinh Hau Giang.

4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Thi Bé T, Nguyén Vin P.

NOI DUNG VU AN:
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Theo Don khoi kién ngay 21/02/2023 va cdc loi khai trong qud trinh vu
an, nguyén don ba Nguyen Thi Be T va éng Neuyén Vin P thong nhdt trinh bay:
Nguédn goc thua dat sb 66, to ban dd sb 45 1a cua ong Nguyén Thach M va ba Lé
Thi H. Ong M va ba Ha t cho 6ng Nguyén Van P va ba Nguyen Thi B¢ T theo
hop ddng ting cho lap ngay 15/01/2012, khoéng c6 lam hop dong cong chimg
theo quy dinh cua phap luat. Luc ting dat di 1én thanh dit vuon da trong cay
buoi, dura, xoai va nguyén don da sir dung lién tuc cho dén nay. Hién tai nguyén
don trong mit, xoai, dira va c6 xay dung can nha tam. Ong P, baT yéu cau cong
nhan hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 15/01/2012, phan dat dién tich
985.9m?, thira dét s 66, td ban do s6 45, Gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6
CK139541/CS01403 cap ngay 16/10/2017.

Bi don Nguyén Thach M trinh bay: Ngudn gbc phan dat thudc thua sb
1278, to ban do s6 02, nay 1a thira dat s6 66, to ban d6 s6 45, vi tri dat 4p P, thi
tran M, huyén C, tinh Hau Giang la cua bi don nhan chuyén nhuong tor ndm
1981 va da dugc cap Gidy chung nhén quyén str dung dat ngay 15/01/2012. Bi
don c6 lam hop dong tang cho quyén sir dung dat cho nguyén don, chi lam giay
tay, khong co hop dong theo quy dinh ctia phap luat. Khi cho nguyén don la cho
dé nguyén don 1am tin vi nguyén don con chung song v6i bi don va dé nguyen
don canh tac nudi bi don. Bi don dong y giao lai phan dat dién tich 985,9m?,
thira dat s6 66, to ban dd6 sb 45, Giay chimg nhan quyen su dung dat sO
CK139541/CS01403 cip ngay 16/10/2017, theo hop dong ting cho quyén st
dung dat ngay 15/01/2012 giita bi don va nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba L¢ Thi H ddng y v6i 101 trinh
bay cua 6ng Nguyen Thach M va khong c6 y kién gi thém.

Tai Ban an dan sy so tham s 94/2023/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

Ap dung cac Diéu 166, 167 ciia Ludt Pat dai nam 2013,

1. Bdc yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi Bé T yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sit dung
dat ngay 15/01/2012, phan dat dién tich 985.9m? thira ddt s6 66, to ban do sé
45, Gidy chimg nhdn quyén s dung dat s6 CK139541/CS01403 cdp ngay
16/10/2017 cdp cho éng Nguyén Thach M.

2. Ghi nhan sw tw nguyén cua bi don ong Nguyén Thach M, nguoi co
quen loi va nghla vu lien quan Lé Thi H dong Y tang cho nguyén don ong
Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi BéT phan dat tai vi tri s6 II dién tich 953,4m?

theo Manh trich do dia chinh sé6 542/2023 ngay 01/6/2023 cua Cong ty trach
nhiém hitu han D.

Nguyén don ong Nguyen Van P va ba Nguyen Thi Bé T duoc quyen lien
hé voi co quan nha nudce co tham quyén dé duwoc cap gidy ching nhdn quyén sir
dung dat, phan dat tai vi tri s6 II dién tich 953.4m? theo Manh trich do dia chinh
$6 542/2023 ngay 01/6/2023 ciia Céng ty trach nhiém hitu han P.



3

‘ Ong Nguyép Thach M, bf‘;l Lé Thi H c6 nghia vu giao Gidy chitng nhdn
quyén su dung dat (ban goc) so CK139541/CS01403 cap ngay 16/10/2017 khi
co quan nha nwdc co tham quyén yéu cau.

(Co manh trich do dia chinh kem theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 03 thang 10 ndm 2023, nguyén don ba Nguyén Thi Be T, ﬁqng
Nguyén Van P c6 don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau cap phic tham
stra ban an so tham, chap nhan toan b yé€u cau khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim: 6ng P, ba T vén giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau khang cdo. D& nghi xét xir cong nhan cho 6ng P, ba T toan bo dién tich
dat ong M, ba H da ting cho, bao gdm phan dét dién tich 32,5m?. Dbi v6i an phi
va chi phi t6 tung khac nguyén don dong ¥ chiu toan bd.

Ong M, ba H trinh bay: Dt d3 cho con rdi thi dong ¥ giao lai toan bd cho
ong P, ba T, khong ¢6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

- Vé chap hanh phdp ludt té tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phén -
Chu toa phién toa, Ho1 dong xét xuir, Thu ky phién toa va cac duong su da thuc
hién ding quy dinh cia phép luat t6 tung dan su.

- Vé viéc gidi quyét vu dn: Nguyén don ong P, ba T khoi kién yéu cau
cong nhan toan bd dién tich 985 ,9m? theo Hop df)ng tang cho ngay 15/01/2012.
Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng M, ba H dong ¥ tiép tuc thue hién hop
dong tang cho. Trong di¢n tich tang cho, c6 32 ,5m? da duoc giai quyét bang Ban
an dan sy phac thim sé 55/2021/DS-PT ngay 09/4/2021 ctia Toéa an nhan dan
tinh Hau Giang di c6 hiéu luc phéap luat. Toa an cap so tham thu 1y toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi dién tich dat 985,9m? theo hop dong ting
cho, 18 ra phai cin ct diém ¢ khoan 1 DPiéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217 cia
Bo luat T6 tung dan su, dinh chi xét xtr doi voi dién tich 32,5m? nhung Toa an
cap so tham khong tuyén dinh chi la co6 sai sot. Déi voi dién tich dat 953,4m?,
cac duong sy da thong nhat tiép tuc thuc hién hop dong tang cho, 1& ra Toa an
cap so tham phai chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, nhung Tda an
cap so tham tuyén bac yéu cau khoi kién cia nguyén don, ghi nhén sy tu nguyén
cua ong M, ba H 1a khong ding. Pai dién Vién kiém sat dé nghi sira ban an so
tham dé diéu chinh lai cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cu co trong ho so vu an da dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Sau khi xét xtr so' tham, nguyén don Nguyén Thi B¢ T, Nguyén Van P
c6 don khang c4do ding quy dinh tai cac Bic¢u 271, 272, 273 cta Bo luat To tung
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dan sy nim 2015 nén dugc xem 1a hop 1& va chap nhan xem xét theo trinh tur
phtc tham.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don Nguyén Thi Bé T, 6ng Nguyén Vin P:

[2.1] Theo Gidy tang cho quyen st dung dat ngay 15/01/2012 va 10i trinh
bay cua cac duong su thé hién vo chong 6ng Nguyen Thach M, ba Lé Thi H cé
tang cho vo chong ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Bé T phan dat dién tich
985,9m?, thira dat sd 1278, to ban dd sb 02, nay la thura dat sO 66, to ban do sb
45, Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS01403 cap ngay 16/10/2017 do
6ng Nguyén Thach M dung tén chi st dung. Vo chong ong P, ba T cho rang do
vo chong 6ng M, ba H khong doéng y chuyén quyén sir dung dat sang cho vo
chong ong P,ba T phan dat da tang cho nén khoi kién yéu cau cong nhén hop
d6ng tang cho quyén st dung dat theo Gidy tang cho quyén sur dung dat ngay
15/01/2012, dong thoi budc éng M, ba H chuyén quyén su dung dat theo quy
dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng M, ba H dong y
theo yéu cau khoi kién ctia ong P, ba T.

[2.2] Tuy nhién, di véi phan dat vo chong 6ng M, ba Ha t cho con la dng
P, ba T tai thira 1278, t ban d6 sb 02, nay 12 thira dat s6 66, to ban do s 45, voi
dién tich 985,9m? thi ngoai dién tich 953,4m? Toa an cap so tham da giai quyét,
con ¢6 32,5m? dat nén mo va 16i di vao mo da duoc giai quyét tai Ban an dan su
phuc tham sé 55/2021/DS-PT ngay 09/4/2021 cta Toa an nhan dan tinh Hau
Giang dé c6 hiéu lyc phap luat. Trong phan dat ong P, ba T yéu cdu cong nhan
hop dong tang cho thi vo chong ong P, ba T chi str dung mot phan, vi c6 phan
dat nén mo dugc gia dinh ong Long Van K sur dung. Nguyén don ong P, ba T
yéu cau coéng nhan phan dat dién tich 985,9m?, khong dong ¥ trir ra phan dat
32,5m? 1a chua phu hop voi quy dinh cua phap luat Bai 1€, khi giai quyet VU an
dan sy tranh chip quyén s dung dat theo Ban 4n dan sy so thim sd
36/2020/DS-ST ngay 15/9/2020, thi 6ng P, 6ng M, ba H déu khong dé cap hoac
dua ra hop dong tang cho quyén st dung dét ngay 15/01/2012, ma dén sau khi
c6 Ban an phuc thAm s6 55/2021/DS-PT méi khai kién vé hop dong tang cho
quyén sir dung dat. Dong thoi, ba T trinh bay d giri don khiéu nai dén Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, nén khiéu nai cua ba T s€ dugc xem xét giai
quyet theo quy dinh ctua phap luat. Toa an cap so tham khong giai quyét d6i voi
phan dat dién tich 32,5m? véi Iy do da duogc gidi quyét bang ban an da c6 hiéu
lyc phap luat la co can cu theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 192, diém g
khoan 1 Piéu 217 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, Toa an cap
so tham khong tuyén dinh chi yéu cau khai kién cua éng P, ba T d6i véi phan
dat dién tich nay 1a thiéu sét, can nghiém tac rat kinh nghiém,

[2.3] Dbi voi dién tich dat con lai sau khi trir phan dat dién tich 32,5m?,
theo Manh trich do dja chinh sd 542/2023 ngay 01/6/2023 cua Cong ty trach
nhi¢m hiru han D, bi don 6ng M va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quanba H
thira nhan da tang cho vo chong ong P, ba T theo Gidy tang cho quyén sir dung
dat ngay 15/01/2012 va dong y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng P, ba
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T. Xét thdy, phan dét tang cho (sau khi trir dién tich dat 32,5m?) ¢6 dién tich 1a
953,4m? hién nay Van thugc quyén su dung cua vo chdng 6ng M, ba H, khong bi
ké bién va viéc tiép tuc thuc hién hop dong tang cho khong nhim trén tranh
nghia vu voi ngu’m thr ba. Do d6, c¢6 can clr chap nhan yéu cau khoi kién cua vo
chong ong P va ba T, cong nhan sy thoa thuan giira ong M, ba H v&i ong P, ba T
vé viée tiép tuc thyue hop ddng ting cho quyén st dung dat. Toa an cép so thim
tuyén bac yéu cau khai kién cua vo chdong 6ng P, ba T, ddng thoi ghi nhan su tu
nguyén ciia vo chong 6ng M, ba H dong ¥ tang cho vo chong 6ng P, ba T 1a
chua phu hop, nén cip phiic thim diéu chinh lai.

[2.4] TUr nhiing nhan dinh, xét thdy c6 can ci chap nhan mot phan khang
cao cta vg chong ong P, ba T, stra ban an so tham nhu da nhan dinh trén.

[3] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phu hop
vo1 nhan dinh caa Hoi dong xét xir.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo dugc chap nhan mot phan,
cin ct Piéu 29 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng P, ba T khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta B luat T tung dan su;
~Chélp nhan mot phan khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vian P, ba
Nguyén Thi B¢ T.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 94/2023/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Tuyén xir:

Can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217 cta B luat
To6 tung dan sy nam 2015; biéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu
166, 167, 188 cua Luat Dat dai nam 2013;

1. Dinh chi xét xtr va tra lai don khot kién cua 6ng Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi Bé T d6i voi phan dat dién tich 32,5m?.

2. Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van P va ba
Nguyen Thi Bé T yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong ting cho quyen su dung
dat theo Gidy ting cho quyén sir dung dat lap ngay 15/01/2012 dbi v6i phan dat
dién tich 953, 4m thudc thira dat sd 66, to ban d6 s6 45, Gidy ching nhén quyén

sit dung dat s6 CS01403, S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh H cap ngiy
16/10/2017 do 6ng Nguyén Thach M dimg tén chi sir dung.

Cong nhén sy thoa thuén gitra nguyén don ong Nguyen Vin P, ba Nguyén
Thi Bé T véi bi don 6ng Nguyén Thach M va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
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quan Lé Thi H vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat
dbi véi phan dat dién tich 953,4m? thé hién tai vi tri s6 II Manh trich do dia
chinh s6 542/2023 ngay 01/6/2023 cta Cong ty trach nhiém hitu han P.

Nguyén don 6ng Nguyen Van P va ba Nguyen Thi Bé T dugc quyen lién
hé voi co quan nha nude co thAm quyén dé duogc cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Ong Nguyen Thach M, ba Lé Thi H c6 nghia vu giao Gidy ching nhén
quyén sir dung dat d6i voi phan dat trén khi co quan nha nudc c6 thAm quyén
yéu cau.

(C6 Manh trich do dia chinh kém theo)
3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van P, ba Nguyén Thi Bé T tu nguyén chiu 300.0004 (ba
trdm ngan d6ng), khau trir s6 tlen tam tng an phi 6ng P, ba T da ndp theo bién
lai thu tién tam Gng 4n phi sé 0011011, 0011012 ngay 05/4/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Chéau Thanh, tlnh Hau Giang. Ong P, ba T duoc nhan
lai s6 tién chénh 1éch 13 300.000d (ba trim ngan dong).

4.Vé chi phi t6 tung khac: Nguyén don ong P, ba T tu nguyén chiu chi
phi xem xét tham dinh, do dac, tham dinh gid véi so tién 1a 9.650.000d (chin
tri¢u sau tram nam muoi ngan dong), da ndp xong.

5.Vé an phi dan sy phtic thim: Khong ai phai chiu.

Nguyén don 6ng Nguyén Van P, ba Nguyén Thi Bé T dugc nhan lai s0
tién tam Umg an phi da ndp 1a 300.000d (ba tram ngan dong) theo Phiéu thu s6
PT 2024/12 ngay 03/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh dn dan
Su co quyeén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi
hdrgh an hoac bz cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
biéu 7a va Diéu 9 Luat T hi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong T1






