TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban an s6: 104 /2024/DSPT
Ngay 15 thang 5 nam 2024
V/v “Poi nha dat; doi tién”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Tham phan-Chu toa phién toa: Ong Truong Chi Trung.

Céc thAm phan: Ong Tran Hitu Vinh.

Ba Tran Thi Thanh Mai.

-Thu ky phién toa: Ong Lé Vin V§-Can bo TAND TP Pa Nang.

-Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé Pa Nang: Ong Huynh Manh -
Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phiic thAm coéng khai vy an thu 1y s6: 16/2024/TLPT-DS ngay 14/3/2024 vé viéc
“Poi nha dat; doi tién” do Ban an sb: 09/2024/DS-ST ngay 02/02/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén V, thanh phé Pa Néng bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir phiic tham sb: 78/2024/QD-PT ngay 15/4/2024va Quyét dinh hoan phién toa
phuc tham sé: 163/2024/QD-PT ngay 06/5/2024 giita:

- Nguyén don: Ba Phan Thi My L, sinh ndm 1973.

Dia chi: S6 5, duong T, t 7, phuong H, quan S, thanh phé Pa Ning.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

Luat su T - Van phong Luat su T - Poan Luat su thanh phd Da Nang.

Dia chi: S6 X3, duong T, thanh phd Pa Néng.

- Bi don: Ong Phan T, sinh nam 1972.

Dia chi: T6 X, thon M, xi P, thanh phé Pa Nang.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Ngo6 Thi Kim N, sinh nam 1990.

Dia chi: KX 26, duong V, thanh phé Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

Ong Lé Pang H, sinh nam 1990.

Dia chi: S6 X4, duong D, thanh phd Pa Nang.

2/ Van Phong Cong chung C.

Pia chi: S6 X0, duong H, xa C, thanh phd Pa Ning.

3/ Van phong Cong ching S.

Dia chi: S6 X6 dudng X9, thanh phd Pa Néng.

-Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi My L.

NOI DUNG VU AN

- Ba Phan Thi My L trinh bay:

Nam 2010, t6i duoc cip “Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién véi dat” s6 BC XXX10, thira dat s6 X6, to ban do sd X3, tai
t6 X6, thon M, xi P, huyén V, thanh ph6 Da Nang. Toi di xdy nha cap 4 va & 6n dinh,
khong tranh chap véi ai.

Nam 2017, t6i stra chita ngdi nha dang &, con thiéu mot khoan tién nhung do toi
bi ng x4u nén nho 6ng Phan T dimg ra vay giup bang cach t6i dung tai san cua minh
bao lanh cho 6ng T vay.

Nam 2007, t6i va ong T da chung séng véi nhau nhu vo chdng tai to X6, thon
M, xa P, huyén V, thanh phé Pa Nang.

Ngay 14/3/2019, ong T c6 quyét dinh ly hon v6i vo nén toi da ding ky cho 6ng
T tam tra trong can nha cua toi.

Ong T c6 d& nghi 1a 6ng dang can mot khoan tién dé dau tu cong trinh xay dung
nén nho t6i bao 1anh bang tai san cua t6i d& 6ng T vay giup. Do tin tuéng vao mdi

quan hé nén toi dong ¥ giao gidy to cho ong T lam thu tuc vay.



Ngay 27/4/2020, ong T dua toi dén Vian phong Cong chimg C dé ky hop dong
thé chap tai san. Do tin tudng vao tinh cam va su trung thuc ctia éng T va do toi ¢6 han
ché vé van hoa nén t6i khong doc lai vin ban cong chimg ma chi ky va lan tay vao van
ban theo sy huéng dan ctia 6ng T.

Ngay 05/5/2020, ong T dua t6i dén Ngan hang A - Chi nhanh Da Ning dé nhan
700.000.000d. T6i nhan 300.000.0004d tién mat va 400.000.000d chuyén vao tai khoan
ctia 6ng T tai Ngan hang A dé cho 6ng T muon.

May thang dau, 6ng T tra tién 13i cho ngan hang nhung sau d6 6ng T yéu cau toi
dua tién cho 6ng T tra 13i. T6i dd dwa cho 6ng T 22.500.0004d. Toi da thyc hién didu do
dén nay.

Do t6i khong du tién dua cho ong T tra 1di nén 6ng T churi béi, danh dap toi. Ti
thang 02/2021 vé sau ong T cang danh dap, hit hii, de doa dudi toi ra khoi nha, c6 lan
ong T danh t61 gdy thuong tich Cong an xa P co 1ap bién ban.

Ngay 06/7/2021, t6i dén ngan hang dé ndp tién thi nhan vién ngan hang cho biét
tai san thé chap 1a ctia 6ng T, nhan vién ngan hang c6 sao chup cho toi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da ding ky bién dong dung tén 6ng T.

Nhu vay, ong T da lira gat t6i dé dung tén chu s¢ hitu trén gidy chting nhan
quyén st dung dat nham chiém doat nha va dit cua t6i chr khong phai 1a t6i dung
quyén st dung dat dé bao lanh cho ong T.

Sau khi biét duoc sy viéc ong T c6 viét 01 gidy viét tay va dua cho t6i 1a dong y
chuyén nhuong lai nha va dat trén cho toi va toi phai co trach nhiém tra ng cho ngan
hang nhung dén nay ong T khong thyc hién.

Nay, t6i yéu cau Toa 4n budc 6ng T phai tra lai quyén sir dung dat tai thira dat s6
X4 (56 cii X6), to ban d6 s6 X2 ( s6 cii X3), dia chi: T6 X6, thon M, xi P, huyén V,
thanh phd Pa Ning duoc ghi nhan tai “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat” sb: BC XXX10 ngay 31/8/2010 va tai san
gan lién v4i dat 12 01 ngdi nha 01 tang, gac lung.

- Bi don 6ng Phan T trinh bay:



T6i va ba Phan Thi My L chung sdng tir ndm 2007.

Vao nam 2010, toi va ba L ¢6 mua mot 16 dét tai to X6, thon M, xi P, huyén V,
thanh phd Pa Nang.

Qua trinh mua ban hop phap, t6i dé cho ba L dimg tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat hop phap vi ba L doc than. Con t6i, lac d6 chua ly hon véi vo cil
nén chua thé xac nhan doc than.

Nam 2020 to1 va ba L da xay dung dugc 02 can nha: 01 ngdi nha o tai td X6,
thon M, xa P, huyén V; 01 ngo6i nha s6 X5, duong T, khu phé cho H, hién ba L dang
dimg tén va sé hiru 6.

Vi vy, ba L ban bac v6i t6i 1a phan chia moi ngudi mot cai. Toi & nha tai thon
M. Ba L ¢ nha X5, duong T vi ba L néi 1a ba L ¢ s6 von do chdng trude dé lai nén
ba L duoc phﬁn hon. Gia tri tai sdn nha X5, duong T luc do 1a 4.500.000.000d, gia tri
ngoi nha tai thon M lac do 1a 1.400.000.0004.

Trong qué trinh chuyén nhuong ba L yéu cau toi vay tién cho ba L tra no, sau
nay ban nha tai X5, duong T sé& tinh. Toi va ba L da thong nhat 1ap hop dong chuyén
nhuong qua cong ching va di hoan tat thu tuc ding ky bién dong tai san sang tén toi.
Sau d6 thé chap tai Ngan hang A. Vi hinh thtrc chuyén nhuong mua ban nén sb tién
vay 1a 700.000.000d va chuyén vao sd tai khoan cta ba L: XXXXXX4402846 BANK
theo Uy nhiém chi s6 FT XXXXXX38 ngay 29/4/2020.

Hi¢n nay, ba L con ng t61 khoan vay do6 va sb6 no cac doanh nghiép dau tu vat
liéu xay dung cong trinh cho nha X5, duong T do to1 chiu trach nhiém nhung ba L da
bdi uéc khong chiu ding ky két hon véi toi, vu khdng nham dé tu tan cac khoan no
do t6i no xay dung trong khoang 15 nam chung séng ciing ba.

T6i khong chap nhan yéu cau cua ba L.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Ngb Thi Kim N trinh bay:

Ngay 06/01/2022, giita ba Ngo Thi Kim N va éng Phan T ky hop dong mua ban
va dit coc voi ndi dung: Chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat sé X4, to

ban dd s6 X2, dia chi: Thén M, xa P, huyén V, thanh phd Pa Ning theo “Gidy chiing
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nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat” s6: BC
XXX10 ngay 31/8/2010, véi sb tién chuyén nhuong 13 1.500.000.000d.

Ngay sau khi ky hop dong, ong T di nhan 820.000.000d tién coc. Ngay
27/01/2022, 6ng T nhan thém 680.000.000d con lai. Nhu vay, 6ng T da nhan du s tién
1.500.000.000d.

Sau d6, ba N dén Vin phong Pang ky Dat dai V dé thuc hién cac thi tuc sang
tén theo quy dinh ctia phap luat thi duoc biét thira dat nay dang tranh chap giira ba
Phan Thi My L va ong T.

Nay, ba N yéu cau Toa an hay “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
s6 Cong chung 1169 ngay 27/01/2022, budc éng T tra lai cho ba N 1.500.000.0004,
khong yéu cau lai.

- Van phong Cong chung C trinh bay:

Ngay 27/4/2020 ba Phan Thi My L va ong Phan T dé nghi Van phong Cong
chtng C, cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s: X6, to ban
d6 sb: X3, tai thon M, xa P, huyén V, thanh phd Pa Ning. Gidy to vé tai san 1a ban
chinh“Gidy chitng nhédn quyén siv dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn
lién véi dat” s BC XXX10. Hop dong chuyén nhuong néu trén da dugc Vian phong
Cong ching C, cong ching tai van ban cong chimg sb 463, quyén sb 0l
TP/CC-SCC/HDBGD.

Hop dong néu trén da duoc cong chimg theo dung quy dinh cta phap luat. Tai
thoi diém cong chung, ba L va éng T da cung cap day du gidy to phap 1y; ba L va éng
T ¢6 ddy du nang luc hanh vi din sy, minh man sang sudt, tu nguyén ky vao hop dong
trude sy chimg kién cta cong ching vién. Ba L va ong T da doc k§ hop dong va dong
¥ v6i toan bd ndi dung hop dong, da dugce cong ching vién ching nhan giai thich rd
quyén va nghia vy, hdu qua phap 1y cua viéc giao két hop dong. Pé nghi Toa an xem
x€t, xét xir theo ding quy dinh cua phap luat.

- Véan phong Cong chting S trinh bay:



Ba Ngo Thi Kim N yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
1169, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Phan T va ba Ngo Thi Kim N do Vin
phong Cong chimg S chimg nhan ngay 27/01/2022 (viét tdit la Hop dong sé 1169). Van
dé nay, Van phong Cong chimg S ¢ ¥ kién nhu sau:

Tai thoi diém cong chimg, “Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat” s6 BC XXX10 ngay 31/8/2010 di duoc Chi
nhanh Vian phong Dét dai tai V dang ky bién dong sang tén cho ong T. Nhu vy, theo
quy dinh ctia phap luat thi 6ng T 1a ngudi cd quyén str dung dat hop phap d6i véi tai
san néu trén.

Tai thoi diém cong chimg, Vin phong Cong chimg S khong nhan duogc bat ky
van ban tranh chip, phong toa tai san nao, hd so cong chung day du thu tuc theo quy
dinh; cac bén giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap luat. Cac
bén giao dich da tu nguyén cung cip hd so cong chimg, tu nguyén giao két hop dong,
da doc lai toan bo nodi dung hop doéng chuyén nhuong, déng v voi toan bd ndi dung, ky
vao ting trang va diém chi vao hop dong.

Podng thoi, tai Hop dong sd 1169 luu tai vin phong cong chimg thé hién cac bén
giao dich déu ghi rd: “16i da doc, hiéu ré va dong y”. Mit khéc, tai Phiéu yéu cau
cong ching, ong T con ghi 18: “Téi dd nhdn du tién ban 16 dat theo sé s6 BC XXX10”.
Nhu vay, Hop dong s6 1169 da dugc cong ching theo ding quy dinh cua phap luat.

Vi nodi dung trén, ban an so tham di xir va quyét dinh

Can ct vao khodn 2,9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39, céc
Diéu 147, 157, 161,165, khoan 2 Diéu 227, 271 va Diéu 273 cta Bo luat té tung dan
su; Dicu 158, 164, 166, 500, 502, 503; Dicu 468 clia B luat dan sy; Diéu 166, 167,
188, 203 cuia Luat dat dai ndam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan don yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi My L

ve viéc “Tranh chap vé kién doi tai san la quyén sw dung dat va tai san gan lién voi
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dar” @i voi bi don éngPhan T dbi véi thira dat sb X4 (56 cii X6), to ban d6 s6 X2 (s6
cii X3), dién tich: 170m? (trong d6: 103m’ dat & va 67m’ ddt trong cdy hang ndam khdc),
s6 BC XXX10, s6 vao so cap GCN: CH 0781; tai dia chi: T6 X6, thon M, xi P, huyén
V, thanh phd Pa Néng duoc UBND V, thanh phd Pa Nang cip Gidy chtng nhan quyén
stt dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 31/8/2010 cho
ba Phan Thi My L nhung d3 dang ky bién dong cho 6ng Phan T vao ngdy 29/4/2020
6 gid tri quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 1.807.717.4224.

2. Chép nhan yéu cau doc lap cua ba Ngé Thi Kim N, tuyén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1169, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng
Phan T va ba Ngé Thi Kim N do Van phong Cong ching S, chiing nhan ngay
27/01/2022 va budc budc 6ng Phan T phai c6 nghia vu tra lai cho ba Ng6 Thi Kim N
50 tién 1.500.000.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 15/02/2024 ba Phan Thi My L khang céo toan bd ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe cdc dwong sw trinh bay y kién va tranh ludn; sau khi nghe dai dién
Vién kiem sat phat biéu quan diém vé vu an, sau khi thao ludn va nghi an, HbXX
nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Toa an tri¢u tap hop 1€ 6ng Phan T, ba Ngd Thi Kim N, Van phong
Cong chimg C, Van phong Coéng chimg S nhung cac duong sy déu co don xét xtr
vang mat. Hoi dong xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 2, Diéu
227 ctia B luat td tung dan sy.

[1.2] Tai don khang cdo, ba Phan Thi My L, khang céo toan by ban an so
thAm nhung tai phién toa phiic tham ba L x4c dinh khéng khang cdo phan quyét
dinh ban an d6i véi viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giita ong Phan T va ba

Ngd Thi Kim N. Do d6, HDXX chi xem xét ndi dung ban an trong pham vi khang
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cao theo quy dinh tai biéu 293 B luat td tung dan su. Ngoai ra, ba L con bo sung
khang cdo 1a trong trudng hop cip phuc tham khong chdp nhan khang céo cua ba L
thi dé nghi xem xét lai 4n phi DSST. Pay 1a khang cdo bo sung cua ba L, khong
vuot qua pham vi khang cao.

[2] Xem xét ndi dung khai kién va khang cdo ctia ba Phan Thi My L, thi thy:

[2.1] Trude khi chuyén nhuong cho 6ng Phan T theo “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”, dugc Van phong Cong chimg C, cong chimg sb: 463, ngiy
27/4/2020 (goi tat la Hop dong 463) thi nha dat tai thira dat s X4 (56 cii X6), to ban
dd sb X2 (s cii X), t6 6, thén M, xa P, huyén V, thanh phd Pa Néng (goi tdt la nha dat
thén M) thudc quyén s hiru, quyén str dung ctia ba Phan Thi My L theo “Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat” s6: BC
XXX10 ngay 31/8/2010.

[2.2] Ba L khai kién yéu cau 6ng T tra lai nha dat thon M 14 lién quan dén Hop
ddng 463. Xem xét Hop ddng 463 va cac van ban lién quan thi thay:

[2.2.1] Tai Diéu 6, Hop déng 463, xac dinh “thira dat thudc quyén sw dung cua
bén A” (tac ctia ba L); “viéc giao két hop dong nay la hoan toan tw nguyén, khéng bi
lira déi, khong bi ép budc” (BL 334). Tai trang 3 “Hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat”, ngay 27/4/2020 ba L ky, ghi ho, tén, chit 16t va lan tay, co ghi chd 1a “/6i
da doc va dong ¥y (BL 333). Tai “Phiéu yéu cau cong chirng hop dong, vin ban” ngiy
27/4/2020 (BL 346) do ba L 1ap co ghi “ho va tén nguwoi nép phiéu: Phan Thi My L”;
“Yéu cau cong chimg: HP chuyén nhwong OSDD thira X0, TBP X3, thon M, xd P,
huyén V. O phan cudi Phiéu yéu cau, ba L ky, ghi ho, tén va chit 16t.

[2.2.2] Hop dong 463 da duoc cong ching theo dung quy dinh tai diém a, khoan
3, Diéu 167 luat dat dai; cac trang cta hop dong dugc ong T, ba L ky giap lai theo quy
dinh tai khoan 3, Piéu 40 va khoan 3, Diéu 41 Luat cong chimg. Tai thoi diém cong
chtng, 6ng T, ba L d3 cung cdp day du cac tai liéu, gidy to vé dbi tuong giao dich ciing

nhu nhan than cac bén; 6ng T ba L c6 dﬁy du nang luc hanh vi dan su, tu nguyén giao



két hop déng, da doc va ky tén, chiu trach nhiém vaéi viéc giao két va hau qua cua hop
dong.

[2.3] Ba L cho réng do han ché vé vin hoa, khong doc lai ndi dung van ban cong
ching nén ba L ky vao Hop dong 463. Loi khai nay khong c6 can ct, vi 18: Tai “Phiéu
yéu cau cong chitng hop dong, van ban” ngay 27/4/2020 do chinh ba L 1ap, ghi cac dix
li¢u cong chung, ky tén nhu da néu trén. Tai “Pon bdo cdo v/v xdy dung nha o riéng
lé tai nong thon” giri UBND xa Hoa Phudc ngay 21/12/2017 (BL 25 va 157), ba L da
tu ghi cac dit liéu “46i tén Phan Thi My L, sinh nam: 1973, CMND s6: XXX449, cdp
ngay 17/02/2012, tai CA Pa Nang; thiong trii: Té X6, thén H, phwong B, qudn T, Pa
Nang; sé dién thoai: X...; gia dinh téi dwoc UBND V cdp gidy ching nhdn QSD dit sé
X6, ngay 31/8/2010 cho thira dit X6,t0 ban d6 X3, dién tich ..; thoi gian dw kién khoi
cong xdy dung: Ngay 126/12/2017..”. Cudi don, ba L ky tén co ghi ho va tén “Phan
Thi My L”. Ba L cho rang do ba L tin tudng vao tinh cam va su trung thyc ctia ong T
nén da bi ong T lira dé ky Hop ddng 463 nhung tai Toa an hai cap, ba L khong chimg
minh 14 ba L bi Itra d6i khi ky Hop dong 463.

[2.4] Sau khi dugc chinh 1y bién dong, 6ng T da thé chap nha dat thon M cho
Ngan hang A vay tién va chuyén vao tai khoan sb: XXXXX46 ctua ba L, sd tién
700.000.000d, theo Uy nhiém chi s6: FT XXXX338 ngay 29/4/2020 (BL307). Noi
dung uy nhiém chi “thanh todn tién ban ddt cho bén ban”, tic cho ba L.

[2.5] Ly giai vé viéc ong T chuyén tién, tai phién toa phuc tham, ba L cho rang
sO tién 700.000.000d 6ng T chuyén cho ba L 14 tién ba L nhd ong T vay gitp, ba L 1a
ngudi thé chip bang chinh tai san cua minh 1a nha dit thon M, 1a khong thuyét phuc, vi
1&: Vao thoi diém ong T vay tién thi ba L khong con 1a chii s& hitu, sir dung nha dat
thon M nhu da néu trén. Mit khéc, véi tu cach 1a ngudi thé chap tai san cho 6ng T vay
nhung tai Toa an hai cép, ba L khong xuét trinh dugc bat ¢t tai lidu, ching cu dé
chtrng minh c6 viéc ba L ky hop dong thé chip voi Ngan hang A, trong khi d6 tai Diéu
2, Hop dong thé chap quyén st dung dat s6: REF 2011800184/HDPTC/DNG-PT ngay
14/5/2020 (BL 85) xéac dinh: “quyén sir dung dat, ciia bén thé chdp theo Gidy chitng
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nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat s6 BC
XXX10, s6 vao sé cap GCN: CH 0781, do UBND V cdp cho ba Phan Thi My L. Ngay
29/4/2020, Chi nhanh Vin phong Péng ky Dat dai V xdc nhdn chuyén nhwong cho éng
Phan T, theo hé so s6 006349.CN.002” va tai Piéu 1, Phu luc Hop dong cho vay timg
lan s6: REF XXXX184/HPTD/DNG-PT/PL-01, ngay 04/5/2020 (BL 07) xé4c dinh:
“tai san thé chap la quyén sir dung ddat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dat, tai thira dat sé X4, to ban do s6 X2, dia chi: Thon M, xa P, huyén V, thanh phé
Pa Nang thudc quyén sé hitu,sir dung ciia ong Phan T, theo Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat s6 BC XXX10, s6 vao
s6 cap GCN: CH 0781, do UBND V cdp ngay 31/08/2010, theo gidy chimg nhdn da
sang tén cho bén vay”, tic o6ng Phan T.

[2.6] Mic du trude khi chuyén nhugng cho ong T, nha dat thon M do ba L dung
tén chu sé hitu, st dung nhung cé cin ctr xac dinh ngudn gdc nha dat thon M 1a do
ong T va ba L cung chung mua cua ba Lé Thi C vao nam 2010 theo “Gidy bdn ddt”
ngay 06/01/2010, trong d6 “bén mua vo chong Phan Thi My L, Phan T” cung ky tén
nhu ghi nhan tai phan cubi “Gidy bdn ddt” ngay 06/01/2010.

[2.7] Tai phién toa phuc tham, ba L x4ac dinh 1a c¢6 viéc ba L cung 6ng T di mua
dat va giao tién cho ba C va chir ky Phan Thi My L tai “Gidy bdn dat” ngay
06/01/2010 1a do chinh ba L ky ra. Nhu vdy, do c6 ngudn gbc dau tu chung mua dat
thon M nén gitta ba L va ong T c6 su théng nhat phan chia tai san chung nhu 10i khai
cua ong T la c6 can ctr. Va do gitta 6ng T va ba L khong c6 quan hé hon nhén cling
nhu quan hé huyét thdng nén viéc chuyén giao nha dat thon M phai théng qua “Hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

[2.8] Mac du day khong phai 1a vu an chia tai san chung gitta 6ng T va ba L
nhung cin ctr vao gia tri nha dét thuc té vao thoi diém ong T chuyén nhuong cho ba N
ngay 27/01/2022 1a 1.500.000.000d (vio thoi diém thé chdap ngay 04/5/3020 la
1.002.152.500d) thi s6 tién ba L nhan 700.000.000d gan twong duong % gia tri nha dat
thon M.
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[2.9] Xem xét “Gidy chuyén nhwong tai san” ngay 30/6/2021 (BL16), do ba L
cung cap, dé cho riang 1a do 6ng T lira ba L ky Hop dong 463 nén sau d6 6ng T dong
y chuyén giao lai nha dat cho ba L, thi thay: Tai “Gidy chuyén nhwong tai sin” do
ong T ghi ngay 30/6/2021, ¢6 ndi dung 1a sau khi ba L duge nhan chuyén nhuong lai
nha dat thén M thi ba L “cé trdch nhiém trd ldi cho ngdn hang A véi khodn vay
700.000.000d, hién nay da tra gop dwoc 18 thang”; “...chia déi tai san sé tién con lai
cho t6i, Phan T”. Mic du, sau d6 khong co viéc ong T chuyén nhuong lai nha dét thén
M cho ba L nhung mét lan nita khang dinh 14 c¢6 viéc thong nhat phan chia tai san giira
ba L va o6ng T, d6 1a: Ong T so hitu nha dat thon M; ba L so hiru nha dét tai X5,
duong T, t6 X7, phuong H, quan S, thanh phd Pa Néng ma hién nay ba L ding tén chu
so hiru, str dung nhu ba L x4c nhan tai phién toa phiic tham.

[2.10] Nhu vy, du duéi hinh thitc chuyén nhuong nha dét theo théa thuan phan
chia, nhu 10i khai ctua 6ng T hay dudi hinh thirc mua ban theo “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” ngay 27/4/2020 thi ba L khong con 1a chu sé hitu, st dung
dbi v6i nha dat tai thira dat s6 X4 (56 cii X6), to ban dd sd X2 (s6 cii x3), t6 X6, thon
M, xi P, huyén V, thanh phé Pa Ning. Do d6, cip so thim khong chap nhan yéu cau
ctia ba L vé viéc bude ong T trd lai nha dét thon M 14 co can cu, ding phap luat.

[3] Tai phién toa phac thim, ngudi bao vé quyén va loi ich cho ba L cho rang do
trinh do van hoa thép, nhan thirc phéap luat ¢6 han va do tin tuéng ong T nén ba L da
ky Hop dong 463, dé nghi chap nhan khang co ciia ba L. HDXX thay, khong c6 cin
ctr dé chap nhan khang cdo ciia ba L ciing nhu quan diém ctia ngudi bao vé cho ba L;
gilf nguyén ban an so thAm vé ndi dung nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd Pa Ning.

[4] Theo don khoi kién, ba L yéu cau Toa an budc ong T tra lai nha dat tai thon
M 1a thudc “truong hop tranh chdp vé quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén siv
dung dat ma Toa dn khéng xem xét gid tri chi xem xét quyén sé hivu tai san va tranh
chdp vé quyén sir dung ddt ciia ai”. Do d6, theo quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc

11



hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an thi ba L “phdi chiu dn phi dan sw so tham nhiw doi véi trwong hop vu dan khéng cé
gid ngach” nhung cap so tham budc ba L chiu 4n phi c6 gia ngach 1a khong phu hop.
Thue chat, khai kién cta ba L 1a yéu cau hity Hop dong 463. Trong trudng hop ba L
khoi kién doi tai san theo don khoi kién hay ba L khai kién hay Hop dong 463 thi ba L
cling chi chiu 4n phi khong c6 gia ngach. Do d¢6, HDXX chip nhan khang cdo bd sung
ciia ba L, chdp nhan quan diém cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba L va
dé nghi cta dai dién VKSND thanh phd Pa Néng vé viéc sira an phi dan su so tham.

[5] P6i véi yéu cau doc 1ap ciia ba Ngo Thi Kim N thi thdy: Tai quyét dinh ban
an, cdp so thAm dd chap nhan yéu cau doc lap cua ba N, hiy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng T v6i ba N. Pong thoi bude éng T phai tra lai cho ba N
1.500.000.000d. Sau khi xét x{r so thim phan quyét dinh ndy cia ban an so tham
khong ¢ khang céo, khang nghi nén HDXX khong dé cap.

[6] V& an phi DSPT: Do sira ban an so tham nén ba L khong chiu an phi DSPT
va duoc hoan lai tam tng an phi DSPT.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can khoan 2 Diéu 308 BLDS; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Phan Thi My L; Sira Ban an sd:
09/2024/DS-ST ngay 02/02/2024 cua TAND huyén V, thanh ph Pa Ning vé an
phi.

1.1 Khong chap nhan yéu cau cta ba Phan Thi My L d6i v6i ong Phan T vé
viéc “Doi tai san” 12 nha dat tai thira dat sb X4 (X6 cii), to ban d6 s6 X2 (X3 cii); to
X6, thon M, xi P, huyén V, thanh phé Da Ning theo “Gidy ching nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi ddt” s6: BC XXX10, do
UBND huyén V cip cho ba Phan Thi My L ngay 31/8/2010, dugc Chi nhanh Vin
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phong Piang ky Péat dai huyén V chinh 1y bién dong dung tén 6ng Phan T ngay
29/4/2020.

1.2 An phi DSST: Ba Phan Thi My L phai chiu 300.000d, duoc trir vao
31.500.000d tam tng an phi DSST ba Phan Thi My L da ndp (Bién lai thu tién dn
phi, 1é phi Toa dn s6: 0004187 ngay 26/01/2022 cia Chi cuc Thi hanh dn dén sw
huyén V, thanh pho Pa Nang). Ba Phan Thi My L dugc hoan lai 31.200.000d tam
ung an phi DSST da ndp.

(Ouyét dinh ban an vé yéu cau déc ldp ciia ba Ngé Thi Kim N (Piéu 2), chi
phi t6 tung (Piéu 3);dn phi DSST doi véi ong Phan T (khodn 2, Diéu 4) va hodn tra
tam 1ing dn phi cho ba Ngé Thi Kim N (khodn 3, Diéu 4) khéng c6 khang cdo, khdng
nghi da co hiéu lyc thi hanh).

2/ Ba Phan Thi My L khong chiu &n phi DSPT va dugc hoan lai 300.000d
tam Ung 4an phi DSPT da ndp (theo bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa én so:
0000971, ngay 26/02/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén V, TP Ba Nang).

3/ Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngdy tuyén.

Noi nhén:

- VKSND TP Pa Néng. TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Hoa Vang; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang; (da ky)

- Cac durong su. Trwong Chi Trung

- Luu ho so.
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