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Ban 4n s6: 116/2024/DS-PT
Ngay 15/5/2024
“Tranh chdp hop dong thi céng cdi
tao dar’

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.

Cdc Tham phan: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

Ong H6 Vin Phung.

- Thue ky phién toa: Ong Kim Moc Nam, Thu ky Toa an nhan déan tinh Soc
Trang.
R - Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong Lam Thang Bang, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Soc Trang, xet
XU phtc tharp cong khai vu an thu 1y sé: 269/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 11
nam 2023, vé “Tranh chdp hop dong thi céng cdi tao dat’.

Do Ban 4n déan su so tham s6 77/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6é¢ Trang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xt phiic tham sd: 381/2023/QP-PT ngay
20 thang 12 nam 2023, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1989, dia chi: Ap X, thi trdn
C, huyén V, tinh Bac Li€u (c6 mat).
- Bi don: 1. Ong Truong Hoang L, sinh nam 1987 (ving mit).
2. Ba Nguyén Thi Linh P, sinh nim 1992 (ving mit).
Cung dia chi: Ap B, thi trdn P, huyén T, tinh S6c Tring.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia cdc bi don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam
1996, dia chi: Ap T, thi tran P, huyén T, tinh S6c Tring, theo vin ban iy quyén
ngay 08/5/2023 (c6 mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin D 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé;‘ngdy 20/4/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:



Ngay 09/4/2023 6ng D va 6ng L ky hop dong kinh té véi ndi dung, 6ng D
thi cong phan dit ao cho 6ng L voi diéu kién du do sau va chiéu dai tir phia bo 16
vao du 30m hét phan dat. Thoi han thi cong ngay 18/4/2023 hoan thién, gia tri
hop ddng 14 360.000.000 ddng, hop ddng co chir ky ong L. Tuy nhién, sau khi thi
cong dugce 25m thi phia Cong an va dia chinh X4 T ngan chan vi 1y do dat 6ng L
chua dugce 16n thd cu nén khong dugc tién hanh 1dp nén, nén Ong cam két véi
Cong an va dia chinh khong tlep tuc thi cong nira. Nay yéu cau 6ng L thanh toan
s6 tién da thi cong 25m s6 tién 306.000.000 dong true tién da thanh toan trude
130.000.000 dong va tién dau 50.000.000 dong, yéu cau 6ng L thanh toan sd tién
con lai 126.000.000 dong.

Tai phién toa so thAm, ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don ba Pham
Ngoc N1 yéu cau b sung 0 noi dung: do thoi diém khoi kién nguyén don tinh
nharn nay nguyén don yéu cau 25m d3 thi cong quy ra gia tri 300.000.000 dong
trir s6 tién nguyén don da nhan 130.000.000 ddng va tlen dau 52.620.000 dong,
budc bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don s tién 117.380.000 dong.
Ngoai ra, nguyén don yéu cau bo sung tinh 13i cham thanh toan s tién 9.799.000
dong (117.380.000 dong x 0 ,833%/thang x 05 thang) va yéu cdu tién may ui, may
cudc neo dau doi bi don xur 1y thu tyuc, tién thué nhan coéng 2.000.000 dong/ngay
x 15 ngay = 30.000.000 dong.

Tai don phdn té dé ngay 10/5/2023 ciia bi don éng Trwong Hodng L va
trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh
bay:

Ngay 09/4/2023 6ng L va 6ng D c6 ky hop dong kinh té thi cong, cai tao dat
cho 6ng L véi gia thoa thuan 13 35.000 dong/m® dat, thoi gian thi cong hoan thién
la ngay 18/4/2023, tong gia tri hop dong 360.000.000 dong. Sau khi ky hop dong
6ng D da thi cong, cai tao dat cho ong L dugc khoang 4.200m® dat x 35.000
dong/m® = 147.000.000 dong. Trong khi d6 6ng D di tmg tién ctia ong L nhiéu
1an cy thé: Tién mat tmg 02 1an 130.000.000 dong, tién d6 dau cho xe cube cua
6ng D 14 52.620.000 dong. Tong sd tién ong D da ung 1a 182.620.000 dong. Hién
tai hop dong da hét thoi han thi cong, nhung 6ng D van chua hoan thanh cong
viéc da thoa thuan. Nay yéu cau Toa an giai quyét khan trir s tién di cho 6 ong D
g v6i phan 6ng D d4 thi cong cai tao dat 182.620.000 dong - 147.000.000 dong
= 35.620.000 dong. Ong D c6 nghia vu tra cho cho éng L s tién 35.620.000 dong,
ddng thoi yéu cau huy bo hop dong kinh té ngay 09/4/2023.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don xin rit toan
bd yéu cau phan td cua bi don, dong ¥ tiép tuc tra cho nguyén don sd tién
19.780.000 déng. Khong dong v trach nhiém lién d6i tra no cia ba Nguyén Thi
Linh P,

Tai Bin dn dén sw so tham s 77/2023/DS-ST ngay 19/9/2023, Toa &n
nhdn dian huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“Tuyén xu:



1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Vin
D. Buéc bi don éng Truwong Hodng L ¢6 nghia vu trd cho nguyén don éng Nguyén
Vin D s6 tién 23.615.480 dong. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don doi véi so tien 93.764.520 dong va nghia vu lién ddi ciia ba
Nguyén Thi Linh P.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo ludat Dan sy nam 2015.

2. Dinh chi xét xu doi véi yéu cau phan_ 16 ma bi don éng Truong Hoang L

da rut Vé viéc yéu cau nguyén don ong Nguyén Vin D ¢ nghia vu tra cho ong L
s6 tién 35.620.000 dong, yéu cau hity bé hop dong kinh té ngay 09/4/2023.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su.

~ Nogay 04/10/2023, 6ng ngyén Vén D c6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia Ong.
Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don khong rat don khoi kién va gitr nguyén don khang cao, cac
duong su khong théa thuan dugce voi1 nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Séc Trang phat biéu y kién: Vé viéc
tuén thu va chap hanh phép luat to tung ciia nguoi tién hanh to tung va nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n & giai doan phuc tham. Pong thoi, dé
nghi Hoi dong xét xir phiic thim chap nhan mot phan khang céo cia Nguyén Vin
D sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chirng ctr da dugc xem x¢t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Theo “Hop dong kinh té (V/v Thi cong cai tao phan dat tai T)” ngay
09/4/2023 va 15i trinh bay ctia cac dwong su thé hién 6ng Truong Hoang L va dng
Nguyén Vian D thoa thuén thi cong cai tao dat bang hinh thic dao dat 1ap dat rudng
thanh dat nén tai xa T, huyén T, di¢n tich san lép thoa thuan la: Chiéu ngang 30m
(tinh tir mi 16 dal do vao), chiéu dai hét dat (tinh tir giap kénh thiy loi dén giap
vuon chanh) va chiéu cao 1,2m, tong gia tri hop dong 13 360.000.000 dong, thoi
han két thiic ngay 18/4/2023. Céc bén d tién hanh thuc hién hop dong, trong lac
thi cong thi bi Uy ban nhan dan xa T bién ban khong cho thi cong, nén ong D d
ngimg thi cong tir 46 dén nay.

[2] Tai bién ban tham dinh ctia Toa an cdp so tham ngay 27/7/2023 xac dinh
vi tri dat cai tao thudc cac thura 944, 943, 942, 961, 960, 959, 953, 952, 954 va
939, to ban do s 06, toa lac 4p B, xa T, huyen T, tinh Séc Trang, c6 tong chiéu
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dai canh giap 10 dal 1a 255,7m va téqg chiéu dai canh giap thtra 536, 945 12 235m,
tinh chi€u dai trung binh cta thira dat 1a 255,7m + 235m + 2 = 245,35m.

[3] Theo ndi dung hop dong va sy thoa thudn ctia cac bén chi néu: Dién tich
san lap 14 chiéu ngang 30m (tinh tir mi 16 dal do vao), chiéu dai hét dat (tinh tir
tinh tir giap kénh thuy loi dén giap vuon chanh) va chiéu cao 1,2m, tong gia tri
hop ddng 13 360.000.000 dong, khong ghi cu thé khoi luong dat phai san lap bao
nhiéu mét khéi va don gia thi cong mdi mét khéi dét 13 bao nhiéu tién. Vi vay, cap
so thAm cdn cr vao sy thoa thudn cta cac bén ma xac dinh don gia thi cong moi
mét khéi dat 1a: Chiéu dai 245,35m x chiéu ngang 30m x chiéu cao 1,2m =
8.832,6m?* = gia tri 360.000.000 ddng, nhu vy mdi mét khdi thi cong co gia
40.758 ddng 1a phu hop. Cong ty C thuc hién khao sat, tinh toan khéi luong dat
ong D da thi cong, theo bién ban tham dinh cta Toa an nhan dan tinh Soc Trang
1ap ngay 13/3/2024 c6 su chtng kién, chi ranh va xac dinh cao d cta 6ng D va
6ng L, thi xac dinh duoc khdi luong dét phia 6ng D da thi cong nhu sau: Phan
dién tich san lrflp bo bao 1a 340,6m?, phén dién tich san lép mat rudng tai cac thua
dat 944, 943, 942, 961, 960, 959, 953, 952, 954 va 939 14 5.174,1m°, tong cong
khéi lugng dat d thi cong 1a 5.514,7mS. Thoi gian ong D ngimg thi cong dén khi
Toa an nhan dan tinh Soc Tring tién hanh tham dinh 1a khoang 01 nidm, nén khoi
luong dat san 1ap da dam chat va sat 15, do vay ong D yéu cau xem xét phan khoi
luong b1 hao hut nay 1a c6 co sé, HO1 déng xét xur can cir theo Thong tu s6
10/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia B6 X vé ban hanh dinh mic xay dung,
phu luc kém theo thong tu tai Bang 2.1 vé bang hé s6 chuyén doi tir dat dao sang
dat lap, xac dinh hé s6 dam nén K = 1,13% dé xac dinh khdi luong dat dam chat
la 5.514,7m*x 1,13% = 62,3m°. Nhu vy, s tién cong ciia ong D ddi voi khoi
luong dat da thi cong néu trén 1a 5.577m®x 40.758 dong/m® = 227.308.000 dong.
Sau khi can trir s tién 6ng L d thanh toan cho 6ng D tong cong 182.620.000
d6ng (gdm tién tmg trude 130.000.000 ddng va tién dau 52.620.000 dong), éng L
con phai tiép tuc thanh toan cho 6ng D s6 tién con no 1a 44.688.000 dong.

[4] Do vay cap phuc thdm chdp nhan mot phan khang cdo cua bi don 6ng

Nguyén Vin D, chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Trang 1 sira Ban 4n so tham.

[5] Cac ndi dung khac trong quyét dinh cua ban an so tham khong c6 khang
cao, khang nghi nén Ho1 dong xét xir phiic tham khong dat ra xem xét.

[6] Vé chi phi té tung tai cip phiic tham: Chi phi trung cau do dac, xac dinh
lai khéi lugng dat d thi cong 1a 20. 990.000 dong, ong Truong Hoang L phai chiu,
vi 6ng D da tam tng trude chi phi t6 tung nén 6ng L cO nghia vu hoan tra lai so
tién nay cho 6ng D

[7] Vé 4n phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Van D khong phai chiu 4n
phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung déan sy;

Cin ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Cbap nhan mot phan yéu cau khang céo ctua 6ng Nguyén Vian D, stra ban
an so tham 77/2023/DS-ST ngay 19/9/2023, Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
tinh Soc Trang:

L Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
D d61 voi bi don 6ng Truong Hoang L vé “Tranh chap hop dong thi cong cai tao
dat”:

Budc 6ng Truong Hoang L c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin D tién thi
cong san lap dat con ng 1a 44.688.000 dong (bon muoi bon trigu, sau tram tam
muoi tam ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
cua s0 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Dinh chi xet xur d6i voi yéu cau phan t6 ma bi don 6ng Truong Hoang L
da rat vé viéc yeu cau nguyén don 6ng Nguyén Van D co nghia vu tra cho ong L
s0 tién 35.620.000 dong, ye€u cau huy bo hgp dong kinh té€ ngay 09/4/2023.

3. V& chi phi t tung:

Tai cap so tham: Chi phi tham dinh 1.050.000 dong, budc ong Nguyén Vin
D va ong Truong Hoang L moi ngudi phai chiu 525.000 dong, do ong D da nfp
tam Ung trude, nén 6ng L ¢6 nghia vy hoan trd so tién nay cho 6ng D. Ong L dugc
nhan lai so tién tam rng chi phi con thira 950.000 dong theo phi€u thu ciia Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri.

Tai cap phuc tham: Chi phi trung cau do dac, tham dinh lai khoi luong dét
1a 20.990.000 dong, ong Truong Hoang L phai chiu, do 6ng D dé tam tmg trudce
chi phi nén 6ng L ¢6 nghia vy hoan tra lai so tién nay cho 6ng D.

4. V& an phi dan sy so tham:

Bugc nguyén don ong Nguyén Vin D phai chiu an phi sd tién 4.065. 600
ddng duoc trir vao tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sd

0008114 ngay 20/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, bue
6ng D con tiép tuc ndp sb tién 3.765.600 dong.

Budc bi don 6ng Truong Hoang L phai chiu an phi sb tién 2.234.400 dong,
dugc trir vao tién tam Gng an phi da ndp 890.500 dong theo bién lai thu sé 0008137
ngay 12/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, budc 6ng L con
tiép tuc ndp sb tién 1.343.900 ddng.

5. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin D khong phai chiu an phi
duoc nhan lai so tién tam l’xpg an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0008258 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n
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Dan sy huyén Thanh Tri, tinh So6c Trang.
6. Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su dugc stra d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy dugc stra doi, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh &n dugc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc sta dbi, bd sung nam
2014.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC

- TAND huyén Thanh Tri; TH AM

- VKSND tinh Séc Trang; = r , A 3
VKSND huyén Thanh Tri THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Quang Nhuin






THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi r6 ho tén) (Ky tén, ghi rd ho tén, dong dau)

Pham Quang N2






