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VIV Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Théanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét

Céac Tham phan: Ong Van Cong Dan, ba Nguyén Thi My My

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét XU

phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 91/2024/TLPT-DS, ngay 27/3/2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 15/2024/DS-ST ngay 23/01/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 123/2024/QD-PT, ngay
10 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 157/2024/Qb-PT, ngay 25
thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Bui Duc S, sinh ndm 1978. Dia chi: SO A H, phuong T,
thanh pho B, tinh Bak Lak (C6 don xin xét xtr vang mat).
- Bi ,(_IO’H: Ba N,guyé,n Thj Minh T, sinh nam 195,7; Dia chi: S6 A G, phuong T,
thanh pho B, tinh Pak Lak Lak (C6 don xin xét x{r vang mat).
~ Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Quéc H, sinh nam 1970. Dia chi:
S6 A duong G, phuong T, TP ., tinh Pak Lak (C6 don xin xét xir vang mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ong Bui Sy T1, sinh nam 1983; Pija chi: S6 A P, thanh phd B, tinh ik
Lék.

Dia chi lién lac: SO A G, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak (C6 don xin
xét Xr vang mat).

~ 2.BaBui Thi P, sinh nam 1985; Dja chi: S6 A G, phudng T, thanh phé B, tinh
Pik Lik (C6 mat).

3. Bfa Nguyén Thi Phu’cmg T2, sinh nam 1987; Dia chi: S6 B L, phuong T,
thanh pho B, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n,: C)Qg Bui bBuc S, sinh nam: 1978. Dia chi: S6 A
H, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak (C6 don xin xét xur vang mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Bui Duc S.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi ki€én, bién ban hoa gidi va tai phién toa ong S trinh bay
nhw sau:

Ong Bui Puc S 14 con rudt ciia ba Nguyén Thi Minh T (bi don), la anh trai cua
ba Bui Thi P va 6ng Bui Sy T1 (nguoi lién quan) va la chong cua ba Nguyen Thj
Phuong T2 (do 6ng nhén 1a nguoi dai dién theo uy quyén).

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa cong nhan hop dong tang cho quyén sir
dung dat ngay 21/11/2012 gitra bi don va vo chong nguyén don d01 voi tal san la
dién tich dat 10m x  20m tai mot phan Gidy chu’ng nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 AM 452582 dtmg tén hod ong Nguyen Vin N, chuyén quyén sir
dung cho ba Nguyén Thi Minh T thira dit 56, to ban db 20 tai dia chi: phuong T,
thanh phd B, tinh Dik Lik.

Nguédn gdc dat bi don nhan chuyén nhuogng cua 6ng N vao ngay 13/10/2008,
tién dé nhan chuyén nhuong 1a cta bi don, nguyén don 13 nguoi di lam thu tuc sang
tén va ndp phi khoang 12.000.000 dong (khong c6 ching tir cung cip cho Toda 4n,
khong tranh chap). Nguyén don xac dinh tai san nay la cua bi don, nhung khi con
chung séng voi gia dinh nguyén don c6 giri tién cung sinh hoat thi coi nhu ¢ cong
dong gop (ndi dung nay chi trinh bay khong tranh chap). Hién nay dat va gidy
CNQSD dit bi don dang quan 1y, nguyén don chua tao dung tai san gi trén dat.

Nam 2011, nguyén don 1ap gia dinh dén nam 2013 ra ¢ riéng. Trong qua trinh
song chung bi don cé 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 21/11/2012
(BL 04-06) theo d6 bi don ting cho vo chong nguyén don dién tich dat 10m x 20m
v6i diéu kién giao dat khi nguyén don da tra lai giay glay CNQSD dét cho bi don,
vi tai thoi diém 1ap hop ddng ting cho thi gidy CNQSD dit dang duoc nguyén don
giao cho ngudi khac lam tin nim 2010 dé vay no lam san bong, do lam an thua 15
nén chua tra dugc no; hgp déng duoc cac thanh vién trong gia dinh ky xac nhan.
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Nay bi don khong dong ¥ cho nita va dd cho 6ng T1 mdt phan dién tich dat
(5m x 20m) trén vi tri dat da cho nguyén don ( Ong T1 di tao dung gié tri tai san 13
180.000.000 dong. Viéc lam cta bi don da lam anh huong dén quyén loi cua
nguyén don vi vay nguyén don khai kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting
cho ngay 21/11/2012. Truong hop Toa an céng nhan hop dong thi nguyén don s&
tra lai cho 6ng T1 180.000.000 ddng gia tri tai san. Néu bj don khong tiép tuc thuc
hién hop ddng thi yéu cau bi don phai boi thudng gia tri dat theo két qua dinh gia
dat trong cay lau nam.

Vé chtng cir: Ngoai hop ddng tiang cho ngay 21/11/2012 thi cac bén khong co
hop d6ng nao khac, hop dong chua thue hién cong chimg ching thyc. Péi vai ban
gbc hop dong nguyén don chi cung cip dé HDXX xem xét chir khong dong y nop
ban gdc.

Vé két qua tham dinh, dinh gia tai san nguyén don khong co ¥ kién gi. V& chi
phi t6 tung da ndp dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Nguyén don va bi don c¢6 quan h¢ me con rudt. Hop déng tang cho quyén st
dung dat ngay 21/11/2012 1a do nguyén don lép, bi don ky xac nhéan. nhung ly do
ky hop dong tang cho 1a khong tu nguyén boi vi:

Nam 2010 (khong nh¢ ngay thang) do 6ng S lam &n thua 16, no nhiéu vi 12 me
con nén bi don dong ¥ cho déng S muon GCNQSDb s6 AM 452582 thira dat 56, to
ban d6 20 tai phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lik cua bi don dé giao cho nguoi
khac 1am tin vay tién trong thoi han 01 nam (thoa thuén bang miéng). Qua han ong
S khong tra dugc no nén nodi bi don viét gidy ting cho dé ong S 1am tin vay tién cua
nguoi khac trd ng dé chudc GCNQSDD tra lai cho bi don nhu da htra; Vi vay, ngay
21/11/2012 bi don cung cac con 1a P va T1 ky hop ddng ting cho vo chéng nguyén
don va cac bén thoa thuin sau khi 14y bia vé thi bi don s& 1am thu tuc tach thira
sang tén cho nguyén don theo dung dién tich va vi tri nhu trong hop dong tang cho
ngay 21/11/2012.

Do 6ng S khong tra no dé lay gidy CNQSD dat tra cho bi don theo cam két ma
bi don phai can cir vao Ban an s6 55/2021/DS-GDT ngay 09/7/2021 cua Toa an cap
cao tai Pa Nang dé nhan lai glay CNQSD dét tir Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phd B vao thang 9/2021. Cing vi 6ng S khong thuc hién dung thoa thuan, hon nira
tur khi lap hop dong tang cho dén nay, bi don la me cua nguyén don thudng xuyén
6m dau, tudi gia stc yéu, diéu kién kinh té kho khan. . .nhung nguyén don khong
tham hoi, khéng 1am tron nghia vu va bon phan cua con d01 vOi me gia ma nguyén
don khai kién 1a bét hiéu; Vi vay bi don khong dong ¥ tiép tuc thue hién hop dong
tang cho ngay 21/11/2012 ntra. Cac bén chua giao dat trén thyc té, hién nay dat va
gidy CNQSD dit bi don dang quan 1y va st dung.
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Qua trinh str dung bi don di ting cho 6ng T1 1a con cua bi don mdt phan dién
tich dat ngang 5m dai 22m c6 tir can phia dong giap dat nha ong S1, _phia Bic giap
duong H, phia Nam giap phan dat con lai cua ba T, phia Tay giap dat ba T (1a mot
phan vi tri truée kia bi don néi néu S thyuc hién dung cam két 1ay gidy CNQSD dat
vé tra cho bi don thi bi don s& cho dién tich dat theo thoa thuan). Hién nay ong T1
d3 lam nha va ¢ 6n dinh tir 2021 cho dén nay.

Thira dat 56, to ban d6 20 tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik 1a tai san
riéng cua bi don, cac thanh vién trong gia dinh khong c6 cong strc dong gop dé tao
dung 1én tai san. Bi don khong dong y viéc nguyén don cho rang da bo ra
12.000.000 ddng dé chi phi ndp thué tach thira khi bj don nhan chuyén nhuong tir
ong N. Ddi voi thira dat tranh chap bi don di 1ap vi bang nam 2021 ting cho Bui
Thi P, cac bén c6 thoa thuan sau nay dat tach thira dugc thi tach cho T1 ngang 5m
nhu da trinh bay trén.

Vé két qua tham dinh, dinh gia tai san bj don khong ¢6 ¥ kién gi. Ve chi phi t0
tung da nop dé€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luit.

* Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Bui Thi P trinh bay: Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
21/11/2012 ¢6 chir ky cta ba dung; 1y do ba ky hop dong ting cho nhu bi don trinh
bay la ding.

Vé nguon goc tao dung 1én thira dat 56, to ban do 20 tai phuong T, thanh phd
B, tinh Pik Lik 1a ctia mot minh bi don, khong c6 cong stc dong gop cia cic
thanh vién khac trong gia dinh.

Nam 2021, bi don c6 1ap vi bang cho ba thira dat s6 56 néu trén voi diéu kién
ba phai cham soc nudi dudng, mai tang cho bi don khi bi don chét. Ngoai ra bi don
con lap di chiic voi ndi dung khi sang tén tach thura phai tach cho 6ng T1 dién tich
dat nhu bi don da trinh bay ¢ trén.

+ Ong Bui Sy T1 trinh bay:

~ Vi€e cac bén tranh chap ong khong c6 y kién gi. Tuy nhién, ddi véi dién tich
dat bi don da cho 6ng (chua lap hop dong) dién tich ngang 5mx22m, 6ng da xay
nha gia tri 180.000.000 dong va ¢ 6n dinh tur nam 2021 dén nay. Vi tri 6ng dang sur
dung & m{t phan vi tri bi don tdng cho nguyén don theo hop dong ngay
21/11/2012.

Néu Toa an cong nhan hop dong tang cho gilra nguyén don va bi don thi dé
nghi nguyén don tra lai 180.000.000 dong chi phi xay dung tai san va bi don phai
cho lai 6ng T1 vi tri dat khac twong ing véi dién tich ngang 5m dai 22m néu trén.

Tgi ban dn s0: 15/2024/DS-§'T, ngay 23/01/2024 cia Toa dn nhin din
thanh pho Buon Ma Thugt, tinh Dak Lak da quyét dinh:
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Cin ¢t vao cdc didu 26, 35, 39, 147, 184, 266, 227, 228 B luat b tung dan
su;

Cian cir vao Bo luat dan sy ndm 2005; Luét dit dai nam 2003.

_ Cén ctr Nghi quyét s0: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

2. Vé ndi dung:

+ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Bui Duc S vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong tang cho quyén stir dung dat ngay 21/11/2012.

~ +Tuyén b6~hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 21/11/2012 dugce ky
két gitra ba Nguyeén Thi Minh T véi 6ng Bui Ptc S, ba Nguyén Thi Phuong T2,
ong Bui Sy T1, ba Bui Thi P vo hiéu.

‘ Ngoai ra, Toa an cap so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/01/2024, nguyén don ong Bui Duc S khang
cao toan b ndi dung cua ban an so: 15/2024/DS-ST, ngay 23/01/2024 cta Toa an
nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Bui Pirc S ¢6 don xin xét xtr vang mat va dé
nghi Ho1 dong xét xtir phic tham chap nhan don khaoi kién va don khang céo cua
nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don c6 don xin xét xtr vang mit va dé
nghi H)1 dong xét xtir phtic tham khong chap nhan don khoi kién va don khang céo
cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu quan
diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, tham phan, Hoi dong xét
xu, cac duong su da chap hanh ding quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xr can ctr khoan 2 biéu 308 Diéu 309
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015: Stra bén’ an so tham so: 15/2024/I?S-ST, ngay
23/01/202,4 cua Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt, tinh DPak Lak, theo
hudng chap nhan don khang cdo cua nguyén don dng Bui Puc S.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc thém tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai li€u

chtng ctr, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan
dinh:
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[1] Vé t6 tung: Pon khéng cdo ciia ong Bui Puc S lam trong han luat dinh va
da ndp ti€n tam Ung an phi phic tham nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu
phtc tham.

~[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Bui Bic S Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] V& ngudn gbc dat: Dat do ba Nguyén Thi Minh T nhan chuyén nhuong
ctia Ong Nguyén Vin N vao ngay 13/10/2008. Céc con ctia ba T xac nhan cac thanh
vién trong gia dinh khong c6 cong sirc dong gop gi. Ong Bui Puc S va nhiing
nguoi con cua ba T cling thira nhan nguon gdc thira dat 56, to ban d 20 tai dia chi:
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik 13 tai san riéng ciia bi don ba Nguyén Thi
Minh T.

[2.2] Bi don ba T cho rang: Do ong S lam an thua 13, ng nhiéu vao nam 2010,
6ng S c6 dé nghi muon gidy CNQSD dat sd AM 452582 ciia thira dat 56, to ban do
s6 20 ctia ba T dé cam cd cho nguoi khac 1am tin vay tién trong thoi han 01 nam vi
la me con nén ba T doéng y. Qua han ong S khong tra duoc ng nén néi ba T viét
gidy cho tiang.Vi 1a me con nén ngay 21/11/2012, ba T cling cac con la Bui Sy T1,
Bui Thi P ky hop dong tang cho vo chong ong S, ba T2.

Tai Diéu 2 cua Hop dong thé hién: “Bén ting cho c¢é nghia vu chuyen giao
dat cho bén nhan khi bén nhdn da thuc hién xong nghia vu trao tra lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AM 452582 hé 6ng Nguyén Vin N chuyen nhuong
quyén sit dung dat cho ba Nguyén Thi Minh T theo hop dong so 513/02TP/CC
SCC/HPGD ngay 06/09/2008 va gidy ndp tién sé 0010127 ngay 09/10/2008 ma
Ong Bui Buc S (bén nhan) da muon cua ba Nguyén Thi Minh T (bén ting cho) dé
thé chdp vay vén lam dn tir nam 2010. Trong thoi gian chiea hodn thanh xong viéc
trao tra gidy chitng nhdn quyén sir dung dat bén cho phdi giit gin, bdo quan thira
dat do”.

Diéu 7 ctia Hop ddng ting cho ¢6 ndi dung: “Hop dong chi ¢ hiéu luc ké tir
khi bén nhdn trao tra gidy chitng nhdn quyén svr dung dat cho bén ting cho nhu
Piéu 2. Moi quyén han lién quan dén viéc sir dung thira dat ma bén nhdn duwoc
nhdn quy dinh tai Piéu 1 chi dwoc phat sinh khi 6ng BUi Dlc S da trao tra lai gidy
CNQOSDD s6 AM 452582 ho ong Nguyén Van N chuyén nhiong OSDD cho ba T
theo Hop déng sé 513/02TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2008 va gidy nop tién s6
0010127 ngay 09/10/2008 cho ba Nguyén Thi Minh T (bén ting cho) dé thé chdp
vay von lam dn tir nam 2010 va viéc trao tra phdi thé hién bang van ban cé chir ky
xac nhdn cua bén cho tang va bén nhan....”

[2.3] Xet hop dong tang cho quyén sur dung dat ngay 21/12/2012 giita ba
Nguyén Thi Minh T véi 6ng Bui Buc S, ba Nguyén Thi Phuong T2 HDXX phuc

tham nhan thdy: Pay 1a hop dong tang cho co diéu kién, cac bén c6 thoa thuan chi
phét sinh khi 6ng S tra lai gidy chimg nhan QSD dat s6 AM 452582 cho ba T. Tuy
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nhién ong S khong thuc hién. Hon nira, bén nhan tang cho chua nhan dugc tai san,
ting cho 1a bat dong san nhung hop dong chua duoc céng chimg, chung thuc.
Theo quy dinh tai 467 BLDS 2005 “Tdng cho bat dong san phdi dwoc ldp thanh
van bdn c6 cong chimg, chitng thue hodc phdi dang ky, néu theo quy dinh ciia phdp
ludt bat déng san phdi ddang ky quyén sé hiru” thi hop dong gitra cac bén chua dam
bao vé mit hinh thic. Do vay cap so thém khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Bui Duc S ve viée yeu cau cong nhan hop dong ting cho quyén s
dung dat ngay 21/1 1/2012 gitra 6ng S, ba T2 véi ba T, dbi voi mot phan dién tich
dat thudc thira dat s6 56, to ban d6 20 tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik va
huy hop dong tang cho QSD dat ngay 21/12/2012 giita ba Nguyén Thi Minh T véi
6ng Bui Dirc S, ba Nguyén Thi Phuong T2 13 ¢6 cin ctr.

[2.4] V& hau qua cua viéc huy hop ddng: Do hop ddng chua c6 hiéu luc nén
khong phat sinh quyén va nghia vu ctia Cac bén.

[3]. V& an phi din sy phac thAm: Do khang cao khong dugc chip nhan nén
ong Bui Buc S phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat t tung dan su.

Khong 9h§p nhén don khang cdo cta 6ng Bui Duc S. Gilr nguyén Ban an dan
su so tham s6 15/2024/DSST, ngay 23/01/2024 ctua Toa an nhén dan thanh pho
Budén Ma Thudt, tinh bak Lak.

[2]. Picu ludt 4p dung: Can cir vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 184, 266, 227,
228 B0 luat t6 tung dan su;

Can cu vao B0 luat dan sy nam 2005; Luat dat dai nam 2003.

Can ctr Piéu 26, Dleu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[3] Tuyén xur:

[3.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Buc S vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 21/11/2012.

[3.2] Tuyén b0~hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 21/11/2012 dugc
ky két gitra ba nguyén Thi Minh T3 vé1 6ng Bui Buc S, ba Nguyén Thi Phuong T2,
ong Bui Sy T1, ba Bui Thi P vo hiéu.

[3.3]. V& chi phi t6 tung: Ong Bui Bure S phai chiu chi phi cho viée tham dinh,
dinh gia tai san 1a 6.000.000 dong, khau trir s6 tién da tam tng ndp va chi phi xong.
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[3. 4] V& 4n phi:

[3.4.1] V& an phi DSST: Ong Bui Puc S phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
300.000d6ng khau trir s6 tién (do ba Lé Thi Hong N1 ndp thay) theo bién lai sb
AA/2022/0001432 ngay 09/3/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy TP. Buon Ma
Thudt, tinh Dik Lak.

[3.4.2]. V& an phi DSPT: Ong BUi Pirc S phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham duogc khéu trir sb tién (do ba V& H N2 Quynh ndp thay) theo bién lai sb
AA/2023/0005296 ngay 02/02/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy TP. Bu6én Ma
Thudt, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lak; (d3 ky)

- TAND thanh phé Bu6n Ma Thuot;
- THADS thanh phd Buén Ma Thudt;
- Duong su;

- Cong thong tin dién tir TA;

- Luu hd so. Dinh Thj Tuyét
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