TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 176/2024/DS-PT

Ngay: 15/5/2024

V/V: Yéu ciu tuyén bd hop dong
ting cho quyén sir dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Pic va 6ng Y Phi Kbuor.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Tham tra vién Toa 4n nhén
dan tinh bak Lak.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 15/5/2024, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Ddk Lak xét xur phic tham
cong khai vy an thu ly so: 28/2024/TLPT-DS ngay 16/01/2024 vé “Yéu cau tuyén
bo hop dong tang cho quyén st dung dat vo hi¢u”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngdy 16/10/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 95/2024/QDPT-DS ngay
14/3/2024 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so: 137/2024/QD-PT ngay
11/4/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin T; Dia chi: Thén B, x4 N, huyén H, tinh Dak
Lak. (C6 mat)

Nguoi dai dién theo uy ngyé‘n:, Ong Nguyén Huy H; Dia chi: S6 73 duong A,
phuong L, thanh pho B, tinh Bak Lak. (CO mat)

- Bi don: Ong’ Ngqyén Van S va ba Nguyén Thi B; Cung dia chi: Thon B, x4
N, huyén H, tinh Bak Lak. (Vang mat)

Nguwoi dai q’ién ;heo uy quyén: Ba Tran Thi Thanh H; Dja chi: Thén C, xa H,
huyén H, tinh Dak Lak. (CO mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Van phong cong chimg Tran Thi T; Pia chi: T6 dan phd H, thi trin D, huyén
H, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Thi T. (Vang mat)

+ Ong Nguyén Hiru A; Dia chi: Thon B, xa N, huyén H, tinh Pak Lak. (C6
mat)



Nguoi dai dign theo uy quyén: Ba Tran Thi Thanh H; Dja chi: Thén C, x& H,
huyén H, tinh Bak Lak. (CO mat)

+ Ba Mai Thi D; Dia chi: Thén B, x4 N, huyén H, tinh Pik Lik. (Ving mat)

Do c6 khang cao cua bi don ong Nguyen Vin S, ba Nguyén Thi B; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru A.

NOI DUNG VU AN

* Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don éng Poan Van T va nguoi dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyen Huy H trinh bay:

Trong khoang thdi gian tir thang 11 dén thang 12 nam 2020, dng T cho ba
Nguyén Thi B vay tién. Do ba B vi pham nghia vu tra ng, nén 6ng T khai kién. Tai
Ban an dan su so thim s6 65/2022/DS - ST ngay 23 thang 8 nam 2022, cua Toa an
nhan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lik tuyén xir budc ba Nguyén Thi B tra cho éng T
tong sb tién 1.009.028.000 dong. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng T yéu
cau Co quan thi hanh 4n déan sy thi hanh ban 4n. Trong qua trinh thi hanh an, Co
quan thi hanh an xac minh ba B cung chong 1a 6ng S dé ra Van phong cong ching
Tran Thi T lam thu tyc tang cho ong Nguyén Hiru A tai san duy nhat ciia minh la
thira dat sb 25, to ban d6 sb 68, dién tich 7.085,1m?, dia chi tai xa N, huyén H, tinh
Pk Lak nhém téu tan tai san, dé ba B trbn tranh nghla vy, khong tra ng, lam anh
huéng dén quyen va loi ich hgp phap cua ong T, do vay 6ng T khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 06 thang 4 nam
2022, tai Van phong cong chung Tran Thi T, gitta bén ting cho ong Nguyen Van S,
ba Nguyen Thi B v61 bén nhén tang cho 6ng Nguyén Hitu A ddi véi thira dat so 25,
td ban dd sd 68, di¢n tich 7.085, 1m? dia chi tai x4 N, huyén H, tinh Pak Lik 1a vo
hiéu. Giai quyét hau qua cia hop dong v0 hi¢u theo quy dinh cua phap luat.

* Trong qud trinh tham gia 16 tung tai Toa an cap so tham bi don 6ng Nguyén
Van S, ba Nguyen Thi B; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong
chimg Trdn Thi T, ong Nguyen Hiru A, ba Mai Thi D mac du da duoc triéu tdp hop
1¢ nhiéu lan nhung khéng dén Toda &n lam viéc, khéng cé van bdn trinh bay y kién.

Tai ban an sé 101/2023/DS-ST ngay 16/10/2023 ciia Toa an nhin dén
huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; cac diéu 147; 227; 235; 271 va Diéu 273 cta B
luat tb tung dan su;

Can ctr cac diéu 116; 124 ; 131; 457; 459 va Piéu 500 ctia B luat dan su;

Can cu Nghi quyet s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Vin T.

+ Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dét lap ngay 06 thang 4 nim
2022, tai Van phong coéng chting Tran Thi T, giita bén tang cho la ong Nguyén Vin
S, ba Nguyén Thi B voi bén nhén tang cho 1a 6ng Nguyén Hitu A dbi voéi thira dat
sO 25, to ban d6 s6 68, dién tich 7.085,1m?, ¢ dia chi tai x4 N, huyén H, tinh Dak
Lik 1a v hiéu.



+ Budc ong Nguyen Hitu A tra lai cho ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi B
toan bo dién tich dat va tai san gan lién voi dat ctia Thira dat c6 dién tich 7.085,1m?,
thudc thira dat sd 25, to ban do sb 68, dia chi thira dit tai x3 N, huyén H, tinh Dak
Lak. (Théng tin thira ddt theo Gldy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CT 313823
ngay 27 thang 7 nam 2020 cua Uy ban nhén dén huyen H, tinh Bak Lk cap cho ong
Nguyén Van S, ba Nguyén Thi B. Ngay 12 thang 4 nam 2022 ding ky bién dong cho
ong Nguyén Hitu A).

+ Ong S, ba B va cac duong su lién quan c6 trach nhiém lién hé véi co quan
chuyén mon c6 tham quyén dé dang ky bién dong dat dai theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac duong
SU.

Ngay 30/10/2023 bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi B; nguoi co6 quxén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Hiru A khang cao doi véi Ban én dan sy so tham
s0 101/2023/DS-ST ngay 16/10/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Dak
Lak, dé nghi cap phtc tham huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak nhan dinh:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing nhu tai phién
toa, Hoi dong xét xur va cac duong su da tuan thu dung cac quy dinh cia phap luat
to tung dan su.

V& noi dung: Can cir vao cac tai lidu thu thap c6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong sy xet thdy toan bo no1 dung khang cdo cua bi don ong Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi B; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Huu A
la khdng c6 can ct, nén dé nghi HDXX cin ctir khoan 1 Diéu 308 B ludt td tung
dan sy nam 2015: Khong chap nhan toan bo ndi dung khang cdo ciia bi don ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi B; nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hitu A. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham sé 101/2023/DS-ST ngay
16/10/2023 cua Toa 4n nhin dan huyén Ea H’leo, tinh Pk Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai lidu, chirng cir da dwoc thu thdp cé trong ho so vu dn, tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua tranh ludn tai phién tod; trén co sé xem xét day
i, toan dién cdc tai liéu, chimg cik, 1oi trinh bay cia cdc dwong sw, ¥ kién ciia
Kiém sat vién, HDXX nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé té tung: Pon khang céo cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dugc ndp trong thoi han lut dinh va da nop tién tam tng an phi phuc tham
theo quy dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xet yéu cau khang céo cia bi don ong Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi B;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hitu A, HDXX xét thay:

[2.1] Thong tu lién tich sd 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 cua B Tu phap — Toa an nhan dan tdi cao — Vién kiém sat nhan dan t6i
cao, huéng dan mot s6 van dé vé thu tuc thi hanh an va phdi hop lién nganh trong
thi hanh én dén sy da hét higu luc.



Tai Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu
hudéng dan Luat thi hanh an dan sy dugc stra d6i, bo sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi
dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 va Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su quy
dinh va huéng din vé viéc giai quyét tranh chép, yéu cau huy gidy to, giao dich lién
quan dén tai san thi hanh an. Nhu vay, co quan thi hanh an chi thi hanh d6i véi cac
ban an, quyet dinh dé c6 hi¢u luc phap luat cua Toa an nhung trong qua trinh thi
hanh an néu phat sinh tranh chap ddi voi tai san thi hanh an thi duong sy Van co
quyen khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tranh chip. Vi viy, viéc Toa an cap so
tham thy 1y giai quyét yéu cau cua 6ng Poan Vian T khoi kién ba Nguyén Thi B 1a
ngudi phai thi hanh an dbi véi tai san cua B lién quan dén viéc thi hanh an 13 dung
quy dinh.

Khoan 2 Diéu 124 Bo luat dan su quy dinh: “Truong hop xdc ldp giao dich
dan sy gza tao nham tron tranh nghia vu véi nguoi thir ba thi giao dich dan sy dé
vo hieu.”, vay B0 luat dan su khong quy dinh thoi diém xac dinh giao dich dan sy
gia tao nharn muc dich trén tranh nghia vu 1a khi ndo. Trong vu an nay, ba Nguyén
Thi B 1a nguot c6 nghia vu phai tra khoan vay tr nam 2020 cho 6ng Poan Van T,
nhung dén nay ba B van khong thuc hién nghia vu cia minh ma vao nam 2022 lai
thue hién giao dich ting cho quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 25, to ban do sd
68, dién tich 7.085,1m? dugc UBND huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak cap gidy chimg
nhan ngay 27/7/2020 1a tai san ctia minh cho con trai 1a 6ng Nguyén Hitu A. Bén
canh d6, tai Bién ban vé viéc xac minh diéu kién thi hanh an ngay 24/5/2023 cia
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak c6 noi dung: Ba Nguyén
Thi B khong c6 nghé nghiép, la lao dong tu do, séng phu thudc vao con va khong co
thu nhap. Nhu vay, c6 co s xac dinh viéc xac 1ap giao dich dan sy ky hop dong
tang cho quyen str dung dét giira 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi B v6i con trai
ong Nguyén Hiru A 1a giao dich dan sy gia tao, nham trdn tranh nghia vu ma ba B
phai thuc hién véi 6ng T.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham bi don 6ng Nguyén Vin
S, ba Nguyén Thi B; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong cong chimg
Tran Thi T, 6ng Nguyén Hitu A mic du da duoc triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung
khong dén Toa an 1am viéc, khong c6 van ban trinh bay ¥ kién, khong cung cap tai
liéu ching cu lién quan dén vy an dé Toa an c6 can cr xem xét giai quyét. Mat
khac, ho so lién quan dén viéc xéac 1ap giao dich dan sy ky hop dong ting cho quyen
sit dung dat giita ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi B véi con trai 6ng Nguyen
Hiru A da dugc Toa an thu thap day du tai co quan nha nudc co tham quyén, nén
viéc giai quyét vu an va quyén, loi ich hop phap cia cac duong sy vin dugc dam
bao theo quy dinh cta phap luat.

Theo noi dung don khang cao bi don ong S, ba B, nguoi co quyen lg1, nghia vu
lién quan ong A cho rang 6ng A da bo chi phi xdi dat muic hé, trong cay trén dat
dau tu phan bon va cac chi phi khac. Tuy nhién, ngudi khang cdo khong cung cap
tai liéu, chtng ctr chimg minh cho trinh bay cta minh nén khong c6 co s dé xem
Xeét.

[2.3] Déi véi y kién cho ré“mg ba Nguyén Thi B con tai san khac la quyép su
dung dat chung trong cac thtra dat so6 (127+128)/3, to ban do so III, thua dat so
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128/2, t& ban d6 s6 11 va thira dat s6 89/6, t& ban d so 1, dia chi tai thon X, x& T,
huyén T, thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CG 479601 do UBND huyén T cip ngay 23/12/2016
cho ho 6ng Nguyén Vin S, ¢ thé ding dé thanh toan no cho 6ng Poan Vin T, ba
Mai Thi D. Qua trinh giai quyét vu 4n Tda 4n di c6 cong vian giri Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T va co quan thi hanh an d3 cung cip hd so viéc co quan thi hanh
an dang xac minh diéu kién thi hanh 4n cua ba B tai dia phuong. Xét thiy, viéc thi
hanh 4n ddi véi cac thira dat trén cua ba B tai huyén T, thanh phd Ha Noi khong lién
quan dén viéc giai quyét vu an nay, nén khong co cin cir dé xem xét.

Tt nhimg phan tich, nhén dinh trén khong c6 co so chap nhan khéang cdo cta bi
don ong Nguyen Van S, ba Nguyén Thi B; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Hitu A, can giit nguyén ban an so tham s 101/2023/DS-ST ngay
16/10/2023 clia Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lak.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don ong Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi B; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu A
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi, da
6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat tb tung dan su;

[1] Khong chap nhan khang cédo ctua bi don 6ng Nguyen Vin S, ba Nguyén Thi
B; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Hiru A. Giit nguyén ban 4n
dan sy so tham s 101/2023/DS-ST ngay 16/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea
H’leo, tinh Dk Lak.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Van T.

+ Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 06 thang 4 nim
2022, tai Van phong coéng chimg Tran Thi T, giita bén tang cho la ong Nguyén Vin
S, ba Nguyén Thi B véi bén nhén ting cho 1a 6ng Nguyén Hiru A ddi voi thira dat
s 25, to ban dd s6 68, dién tich 7.085,1m?, c6 dia chi tai xd N, huyén H, tinh Pak
Lk 1 vo hi¢u.

+ Budc ong Nguyén Hitu A tra lai cho dng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi B
toan bo dién tich dat va tai san gan lién v6i dat ctia Thira dat c6 dién tich 7.085,1m?,
thudc thira dat s6 25, to ban d6 sb 68, dia chi thira dat tai xd N, huyén H, tinh Pak
Lak. (Théng tin thira ddt theo szy ching nhdn quyén sir dung dat s6 CT 313823
ngay 27 thang 7 nam 2020 cuia Uy ban nhén dén huyen H, tinh Bak Lk cap cho ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi B. Ngay 12 thang 4 nam 2022 ding ky bién dong cho
ong Nguyén Hitu A).

+ Ong S, ba B va cac duong su lién quan c6 trach nhiém lién hé voi co quan
chuyén mon c6 tham quyén dé dang ky bién dong dat dai theo quy dinh ctia phap luat.



[2] Vé an phi: Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Ong Nguyen Van S, ba Nguyen Thi B, ong Nguyen Hiru A mo1 nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong ma
Ong S, ba B, 6ng A da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea H’leo, tinh Dak
Lék theo céc bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2021/0011761, sO
AA/2021/0011760, sé AA/2021/0011759 cling ngay 01/11/2023.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi, da
c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cp cao tai Pa Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Ea H’leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’leo ;
- Cac duong su;

- Luu. (ba ky)

Nguyén Thi Nhung



