TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 69/2024/DS-PT
Ngay: 15-5-2024
VIv: “Tranh chép quyén sir dung
dat vé ranh gidi”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian DPuc

Ong Huynh Chau Thach

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Lam Péng: Ba V3 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 ndm 2024 tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét xu
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 38/2024/TLPT-DS ngay 05/3/2024 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat vé ranh giéi”.

Do Bén an dan sy so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2024 cua
Tda 4n nhan dan huyén Pa Téh, tinh Lam Péng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 85/2024/QD-PT ngay 20
thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét M, sinh ndm 1980; cu trd tai s6 C, chung cu H,
duong sd A, cu xa C, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Tran Quang K, sinh nam 1992; cu tru tai t6 dan phé C, thi trn
D, huyén D, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba B4 Thi Minh H, sinh nam 1975; cu tra tai
t6 dan phd D, thi tran D, huyén D, tinh Lam Pong (Vin ban ty quyén ngiy
03/4/2024).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén b, tinh Lam Déng; dia chi: t6 dan phé C, thi trdn
b, tinh Lam Déng.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Téng Giang N, chtrc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh P — Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén D (Vin ban dy quyén s6 1580/UBND ngiy
31/10/2023).

2/ Vo chéng ong Nong Van D, sinh ndm 1970, ba Luong Thi L, sinh nam
1980; dia chi: to dan phd A, thi trin D, huyén D, tinh Lam Péong.

Nguoi khang cdo: Ong Tran Quang K — Bj don.
(BA M, ba H va ba L ¢6 mdt tai phién toa, cdc dwong sw con lai vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 15/5/2022, ban tw khai, bién ban ldy loi khai va
qud trinh tham gia té tung nguyén don ba Lé Thi Tuyét M trinh bay: Vao thang 7
nam 2021, ba M nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc nha nudc cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 PB812897, thira dat s6 991 to ban d6 17c¢
v6i dién tich 641m? (trong d6 dat & tai do thi 200m? dat trong cAy hang nim
441m?). Vao cudi nam 2021 6ng Tran Quang K d3 tién hanh xdy dung nha trén
thira dat s6 997, to ban d6 17c la thira dat lién ké véi thira dat s6 991 cua ba. Dén
khi ba M chuan bi ban dat cho nguoi khac thi méi phat hién ra 6ng K da xay dung
hang rao mong xay gach, tru bé tong, thung ludi B40 lan qua thira dat s6 991 cua
ba vai dién tich khoang 40m?. Ba M da lam don dé nghi Uy ban nhan dan thj trin
P tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay ba Lé Thi Tuyét M dé nghi Toa an budc 6ng Tran Quang K phai tra lai
dién tich dat da lan chiém la 43,1m? thuoc mot phan thira dat s6 991 to ban d6 17c,
d6ng thoi phai thao d& toan bo cong trinh trén phan dién tich dat da lan chiém gom
c6: Hang rao ludi B40, 10 try bé téng cot thép cao 02m, méng xay gach cao 0,8m,
mat trudc hang rao xay gach, tru xay gach db bé téng cbt thép, lan can bing sit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Tran Quang K la ba D6 Thi
Minh H trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 990, to ban d6 17¢ ¢6 dién tich l1a 650m? caa 6ng Tran
Quang K 1a do nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Tuyét M, ba M chiu trach
nhiém toan bo thu tuc mua ban. Dién tich dat khi mua ban cé gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 DB812896 dugc Vian phong dat dai huyén P do dac, cam
mac giao cu thé dang dién tich trén s6. Sau d6 6ng K 1am tha tuc chuyén myc dich
sa dung dat ¢ va tach thanh hai thira quyén sir dung dat s6 DD779358 va
DD779359 va 6ng K str dung trong dién tich dugc giao. Ba M 1a nguoi ban dat cho
6ng K nén ba M phai cé trach nhiém dam bao du dién tich dét giao cho 6ng K. Do
d6 viéc khai kién cua ba M 1a khdng co co sé nén 6ng K khong dong y. Ngoai ra,
ba H khong trinh bay hay yéu cau gi khac.



Nguoi ¢é quyeén lgi, nghia vi lién quan vo chong 6ng Nong Vin D ba Liwong
Thi L trinh bay: Vo chdng 6ng D, ba L co thia dat sé 157, to ban d6 sb 17 ¢6 dién
tich 1a 1.504m? da duoc cap sb, ngudn goc nhan chuyén nhuong vao nam 2005 tir
ba Nong Thi Len . Sau d6 dén nam 2021 thi v chong 6ng ba chuyén nhuong toan
bo thira dét trén cho ba Lé Thi Tuyét M. Do d6 vo chong 6ng, ba khdng con lién
quan dén thira dat d6 nira. Vi vay ddi véi viéc tranh chap gitra ba Lé Thi Tuyét M
va 6ng Tran Quang K thi vo chong 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai don xin vang mat ngay 28/11/2023, ngwoi dai dién theo uy quyén cua
nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén P la 6ng Nguyén
Minh P - Chirc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi truong huyén D trinh bay:
Moi van dé lién quan da cung cip théng tin cho Toa an va dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai don xin vang mat ngay28/11/2023, nguoi lam ching 6ng Bui Vieong
Giang N1 — Nhan vién Van phong déing ky dat dai huyén D trinh bay:

Déi véi phan ranh gisi va mdc giira cac thira dat dugc cap Gidy chirng nhan quyén
sir dung dét lién quan trong vu an so véi thyc té thi Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén B da cung cap tai liéu, chung ctr theo yéu cau va da cé cong van tra
loi. Bé nghi Toa an vu an giai quyét theo quy dinh.

Vu 4n d duogc da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham sb 01/2024/DS-ST ngay 10/01/2024, Toa an nhan
dan huyén Pa Téh, tinh Lam Déng da xur:

Buoc 6ng Tran Quang K phai tra lai dién tich dat da lan chiém la 43,1m?
thuoc mot phan thia dat sé 991 to ban d6 17c¢, toa lac tai t6 dan phd F, thi tran D,
huyén B, tinh Lam Ddng.

Pdng thoi budc dng Tran Quang K phai thao d& toan bo cong trinh trén phan
43,1m? thudc mot phan thira dat s6 991 to ban d6 17c, toa lac tai to dan phd F, thi
tran D, huyén D, tinh Lam Pong gom coé: Hang rao lugi B40, 10 tru bé tong cot
thép cao 02m, moéng xay gach cao 0,8m, mat trudc hang rao xay gach, tru xay gach
d6 bé tong cdt thép, lan can bang sat. Chi phi thao d& anh Tran Quang K phai tu
chiu (C6 hoa dé kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ chi phi to6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh &n cta cac bén duong su.

Ngay 17/01/2024 bi don 6ng Tran Quang K khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa an cdp phuc tham xem xét lai ranh gidi thuc té gitra thira dat s6
157 vi khi 6ng K nhan chuyén nhuong dat cia ba M lic giao dat da c6 san cot méoc
bé tong phia giap dat ong D, ba L va cudi dat giap ranh thira 991 cia ba M ¢ dong



coc sat, hién tai cac coc mdc ndy van con va ong K sir dung dung ranh. Xem xét
viéc do dac ky x&c nhan giap ranh thira 990 thanh 02 thira 1a 996 va 997.

Tai phién toa hém nay: Ba H 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng K van
giit nguyén yéu cau khang cdo. Ba M khong ddng ¥ v6i khang céo cia ong K, dé
nghi giai quyét nhu 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Béng tho1, néu quan diém dé nghi HBXX
chép nhan khang cdo ctia 6ng K. Can ctr khoan 2, Diéu 308 Bo luat T6 tung dan
s, stra ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hé so vu an da dugc tham tra tai
phién tod, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp: Ba Lé Thi Tuyét M cho rang dién tich dat thua
991, to ban do sd 17¢ toa lac tai t6 dan phd F, thi tran B, huyén D, tinh Lam Dong
thudc quyén str dung ctia ba M, 6ng Tran Quang K di lan sang mét phan dién tich
dat nam trong Gidy chitng nhan quyén sir dung dat mang tén ba nén yéu cau ong K
tra lai. Bi don 6ng K khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia ba M nén cac bén
phét sinh tranh chap. Toa an cdp so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh
chap quyén st dung dat vé ranh gidi” 1a dung quy dinh cta phép luét.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Tran Quang K thi thay rang:

Vé ngudn gbc dat tranh chap: Theo hd so thé hién dién tich 1.504m? thudc
thira dat s6 157, to ban d6 17 da duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 K793958 ngay 10/09/1997 mang tén ba
Nong Thi S. Nam 2005 ba S chuyén nhuong cho vo chéng 6ng B, ba L. Ngay
12/4/2021 vg chong 6ng B, ba L chuyén nhugng toan bd dién tich thira dat sb 157
cho ba M. Ba M tach thtra dat s6 157, to ban d6 17 n6i trén thanh hai thira: gdm
thira dat s6 990, to ban dd 17¢ co dién tich 650m?(dat nong nghiép) va thira dat s6
991, dién tich la 641m? (dat & 200m?, dat trong cdy hang nam khac 441m?). Ngay
06/9/2021 ba M di chuyén nhuong thira dat s6 990, to ban do 17¢ cho 6ng K. Sau
khi nhan chuyén nhugng dat cia ba M thi dng K da chuyén muyc dich sir dung dét
sang dat & nong thon va tach thanh 02 thira 13 thira 996 dién tich 330m?, thira 997
dién tich 320m? va 1am nha &, xay hang rao trén thtra 997 gidp véi thira 991 ciia ba
M. Qua trinh 6ng K xay nha va lam hang rao ba M khong c6 y kién gi. Mai dén
thang 4/2022 khi xem dat thira 991 dé chuyén nhuong cho ngudi khac ba M méi



khiéu nai viéc thiéu dat, ngdy 15/5/2022 ba lam don khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét viéc 6ng K 1an dat.

Theo Hoa db do dac hién trang st dung dat ngay 26/12/2023 cua Cong ty
TNHH A (Bl sb 125), thé hién: nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan 6ng B, ba L déu st dung dit khong dung theo ranh hoa d6 cip gidy
ching nhan quyén st dung dat. Theo d6, 6ng D, ba L dang st dung dién tich
29,7m? thudc mdt phan thira 996 cap cho 6ng K, 6ng K sir dung 41.3m? thudc mot
phan thtra 991 cip cho ba M. Ba M sir dung 2,3m? thudc dudng bé tong. Qua trinh
giai quyét vu an ba M cho rang khi nhan chuyén nhuong thtra dat 157 cta ong D,
ba L thi ba chi mua theo dién tich trén so, khong xac dinh tr can va dién tich cu
thé, ba khong truc tiép nhan dat ma nho ngudi moi giéi di nhan dat. Ong D, ba L
xéc dinh khi chuyén nhuong dat cho ba M hai bén thdng nhat gia ca va lam thi tuc
ra s6 cho ba M. Khi giao dat khong do dién tich cu thé theo tr can nhung da cam
ranh dat bang tru bé tong, ba M khong ¥ kién gi nén 6ng ba khong con trach nhiém
gl v6i ba M. Hién tai, tru bé tong ndy van con va 1a ranh dat cua vo chong 6ng ba
va dat ong K tai thira 996. Phia bi don trinh bay khi nguyén don chuyén nhuong
dat cho bi don dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai huyén B cim mbc giao
dat. Vé ranh gi6i phia giap dat ong B, ba L di c6 sdn moc gidi 1a tru bé tong, phia
ranh giap vdi thira 991 ctia ba M dong coc sat, vi mua dat dé xay nha & nén bi don
yéu ciu cdm mdc cu thé. Hién nay bi don van dang st dung dat ding v61 ranh khi
nhan chuyén nhuong dat ctia nguyén don.

Theo céc tai liéu ching ctr c6 trong hd so thé hién: Gidy chtimg nhan quyén
str dung dat thira 990 cip cho ba M c6 mit giap dudng bé tong 13 30.8m. So d6
thira dat in trén Gidy ching nhan quyén stir dung dat cap cho ong K thira 996 mit
giap duong bé tong 1a 15m, thira 997 14 15.8m (BL s6 22,23,24). Khép véi hoa dd
hién trang sir dung dat ngay 26/12/2023 ctia Cong ty TNHH A, mat giap duong bé
tong vi tri s6 (3) bi don str dung 1a 30,8m. Dong thdi, thira 996 cia bi don phan
giap dat ong B, ba L ¢6 29.7m? thudc mot phan thira 996 (thira 157 cii) do 6ng D,
ba L dang sir dung 1a trong Gng véi dién tich tranh chap vi tri s6 (2) 14 25.4m? theo
hoa dd. Bi don nhan chuyén nhuong cta nguyén don thtra 90, dién tich 650m? (sau
d6 tach thanh 2 thira 996/330m?, thira 997/320m?) theo hoa d6 do dac hién trang st
dung dat ngay 26/12/2023 ciua Cong ty TNHH A dién tich dat thuc té bi don dang
str dung thira 996 va 997, vi tri s6 (1) + (2) 12 593.3m? + 25.4m?= 618.7m? (thiéu
31.3m?).

Nhu vay, Hoa dd do v& da thé hién té)ng hién trang s dung dét tai cac thua:
137 (747) ctia 6ng D, ba L; thira 996, 997 cua bi don va thira 991 ctia nguyén don.
Tuy nhién, cap so tham khong dé cap gi dén thira 996 ma chi xac dinh theo ranh
thira 997 ctia bi don va thira 991 ctia nguyén don va cho rang bi don 1an dat cua
nguyén don 1a khong ¢ can cir. Boi 18, nhu d3 phan tich trén bj don nhan chuyén
nhuong ciia nguyén don thira 990 dién tich 650m? nhung thuc té bi don dang sir



dung chi ¢4 618.7m? thiéu 31.3m2 Do d6, nguyén don cho rang bi don lan dét cua
nguyén don 1a khong c6 can ctr.

Ngoai ra, tai phﬁn nhéan dinh cta ban 4n so thim (BL 176) can ctr vao Hoa dd
do dac hién trang sir dung dat ngay 26/12/2023 ciia Cong ty TNHH A (BL s 125)
thé hién dién tich dat tranh chip vi tri s6 (2) 1 25.4m? nhung hoa dd kém theo ban
an so tham 1a hoa do do thAm phan ky xac nhan, trong d6 xac dinh phén dét bj don
phai tra lai cho nguyén don 13 43.1m?1a khong dang. Bdi 18, phan dién tich 17,7m?
thudc mot phﬁn thtra 991, theo Hoa do do v& khong nam trong vi tri dét tranh chép.

[3] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia hét 14.108.000d (ba M
d3 ndp va quyét toan xong). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khéng duoc
chap nhan nén budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi nay.

[4] V& an phi: Toa an cép so thim budc 6ng Tran Quang K phai chiu phai
chiu 5.515.343 d6ng tién an phi dan sy so tham tuong tng gia tri quyén sir dung
tranh chap 1a 101.177.250 dong 1a khong dung. Bai 18, vu an tranh chap quyén st
dung dat, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an thi duong su chi phai chiu an phi khong c6 gia ngach
14 300.000d nén can rat kinh nghiém.

Do yéu cau khai kién khong duoc chap nhan nén ba M phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy so tham. Do khang cdo dugc chap nhin nén ong K khéng phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Tu nhitng phan tich trén, c6 can cr chép nhan khang cdo cua bi don, stra ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ ludt T4 tung dan su nam 2015;

- Can c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan khang cao cua bi don 6ng Tran Quang K, stra ban 4n so tham.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Tuyét M vé
viéc “Tranh chdp quyén st dung dit vé ranh gidi” voi bi don 6ng Tran Quang K
dbi véi dién tich dat 43,1m? thudc thira 991, to ban do sb 17c, toa lac tai thi tran D,
huyén D, tinh Lam Déng.



Khoéng chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Tuyét M vé
viéc yéu cau 6ng Tran Quang K phai thao d& toan bd cong trinh trén phan 43,1m?
thuoc mot phan thira dat s 991 to ban do 17c, toa lac tai to dan phd F, thi trdn D,
huyén D, tinh Lam Déng.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Lé Thi Tuyét M phai chiu sd tién 14.108.000
déng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san (ba M da ung
chi va quyét toan xong).

3. V& 4n phi:

Budc ba Lé Thi Tuyét M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim nhung
duge trir vao s tién 12.000.000 dong tam tng an phi dan sy so thAm dd ndp theo
Bién lai thu s6 0000481 ngay 01/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pa
Téh, tinh Lam Pdng. Ba M duoc nhan lai sé tién 11.700.000 déng an phi con thira.

Hoan tra cho ong Tran Quang K so tién 300.000 dong tam tmg an phi di ndp
theo Bién lai thu s 0007865 ngay 29/01/2024 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén Pa Téh, tinh Lam Pdng.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ldm Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA,;
- TAND huyén Da T¢h;
- Chi cuc THADS huy¢n Da Téh;
- Duong su;
- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an.

Vii Thi Nguyét



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Pirc ~ Huynh Chau Thach Vii Thi Nguyét

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;

- TAND huyén Da T¢h;

- Chi cuc THADS huy¢n Da Téh;

- Duong su;

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an.

Vii Thi Nguyét



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Pirc ~ Huynh Chau Thach Vii Thi Nguyét

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA,;

- TAND huyén ba T¢h;

- Chi cuc THADS huyén Da Téh;

- Duong su;

- Luu: b phén luu tri, hd so vu an.

Vii Thi Nguyét

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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