TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DPONG PHU Doc lap - Tw do - Hanh phic

TINH BINH PHUOC

S6: 05/2024/QDST-VDS Dong Phii, ngay 15 thang 5 nam 2024
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
VE VIEC YEU CAU XAC PINH QUYEN SO HU'U TAI SAN, QUYEN SU
DUNG PAT CUA VO CHONG.

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TIiNH BINH PHUGOC

Vi thanh phan gidi quyét viéc dan su
- Chi1 toa phién hop: Ong Lé Vin Trung - Thim phan

- Thu ky phién hop: Ba Pao Thi Quynh Nga - Thu ky Toa an nhan dan huyén Pong
Phu, tinh Binh Phudéc

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc tham gia phién
hop: Ba P Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 5 nim 2024, tai Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc mé phién hop so tham cong khai giai quyét viée dan su thu 1y s6: 02/2024/TLST-VDS
ngay 24 thang 01 nam 2024 vé yéu cau “Cong nhan quyén sé hitu tai san, quyén sir dung dat
ctia vo chong” theo Quyét dinh mé phién hop sé 02/2024/QDST-VDS ngay 29 thang 4 nim
2024 gdm nhimng nguoi tham gia t6 tung sau day.

* Nguoi yéu cau:  Ong Ho Kh, sinh nim 1963
Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1962

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Ho Ngoc D, sinh nam 1984

Chi Hb Thi Ngoc D, sinh nim 1993;
Cung cu trd tai dia chi: to 99, khu phd Bau K¢, thi trdn Tan Phu, huyén Dong Ph, tinh

Binh Phudc;

Chi H6 Thi My D, sinh nim 1992

Dia chi: 4p Théi Diing, xa Tan Tién, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc
NOI DUNG VIEC DAN SU

* Tai don yéu cau gidi quyét viéc dan sw va 101 khai tai Toa dn, ong Ho Kh, ba Neguyén
Thi X trinh bay:



Ong H6 Kh va ba Nguyén Thi X 1a vg chdng, ¢6 3 nguoi con tén 1a H5 Ngoc D sinh
nam 1984, H5 Thi My D sinh nam 1992 va H5 Thi Ngoc D sinh ndm 1993.

Niam 1988, ba Nguyén Thi X, 6ng H6 Kh cing con trai 1a Hb Ngoc D (4 tudi) vao 4p
Bau K¢, x4 Tan Loi, huyén Pong Phi, tinh Song Bé (nay 1a khu phd Bau Ké, thi trin Tan
Phu, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc) dé 1ap nghiép. Nam 1988, vo chong 6ng H6 Kh, ba
Nguyén Thi X nhan sang nhuong tir 6ng Nguyén Quang, sinh nim 1955, cu trd tai khu phd
Bau K&, thi tran Tan Phu, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc phan dét ¢ dién tich 1a 1.344m?
& t6 99, khu phd Bau K¢, thi trin Tan Phu, huyén Dong Phu, tinh Binh Phuéc. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong dat chua duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit (Gidy CNQSD
dat).

Ngay 03/9/1999, UBND huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc cip Gidy CNQSD dat
cho HO ba Nguyén Thi X phan dat co6 dién tich dat 1a 1.344 m? vao so cap s
00644/QSDD/50761999/QDUB.

Niam 2003, ba Nguyén Thi X, 6ng H6 Kh sang nhuong cho ba Nguyén Thu Thao sinh
ngay 20/8/1979, dia chi: to 99, khu phd Bau K¢, thi tran Tan Phu, huyén Pong Phi, tinh Binh
Phudc mot phén dat dé trang trai cugc séng va lo cho céc con. Phan con lai ¢6 dién tich 13 693
m? thira s6 45, to ban d6 s6 6 toa lac tai t6 99, khu phd Bau K¢, thi trin Tan Phu, huyén Dong
Phu, tinh Binh Phudc 14 tai san cta riéng v chong ba Nguyén Thi X, ong H6 Kh, khong lién
quan gi t6i cac con. Hién tai, ba Nguyén Thi X, ong H6 Kh van dang sinh sdng trén manh dt
nay.

Niam 2022, ba Nguyén Thi X, 6ng HO Kh c6 thé chap vay von ngan hang dé trang trai
cudc séng va tra ng nan thay cho con cai. Tuy nhién, khi téi ngay 02/3/2023 ba Nguyén Thi
X, ong H6 Kh vay ng bén ngoai dé d4o han ngan hang nhung duogc thong bao 1a Gidy CNQSD
dat da bi ngan chan va khong dugc thé chap vay tién. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pong
Phu, tinh Binh Phudc ¢ van ban thong bao cho v chong ba Nguyén Thi X, ong HO Kh khoi
kién dé xac dinh quyén st dung, s& hiru tai san d6i véi tai san thi hanh 4n 1a manh dat c6 dién
tich 693 m? nodi trén do Anh H6 Ngoc D 1a ngudi phai thi hanh 4n sd tién 380.000.000 dong,
c6 tén trong s6 ho khau ciia ba Nguyén Thi X va manh dat mang tén Ho ba Nguyén Thi X.

Tuy nhién, anh HO Ngoc D la nguoi trudng thanh, ty chiu trach nhi€ém voéi viéc minh
1am, khong c6 cong sira dong gop trong tai san dat ctia cha me (khi ba Xuan, ong Khanh nhan
chuyén nhuong thira dt noi trén thi anh HO Ngoc D chi méi 4 tudi, cic em ctia anh Duy chua
sinh ra doi). Vi vay, khong thé vi Duy c6 tén trong ho khiu va Gidy CNQSD dat mang tén Ho
ba Nguyén Thi X ma anh huéng t6i tai san va cudc séng clia vo chong ba Nguyén Thi X, ong
Ho6 Kh.

Vi vdy, nay ba Nguyén Thi X, 6ng H6 Kh 1am don yéu cau Toa an xem xét giai quyét
cac ndi dung sau:



1. Cong nhan quyén sir dung dat d6i v6i manh dét co dién tich 1a 693m? thudc thira
sd 45, to ban d6 s6 6 dwoc UBND huyén Pong Pha cip Gidy CNQSD dit vao sb cip
00644/QSDD/50761999/QDUB ngay 03/9/1999 mang tén HO ba Nguyén Thi X (trén c6 cin
nha cip 4 va 12 phong tro) 1a tai san riéng ctia ba Nguyén Thi X va ong Hb Kh.

2. P& nghi Toa 4n kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy CNQSD dat
mang tén Ho ba Nguyén Thi X thanh tén ba Nguyén Thi X va é6ng Hd Kh d6i v6i manh dat
c6 dién tich 693 m? noi trén.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Hé Ngoc D trinh bay:

Anh Hd Ngoc D 1a con rudt ciia ba Nguyén Thi X va 6ng Ho Kh, 13 anh trai cta chi
Ho6 Thi My D, H6 Thi Ngoc D. Anh H6 Ngoc D 1a ngudi phai thi hanh an, c6 nghia vy thanh
toan no cho ba Lé Thi Tuyén, 6ng Bui Pham Xuan Huy sb tién 380.000.000 dong. Vu viéc
thi hanh 4n do Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc dang thu 1y giai
quyét.

Doi véi thira dat c6 dién tich 693m? thudc thira s 45, t& ban dd sb 6, da duge UBND
huyén Pong Phu cap Gidy CNQSD dat s6 00644/QSDD/50761999/QP-UB ngay 03/9/1999
mang tén Ho ba Nguyén Thi X 14 tai san riéng ctia ba Nguyén Thi X va ong H6 Kh, ¢6 ngudn
gbc nhan sang nhuong tir 6ng Nguyén Quang tir nam 1988 (khi d6 anh Duy méi dugc 04
tudi); nha trén dat c6 duoc do ba Nguyén Thi X va ong H6 Kh sang nhugng mot phan dat dé
tao dyng nén nén anh H6 Ngoc D khong c6 cong strc dong gop, tao dung, phat trién khéi tai
san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén stir dung dét ndi trén.

Trudc yéu cau ciia ba Nguyén Thi X va 6ng Ho Kh, anh H6 Ngoc D khong ¢o v kién,
yéu cau gi.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Hé Thi My D, chi Hé Thi Ngoc D
thong nhat trinh bay:

Chi H6 Thi M§ D, chi Hb Thi Ngoc D 14 con rudt ctiia ba Nguyén Thi X va 6ng H6
Kh, 14 12 em rudt ctia anh HO Ngoc D.

Doi vé6i thira dat c6 dién tich 693m? thude thira s 45, t& ban do s6 6 duge UBND
huyén Dong Phu cap Gidy CNQSD dat s6 00644/QSDD/50761999/QDUB ngay 03/9/1999
mang tén Ho ba Nguyén Thi X 1a tai san riéng ctia ba Nguyén Thi X va ong H6 Kh, ¢6 ngudn
gbc nhan sang nhuong tir ong Nguyén Quang tir nam 1988 (khi d6 chi HO6 Thi My D, chi Ho
Thi Ngoc D chua sinh ra doi); nha trén dit c6 duoc do ba Nguyén Thi X va 6ng HO Kh sang
nhuong mot phan dat dé tao dung nén nén chi H5 Thi My D, chi Ho Thi Ngoc D khong ¢
cong sic dong gop, tao dung, phat trién khéi tai san 13 quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i quyén sir dung dét néi trén.

Trudc yéu ciu ciia ba Nguyén Thi X va ong HO Kh, chi H6 Thi My D, chi H6 Thi
Ngoc D khong cé v kién, yéu cau gi.



Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Péng Phi, tinh Binh Phiede: Qua
trinh giai quyét vu viéc, Thim phan co ban tuan thu quy dinh ctia phép luét, c6 vi pham vé
thoi han, tha tuc thu Iy can kién nghi khic phuc; viéc chap hanh phap luat cia ngudi yéu cau,
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1 dung quy dinh cta phap luat td tung dan su;

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Phu dé nghi Toa &n ap
dung céc Piéu 369; 370 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Diéu 118 B luat dan sy nam 1995,
Piéu 02 Luat Dat dai nam 1993 chip nhan yéu cu cta ba Nguyén Thi X, 6ng H6 Kh.

1. Coéng nhan quyén sir dung dat ddi v6i manh dat co dién tich 1 693m? thudc thia
sd 45, t& ban d6 sb 6 duoc UBND huyén Dong Phu cip Gidy CNQSD dit vao sb cép
00644/QSDD/50761999/QDUB ngay 03/9/1999 mang tén Ho ba Nguyén Thi X (trén c6 cin
nha cip 4 va 12 phong tro) 1a tai san riéng ctia ba Nguyén Thi X va ong Hb Kh.

2. Pé nghi Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy CNQSD dat mang
tén H6 ba Nguyén Thi X thanh tén ba Nguyén Thi X va 6ng H6 Kh d6i véi manh dat c6 dién
tich 693 m? noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so viéc dan sy duoc tham tra tai
phién hop; v kién ciia ngudi yéu cau, ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan, ngudi lam
chirng va dai dién Vién kiém sat tai phién hop, Toa an nhan dan huyén Déng Phu, tinh Binh
Phudc nhan dinh:

[1] Can ctr hd so cap S6 ho khau ciia ho ong Hd Kh do Cong an huyén Pong Phd, tinh
Binh Phudc cung cap, 10i trinh bay ba Nguyén Thi X va ong HO Kh, ngudi lam ching xéac
dinh: Nam 1989, 6ng H6 Kh cung vo 1a ba Nguyén Thi X, sinh nim 1962 va con trai 1a anh
HO Ngoc D, sinh ndam 1984 tir xa Binh Thanh, huy¢én Binh Son, tinh Quang Ngai vao ép Bau
Ké, xa Tan Loi, huyén Pong Phu, tinh Séng Bé (nay 1a khu phd Bau Ké, thi tran Tan Phu,
huyén Pong Phuy, tinh Binh Phudc) 1ap nghiép.

Can ctir Ho so cip Gidy CNQSD dat s 0341/QSDD/465/1998/QD-UB ngay 08/12/1998
va Gidy CNQSD dit s6 644/QSDD/507/1999/QD-UB ngay 03/9/1999 do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc cung cip xac dinh: Manh dét c6 dién tich
693 m?, thudc thira dat sb 45 to ban dd sd 6 toa lac tai khu phd Bau Ké, thi trdn Tan Phu,
huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc thudc quyén sir dung ctia Ho ba Nguyén Thi X, sir dung
6n dinh tir nim 1983. Tuy nhién, theo 10i trinh bay ciia cac bén duong sy, ngudi lam chimg
va hd so cip s6 Ho khau thi HO ba Nguyén Thi X bét dau st dung dat tir nim 1988, c6 ngudn
gbc nhan sang nhuong tir 6ng Nguyén Quang. .

Theo quy dinh cua tai Diéu 101 B luat Dan sy nam 2015, khoan 29 Diéu 3 Luat DAt
dai nam 2013 thi “Ho gia dinh sir dung dt 12 nhitg ngudi ¢6 quan hé hon nhéan, huyét thong,
nudi dudng theo quy dinh ciia phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va co



quyén st dung dat chung tai thoi diém duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén
str dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dat.

Tai thoi diém ba Nguyén Thi X, 6ng HO Kh bt dau xac 1ap quyén st dung dat nim
1988, anh Hd Vian Duy mo1 04 tudi, séng phu thudc vdi cha me, dang do cha me nudi dudng,
chi H6 Thi My D, chi H6 Thi Ngoc D chua sinh ra doi,. Mic dU anh H6 Vian Duy, chi Ho Thi
M§ D, chi H6 Thi Ngoc D va ba Nguyén Thi X, dng Ho Kh ¢6 quan hé huyét thdng (con dé
ctia 6ng HO Kh, ba Nguyén Thi X), dang song chung tai thoi diém dugc Nha nudce giao dat,
cong nhan quyén st dung dat (nim 1998), nhung khong co quyén sir dung dat chung bang
cac hinh thirc nhu: Cung nhau dong gop, tao lap dé c6 quyén sir dung dat chung hodc duoc
tang cho, thura ké chung,...

Pbi véi tai san gan lién véi quyén st dung dét 13 01 cin nha c6 dién tich 110 m?, 12
phong tro (dién tich 15 m?/phong) do 6ng H6 Kh, ba Nguyén Thi X tao dung, quan ly, giita
cac thanh vién trong gia dinh khong c6 tranh chép.

Nhu vay, ¢é co s¢ xac dinh anh Hb Ngoc D, chi Ho6 Thi My D, chi HO Thi Ngoc D
khong c6 cong stic dong gdp vao viée tao lap, phat trién tai san 1a quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san trén manh dit c6 dién tich 693 m?, thudc thira dat sd 45 to ban dd s6 6 toa lac
tai khu ph6 Bau Ké, thi tran Tan Phu, huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau ctia ong H6 Kh, ba Nguyén Thi X vé viéc dé nghi
Toa an cong nhan manh dét co dién tich 693 m2, thudc thira dat sb 45 t& ban dd sb 6 toa lac
tai khu phd Bau Ké, thi trAn Tan Phi, huyén Dong Phi, tinh Binh Phudc va tai san gan lién
v6i quyén str dung dat, 13 tai san thudc quyén sé hitu, quyén sir dung riéng cta 6ng Ho Kh,
ba Nguyén Thi X 14 ¢6 co sd, dugc chip nhan.

Xét thiy, Gidy CNQSD dit s6 644/QSDP/507/1999/QD-UB do UBND huyén Ddng Phu,
tinh Binh Phudc cap ngay 03/9/1999 mang tén “Ho ba Nguyén Thi X”. Dé tao diéu kién cho ong
Hb Kh, ba Nguyén Thi X thuan loi trong viéc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia nguoi st
dung dat can kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén vé quan 1y dat dai thuc hién viéc
dang ky bién dong dat dai trong Gidy CNQSD dat phu hop v6i két qua giai quyét ciia Toa an.

[2] Dé nghi ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong Pha 1a phu hop nén dugc
chap nhan.

Vé 1é phi so tham giai quyét viéc dan su: 6ng HO Kh, ba Nguyén Thi X phai chiu theo
quy dinh cta phap luét.

QUYET PINH
Can ct vao khoan 9 Piéu 27; cac Diéu 369; 370 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;
Cin ct Diéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014
Cin ct Piéu 213 Bo luat dan sy nam 2015;

1. Chap nhén yéu cau ctia ong HO Kh, ba Nguyén Thi X.
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Cong nhan tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén stir dung dat 1a
manh dt c6 dién tich 693 m?, thudc thira dat sé 45 t ban dd s6 6 toa lac tai khu phd Bau K¢,
thi trAn Tan Phu, huyén Déng Phu, tinh Binh Phuéc va 01 can nha ¢6 dién tich 110 m?, 12
phong tro (dién tich 15 m*phong) gin lién véi quyén st dung dat thudc quyén so hitu, sir
dung riéng cua 6ng HO6 Kh, ba Nguyén Thj X.

Kién nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén vé quan 1y dét dai thuc hién viée dang ky
bién dong dat dai trong Gidy CNQSD dét phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa 4n

2. Lé phi giai quyét viéc dan su: Ong HO Kh, ba Nguyén Thi X mdi nguoi phai nop 1a
300.000 dong, dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi, 1& phi Toa 4n di ndp theo bién lai
thu tién s6 010043 ngay 24/01/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dong Phu, tinh
Binh Phudéec.

3. Ong H6 Kh, ba Nguyén Thi X, anh Ho Vian Duy, chi H6 Thi My D, chi Ho Thi Ngoc
D c6 quyén khang cio Quyét dinh nay trong thdi han 10 ngay ké tir ngay Toa an ra Quyét
dinh.

Noi nhén: TM. HOI PONG GIAI QUYET VIEC DAN SU
- TAND Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- VKSND huyén Dong Phi;

- Chi cuc THADS huyén Ddng Ph;

- Nguoi yéu cau; Nguoi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan;

-UBND TT Téan Phg;

- Luu ho so.

Lé Van Trung



