TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM DUONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH VINH PHUC

Ban 4n s6: 09/2024/DS-ST
Ngay 16 thang 5 nam 2024

“V/v véu cau cong nhan hop dong
chuyén nhirong quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM DUONG, TINH VINH PHUC

- Thanh phén héi déng xét xir so thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Hoang

Céc héi tham nhan dan: Ba Tran Thi Kim Duyén va ba Hoang Thi Hanh

- Thi ky phién toa: Ba Khong Phuong Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tam Duong

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Tam Dwong tham gia phién toa:
Ong Hoang Mau Lam - Kiém sét vién

Trong cac ngay 09 va 16 thang 5 ndam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén
Tam Duong dua ra xét xu cong khai so tham vu 4an Dan swthu [y so:
97/2023/TLST-DS ngay 10 thang 11 nam 2023 vé viéc “Yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
23/2024/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Van D, sinh nam 1987 va chi Nguyén Thi U, sinh
nam 1986, cung dia chi: Thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc (anh D va chi U déu
vang mat khi xét xir, anh D c6 mat khi tuyén an)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Chi Neuyén Thi Thuy D1, sinh
nam 1992, dia chi: Cong ty L1 - Xa D, huyen T, tinh Vinh Phuc (c6 mat khi xét xur,
vang mat khi tuyén an)

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1959 va ba Nguyén Thi Y, sinh nim
1960, cung dia chi: Thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc (déu Véng mat)

Nguoi dai dién theo uy quyéen cua bi don: Anh Pham Tién T1, sinh nam 1991,
dia chi: TDP T, phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, c6 mat



3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vian Q, sinh nam 1993,
dia chi tai: Thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phic, Véng mat
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don anh
Nguyén Van D, chi Neuyén Thi U va ngudi dai dién hop phdp ciia nguvén don chi
Nguyén Thi Thity D1 trinh bay:

Ho 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Y c6 thira dat s6 51, to ban do s6 05 tai
thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phtic, dién tich 8.745m? (trong d6 dat ¢ 1a 400m?
va dat trong cay lau nam 1a 8.345m?), thira dat da dwgc UBND huyén T cap GCNQSD
dat so BB843663 ngay 25/6/2010 dimg tén Ho 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi
Y.

Ngay 18/02/2021, anh D va chi U da nhan chuyén nhuong lai toan bo quyén st
dung dién tich dat trén ctua ong T, ba Y. Hai bén tu lam Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi gia chuyén nhuong la 300.000.000 dong nhung khong lam
thu tuc cong chung hay ching thuc theo quy dinh, 1y do 1a Giay ching nhan quyén
sir dung dat cap cho Ho ong T, ba Y duoc cap nam 2010 ghi thong tin chu st dung
dat 1a so chirmg minh nhan dan cii, can phai dang ky bién dong sang so cin cudc
cong dan thi vin phong cong chirng méi tién hanh cong chimg hop dong hoic UBND
x4 moéi chirg thuc hop dong cho cac bén. Sau khi hai bén lam hop dong chuyén
nhuong, hai bén co tién hanh giao nhan tai san chuyén nhuwong va giao nhan tién,
viéc giao nhan c6 lam thanh bién ban cung ngay 18/02/2021. Ngay sau khi giao tién
va nhan quyén st dung dat thi anh D va chi U da duoc sir dung dat theo dung dién
tich dat chuyén nhuong, anh chi di xay nha ¢ trén dat, ong T va ba Y cling khong ¢6
¥ kién gi, khong c6 tranh chap gi lién quan dén thia dat. Giay chirng nhan quyén st
dung dat do anh D va chi U dang giit.

Tuy nhién, tir d6 dén nay ong T va ba Y chua tién hanh dang ky bién dong
thong tin trén GCNQSD dat nén viéce sang tén GCNQSD dét cho anh D va chi U van
chua thuc hién duoc, mac du anh D va chi U da nhiéu lan yeu cau ong TvabayY tién
hanh thu tuc dang ky bién dong nhung 6ng ba khong thuc hién, gay kho khin trong
viéc sang tén.

Sau nhiéu lan anh D va chi U yéu cau thi éng T va ba Y ¢6 ndi ring ong ba cling
da di lam thu tuc dang ky bién dong s6 ching minh nhan dan sang so can cudc cong
dan, nhung viéc lam thud tuc gap khé khan do thoi diém cap GCNQSD dat co su



nham lan vé loai dat ghi trén GCNQSD dat, cu thé: Trong tong s6 8.745m? dat duoc
cap GCNQSD dat thi chi c6 400m? la dat ¢, 2.804m? 1a dat trong cay lau nam, con
lai 5.541m? la dat rirng san xuat.

Sau khi ong T va ba Y dua ra thong tin nhu vay thi anh D va chi U khong dong
vi anh chi cho réng dién tich 8.745m? dat ma anh chi nhan Chuyén nhuong cua ong
T vabaY da duoc cap GCNQSD dat tir nam 2010, Giay chiing nhan quyén st dung
dat 1a co s& phap 1y rd rang thé hién trong so 8.745m? cé 400m? 1a dato va
8.345m? la dat trong cay lau nam. Mat khac gia chuyen nhuong 1a 300.000.000d6ng
la gia mua cia 400m? dat & va 8.345m? dat trong cay lau nam.

Nay anh D va chi U khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2021 doi véi thua dat s6 51, to ban do sb 05
tai thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc gitta 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi
Y vo1 anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi U 1a ¢6 hiéu luc va cong nhan dién tich dat
chuyén nhuong gitta cac bén 1a 8.745m? (trong d6 dat & la 400m? va dat trong cay
1au nam la 8.345m?) dé anh D va chi U tién hanh thu tuc sang tén GCNQSD dat doi
v6i dién tich dat va loai dat néu trén. Truong hop trong tong so6 8.745m? dat duoc
cap GCNQSD dat chi c6 400m? l1a dat ¢, 2.804m? dat trong cdy lau nam, con lai
5.541m? la dat rimg san xuat thi anh D va chi U yéu cau 6ng T va ba Y phai hoan tra
lai cho anh D, chi U mot khoan tién nhat dinh do gia tri dat rung san xuat thﬁp hon
gia tri dat trong cay lau nim. Viéc yéu cau hoan tra tién va so tién cu thé 1a bao
nhiéu thi hai bén s& tur thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cuia nguyén don trinh bay: Trudc khi mé
phién toa thi gitta anh D, chi U véi 6ng T, ba Y di tu thong nhat véi nhau vé viée hd
tro chi phi lam thu tuc sang tén GCNQSD dat nén anh chi khong yéu cau ong T, ba
Y hoan tra khoan tién nao. Qua trinh giai quyét vu an, anh chi cling da nam rd duoc
rang trong so 8.745m? dat ma anh chi nhan chuyén nhuwong cua ong T, ba Y thi chi
c6 400m? la dat o, 2.804m? 1a dat trong cAy lau nam, con lai 5.541m? la dat ring san
xuat, nén anh chi dé nghi cong nhan hop d("ing chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/12/2021 dbi véi thira dat sé 51, to ban d6 sb 05 tai thon M, xd H, huyén T,
tinh Vinh Phuc gitra 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Y vé6i anh Nguyén Van D,
chi Nguyén Thi U 1a ¢6 hiéu luc va cong nhan dién tich dat chuyén nhuong gitra cac
bén 1a 8.745m?, trong d6 dat ¢ la 400m?, dat trong cay lau nam la 2.804m? va dat
rimg san xuat 1a 5.541m?. Doi véi tai san trén dat, anh D va chi U khong dé nghi xem



xét, giai quyét. V& chi phi t6 tung, nguyén don tv nguyén chiu toan bd, khong dé
nghi xem xét, giai quyét.

Bi don éng Nguyeén Vin T, ba Nguyén Thi Y va nguweoi dai dién hop phap cua bi
don la anh Pham Tién T1 trinh bay:

Ho 6ng Nguyén Van T cé thira dat s6 51, to ban d6 so 05 tai thon M, xi H,
huyén T, tinh Vinh Phuc do 6ng T, ba Y st dung 6n dinh tir lau (fir trude nam 1988),
khong co tranh chap véi ai. Ngay 25/6/2010, ho 6ng T ba Y da dugc UBND huyén T
cap GCNQSD dat so BB843663, dién tich dugc cap GCNQSD dat la 8.745m? (trong
do dat ¢ la 400m? va dat trong cay 1au ndm 1a 8.345m?), thoi diém d6 ho ong T ¢6
cic thanh vién gom ba Nguyén Thi Y (1a chu ho), ong Nguyén Van T va anh Nguyén
Van Q.

Vé nguodn goc cua thira dat trén: T trude nam 1988 6ng T va ba Y da su dung
mot phan cua thira dat (khoang hon 3.000m?) dé ¢ va trong cay. Nam 1996 ong T va
ba Y tiép tuc duoc giao mot thira dat ring (lién ké voi thira dat o cuia 6ng ba) theo
Quyét dinh s6 161/QD-UB ngay 29/3/1996 cia UBND huyén T (cii) véi dién tich
ghi trén Quyét dinh 1a 0,8%ha (8.900m?), nhung dién tich dat rimng duoc giao thuc té
thi rong hon. Doi véi dién tich dat rimg duoc giao theo Quyét dinh 161/QD-UB thi
ong ba chua duoc cap Giay chung nhan quyén str dung dat.

Niam 2009 khi Nha nuée do dac ban ¢d6 VN2000 thi dién tich dat &, dat trong
ciy lau nam va dat rimg ma ong T, ba Y dang sir dung c6 tong dién tich 1a hon
14.000m? (cu thé la bao nhiéu thi dng ba khong biét). Khi d6 trén ban d6 ca dat o,
dat trong cdy lau nim va dat rimg cua ong ba duoc gdp vao thanh mot thira, dng ba
sir dung khoang 8.745m?2, phan con lai 6ng ba bé khong, khong st dung.

Nam 2010 6ng T va ba Y lam thu tuc dé nghi cap GCNQSD dat doi véi dién
tich 8.745m? va da dugc UBND huyén T cap GCNQSD dat, trong d6 dat ¢ 1a 400m?
va dat trong cay lau nam la 8.345m2 Trong tong dién tich dat trén thi c6 hon
3.000m? 1a ong ba str dung tir truée nam 1988, con lai hon 5.000m? 1a dién tich dat
rirng duoc giao nam 1996. Tir truée dén nay 6ng ba ciing khong lam thu tuc chuyén
muc dich st dung dat tir dat ring san xuat sang dat trong cdy lau nim, nhung vao
nam 2010 khi nha nuéc cap GCNQSD dat cho 6ng ba va trén GCNQSD dat ghi dién
tich dat & 1a 400m? va dién tich dat trong cAy lau nam la 8.345m? thi 6ng ba tuong
rang Nha nudc cong nhan cho ong ba toan bo dién tich 8.345m? 1a dat trong cay lau
nim nén 6ng ba khong co ¥ kién gi.

Nay anh D va chi U khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén



nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2021 d6i véi thira dat s6 51, to ban dd s6 05
tai thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc gitta 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi
Y voéi anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi U 1a ¢6 hiéu luc va cong nhan dién tich dat
chuyén nhuong gitra cac bén 1a 8.745m? (trong d6 dat & la 400m?2 va dat trong cay
lau nam 1a 8.345m?) thi bi don dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.
Truong hop khong cong nhan 8.345m? la dat trong cay lau nim ma chi cong nhan
2.804m? dat trong cay lau nam, con lai 5.541m? la dat rimg san xuat thi bi don khong
dong ¥ hoan lai tién theo yéu cau cia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua bi don trinh bay: Do trén Giay ching
nhan quyén sur dung dat cap cho dng T, ba Y xé4c dinh nham loai dat (trén GCNQSD
dat ghi tong dién tich dat la 8.745m?, trong d6 dat ¢ la 400m? va dat trong cay lau
nam la 8.345m? nhung thuc té thi dat ¢ 1a 400m?2, dat trong cay lau nam la 2.804m?2
va dat rimg san xuat 1a 5.541m?) nén truéc khi mo phién toa hai bén da tu thong
nhat v&i nhau vé viéc ho tro chi phi lam thu tuc sang tén dé viéc mua ban, chuyén
nhuong dugc thuc hién dut diém. Nay anh D, chi U dé nghi cong nhan hop df’ing
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2021 d6i véi thira dat s6 51, to ban
d6 s6 05 tai thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc giita 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Y véi anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi U la ¢6 hiéu luc va cong nhan
dién tich dat chuyén nhuong gitra cac bén la 8.745m?, trong d6 dat & la 400m?2, dat
trong cay lau nam 1a 2.804m? va dat rimg san xuat 1a 5.541m?2, thi quan diém cua bj
don la dong y. D61 véi tai san trén dat, bi don khong dé nghi xem xét, giai quyet.
Viéc st dung dat ciia anh D, chi U sau khi nhan ban giao ciing khong ¢6 tranh chap
gi v6i ong T, ba Y ma gitta hai bén chi con vudng mic vé thu tuc sang tén Giay
ching nhan quyén str dung dat.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van Q trinh bay:

Anh sinh ra va 16n 1én cting bo me anh la 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Y
tai thira dat s6 51 to ban do 5 tai thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc. Khi anh sinh
ra thi b6 me anh da duoc cap dat, xay nha, anh khong c6 dong gop cong stre gi trong
sO tai san trén. Vao ngay 18/02/2021 b6 me anh c¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i anh D, chi U véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000d6ng,
cung ngay hai bén ky bién ban ban giao dat va giao nhan tién, anh c6 chung kién va
dong ¥y voi viée chuyén nhuong trén, anh khong c6 ¥ kién gi, khong yéu cau quyén
lot gi.

Xac minh tait UBND xa H:



- Theo ban d6 299 lap nam 1988 thé hién vi tri dat ma Ho ong T, ba Y duoc cap
GCNQSD dat la thia dat s6 51, to ban d6 s6 5 ¢6 dién tich 3.204m?2, loai dat T (dat
tho cu). Tai chiéu tiép giap phia Tay va phia Bac cua thira dat la thira s6 6 c6 dién
tich 11.900m2, loai dat Hg/dn (dat hoang, doi nui).

- Theo ho so g1ao dat lam nghiép cho ho ong T thé hién: Tai Quyét dinh giao
dat ring va dat 1am nghiép s6 161/QD-UB ngay 29/3/1996 cua UBND huyén T va
so d6 giao dat 1am nghiép thé hién: Ong Nguyén Van T duoc giao 0,89ha dat rimg
tai 10 sO 6, to ban do so 5 (khu vuc A), phan dién tich dat rnirng duogc giao tiep giap
voi chiéu phia Bac va phia Tay cua thira dat tho cu s6 51, to ban d6 s6 5, dién tich
3.204m? cua ho 6ng T.

- Theo ban dd6 VN2000 (da chinh 1y) thé hién: Thira dat anh D, chi U dang sir
dung (dat ciia 6ng T, ba Y trude day) la thira dat so 28 to ban do 36 dién tich 8.745m2,
loai ¢4t ONT, dirng tén chu str dung la 6ng Nguyén Vian T (twong tng véi dién tich,
hinh thé thira dat da duoc cap GCNQSD dat s6 BB843663 dung tén Ho 6ng Nguyén
Vian T va ba Nguyén Thi Y).

- Vé nguodn goc thua dat: Trong tong so 8.745m? dat theo GCNQSD dat s6
BB843663 c6 3.204m? 1a loai dat T (dat tho cur) do 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi Y da st dung tir lau, khong ¢6 tranh Chép gl. Phan dién tich dat con lai tai thoi
diém nam 1988 (thoi diém 1ap ban do 299) 1a loai dat He/dn (dat hoang, doi nui) va
dén nam 1996 duoc UBND huyén T giao cho 6ng Nguyén Van T theo Quyét dinh
giao dat s6 161/QD-UB ngay 23/9/1996, dién tich dat nay duoc xac dinh 1a loai dat
rirng san xuat.

Tai Bao céo so6 35/BC-VPDKDDCNTD ngay 21/3/2022 va Cong van $O
29/CV-VPDKDDCNTD ngay 24/01/2024 cua Van phong D - Chi nhanh T2 déu xac
dinh: Dién tich 8.745m? dat theo GCNQSD dat so BB843663 do UBND huyén T
cap ngay 25/6/2010 cho Ho éng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Y bao gom thtra dat
51 to ban d6 so 5 (ban do 299) va 16 s6 6 khu vuc A. Lo s6 6 khu vuc A da duoc
UBND huyén T giao cho 6ng Nguyén Van T tai Quyét dinh s6 161/QD-UB ngay
23/9/1996. Thira dat s6 51 to ban d6 so 5 co6 dién tich 3.204m?, nhu vay viéc cap
GCNQSD dat so BB843663 ngay 25/6/2010 cia UBND huyén T cho ho 6ng Nguyén
Van T gay hau qua phéap 1y 1a 5.541m? dat 1am nghiép da chuyén muc dich sang dat
& va dat trong cay lau nam.

Tai phien toa dai dién Vien kiém sat nhan dan huyen Tam Dwong de nghi Hoi
dong xét xir: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1



Diéu 39; Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 166, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai; cac Diéu 117, 129 B luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don anh Nguyén Van D va chi Nguyén Thi Ut . Cong nhan giao dich chuyén
nhuong thong qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
18/02/2021 giirta ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Y vé6i anh Nguyén Van D, chi
Nguyén Thi U doi véi thira dat s6 51, to ban do s6 5, dién tich 8.745m? (trong d6 dat
& la 400m?2, dat trong cay lau nam la 2.804m? va dat ring san xuat la 5.541m?) tai
thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc 1a c6 hiéu luc. Anh Nguyén Van D, chi
Nguyén Thi U duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé lam thu
tuc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat voi dién tich dat 8.745m? (trong do6 dat
& 1a 400m2, dat trong cay lau nam la 2.804m? va dat ring san xuat la 5.541m?) tai
thtra sO 51, to ban do s6 5, tai thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuic. Vé an phi, dé
nghi mién an phi dan su so tham cho 6ng T, ba Y. Hoan tra tién tam tng an phi cho
anh D, chi U.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu 4an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi df‘)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don anh Nguyén Van D, chi Neuyén Thi U khéi kién dé
nghi Toa an cong nhan hop dong chuyeén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
18/02/2021 giita 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Y vé6i anh Nguyén Van D, chi
Nguyén Thi U 1a c6 hiéu luc nén xac dinh day la vu an vé “Yéu cau céng nhan hop
dong chuyén nhirong quyvén sir dung dar”. Bi don ¢6 noi cu tra tai huyén T nén vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tam Duong theo khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td tung dan
Su.

Tai phién toa, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin Q vang
mit va c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mit, nén Hoi dong xét xtr tién hanh
Xét XU meg mat anh Q theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung yéu cau khoi kién:

[2.1] Vé nguodn goc, qué trinh st dung doi voi thira dat s6 51, to ban do s6 5,
dién tich 8.745m? tai thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuic: Trong tong s6 8.745m?>
dat theo GCNQSD dat s6 BB843663 do UBND huyén T cap ngay 25/6/2010 cho Ho



ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Y ¢6 3.204m? 1a loai dat T (dat tho cu) do ong
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Y da st dung tir 1au (trude nam 1988), khong co
tranh chap véi ai. Pén nim 1996 6ng Nguyén Van T tiép tuc duoc UBND huyén T
giao cho 0,89ha dat rirng san xuat lién ké véi chiéu phia Bac va phia Tay cua 3.204m?2
dat tho cu cua ong ba (theo Quyét dinh giao dat so6 161/QD-UB ngay 23/9/1996).
@ng T, ba Y da su dung dién tich dat thod cu va dién tich dat rung on dinh tir d6 cho
dén nam 2010 thi dugc cap GCNQSD dat lan dau d6i véi dién tich 8.745m? (bao
gom 3.204m? dat tho cu ma ong ba st dung tir truéc nim 1988 va mot phan dién
tich dat rirng c6 vi tri lién ké véi 3.204m? dat tho cu d6 trong s6 0,89ha dat rimg ma
ong ba duoc giao theo Quyét dinh s6 161/QD-UB ngay 23/9/1996), phan dién tich
dat rirmg con lai 6ng ba van st dung nhung chua duoc cap GCNQSD dat. Tuy nhién
suot tir khi duoc giao dat rimg cho dén ngay 25/6/2010 (thoi diém o6ng ba duoc cap
GCNQSD dat) thi 6ng T, ba Y khong dé nghi co quan c6 tham quyén chuyén muc
dich stir dung dat rimg san xuat sang dat & hoac dat trong cay lau nam. Két qua xac
minh tai UBND x4 H ciing thé hién trong tong s6 8.745m? dat theo GCNQSD dat s6
BB843663 c6 3.204m? 1a loai dat T (dat tho cur) do 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi Y da st dung tir lau, khong cé tranh chép gl. Phan dién tich dat con lai tai thoi
diém nam 1988 (thoi diém lap ban do 299) la loai dat Hg/dn (dat hoang, doi nui) va
dén nam 1996 duoc UBND huyén T giao cho 6ng Nguyén Van T theo Quyét dinh
giao dat s6 161/QD-UB ngay 23/9/1996, dién tich dat nay duoc xac dinh 1a loai dat
rirng san xuat. Két qua xac minh nay ciing trung khép véi noi dung cia Bao cao so
35/BC-VPPKDDCNTD ngay 21/3/2022 va Cong van so 29/CV-VPDKDDCNTD
ngay 24/01/2024 cua Vian phong D - Chi nhanh T2 thé hién trong so 8.745m? dat
theo GCNQSD dat s6 BB843663 do UBND huyén T cap ngay 25/6/2010 cho Ho
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Y ¢6 5.541m? la dat rirng san xuat. Nhu vay,
can ctr vao két qua xac minh ngudn goc dat, loai dat, va GCNQSD dat da cap cho ho
ong T, ba Y, Hoi dong xét xtr x4c dinh trong tong s6 8.745m? dat ma Ho ong Nguyén
Van T va ba Nguyén Thi Y da duoc cap GCNQSD dat c6 400m? dat &, 2.804m? dat
trong cay lau nam, con lai 5.541m? la dat rung san xuat. Viéc UBND huyén T cap
GCNQSD dat cho Ho ong T, ba Y c6 ghi 400m? dat ¢, 8.345m? dat trong cay lau
nam la sai sot, nham lan vé loai dat.

[2.2] Ve viéc chuyén nhuong quyeén sir dung doi voi dién tich 8.745m? dat theo
GCNQSD dat s6 BB843663 ngay 25/6/2010 giita bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi Y va bén nhan chuyén nhuong la anh Nguyén Vian D, chi



Nguyén Thi U: Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, cac bén déu c6 ning
luc phap luat, nang luc hanh vi dan su phu hop véi giao dich chuyén nhuong quyén
stt dung dat, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong la hoan
toan tu nguyén. Ciing tai thoi diém cac bén ky két hop dong chuyén nhuong, ho ong
T, ba Y da duoc cap GCNQSD dat va khong c6 tranh chap lién quan dén thira dat. Vi
vay, chu sir dung dat co du diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong quyen sur
dung dat theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xac minh ho khau tai thoi diém ho
ong T, ba Y duoc cong nhan quyén st dung dat (thoi diem ngay 25/6/2010 khi ho
ong T, ba Y duoc cap GCNQSD dat) thi ho 6ng T gom c6 ba Nguyén Thi Y 1a chu ho,
cic thanh vién trong hd gom c6 ong Nguyén Vin T va anh Nguyén Vin Q. Nhung khi
cac bén ky két hop dong chuyén nhuong, bén chuyén nhuong chi c6 6ng T va ba
Y, ma khong c6 anh Q cung ky két hop dong chuyén nhuwong. Tuy nhién, trong qua
trinh chuan bi xét xir anh Q da dua ra quan diém thé hién ¥ chi cta anh 1a hoan toan
dong ¥ véi viée chuyén nhuong trén, anh khong c6 ¥ kién gi khac, khong yéu cau
quyén loi gi. Vi vay Hoi dong xét xir xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua ho ong T hoan toan c6 su dong thuan va sy thong nhat ¥ chi cua cac thanh
vién trong ho ong T.

Vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cua bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong trong giao dich trén: Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong ngay
18/02/2021 thi bén chuyén nhuong la ong T, ba Y da giao toan bd dién tich dat cho
bén nhan chuyén nhuong la anh D, chi U va di duoc nhan toan bo sb tién chuyén
nhuong la SO0.000.000dE‘)ng. Anh Duy, chi U da thue hién toan bo nghia vu thanh
toan cho 6ng T, ba Y va duoc nhan ban giao toan b dién tich dat 8.745m2 va su
dung cho dén nay. Nhu vay cac bén déu da thuc hién duoc it nhat hai phan ba nghia
vu trong giao dich chuyén nhuong néu trén (cu thé 1a toan bo nghia vu cua ca hai
bén).

V¢ hinh thire cia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/02/2021
gitra cac bén: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai, Piéu 502 Bo luat
dan su thi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat phai duoc lap thanh van ban
va phai duoc cong chimg hoic ching thuc. Nhung ong T, ba Y va anh D, chi U ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang hinh thire vin ban ma khong cong
chuing, ching thuc la vi pham diéu kién vé hinh thirc theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu
117 BO luat dan su. Tuy nhién, dbi véi giao dich chuyén nhuong da dugce cac bén



x4c 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chirng, chirng thirc
ma maot trong cac bén da thuc hién it nhat hai phé“m ba nghia vu trong giao dich, thi
theo yéu cau ciia mot hodc cac bén, Toa an cong nhan hiéu luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac hai bén déu da thuc hién toan bo nghia vu cia minh sau
khi ky két hop dong chuyén nhuong. Cho nén, giao dich chuyén nhuwong thong qua
hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat ngay 18/02/2021 gitta 6ng T, ba Y va
anh D, chi U duoc Hoi dong xét xir cong nhan hiéu lyc. Diéu nay 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 129 B0 luat dan su va phu hop vdi1 tinh than tai diém b.3 tiéu
muc 2.3 muc 2 phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao.

[3] Tai phién toa, ca dai dién hop phap cua nguyén don va bi don déu thong
nhat dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
18/02/2021 giita ong T, ba Y v6i anh D, chi U d6i véi dién tich dat 8.745m? (trong do
c6 400m? dat ¢, 2.804m? dat trong cdy lau nam va 5.541m? 1a dat rimg san xuat) tai
thira dat s6 51, to ban do so 5 tai thon M, x4 H, huyén T, tinh Vinh Phtic. Su thoa
thuan cua cac bén la hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai dao
dtrc xa hoi. Tuy nhién, tai phién toa nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la anh
Nguyén Vin Q vang mat, nén Hoi dong xét xir khong cong nhan su thoa thuan cia
cac duong su tai phién toa.

[4] D61 véi Giay chimg nhan quyén st dung dat so6 BB843663 do UBND huyén
T cap ngay 25/6/2010 cho Ho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Y duoc x4c dinh
1a ¢6 sai sot, nham 1an vé muc dich st dung dat (loai dat) d6i véi dién tich 5.541m?
(thuc té 1a 5.541m? dat rimg san xuat nhung duoc cap GCNQSD la dat trong cay lau
nam), theo quy dinh tai Piéu 106 Luat dat dai thi Giay chtirng nhan quyén st dung
dat nay thuoc truomg hop Nha nude thu hoi Giay chung nhan quyén st dung dat da
cap. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr xét thay, khi anh D, chi U lién hé véi co quan Nha
nude c¢6 tham quyén dé lam thu tuc cap Giay ching nhan quyén st dung dat véi
dién tich dat 8.745m? (trong do dat ¢ la 400m?, dat trong cay lau nam la 2.804m? va
dat rirg san xuat 1a 5.541m?) tai thira so 51, to ban do s6 5, tai thon M, xa H, huyén
T, tinh Vinh Phiic ma anh chi d3 nhan chuyén nhuong ciia 6ng T, ba Y thi co quan c6
tham quyén sé& duong nhién thu hoi GCNQSD dat da cap cho ong T, ba Y dé cap
GCNQSD dat cho anh D, chi U theo dung dién tich dat, loai dat da nhan chuyén
nhuong tir dng T, ba Y. Vi vay, Hoi dong xét xuir khong kién nghi thu hoi Giay ching
nhan quyén sir dung dat néu trén d6i véi UBND huyén T.



T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khaoi kién cia
nguyén don, cong nhan giao dich chuyén nhuong thong qua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 18/02/2021 giita éng T, ba Y véi anh D, chi U d6i
v6i dién tich dat 8.745m? (trong d6 co6 400m? dat &, 2.804m? dat trong cay lau nim
va 5.541m? 1a dat rimg san xuat) tai thira dat s6 51, to ban do s6 5 tai thon M, xa H,
huyén T, tinh Vinh Phuc.

[5] V& 4n phi va chi phi t6 tung

[5.1] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don da ndp tam tng chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu toan bd va khong dé nghi
xem xét, giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5.2] Vé 4n phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Bi don 1a nguoi cao tudi, tai phién toa
dai dién bi don c6 don dé nghi mién an phi cho bi don nén Ho1 df‘)ng Xét X1t mién an
phi dan su so tham cho bi don.

Y kién cta Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi Hoi dong xét
XU nén duoc ché‘ip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 166, khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai; Piéu 117, khoan 2 Piéu
129 Bo luat dan su: Diéu 147 cua Bd luat to tung dan su; Nghi quyét $O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Van D va chi
Nguyén Thi Ut .

Cong nhan giao dich chuyén nhuong thong qua hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ky két ngay 18/02/2021 gitta 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Y
v6i anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi U d6i voi thta dat s6 51, to ban d6 s6 3, dién
tich 8.745m? (trong d6 dat & la 400m?2, dat trong cay lau nam 1a 2.804m? va dat ring
san xuat 1a 5.541m?) tai thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc 1a c6 hiéu luc. Dién
tich dat chuyén nhuong duoc xac dinh theo chi giéi A, B, C, D, E,F, G, H, LK, L,
M, A (c6 so d6 kém theo). Anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi U duoc quyén lién
hé voi co quan Nha nudce co6 tham quyén dé lam thu tuc cap Giay chimg nhan quyén
st dung dat voi dién tich dat 8.745m? (trong d6 dat ¢ la 400m?, dat trong cay lau



nam la 2.804m? va dat rimg san xuat la 5.541m?) tai thira s6 51, to ban do s6 5, tai
thon M, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc.

2. V& an phi: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Y khong phai chiu an phi
dan su so thim. Anh Nguyén Vian D, chi Nguyén Thi U khong phai chiu an phi dan
su so tham, hoan tra anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi U s6 tién tam tng én phi da
ndp 1a 300.000dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0006802 ngay 10 thang
11 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Duong.

3. Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang cao Ban 4n trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dwoc Ban an hoac ké tir ngay Ban 4an duoc niém yét theo quy
dinh phap luat.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SOTHAM
- VKSND huyén Tam Dwong; Tham phan - Chii toa phién toa

- CCTHADS huyén Tam Duong;

- Cac duong su;

- Lwu HS, VP.

Leé Minh Hoang



