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Ban 4n s 107/2024/DS-PT

Ngay 16 — 5 — 2024

VIV “Tranh chdp xdc dinh

phan quyén sé hitu tai san,

phan quyén sir dung dat d@é thi hanh én”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:
Tham phén - Cha toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céc Tham phan: Ong Truong Chi Trung
Ong Vi Viét Diing
Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho ba Nang.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16-5-2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning, xét xur
phlc tham cong khai vu an déan sy thu 1y 199/2023/TLPT-DS ngay 10-11-2023
vé viée “Tranh chdp xdc dinh phan quyén sé hitu tai san, phan quyén sir dung
dat dé thi hanh an”.

Do Ban an dan su so thdm sb 76/2023/DS-ST ngay 25-9-2023 cua Toa &n
nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic thim sb 34/2024/QD-PT ngay
06-02-2024; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén P, sinh nim: 1966, dia chi: T6 5x, phuong D,
quan K, thanh phé ba Nrfmg; cO mat.

Bi don: Ong Nguyén A, sinh nam 1965, dia chi: S6 175/1 E, t6 9x, phudng
F, quan K, thanh ph6 Pa Nang; vang mit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Duong Thi N, sinh ndm 1965 ,
dia chi: S6 175/1 E, t6 91, phudng F, quan K, thanh phé Pa Ning; c6 mit.



Ngwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Duong Thi
N.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, tém tdt nhw sau:

* Nguyén don - 6ng Nguyén P trinh bay tai don khdi kién va qua trinh tham
gia to tung tgi Toa an:

Va0 ngay 13-9-2019, do c6 quan hé quen biét va tin tuong nén 6ng Nguyén
P cho ong Nguyén A vay sb tién 780.000.000d va cam két ngay 23-9-2019 s&
hoan tra tién ddy du. Do 6ng Nguyén A khong thuc hién thoa thuin nén ong
Nguyén P di khai kién. Ngay 26-7-2022, Toa an nhan dan quin Thanh Khé,
thanh phd Pa Ning da ban hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia céc
duong su s6 22/2022/QDST-DS c¢6 ndi dung dén ngay 18-8-2022 6ng Nguyén A
thanh toan dat diém toan bd sb tién 780.000.000d cho 6ng Nguyén P. Ké tir
ngay 19-8-2022 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
ong Nguyén A con phai chiu 13i trén s6 ng gbc theo muc 13i sudt quy dinh tai
Picu 468 ciia Bo luat dan sy twong Gng vai so tién va thoi gian cham thi hanh
an.

Sau d6, 6ng Nguyén P ¢6 yéu cau thi hanh an va duoc Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Thanh Khé ra Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 29/QD-
CCTHADS ngay 06-10-2022. Tuy nhién, 6ng Nguyén A khong tw nguyén thi
hanh 4n mic du co tai san chung v6i ba Duong Thi N 1a Nha va dat tai thira dét
2xX, to ban d6 s6 1x dia chi to 9x, phuong F, quan K, thanh phé Pa Ning theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 622xxx do S¢ tai nguyén va Mdi truong thanh ph Pa Nang cap
ngay 30-3-2017 dung tén 6ng Nguyén A va ba Duong Thi N.

Pén ngay 25-11-2022, Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thanh Khé da ra
Thong bao sé 58/TB-THADS va ngay 23-11-2022 vé viéc thong bao cho dng
Nguyén A, ba Duong Thi N ¢6 quyén phan chia tai san chung hozc khoi kién dé
nghi Toa an phan chia cac tai san chung ndi trén nhung 6ng A, ba N khong thyc
hién. Vi vay, ngay 16-3-2023, Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Thanh Khé da ra
Thong bao sd 186/TB-CCTHADS vé viéc thong bao cho 6ng Nguyén P c6
quyén yéu cau Toa an xac dinh phan quyén s& hitu tai san, phan quyén sir dung
dat ctia ong Nguyén A trong khoi tai san chung dé thi hanh an.

Do d6, ong Nguyén P khai kién yéu ciu Toa an nhan dan quan Thanh Khé
xac dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyén st dung dat cua ngudi phai thi
hanh an 6ng Nguyén A trong khéi tai san chung voi ba Duong Thi N 1a nha va
dét tai thira dat sd 2xx, t& ban dd sb 1x tai dia chi té 9x, phuong F, quan K,
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thanh ph6 Pa Néng theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 622xxx do S tai nguyén va Méi trudng
thanh phé Pa Néng cip ngay 30-3-2017 dimg tén 6ng Nguyén A va ba Duong
Thi N d€ thi hanh an.

* Bi don - 0ng Neuyén A va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba
Duwong Thi N, méc dir Toa dn da tong dat hop 1é cdc van bdn t6 tung nhung éng
A, ba N van ving mat khéng c6 Iy do, ciing khéng cé y kién phdan héi doi véi yéu
cau khéi kién ciia nguyén don.

* Bdan dn ddan sy so tham sé 76/2023/DS-ST ngdy 25-9-2023 ciia Toa dn
nhdn déan qudn Thanh Khé, thanh phé Pa Néing da quyét dinh:

Can ctr vao: Piéu 26, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, céc diéu 147, 165,
227, 228 va biéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 210, khoan 2 diéu 219
cua Bo luat Dan su; Piéu 74 caa Luét Thi hanh &n dan sy nam 2008, sira di, bd
sung nam 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH10 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi, quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 13 6ng Nguyén P vé viéc
“Tranh chdp xdc dinh phan quyén sé hivu tdi sdn va quyén sir dung dat dé thi
hanh an” dbi véi bi don 1a 6ng Nguyén A va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thi N.

Xac dinh phan quyén sé hiru tai san va phan quyén st dung dat ctia bi don
6ng Nguyén A dé thi hanh an theo quy dinh ctia phap ludt vé thi hanh an dan su
la ¥2 (50%) gi4 tri thira dat sd 2xx, t& ban dd sd 1x c6 dién tich 1a 70m? va Y
(50%) gid tri tai san trén dat 13 nha ¢ 01 ting + gac lumg c6 dién tich xay dung 1a
69,4m? dién tich st dung 1a 112,8m?; két cdu: Moéng da, tuong xdy gach trat vira
son voi, chan tuong 6p gach men, nén 16t gach men, mai lgp ton, tran la phong
tha theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sé CH 622xxx do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Pa
Néng cap ngay 30-3-2017 dtng tén 6ng Nguyén A va ba Duong Thi N tai dia
chi t6 91, phuong F, quan K, thanh phd Pa Nang.

2. An phi dan sy so thim: Budc 6ng Nguyén A phai chiu 300.000d.

Tra lai cho 6ng Nguyén P s6 tién tam tng 4n phi dan su so tham 300.000d
d3 nop theo bién lai thu s6 0008875 ngay 27-3-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Thanh Kh¢, thanh phd Pa Nang.

3. Chi phi tb tung:

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd sé tién 3.000.000d dng Nguyén P tu
nguyén chiu (Pa ndp va da chi).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-Thi-hanh-an-dan-su-sua-doi-2014-259728.aspx
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- Chi phi dinh gia tai san 15.500.000d 6ng Nguyén A phai chiu. Sb tién nay
6ng Nguyén P da chi, nén 6ng Nguyén A c6 nghia vu hoan lai cho dng Nguyén
P s tién 15.500.0004.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cao:

Ngay 30-10-2023, ba Duong Thi N c6 don khang c40 ban an so thim noi
trén voi nhitng ndi dung sau: Ban 4n so tham xac dinh tai san chung do ong
Nguyén A va ba Duong Thi N ding tén nhung chua c6 sy ddng ¥ ctia ba Duong
Thi N, 6ng Nguyén P cho vay tién va cam c6 s6 do; Yéu cau lam 13 viéc cho vay
ctia 6ng P véi 4 suat bao nhiéu phan trim, c6 dau hiéu cho vay ning 13i hay
khéng: B¢ nghi xem xét lai mirc dinh gia tai san ngbi nha do c6 phan xay dung
stra chita bang s tién ctia hai con ba dong gop 1a Nguyén Duong Hong P1 va
Nguyén Duong Hoai L.

* Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdn dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va clia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phuc tham 13 dam bao cc quy dinh cua B luat T6 tung Dén su.

V& viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir
ap dung Khoan 1 Piéu 308 BO luat T6 tung Dan syu; khong chép nhan khang cao
ctia ba Duong Thi N do khéng ¢6 cin ctr VA giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching clr d3 dugc xem xét tai phién toa, y kién cia
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang; Hoi déng
xét xtr phuc tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc tb tung tai phién toa phic tham:

Bi don 1a 6ng Nguyén A da dugc Toa an thuc hién thi tuc niém yét hop 18
cac van ban té tung dé tham gia phién toa nhung dén 1an tht hai van khong co
mat. Vi vay, Hoi déng xét xtr can ¢t Khoan 3 Diéu 296 B luat td tung dan su
dé xét xir vang mat 6ng.

[2] Xét Bon khang cao ctia ba Duong Thi N:

Tai Quyét dinh coéng nhan sy thoa thuin coa cac duong su sb

22/2022/QDST-DS ngay 26-5-2022 ctia Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Nang c¢6 ndi dung: Dén ngay 18-8-2022 dng Nguyén A phai thanh



toan sb tién 780.000.000d cho 6ng Nguyén P va ké tir ngay 19-8-2022 cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Nguyén A con phai
chiu 14i trén s6 no géc theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 468 cua B luat dan
su twong tmg voi s tién va thoi gian cham thi hanh an. Tuy nhién, 6ng A khong
thuc hién, khong tu nguyén thi hanh an. Do vay, dng Nguyén P khéi kién yéu
cau Toa an xac dinh phan tai san cia 6ng Nguyén A trong khdi tai san chung véi
ba Duong Thi N la nha va dét tai dia chi to 91, phudng F, quan K, thanh phd Pa
Néng dé duogc thi hanh 4n.

Nha va dit tai dia chi td 9x, phuong F, quan K, thanh phé Pa Niang da dugc
S& tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Néng cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat s6 CH 622xxx
ngay 30-3-2017 dung tén 6ng Nguyén A va ba Duong Thi N. Pay 1a tai san
chung ctia vo chong ong A, ba N theo quy dinh phap luat ciing nhu tai phién toa
phtc thim hom nay ba N xac dinh ba N va 6ng A mdi nguoi c6 % quyén loi
trong tai san chung ndy. Qua trinh giai quyét vu an, ba N khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ctr gi chig minh cho phan cong strc dong gop cua ba hoic nguoi
khac (hai ngudi con ctia ong A ba N) trong khéi tai san chung dé Toa an xem
Xeét.

Do vay, 6ng Nguyén P khoi kién yéu cau Toa an xac dinh phan quyén s
hitu tai san, phan quyén str dung dat ctia nguoi phai thi hanh 4n 6ng Nguyén A
trong khi tai san chung véi ba Duong Thi N 13 quyén str dung dét va tai san gan
lién v6i dat tai dia chi to 9x, phuong F, quan K, thanh phd Pa Nang theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 622xxx dé thi hanh cho Quyét dinh cong nhan su thdéa thuan cua cac
duong su da co hiéu luc phap luat sé 22/2022/QDST- DS ngay 26-5-2022 cua
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang 1a ¢ cin ctr, phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 210, khoan 2 Piéu 219 cta B luat dan sy va Diéu 74
cua Luat Thi hanh an dan su.

Toa an cap so tham da xét xtr chap nhéan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén
P va xac dinh 6ng Nguyén A va ba Duong Thi N mdi ngudi c¢6 % gia tri thira dat
s6 267, to ban d6 sb 14 ¢6 dién tich 1a 70m? va % gia tri tai san trén dat 1a nha &
01 tang + gac limg co dién tich xdy dung la 69,4m? dién tich si dung la
112,8m2, tai dia chi T6 9x, phuong F, quan K, thanh phé ba Nrfmg la c6 can cu,
ding phép luat.

[3] Ngoai ra, ba Duong Thi N khang céo cic ndi dung lién quan dén quan
hé vay tai san giita 6ng Nguyén P voi 6ng Nguyén A vé 13i suét, viéc ba N
khong doéng ¥ véi ong A vay tién cua ong P, ... d3 dugc giai quyét bang Quyét
dinh ¢6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xir khéng xem xét.



Nhu vay, cac ndi dung ba N khang cao la khéng co co sd, khong dugc Toa
an cp phuc tham chdp nhan; can giit nguyén ban an so thAm.

[4] An phi dan su phuc thdm ba Duong Thi N phai chiu 300.000d do khong
dugc chap nhan yéu cau khang cio.

[5] Dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Nang tai
phién toa phiic tham 13 phu hop cAc tinh tiét khach quan cia vu 4n va quy dinh
ctua phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir vao:
- biéu 148, Piéu 293, Khoan 1 Piéu 308, Picu 313 B luat t tung dan su;

- Piéu 210, khoan 2 diéu 219 cua Bo luat Dan su; Diéu 74 cua Luét Thi
hanh an dan sy nam 2008, stra d6i, bd sung nam 2014;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

|. Khong chap nhan Pon khang co ctia ba Duong Thi N;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 76/2023/DS-ST ngay 25-9-2023 cia
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a 6ng Nguyén P vé viéc
“Tranh chdp xdc dinh phan quyén so hitu tai san va quyén sir dung ddt dé thi
hanh an” dbi vai bi don 1a 6ng Nguyén A va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thi N.

Xac dinh phan quyén s& hitu tai san va phan quyén sir dung dat caa bi don
6ng Nguyén A dé thi hanh an theo quy dinh cta phéap luat vé thi hanh 4n dan sy
la % (50%) gia tri thira dat s6 267, to ban dd s6 14 c6 dién tich 1a 70m? va %
(50%) gi4 tri tai san trén dat 1a nha ¢ 01 ting + gac ltng co dién tich xay dung 1a
69,4m?, dién tich stir dung 1a 112,8m?; két cau: Mong da, tuong xay gach trat vira
son voi, chan tuong 6p gach men, nén 16t gach men, mai lop ton, tran la phong
tha theo Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién vé6i dat sé6 CH 622xxx do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Da
Néng cip ngay 30-3-2017 dung tén 6ng Nguyén A va ba Duong Thi N tai dia
chi t6 91, phuong F, quan K, thanh phd Pa Nang.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-Thi-hanh-an-dan-su-sua-doi-2014-259728.aspx
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2. An phi dan su so thim: Budc ong Nguyén A phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) An phi dan sy so thAm.

Tra lai cho 6ng Nguyén P s6 tién tam tng an phi dan su so tham 300.000d
(Ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu sé 0008875 ngay 27-3-2023 cua
Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning.

3. Chi phi t6 tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd ddi v6i nha dat tai dia chi t6 9x, phuong
F, quan K, thanh phé Pa Ning s6 tién 3.000.000d (Ba triéu dong) dng Nguyén P
tu nguyén chiu (Pa ndp va da chi).

- Chi phi dinh gia tai san ddi véi nha dt tai dia chi t6 9x, phuong F, quan K,
thanh phé Pa Néng sd tién 15.500.000d theo hoa don gia tri gia ting sd 269
ngay 04-8-2023 cua Cong ty c6 phan Tham dinh gia BTCVALUE - Chi nhanh
Pa Nang ong Nguyén A phai chiu. Sb tién ndy 6ng Nguyén P di chi, nén dng
Nguyén A c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Nguyén P s6 tién 15.500.000d (Mueoi
lam triéu nam tram nghin dong).

1. An phi dan su phtc tham: Ba Duong Thi N phai chiu 300.000d nhung
duogc khau trir vao so tién tam tng an phi 300.000d (Ba trdm nghin dong) da ndp
theo bién lai thu sé6 0002274 ngay 01-11-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

[11. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Lugt thi hanh én dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND Q. Thanh Khé, TPDN;

- Chi cyc THADS Q. Thanh Khé, TPBN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



