TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 131/2024/DS-PT
Ngay 16 -5 - 2024

V/v tranh chap quyén st dung dat
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Quang.

Céc Tham phan: Ong Tran Phuong Pong;

Ba Nguyén Thi Quyén.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Péng Nai: Ong La Minh Diing -
Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Naixét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 24/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so: 147/2023/DS-ST ngay 12-9-2023 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 78/2024/QDPT-DS
ngay 06 thang 3 nam 2024; Quyét dinh hoidn phién toa sd: 217/2024/QD-PT
ngay 02 thang 4 nam 2024; Thong bao vé viéc mo lai phién toa so:
329/2024/TB-TA ngay 23-4-2024; Quyet dinh hodn phién toa so: 348/2024/QD-
PT ngay 07 thang 5 ndam 2024; gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Quang T, sinh ndm 1955; dia chi: S6 A, Khu pho
A, phuong T, thanh ph6 B, tinh Dong Nai.

Ngwoi dai dién theo 1y quyen (Giay iy quvén ngay 02-4-2024): Ba
Nguyén Thi Kim Y, sinh nim 1984; dia chi: S6 A, Khu pho B, phuong T, thanh
pho B, tinh Dong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Bi don: Ong Nguyén Vian H, sinh ndm 1945; dia chi: S6 B duong P, Khu
pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.
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Nguwoi dai dién theo 1y quyén (Vian ban 11y quyén ngay 08-3-2023): Ong
Nguyén Viét D, sinh nim 1976; dia chi: S6 B duong P, Khu pho B, phuong T,
thanh pho B, tinh Dong Nai; c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN
1. Noi dung chinh:

1.1. Can cir don khoti kién, ban tu khai, bién ban cong khai chirng cit, bién

ban hoa giai, dai dién theo 1y quyén cua nguyén don ba Y trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 131, to ban do s6 6 phuong T 1a do 6ng nodi cua
ong Luu Quang T 1a 6ng Luu Quang K khai pha truée nim 1950. Dén nam
1960, 6ng Luu Quang K cho ba Luu Th1 H1 (ba HI1 1a c6 rudt cua ong T, ba H1
khong c6 chong, con) dé str dung lam 16 gach. Dén nam 1980 do 16 gach lam an
gip kho khin nén ba H1 1én S nén cong viée lam 16 gach bi gian doan. Dén nam
1984, 6ng H thay dat trong nén ciing da 1am 10 gach trén thira dat nay.

Tur nam 1980, do kinh té kho khan va 1o gach ba H1 ngung hoat dong.
Nam 1992 ba H1 c6 lién hé lay lai dat nhung khi vé thi thay 10 gach do ong H
truc tiép san xuat, hoat dong, vi tinh nguo1 nén ba Luu Thi H1 tiép tuc dé cho
ong H san xuat 10 gach. Pén nim 2000 10 gach ngung hoat dong, ngay
20/01/2002 ba Luu Thi H1 da lam giay cho lai toan bo thira dat s6 131, to ban
d6 s6 6 phuong T, thanh pho B cho 6ng Luu Quang T.

Nam 2017, ong Luu Quang T lam thu tuc dang ky ké khai va dugc UBND
phuong T, thanh phé B chap nhan cho ding ky vao ngay 28/9/2017. Ngay
14/8/2018, phong diang k¥ quyén st dung dat thanh phd B kY xac nhan s6 5567
vé viéc ding ky quyén st dung dat lan dau cho ong Luu Quang T nhung bi 6ng
H lam don ngan chan. Ngay 09/01/2019 phong D1 chi nhanh thanh ph6 B co
vin ban 1a viéc ngin chin thira dat néu trén cia ong Nguyén Vian H 1a khong c6
co so va sau d6 ong T tiép tuc di lam thu tuc ké khai thi ong Nguyén Van H tiép
tuc ngin chin nén viée ding ky ké khai dé cap giay chimg nhan khong thue hién
duoge.

Do do, ong T khoi kién dé nghi Toa 4an cong nhan quyén str dung thira dat
s6 131, to ban d6 s6 6 phuong T cé dién tich 3.169,6 m? duge gidi han boi cac
moc (8.9,10...,26,27,37.36,35,34,8) theo trich luc do v& so 50/2022 ngay
05/01/2022 cua Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh thanh phd B cho
ong Luu Quang T. Vi thira dat néu trén do 6ng Luu Quang K 13 6ng noi ciia dng
Luu Quang T khai pha nim 1950 va dén nim 1960 6ng K cho con gai va 1a ¢o
rudt 1a ba Luu Thi H1 quan 1y st dung dé lam 1o gach, ba H1 khong c6 chong
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con. Dén nim 2000 do 16 gach ngung hoat dong ba Luu Thi H1 (c¢6 rudt ong
Luu Quang T) méi lam giay cho toan bo dién tich 3.169,6 m? tai thira s6 131, to
ban do s6 6 phuong T cho 6ng Luu Quang T vao nim 2002.

1.2. Y kién ciia éng Nguyén Viét D la nguweoi dai dién theo iy quyén cia
ong Nguyeén Vin H trinh bay:

Niam 1983, Nha nude ¢o6 chu trrong khong bo dat tréng, tao dicu kién cho
nguoi dan di khai hoang. Ong Nguyén Vian H ¢6 lién hé véi UBND phuong T dé
xin cap dat phuc vu san xuat, dai dién UBND phuong T méi giao cho ong H
manh dat da bi bo hoang dé lam 10 gach va c6 déng thué tir naim 1984 dén nim
1998. Trong thoi gian quan 1y str dung thi ¢6 vai lan ba Luu Thi H1 dén UBND
phuong T lién hé xin lai khu dat nay va duoc chinh quyén dia phuong tra 1oi
khong chap thuan vi dat da bo hoang nén chinh quyén dia phuong di giao cho
ong H truc tiép quan 1y st dung.

Giay cho dat cua ba H1 cho 6ng Luu Quang T dé ngay 20/01/2002, khong
c6 ching thue cuia co quan Nha nuée ¢ tham quyén, c6 dau hiéu stra chira.

Ttr nhitng can ctr néu trén bi don khong dong v véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cong nhan quyén st dung dat tai thira s6 131, to ban do so 6
phuong T cho 6ng Luu Quang T vi nim 1984 éng Nguyén Van H duoc Uy ban
nhan phuong T giao cho 01 thira dat va hién nay la thira so 131, to ban do so 6
phuong T (theo két qua do vé co dién tich 1a 3.169,6m?).

Hién thtra dat dang tranh chap la dat trong. Dai dién theo iy quyén cua bi
don khong c6 ¥ kién gi vé trich luc v& s6 50 ngay 05/1/2022 va két qua tham
dinh gia so 35 ngay 29/4/2022.

- Ong Nguyén Doén N tro gitp vién phap 1y cho ong H thong nhét ¥ kién
vo1 bi don va khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi ong H da
duoc UBND phuong T giao dat va quan 1y s dung tir nim 1984 cho dén nay.
Trong thoi gian dng H quan 1y, st dung va san xuat 16 gach, ¢6 vai lan ba Luu
Thi H1 dén Uy ban nhan dan xa T lién hé xin lai khu dat trén, thoi diém do ij
ban nhan dan xa T (nay la phuong T) thanh pho B déu tra 1o1 1a dat da bo hoang
tr lau, dia phwong da giao cho 6ng H, quan 1y stt dung canh tac va lam 10 gach
on dinh nén khong ché‘ip thuan viéc ba H1 xin lai dat da tu bo hoang. Pén dau
nim 2018, ong H co lién hé véi co quan c¢6 tham quyén dé thue hién nghia vu
ndp thué thi duoc biét 6ng Luu Quang T chau goi ba H1 bing ¢6 rudt c¢6 don
dang ky cap giay ching nhan quyén st dung dat doi véi thira so 131, to ban do
s6 6 phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai.



Ong H 1a ngudi thue hién ké khai, ndp thué va tai bién ban hoa giai ngay
18/12/2018 cua Uy ban nhan dan phuong T thi 6ng Luu Quang T ciing thira
nhan 1a thira dat s6 131, to ban do s6 6 phuong T duoc giao lam 16 gach nim
1984, 6ng H lam 10 gach dén nam 2000 ngung hoat dong va dat dé trong dén
thot dieém nay. Theo ban do hién trang khu dat s6 50/2022 ngay 05/01/2022 cua
Vin phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh thanh phdé B duoc gidi han boi
cdc moc (8, 9, 10...26, 27, 37, 36, 35, 34, 8) c¢o6 dién tich 1a 3169,6m? la cta o6ng
H 1a nguoi truc tiép quan 1y, str dung va dong thué tir naim 1984 dén nay:.

Tt nhitng can ctt néu trén nén viée khot kién cua nguyén don 6ng Luu
Quang T d6i voi dién tich 3.169,6 m? tai thira so 131, to ban d6 so 6 phuong T 1a
khong co6 co s& chap nhan vi ong T cho rang thira dat néu trén la do ¢6 rudt 1a ba
Luu Thi H1 cho 6ng bing giay viét tay nhung khong cung cap duoc cac tai liéu,
chimg ¢t chimg minh viée xdc lap quyén sé hiru va thot diém xéc 1ap quyén so
hitu dién tich dat dang tranh chép néu trén 1a cua ba Luu Thi H1. Bé nghi Ho1
dong xét xu cong nhian quyen st dung dat giéi han béi cac moc
(8,9,10,...26,27.37,36,35,34,8) tai thtra s6 131, to ban d6 so 6 phuong T, thanh
pho B theo trich luc do v& s6 50/2022 ngay 05/01/2022 cia Van phong diang ky
dat dai tinh D — Chi nhanh thanh pho B cho 6ng Nguyén Vian H.

1.3. Loi khai cua nhirng nguwoi lam chirng:

- Ong Pham Céng H2, ba Vé Thi H3 va ba Nguvén Thi D trinh bay:

Cac nhan chung déu cho rang nguodn goc thira dat s6 131, to ban d6 so 6
phuong T la cua cha me cho con gai la ba Luu Th1 HI nam 1960 va ba HI da
lam 10 gach trén dat nay vi cdc nhan chtimg nay déu lam thué cho ba H1.

- Ong Lé Ngoc T1 trinh bay: Ong T1 la chau éng T, ong T1 chi trong coi
dién tich dat tai thira s6 131, to ban do s6 6 phuong T Trén dat co dung nha tam.
Ong khong ¢6 dau tu tai san gi va chi trong coi cho 6ng T vi dat 1a cia ba Luu
Thi H1 cho 6ng T. Khi nao éng T yéu cau tra lai thi ong tra lai cho 6ng T. Trong
vu an nay 6ng khong c6 lién quan gi va xin vang mit tat ca cac buoi lam viéc.

- Ong Nguyen Minh T2, ba Vé Thi L trinh bay:

Ong T2 va ba L lam cong nhan 16 gach cho ong H tir nam 1984 dén nim
1999. Ba L, ong T2 trong nom dat cho 6ng H va khong hé biét dén ba H1 va
khong c6 viéc ba H1 cho 6ng H muon dat dé lam 16 gach.

2. Quyét dinh ciia Toa dn cdp so thdm:



Tai ban an dan su so tham s6 147/2023/DS-ST ngay 12-9-2023, Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Bién Hoa di quyét dinh:

Can ¢t vao bicu 26, Dicu 35, bicu 39, Dicu 147; Dicu 271; khoan 1 bicu
273; Dieu 165 va 166 cua Bo luat To6 tung dan su nam 2015; diem d khoan 1
Diéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé 4n phi, 1é phi Toa an va Danh muc 4n phi, 1é phi Toa an
ban hanh kém theo Nghi quyét.

Can ctr cac diéu 99, DBiéu 100, 166, 170, 202, 203 cua Luat Pat dai nim
2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phu.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Quang T d6i voi ong
Nguyén Vin H vé viée “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Cong nhan cho 6ng Luu Quang T duoc quyén sir dung thira dat s6 131 to
ban do s6 6 phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai, duoc giéi han boi cade moc
(8,9,10...,26,27,37,36,35,34,8) co6 dién tich 3.169,6 m? theo trich luc do vé& so
50/2022 ngay 05/01/2022 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh
thanh pho B, tinh Dong Nai.

2/ Ong Luu Quang T duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢6 tham
quyén dé diang ky va duogc cap giay chimg nhan quyen st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su

so tham va quyen khang cao theo quy dinh.
3. Vé khang cdo:

Ngay 25-9-2023, bi don 6ng Nguyén Vin H khang cao yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don hodc huy ban an do cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung.

4. Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai

phién toa phiic tham:

4.1. Vé viéc tuan theo phap luat to tung:

- Vé viée tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan:

Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu Iy vu 4n téi thoi diém
nay thay rang Tham phan d3 chap hanh ding cic quy dinh cia Bo luat to tung

5



dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Ké tir khi thu 1y vu 4n dén khi c6 quyét
dinh dua vu an ra xét xu phuc tham, Tham phan dam bao dung tho1 han chuan bi
xét x1r theo Diéu 286 BLTTDS. Tham phan dam bao viéc cap tong dat van ban
t6 tung hop 1& cho duong su va chuyén ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién

curu dung thot gian quy dinh.

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung cia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa:

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr da thue hién dung cac quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su nhu dam bao dung thanh phan Hoi dong xét xir gom
c6 03 Tham phan, cac thanh vién cua Hoi dong xét xur va thu ky phién toa co
mat ding véi quyét dinh dwa vu an ra xét xu, Hoi déng xét xur dam bao su vo tu,
khach quan giai quyét vu an, khong c6 truong hop phai thay doi nguoi tién hanh
to tung theo Diéu 52 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Déng thot, thu tuc phién
toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong xét xir phice tham thue
hién day du, dung quy dinh trinh tu vé phién toa phiic tham.

- Viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia to tung: Doi véi cac duong
su va nhitng nguoi tham gia t6 tung khac: Tur khi thu 1y ciing nhu tai phién toa
hom nay, cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71,
Diéu 72, Piéu 75 va Diéu 236 Bo luat to tung dan su nam 2015.

4.2. Vé viéc giai quyét vu an:

Ban 4n so 147/2023/DS-ST ngay 12/9/2013, Toa an nhan dan thanh pho
Bién Hoa, tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Quang T doi voi ong
Nguyén Van H vé viée “Tranh chap quyeén sur dung dat”.

Cong nhan cho 6ng Luu Quang T duoc quyén st dung thira dat s6 131 to
ban d6 s6 6 phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai, duoc gidi han boi cac moc
(8,9,10...,26,27.37.36,35,34,8) ¢6 dién tich 3.169,6 m? theo trich luc do v& so
50/2022 ngay 05/01/2022 cua Vian phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh
thanh pho B, tinh Dong Nai.

2/ Ong Luu Quang T duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢6 tham
quyén dé ding ky va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Ban 4an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi dan su

so tham va quyén khang cao theo quy dinh.

- Tinh co can cir va hop phap cua khang cao:



Ngay 22/9/2023 nguyén don 6ng Nguyén vin H4 co6 don khang cio yéu
cau: Huy toan bd ban an sotham so 147/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 cua
TAND thanh pho Bién Hoa, cin cir khoan 1 Diéu 273 BLTTDS nguoi khang cao
trong thot han luat dinh va da nop tam tmg 4n phi phtic tham theo quy dinh nén
duoc xem xét theo thu tuc phuce tham.

- Noi dung khang cao:

+ Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ong Luu Quang T d6i véi ong
Nguyén Vin H vé tranh chap QSD dat

+ Cong nhan cho 6ng H duoc quyén str dung thira dat s6 131, TBD s6 06,
phuong T dién tich 3.169,6 m? moc gi6éi han theo Trich luc do vé s6 50/2022
ngay 05/01/2022 cua VPDK dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh thanh phé B.

- Quan diem cua Kiem sat vién doi voi noi dung khang cao:

Trén co so 1o1 trinh bay cua cac duong su, cac tai licu chimg ¢t ¢6 tai ho
so va don khang cao cua duwong su nhan thay:

- Nguyén don: Ong T khoi kién dé nghi Toa an cong nhan quyén st dung
thtra dat s6 131, t& ban d6 s6 6 phuong T c¢6 dién tich 3.169,6 m? duoc gidi han
boi cac moc (8,9,10...,26,27,37,36,35,34,8) theo trich luc do vé s6 50/2022 ngay
05/01/2022 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh thanh phé B cho
ong Luu Quang T. Vi thira dat néu trén do 6ng Luu Quang K 1a 6ng nodi cua ong
Luu Quang T khai pha ndm 1950 va dén nam 1960 éng K cho con gai 1a ba Luu
Thi H1 quan 1y st dung d¢é lam 1o gach, ba H1 khong c6 chong con. Dén nim
2000 do 16 gach ngung hoat dong ba Luu Thi H1 (c6 rudt ong Luu Quang T)
moi lam giay cho toan bd dién tich 3.169,6 m? tai thira s6 131, t& ban do s6 6
phuong T cho 6ng Luu Quang T vao nam 2002.

Nam 2017, ong Luu Quang T lam thu tuc dang ky ké khai va dugc UBND
phuong T, thanh phé B chap nhan cho ding ky vao ngay 28/9/2017. Ngay
14/8/2018, phong ding ky quyén st dung dat thanh phd B kY xac nhan s6 5567
vé viéc ding ky quyén st dung dat lan dau cho dong Luu Quang T nhung bi 6ng
H lam don ngan chin nén phét sinh tranh chap.

- Phia bi don 6ng Nguyén Vin H khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia
nguyén don vi éng H da duoe UBND phuong T giao dat va quan 1y st dung tir
nim 1984 cho dén nay. Trong thoi gian 6ng H quan 1y, st dung va san xuat 10
gach, co vai lan ba Luu Thi H1 dén ij ban nhan dan x4 T lién hé xin lai khu dat
trén, thoi diém d6 Uy ban nhan dan xa T (nay la phuong T) thanh phd B déu tra
101 1a dat da bo hoang tir 1au, dia phuong da giao cho éng H, quan 1y st dung
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canh tac va lam 10 gach on dinh nén khong ché‘ip thuan viéc ba HI xin lai dat.
Dén dau nam 2018, ong H ¢6 lién hé véi co quan cd tham quyén dé thuc hién
nghia vu nop thué thi duoc biét ong Luu Quang T chau goi ba H1 bang co ruot
c6 don ding ky cap giay chirng nhan quyén st dung dat doi voi thira s6 131, to
ban do s6 6 phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ong H 1a nguoi thuc hién ké khai, ndp thué va tai bién ban hoa giai ngay
18/12/2018 cua Uy ban nhan dan phuong T thi 6éng Luu Quang T ciing thira
nhan la thira dat s6 131, to ban do s6 6 phuong T duoc giao lam 16 gach nim
1984, 6ng H lam 16 gach dén nam 2000 ngung hoat dong va dat dé trong dén
thot diém nay. Theo ban d6 hién trang khu dat s6 50/2022 ngay 05/01/2022 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh D- Chi nhanh thanh pho B duoc gidi han boi céc
mbe (8,9,10...26,27.37,36,35,34.,8) co6 dién tich 1a 3169,6m? 1a cua o6ng H 1a
nguoi true tiép quan 1y, sir dung va dong thué tir nim 1984 dén nay. Phia bi don
ong Nguyén Vian H cho ring 6ng T khai thira dat néu trén 1a do co ruot la ba
Luu Thi H1 cho 6ng bang giay viét tay nhung khong cung cap duoc cac tai liéu,
chiing cr chung minh viée xac 1ap quyen so hiru va thoi diem xac 1ap quyen so
hitu dién tich dat dang tranh chap néu trén la ctia ba Luu Thi H1.

Toa cap so tham xac dinh dién tich dat tranh chap ¢6 nguon goc cua ong
Luu Quang K cha ruét ba Luu Th1 H1 khai pha nam 1950 va ndm 1960 6ng K
cho ba Luu Thi HI, ba HI lam 1o gach dén nam 1980 thi khong lam nita nén
khong thé coi 1a dat vo chu, ong H cho ring UBND phuong T co6 giao thira dat
trén cho 6ng nhung khong cung cap duogc tai liéu ching cir ching minh nén da
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nhan théy, theo quy dinh tai Piéu 4 luat Pat dai nam 2013:“ Pat dai thuoc
so hiru toan dan do Nha nuéc dai dién chu so hiru va thong nhat quan 1y. Nha
nuée trao quyén st dung dat cho nguoi sir dung dat. Ca nguyén don va bi don
dang tranh chap ai 1a nguoi c¢6 quyén sir dung dat. Toa cap so tham cong nhan
cho 6ng Luu Quang T duoc quyén s dung dat dién tich 3.169,6 m? thuoc thira
dat s6 131, to ban d6 s6 6 phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai 1a chua c6 co
so virng chic. Boi 1&:

1/ Chua x4c minh vé nguon goc dat: Theo quy dinh tai Nghi dinh s6
43/2014 ngay 15-5-2014 cua Chinh phu thi UBND cap x4, phuong ¢6 nghia vu
cung cap thong tin vé nguodn goc dat. Trong vu an, cac duong su trinh bay nguon
goc dat khiac nhau, mau thuan, khong c6 co sé phap 1y nhung Toa an cap so
tham khong x4ac minh nguon gbc dat, qua trinh str dung dat qua timg giai doan
dé lam co so danh gia chimg ctr. Bi don trinh bay dat nha nude bé hoang nén
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giao cho b1 don lam 10 gach nhung khong xac minh nha nudce ¢ chu trrong glao
dat san xuat cho cd nhan, ho gia dinh khong? dat tranh chap c6 phai dat cong
hay khong?.

HO so vu 4n thé hién: Nam 2017, ong T c6 don ding ky quyén st dung
dat 1an dau va duoc Chu tich UBND phuong T x4c nhan nguon goc “Dat do éng
Luu Quang K st dung tir trude nim 1975; sau d6, cho ba Luu Thi H1 dé san
xuat 10 gach. Nam 2002, ba H1 cho lai éng T str dung 6n dinh tir d6 cho dén nay,
hién trang; dat tréng; thoi diém bat dau su dung 1a ndm 2002" (but luc 71).
Nhung nim 2019, 6ng T tiép tuc c6 don dang ky, cap giay chimg nhan quyén sir
dung dat va ké khai duoc ba H1 cho dat tir nam 2000 va su dung 6n dinh cho
dén nay. nhu vay, viéc ké khai va xdc nhan vé thoi diém cho dat, st dung dat co
st mau thuan.

Dén thang 6-2019, Chu tich UBND phuong T bi xtr 1y ky luat véi 1y do:
Thiéu trach nhiém trong cong tac linh dao dé xay ra tinh trang tham nhiing tai
dia phuong, khong kip thoi chi dao kiém tra tinh trang nguon goc dat, ra soat ho
so, dan dén x4c nhan giay to phap 1y cho ngudi khong du diéu kién, vi pham
nghi dinh s6 34/2011/ND-CP ngay 17-5-2011 ctia Chinh phu” (cac tai liéu trén
la ban pho to, but luc 69). Tuy nhién, Toa an cap so tham thu thap cac tai liéu
trén, chua xac minh 1am rd nhitng mau thuan va noi dung xac nhan lam co sé
danh gia chirng ctr 1a ¢6 vi pham.

2/ Khong xac minh vé thong tin quy hoach va diéu kién duoc cap giay
chimg nhan quyén st dung dat.

Theo két qua do dac thuc té, dién tich dat co 2282.6m? nam trong quy
hoach dat & du an; 1942m? nam trong quy hoach dat giao thong. Toa an cap so
tham khong tién hanh xac minh tai UBND thanh phé B vé thong tin thu hoi dat
thuc hién du an. Viec UBND phuong tra 101 chua c6 quyét dinh thu hoi dat 1a
khong ding tham quyén boi theo luat dat dai, tham quyén thu hoi dat (bing
Thong bao thu hoi dat hodc quyét dinh thu hoi dat) 1a cia UBND cap quan,
huyén.

Dién tich dat tranh chap chua duogc cap giay chirng nhan, Toa an cap so
tham chua xac minh ai 1a nguoi dang ky ké khai tir truée dén nay; chua c6 vin
ban tra 161 cia UBND thanh pho B vé viée dat co du diéu kién cong nhan quyén
sit dung dat hay khong? Toa 4an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va tuyén c6 quyen lién hé véi cae co quan c¢6 tham quyén thue hién
viée ding ky ké khai cap giay chung nhan quyén st dung dat la khong co cin
cu.
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3/ Khong dwa nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vao tham gia to
tung:

Qua4 trinh gidi quyét, sau khi tam nglmg phién toa toa thu thap tai liéu
chung ctr; UBND phuong T, thanh phé B tra 101 trén dat hién nay c6 mot s6 ho
dan dang sinh song (but luc so 184) va tai phién Toa phtic tham ngay hém nay
phia nguyén don chi Y khai trén dat tranh chap hién c6 5 dén 6 ho dang sinh
song. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong tién hanh xac minh thong tin cta
nhitng ho dan sinh song trén dat dé dua vao tham gia to tung voi tu cach la
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a c6 thiéu sot, anh huéng dén quyen va
nghia vu cta ho. Ho so vu an chi thé hién c¢6 ong Lé Ngoc T1 1a nguoi sinh song
trén dat c¢6 ban tu khai sau khi Toa an dd mé phién toa, Toa an cap so tham
khong x4c dinh ong T1 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong duing,
bo1 dng T1 khai da sinh song trén dat tir lau.

4/ Vé tinh cong strc, dong gop, gitt gin, ton tao lam ting gia tri quyén sur
dung dat: Toa cap so tham cho riang do ong H khong yéu cau boi thuong cong
strc dong gop va giit gin thira dat nén tach ra va danh quyén khai kién cho éng H
khoi kién ong T bang vu kién khac 1a khong khach quan, thiéu sét, chua dam
bao quyén loi cho duong su, giy kéo dai vu an vi yéu cau cua bi don (6ng H)
phan bac khi cho ring dién tich dat dang tranh chap néu trén thudc quyén st
dung cua minh la bao trum va 16n hon yéu cau cong suc trong viée bao quan, giir
gin, ton tao lam ting gia tri dat.

Do Toa cap so tham thu thap ching ctr chwa day du, duong 161 giai quyét
vu an khong dam bao tinh khach quan, khong c6 co so vimg chic, vi pham thu
tuc to tung nén dé ngh1 Huy toan bd ban an so tham néu trén, g1a0 ho so vu an
vé Toa cap so tham xem xét giai quyét lai theo thu tuc chung. D61 véi khang céo
cua b1 don s€ duoc Toa cé‘ip so tham xem xét khi thu 1y la1 vu an.

Tir nhitng phéan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 3
DPiéu 308 Bo luat to tung dan su: Chép nhan 01 phén don khang cao cua bi don
ong Nguyén Vin H. Huy Béan 4n dan su so tham so: 147/2023/DS- ST ngay
12/9/2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa. Duong su khong phai chiu
an phi dan su phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tair licu, chirg ctr ¢co tai ho so di duoc xem xét tai phién

toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham nhan dinh nhu

sau.:

[1] Vé thu tuc t6 tung:
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1.1. Vé khang céo:
B1 don khang céo trong thot han luat dinh thot han nén duoc xem xét.
1.2. Vé quan hé phap luat:

Toa 4n cap so tham x4c dinh tranh chap quyén st dung dat la ding quy

dinh cua phap luat.
[2] Vé noi dung:

2.1. Vé xac minh thong tin quy hoach va diéu kién duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat.

Theo ban d6 hién trang khu dat so 50/2022 ngay 05-01-2022 ctua Vin
phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B, hién trang thtra dat s6 131 to ban
d6 s6 6 cé dién tich 3196.6m?; trong d6 c¢6 2282.6m? nim trong quy hoach dat
& du 4n; 1942m? nam trong quy hoach dat giao thong. Toa an cap so tham chua
tién hanh xac minh tai UBND thanh phé B vé thong tin thu hoi dat thue hién du
an. Viéc UBND phuong tra 101 chua c6 quyét dinh thu hoi dat 1a khong dung
tham quyén, boi vi: Theo Luat Dat dai nam 2013, tham quyén thu hoi dat (bang
Thong bao thu hoi dat hoic quyét dinh thu hoi dat) 1a cia UBND cap quén,
huyén, thanh phé truc thudc tinh.

Dién tich dat tranh chap chua duoc cap gidy chimg nhan va phan 16n
nam trong quy hoach st dung dung dat cuaa UBND thanh pho B, chua ¢6 van
ban tra o1 cua UBND thanh pho B vé viéce dat ¢6 du diéu kién cong nhan quyén
sir dung dat, cap giay chimg nhan quyén str dung dat hay khong? Toa 4n cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va tuyén cé quyén lién hé
vo1 cac co quan co tham quyen thuc hién viée dang ky ké khai cap giay ching
nhan quyén sir dung dat Ia chua c6 cin ot vitng chic; boi trong sudt thoi gian
dai ca khong c¢6 ai thuc hién viéc diang ky ké khai, khong quan 1y, sir dung dat.

2.2. Xac dinh nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia to

tung:

Sau khi tam ngung phién toa thu thap tai li¢u ching ctt; UBND phuong
T, thanh pho B tra 101 “...trén dat hién nay c6 mét sé hé dan dang sinh song”
(but luc s6 184); tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don ciing thira nhan hién nay c6 tir 04 dén 05 ho dan sinh song trén dat
tr nim 2000 cho dén nay. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham khong tién hanh xac
minh thong tin cta nhitng hd dan sinh séng trén dat dé danh gia, xac dinh co
hay khong nhitng ho dan nay; néu c6 phai dua ho vao tham gia to tung voi tu
cach 1a nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ho so vu an chi thé hién c¢6 ong
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Lé Ngoc T1 1a nguoi sinh song trén dat va c6 “Ban tu khai” sau khi Toa 4n da
mé phién toa, Toa an cap so tham khong xic dinh ong T1 la nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a khong dung, boi 6ng T1 khai da sinh song trén dat tir
lau (ttr nam 2000).

2.3. Vé thu thap, danh gia ching ¢t vé nguon goc dat:

Trong vu 4n, cic dwong su trinh bay ngudn goc dat khac nhau, ¢6 sy mau
thuan vé qud trinh quan 1y, st dung va khong ¢6 co sé phap 1y. Theo quy dinh
tai Diéu 70 cua Nghi dinh s6 43/2014 ngay 15-5-2014 cia Chinh phu thi
UBND cap x4, phuong noi cé dat c6 nghia vu cung cap thong tin vé nguon goc
dat nhung Toa an cap so tham chua xac minh vé ngudn goc, qué trinh str dung
dat qua timg giai doan dé lam co s& danh gia chimg ctr. Bi don trinh bay dat
nha nude bo hoang nén giao cho 6ng Nguyén Vin H lam 106 gach nhung khong
tién hanh x4c minh nha nude ¢6 chu trvong giao dat san xuat cho ca nhan, hod
gia dinh tai thoi diém doé hay khong? Dat tranh chap c6 phai dat cong hay
khong? Béi vi: Qua nhiéu nam khong c¢é ai dang ky ké khai.

HO6 so vu 4n thé hién: Nam 2017, ong T c¢6 don ding ky quyén st dung
dat lan dau va duoc Chu tich UBND phuong T xic nhan nguon goc “Pat do
ong Luu Quang K sir dung tir trieée nam 1975, sau dé, cho ba Luu Thi HI dé
san xuat 1o gach. Nam 2002, ba HI cho lai ong T swr dung on dinh tir dé cho
dén nay, hién trang, dat tréng; thoi diém bdt dau sir dung la nam 2002 (but
luc 71). Nam 2019, éng T tiép tuc c6 don dang ky, cap giay chung nhan quyén
st dung dat ké khai duoc ba HI cho dat tir nam 2000 va st dung 6n dinh cho
dén nay. Nhu vay, viéc ké khai va xac nhan vé thoi diém cho dat, st dung dat
c6 su mau thuan.

Dén thang 6-2019, Chu tich UBND phuong T bi xir 1y ky luat véi 1y do:
“Thiéu trach nhiém trong céng tac lanh dao dé xav ra tinh trang tham nhiing
tai dia phiong, khéng kip thoi chi dao kiém tra tinh trang nguon goc dat, ra
sodat ho so, dan dén xac nhan giay to phap Iy cho ngwoi khéng dit diéu kién, vi
pham Nghi dinh s6: 34/2011/ND-CP ngay 17-5-2011 ciia Chinh phit” (céc tai
liéu 1a ban pho to, but luc 69). Tuy nhién, Toa 4n cap so tham khong thu thap
cac tai liéu trén, chua xdc minh lam rd nhitng nhitng mau thuan va noi dung xéc

nhan lam co s& danh gia ching ctr vé viée xac nhan nguon goc dat.

Tt nhitng cin ¢t trén, két luan: Toa an cap so tham vi pham trong viéc
thu thap, danh gia tai liéu, chimg cr; bo sot ngudi tham gia t6 tung. Nhimg vi
pham trén Toa 4an cap phuc tham khong thé khic phuc duoc nén huy toan bod
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ban an so tham, giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa giai
quyét lai theo trinh tur so tham.

[3] Vé khang c4o cua bi don:

Do ban an so tham bi hiy nén yéu cau cua cac duong su sé& duoc Toa 4n
nhan dan thanh pho Bién Hoa xem xét khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham.

[4] Quan diém cua Kiém sat Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu
hop v61 nhan dinh cua Ho1 déng xXét X nén duoc chép nhan.

[5] Vé an phi dan su phuc tham:

Do ban an so tham bi hiy nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat To tung dan su;

Tuyén xu:

1. Huy toan bo Ban an dan su so tham so: 147/2023/DS-ST ngay 12-9-
2023 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

3. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham:

S& dugce Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa xem xét khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

4. Vé an phi dan su phuc tham:

Do ban an bi hiy nén éng Nguyén Vian H khong phai chiu an phi dan su
phtic tham.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan danthanh phd Bién Hoa

(kém ho so vu an);

- Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé

Bién Hoa;

- Van phong dang ky dat dai tinh Déng

Nai1 — Chi nhanh Bién Hoa: A 3
ai i nha ién Hoa: Nguyen Xuan Quang



- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, Toa dan suy; Van phong,
Tham phan.
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