TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Tu do - Hanh phc

Ban an s6: 10/2024/HC-ST
Ngay 17 thang 5 nam 2024.
VIV khéi kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vyc
quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Toan.

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Ha Xuan Mai.

2. Ong Vii Birc Chung.

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Minh Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lao Cai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Lao Cai tham gia phién toa:
Ong Ban Quang Thao — Kiém sat vién.

Ngay 17/5/2024, tai tru sé Toa &4n nhan dan tinh Lao Cai xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y s6 88/2023/TLST-HC ngay 25 thang 12 nam 2023 vé
viéc khoi kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai. Theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr s 355/2024/QDST-HC ngay 24 thang 4 nim 2024
gilra cac duong su:

1. Ngueoi khéi kién: Ong Hoang Cong T.

Dia chi: T6 07, phuong C, thanh phé C, tinh Lao Cai. Véng mat.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Ma Ngoc Manh L.

Noi cu tra: T 01, phudng P, thi x P, tinh Lao Cai — La nguoi dai dién
theo Gy quyén (Van ban uy quyén ngdy 26/12/2023). C6 don dé nghi xét xu
Véng mat.

2. Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thi x3 P, tinh Lao Cai.

Dia chi: S6 091, phé V, phuong P, thi xa P, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Ngoc L — Chtre vu: Chu tich.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tién D — Chirc vu: Phd Chu
tich. (Van ban iy quyén ngay 29/12/2023). C6 don dé nghi xét xtr vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién N

Pia chi: Thap BIDV, s6 194, duong Tran Quang K, phuong Ly Thai T,
quan K, thanh ph Ha Nbi.

Nguodi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptc T — Chirc vy: Chu tich Hoi
d6ng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé S§ M — Chuc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién N — Chi nhanh P, tinh Lao Cai.

Pia chi: S6 166, dudng S, phuong P, thi xa P, tinh Lao Cai. C6 don dé nghi
xét XUt vang mat.

- Chi Dang Thi T

Dia chi: S6 nha 011, ngd Nguyén Thi B, phuong C, thanh ph6 C, tinh Lao
Cai. C6 don d& nghi xét x{r vang mat.

NOI DNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguoi khéi
kién va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguodi khéi kién trinh bay nhu sau:

Vé ngudn gbc thira dat: Theo ban dd dia chinh thi thira dat s6 206; to ban
d6 s6 DC 75 c6 ngudn gdc 1a ciia ong Ma A D, di duoc Uy ban nhan dan (viét
tait 1a UBND) thi x3 P cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat 1a
GCNQSDBD) s6: BP 253944 ngay 05/6/2019; muc dich st dung: Dat trong cay
hang nam khac; dién tich: 184,0m2. Thang 11/2019, 6ng D d3 chuyén nhuong
cho dng T. Ngay 07/11/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P da
dang ky bién dong sang tén ong T vao phan th IV cia GCNQSDD néu trén.
Sau khi duoc cép GCNQSDb ddi voi thira dit néu trén, do ¢6 nhu ciu chuyén
muc dich sir dung dat sang dat &, nén ngay 28/11/2020 ong T d3 ndp hd so xin
chuyén muc dich sir dung dat sang dit 6.

Ngay 15/12/2020, Phong Tai nguyén va Mbi truong (viét tit 1a TN&MT)
thi x4 Pban hanh Bao cdo s 170/BC — TNMT béo c4o UBND thi xa P két qua
tham dinh hd so chuyén muc dich sir dung dat ciia 6ng T. Theo Bao cao néu trén
thi thira dat caa 6ng T xin chuyén muc dich sir dung phu hop véi quy hoach sir
dung dat dd dugc UBND tinh Lao Cai phé Dyét tai Quyét dinh sb 3637/Qb —
UBND ngay 09/11/2018, phu hop voi ké hoach str dung dat da duoc UBND tinh
Lao Cai phé Dyét tai Quyét dinh s6 1704/QD — UBND ngay 10/6/2020.

Ngay 15/12/2020, Phong TN&MT thi xd Pban hanh Td trinh s6 388/TTr
— TNMT d& nghi UBND thj xd Pphé Dyét cho phép chuyén muc dich st dung
dat dbi voi thira dat cia éng T.



Ngay 23/12/2020, UBND thi xi P ban hanh Quyét dinh s6 119/QP —
UBND cho phép chuyén muc dich sir dung dat d6i voi thira dat ciia 6ng T ¢6
dién tich 183,79m? tir dat trong cdy hang nim khac sang dat ¢ d6 thi va cip
GCNQSDD sb: CP 198494.

Ngay 12/7/2023, S6 TN&MT tinh Lao Cai ban hanh Két luan Thanh tra
s6 1956/KL — STNMT (viét tat 1a Két luan thanh tra s 1956) vé Cong tac giao
dat, chuyén muc dich str dung dat, cip GCNQSDD, quyén sd hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat thudc thim quyén UBND cap huyén tai thi xa P, giai
doan 2017 — 2021. Theo phu luc sb6 3 ban hanh kém theo Két ludn Thanh tra sb
1956, thi thira dat ciia ong T chuyén muc dich 1a khong dung véi 1y do: Khong
thé hién trén ban dd ké hoach nam 2020 (khong c6 trong ké hoach sir dung dat
dugc Duyét nam 2020); Khong c6 van ban tham dinh nhu cau sir dung dat.

Theo Quyét dinh s 3637/QD — UBND, ngay 09/11/2018 ciia UBND tinh
Lao Cai vé viéc phé Dyét Piéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020 cua
huyén P; Ban d6 diéu chinh quy hoach str dung dat dén nim 2020 huyén P, tinh
Lao Cai, ty 18 1:25000; Quyét dinh s6 1704/QD — UBND ngay 10/6/2020 cia
UBND tinh Lao Cai Phé Duyét Ké hoach str dung dat naim 2020 cua thi xa P, thi
thira dat ctia 6ng T c6 dién tich 183,79m? thudc quy hoach dit & do thi, co trong
ké hoach sir dung dat nam 2020.

Nhu vay, viéc chuyén muc dich st dung dat dbi voi thira dat néu trén cia
ong T duogc thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat va phu
hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat dd dugc co quan nha nudc cd tham
quyén phé Duyét, dam bao thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 52, Diéu 57
Luat D4t dai nim 2013.

UBND thi x4 Pcan ct vao Két luan Thanh tra s 1956 dé ban hanh Quyét
dinh sé 3149/QD-UBND (viét tat 1a Quyét dinh s6 3149) ngay 26/9/2023 vé
viéc hay bo Quyét dinh s6 119/QD — UBND (viét tit 1a Quyét dinh sb 119)
ngay 23/12/2020 vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi voi ong
Hoang Cong T va Quyét dinh s6 3916/QD — UBND (viét tit 1a Quyét dinh sd
3916) ngay 15/11/2023 vé viéc thu hdi GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat da cap cho ong Hoang Cong T 1a trai quy dinh phap
luat.

Pé dam bao quyén va lgi ich hop phap cta minh, ong T khdi kién yéu cau
Toda an nhan dan tinh Lao Cai giai quyét:

- Huy Quyét dinh sé 3149/QD-UBND ngay 26/9/2023 ciia UBND thj xa
P vé viéc hiy bé Quyét dinh s6 119/QD — UBND ngay 23/12/2020 ctia UBND
thi xa P vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi véi 6ng Hoang Cong
T.



- Hiy Quyét dinh s6 3916/QD-UBND ngay 15/11/2023 ctia UBND thi xa
Pvé viéc thu hoi GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da cap cho ong Hoang Cong T.

Nguwai bi kién UBND thi xa P, tinh Lao Cai trinh bay nhw sau:

Vé viéc hity Quyét dinh chuyén muc dich sit dung ddt déi véi éng Hoang
Cong T:

Theo Két luan thanh tra s6 1956 d3 xac dinh thua dat cua ong Hoang
Cong T khong thé hién trén ban do Ké hoach nam 2020 (khong co trong ké
hoach str dung dat dugc Duyét nam 2020) va yéu cau “thu hoi Quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dat, iy GCNOSDD véi muc dich dat ¢ da cap, thoéai
tra tién sir dung dat cho ngwoi dan, cdp lai GCNOSDP véi muc dich sie dung
dat ban dau cho ngwoi dan”. Can ct ndi Dung Két luan thanh tra sd 1956,
UBND thi xa P di ban hanh Quyét dinh s6 3149 hiy bo Quyét dinh s 119 cua
UBND thi xi P vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Vé Qua trinh, cdc bude tham muwu cho UBND thi xd cho phép chuyén muc
dich sir dung dat:

Ngay 26/11/2020, UBND thi xd P nhén dugc hd so dé nghi cho phép
chuyén muc dich str dung dat cua ong Hoang Cong T va giao Phong TN&MT
tham muu, giai quyét. Sau khi tiép nhan ho so, Phong TN&MT da phdi hop véi
cac co quan c6 lién quan tién hanh kiém tra hién trang; danh gia su phu hop véi
quy hoach, ké hoach st dung dét ddi véi thira dat 6ng Hoang Cong T xin chuyén
muc dich st dung dat.

Theo két qua kiém tra cia Phong TN&MT, thira dat 6ng Hoang Cong T
Xin chuyén muc dich st dung dét c6 ranh gidi rd rang, st dung on dinh, khong
tranh chap, phii hop voi Quy hoach st dung dat dén nim 2020 cua thi xa P da
dugc UBND tinh Lao Cai phé Duyét tai Quyét dinh 3637/QD-UBND ngay
09/11/2018; phu hop véi Ké hoach st dung dat nam 2020 d3 dugc UBND tinh
Lao Cai phé Dyét tai Quyét dinh s6 1704/QD-UBND ngay 10/6/2020. Thira dét
chua bj co quan c6 thim quyén thong bao hodc quyét dinh thu hdi dat. Sau khi
thaim tra hd so, Phong TN&MT di c6 TO trinh sb 388/TTr-TNMT ngay
15/12/2020 trinh UBND thi x4 P d& nghi cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

Theo dé nghi cia Phong TN&MT, ngay 23/12/2020 UBND thi xi Pda
ban hanh Quyét dinh sé 119/QD-UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich sir
dung dat.

Nhu vay, can ctr theo quy dinh tai Diéu 52 Luat Dat dai nam 2013, tai thoi
diém giai quyét hd so, theo xac dinh cia Phong TN&MT thi thta dat 6ng T xin
chuyén muc dich sir dung c6 du can ctr dé cho phép chuyén muc dich st dung
dat.



Vé danh gia sw phit hop véi quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat:

Tai thoi diém cho phép chuyén muc dich st dung dat, Phong TN&MT
xéac dinh thira dat 6ng Hoang Cong T xin chuyén muc dich sir dung dét c6 trong
ké hoach str dung dat hang nim. Tuy nhién, theo Két luan sé 1956 da két luan
thira dat ciia 6ng Hoang Cong T khong du diéu kién cho phép chuyén muyc dich
str dung dat do khong co trong ké hoach sir dung dat nam 2020. UBND thj x4 P,
Phong TN&MT d3 théng nhat v6i ndi Dung két luan thanh tra, khong c6 phan
anh kién nghi gi khac.

Vi vay, viéc UBND thi xa P ban hanh Quyét dinh sb 3149 vé viéc hity bo
quyét dinh s 119 va Quyét dinh s 3916 vé viéc thu hdi GCNQSDD 1a phu hop
vo1 quy dinh cua phap luét.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Péau tu va phat trién Viét Nam ¢é y kién nhw sau:

Ong Hoang Cong T la khach hang hién dang c6 quan hé tin dung véi
BIDV Chi nhanh P. Bé dam béo cho cac khoan vay tai BIDV Chi nhanh P, 6ng
Hoang Cong T va ba Ping Thi Tda dung tai san thudc quyén sir dung, quyén sé
hitu ctia minh 1a Quyén st dung dét tai t6 01, phuong M, thi xa P, tinh Lao Cai
theo GCNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CP
198494 do UBND thj xd Pcap cho ong Hoang Cong T ngay 24/12/2020 thé chap
tai Ngin hang theo Hop ddng thé chip quyén st dung dit sb
01/2020/14914123/HPBPD ngay 30/12/2020 ky két giita ong Hoang Cong T, ba
Piang Thi Tva BIDV Chi nhanh P, sé cong chung 869, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD; Van ban stra d6i, bé sung Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 01/2022/14914123/SPBS ngay 14/03/2022, s6 céng ching
228, quyén sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD; Vin ban sta doi, bo sung Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 02/2022/14914123/SPBS ngay 22/12/2022,
s6 cong chung 1542, quyén sd 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD (sau ddy goi la
“HDTC”). Thong tin chi tiét vé tai san bao dam, giao dich bao dam nhu sau:

- Tai san bao dam (TSBD/Tai san): Quyén st dung dat tai to 01, phudng
M, thi xd P, tinh Lao Cai theo GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CP 198494 do UBND thi xa Pcap cho 6ng Hoang Cong T
ngay 24/12/2020 (“Gidy chting nhan”); S6 vao s6 cap GCN: CH 00053:

+ Thira dat s6: 206. T& ban d6 s6: DC 75.

+ Pia chi: T6 01, phudng M, thi xa P, tinh Lao Cai.

+ Dién tich: 183,79 m? (Bang chit: Mot tram tém muoi ba, phdy bay chin
mét vuong).

+ Hinh thtrc sir dung: Str dung riéng.

+ Muc dich st dung: DAt & tai d6 thi.

+ Tho1 han st dung dat: Lau dai.



+ Ngudn gbe sir dung: Nha nudc giao co thu tién sir dung dat.

- HDTC da dugc cong chung tai Van phong cong ching Sa Pa, tinh Lao
Cai va Pang ky thé chip tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thi xa Ptheo
quy dinh hién hanh cia phép luat.

Can ct khoan 1 Diéu 168, khodn 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013, BIDV
Chi nhanh P nhan thé chap Tai san néu trén cin cir vao GCNQSDD, quyén sd
hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat do co quan Nha nudc c6 tham quyén
cap cho khach hang - Bén thé chap 13 hop phap. Giao dich thé chap dugc cong
chung, dang ky theo quy dinh di phét sinh hiéu lyc phap 1y theo khoan 3 Piéu
188 Luat Dat dai 2013 “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat
phdi ding ky tai co quan dang ky dat dai va cé hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky
vdo sé dia chinh”. BIDV Chi nhanh P khong c6 chitc ning, nghiép vu, trach
nhiém dé co thé biét hoic phai biét viéc cip GCNQSDD, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat d6i v6i Tai san dd/chua tuan tht, dam bao cac quy
dinh ctia phap luat. Do do, trong truong hop nay, BIDV Chi nhanh P la Bén
nhan thé chip hop phap va ngay tinh.

Truong hop Gidy ching nhan bi thu héi sé anh huong truc tiép dén quyén
va loi ich hop phéap ciia BIDV 1a Bén nhén thé chap hop phap va ngay tinh do
TSBD giam gia tri (trudc khi dugc UBND thi xd Pcho phép chuyén doi muc
dich sir dung dat va cap Gidy ching nhan 1a Dat & tai d6 thi, Tai san 1a Dét trong
cdy hang nim khac dugc Nha nudc cong nhan QSD dit nhu giao dat khong thu
tién sir dung dat theo GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s BP 253944 do UBND huyén Pcap cho ong Ma A D ngay 05/6/2019,
chuyén nhuong cho 6ng Hoang Cong T ngay 07/11/2019), khéng du dam bao
cho cac khoan vay cua 6ng Hoang Cong T tai BIDV, trong khi d6 6ng T khéng
con tai san nao khac dé thay thé TSBD, ciing khong c6 kha ning tra no Ngan
hang. Nhu vay, Ngan hang dung trude nguy co, rii ro 1a khong thu hdi duge hét
ng, dan dén that thoat tai san Ngan hang.

Vi vay, BIDV Chi nhanh P kinh dé nghi Quy Toa xem xét bao vé quyén
va loi ich hop phéap ctua BIDV, chip nhan yéu cau khdi kién ctia Nguyén don vé
viée “Huy cdc quyét dinh cia UBND thi xd P, cu thé: Hiy Quyét dinh sé
3149/0D-UBND ngay 26/9/2023 v/v hiiy b6 Quyét dinh so 119/0D-UBND ngay
23/12/2020 ciia UBND thi xd Pvé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat;
Hity Quyét dinh so 3916/0P-UBND ngay 15/11/2023 v/v thu h6i GCNOSDD,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat da cap cho éng Hoang
cong T, 16 dan phé sé 01, phuwong M, thi xd P”. Trudng hop yéu cau khoi kién
ciia Nguoi khoi kién khong duge chip nhan, dé nghi Quy Toa xem xét giai
quyét trach nhiém boi thudng ctia UBND thi xa P(Nguwoi bi kién) theo quy dinh



ctia phap luat do chap thuan chuyén muc dich sir dung dat khong dung quy dinh,
gy thiét hai cho Nguoi khoi kién va Ngan hang. Toan bd sd tién bdi thuong
thiét hai ma Nguoi khai kién duoc nhan, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang 13 bén
dugc thu huong va chuyén vé tai khoan cua Nguoi khoi kién mé tai Ngan hang
dé Ngan hang quan Iy va xu 1y theo quy dinh tai Hop dong thé chép.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Piing Thi T c6 y kién nhw
sau: Ba Thanh hoan toan nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua ong Hoang Cong T.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di to chirc ddi thoai nhung
khong thanh vi cac duong su déu gilt nguyén quan diém ctia minh. Vi vay, vu 4n
dugc dua ra xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu ¥ kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan : Tham phan duoc phan
cong thu 1y giai quyét vu an di thuc hién day du quy dinh cua Luat té tung hanh
chinh va céc vin ban quy pham phap luat c6 lién quan vé thu Iy vu an; x4 minh
thu thap tai liu, chimg ctr, viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va doi
thoai.

Viéc tudn theo phéap ludt cia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién day du quy dinh cua Luat t6 tung hanh
chinh va cac van ban quy pham phap luét co lién quan vé viéc xét xir so tham vy
an hanh chinh.

Viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia td
tung da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua
phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung diém b
khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh. Chap nhan toan bd yéu cau khdi
kién, tuyén hity Quyét dinh sé 3149 va Quyét dinh sé 3916.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan clr vao cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va di duoc kiém
tra, xem x¢ét tai phién toa, can cir vao két qua viéc tranh tung tai phién toa, y kién
ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& di twong khéi kién, quyén khéi kién, thim quyén giai quyét
va thoi hiéu khéi kién.

[1.1]. Vé doi twong khéi kién, quyén khoi kién: Ngay 26/9/2023, UBND
thi xa P, tinh Lao Cai ban hanh Quyét dinh s6 3149 vé viéc huy bé Quyét dinh
s6 119. Ngay 15/11/2023 UBND thi xa P, tinh Lao Cai ban hanh Quyét dinh s6
3916 vé viéc thu hoi GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat da cap cho ong Hoang Cong T. Py la cac quyét dinh hanh chinh anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cia ho éng Hoang Cong T. Do d6, quyét
dinh hanh chinh ctia UBND thi xa P 1a d6i tuong khoi kién vu an hanh chinh va



6ng Hoang Cong T 1a ngudi c¢6 quyén khoi kién theo quy dinh tai khoan 1, 2
Piéu 3, khoan 1 Piéu 30, Diéu 115 cta Luét td tung hanh chinh.

[1.2]. Vé tham quyén gidi quyét: Cac Quyét dinh hanh chinh sb 3149,
3916 do UBND thi x& P ban hanh. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32
Luat t6 tung hanh chinh, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctua Toa an nhan
dan tinh Lao Cai.

[1.3]. Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 26/9/2023, UBND thi xa Pban hanh
Quyét dinh s6 3149 vé viéc hity bo Quyét dinh s 119. Ngay 15/11/2023 UBND
thi xa Pban hanh Quyét dinh s6 3916 vé viéc thu hoi GCNQSDD, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat da cip cho 6ng Hoang Cong T. Ngay
15/12/2023, dng Hoang Céng T khai kién vu an hanh chinh tai Toa an nhan dan
tinh Lao Cai. Can clr diém a khoan 2 Diéu 116 ctia Luat t6 tung hanh chinh, viéc
khaoi kién caa 6ng T 1a trong thoi hi¢u khoi kién.

Quyét dinh s6 3149 va Quyét dinh s6 3916 cin ctr vao Két ludn Thanh tra
s6 1956 ciia S& TN&MT tinh Lao Cai dé hay Quyét dinh sd 119, thu hdi
GCNQSDD. bé xem xét, danh gia tinh hop phap ctua Quyét dinh s6 3149 va
Quyét dinh s6 3916 co cin clr phap ludt hay khong thi phai xem xét, danh gia
tinh hop phap cta Quyét dinh sé 119.

[2]. Xét tinh hop phap ciia Quyét dinh s6 119.

[2.1]. Vé tham quyén, trinh tu, thii tuc ban hanh: UBND thi xa P ban
hanh Quyét dinh sd 119 dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Luat dat dai nim
2013.

[2.2]. Vé néi Dung quyét dinh: Quyét dinh s6 119 c¢6 ndi Dung: Cho phép
6ng Hoang Cong T duogc chuyén muc dich sir dung thira dat da duoc UBND thi
x4 cap GCNQSDD s6 BP 253944, ngay 05/6/2019, cu thé nhu sau: Vi tri, dja
diém thira dat cho phép chuyén muc dich: Tai td 1, phuong M, thi xa P, tinh Lao
Cai. Ranh gi61 thira dat duogc xac dinh theo thtra dit sd 206; to ban d6 s DC 75
thi tran Sa Pa.

- Dién tich cho phép chuyén muc dich: 183,79m?.

- Loai dét trude khi chuyén muc dich: Dt trong cdy hang nam khac.

- Loai dit sau khi chuyén muc dich str dung: DAt & tai do thi.

- Thot han st dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung: Lau dai

- Gia dat dé xac dinh nghia vu tai chinh: Thyc hién theo quy dinh hién
hanh.

No6i Dng Két luan Thanh tra s6 1956 thé hién: Thira dat ciia 6ng T chuyén
muc dich 1a khong ding véi 1y do: Khéng thé hién trén ban dd ké hoach nim
2020 (khong co trong ké hoach str dung dat duoc Dyét nam 2020); Khong co
van ban thAm dinh nhu ciu st dung d4t. Yéu ciu UBND thj xa P thyc hién bién
phap khic phuc: Thu hdi Quyét dinh chuyén muc dich st dung dét, huy



GCNQSDDP dat da cap, thoai tra tién st dung dat cho nguoi dan, cap lai
GCNQSDD v6i muc dich str dung dt ban dau cho nguoi dan.

+ Poi v6i ndi Dung: Khong thé hién trén ban dé ké hoach ndm 2020
(Khéng cé trong Ké hoach sir dung ddt dwrgc Dyét nam 2020) .

Pbi chiéu voi Quyét dinh sé 3637/QD — UBND ngay 09/11/2018 cua
UBND tinh Lao Cai vé viéc phé Dyét Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 cta huyén P; Ban do ké hoach sir dung dat ndm 2020 cua thi xi P, ti
1€ 1;25000 do S TN&MT tinh Lao Cai nghi€m thu sau d6 trinh UBND tinh Lao
Cai phé Dyét; Quyét dinh sé 1704/QD — UBND ngay 10/6/2020 ctia UBND tinh
Lao Cai Phé Dyét Ké hoach str dung dat nam 2020 cta thi xa P, thi thira dat sd
206, to ban d6 s6 DC 75 ctia 6ng Hoang Cong T thudc quy hoach dit & d6 thi
nam 2020, c6 trong ké hoach st dung d4t nim 2020 cta thi x3 P.

+ Déi voi ndi Dng: “Khong cé van bdn tham dinh nhu cau sir dung dat .

Tai khoan 1, khoan 2 Piéu 7 Thong tu sé 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 ctia B6 TN&MT quy dinh vé ho so giao dit, cho thué dat, chuyén
muc dich str dung dat, thu hdi dat quy dinh nhu sau: Khoan 1. “Vén bdn tham
dinh nhu cau s dung dat; tham dinh diéu kién giao ddt, cho thué ddt, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai cdc Diéu 3, 4 va 6 cia Théng tw ndy
dwoc Idp trén co sé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat
va y kién tai cudc hop tham dinh hodc y kién bang vin ban ciia cdc co quan, to
chire, ca nhdn co lién quan hodc két qua kiém tra thuc dia”. Khoan 2. “ Noi
Dng vin ban tham dinh nhu cau sir dung ddt gom: a) Pdanh gid vé si phit hop
V6i quy hoach sir dung ddt, ké hoach sir dung ddt da dwoc co quan nha nudée cé
tham quyén phé Dyét; b) Pdanh gid vé sw phit hop véi quy hoach chuyén nganh
da dwoc co quan nha nwde cé tham quyén phé Dyét ¢ lién quan dén dy dn (néu
c0); ¢) Pdnh gid vé yéu cau sir dung dat cia diw én theo quy dinh hién hanh vé
tiéu chudn, dinh mirc sir dung dat. Poi véi loai dw dn chwa cé quy dinh vé tiéu
chudn, dinh mirc sir dung ddt thi co quan tham dinh cdan cit vdao quy mé, tinh
chat dw an va kha nang dap vmg vé quy dat cia dia phwong dé danh gid; d)
Dadnh gid vé kha nang sir dung dat dam bdo hiéu qua théng qua viéc danh gid vé
nang luc thyc hién dw an cua chu dau tu; tac dong moi truong do sw dung dat;
murc do phu hop voi két cau ha tc”ing ky thuat, ha td‘ng xd hoi; hé s, mdt do xdy
dung, do cao, d¢ sdu trong long dat doi véi dw dn xdy dung cong trinh; mirc do
danh huéng dén van dé quéc phong, an ninh (néu cd); d) Yéu cau vé dién tich sir
dung dat, muc dich sir dung dat va kha nang déap iing vé quy dat cia dia phirong
doi voi truong hop khéng phdi ldp duw dn dau tw”.

Tai bién ban kiém tra hd so va thAm dinh nhu cau sir dung dat cua ong
Hoang Cong T — T4 8, thi trdn Sa Pa, huyén Pngay 29/11/2019, thanh phéan cd
dai dién Phong TN&MT, Phong Kinh té - Ha tﬁng, UBND thj trin Sa Pa, chu st



dung dat. Két qua thong nhat xac dinh thira dat phu hop véi quy hoach, ké hoach
str dung dat da dugc phé Duyét (dam bao theo quy dinh tai Diéu 52 Luat Dét dai
nam 2013).

Tai Béo céo két qua tham dinh ho so chuyén muc dich st dung dat sb
170/BC-TNMT ngay 15/12/2020 ctia Phong TN&MT thi xa Pthé hién: Thira dét
c6 ranh gidi sir dung dat rd rang, str dung khong tranh chip. Thira dat chua bi co
quan c6 tham quyén théng bao hodc quyét dinh thu hoi dat; Poi chiéu véi Ké
hoach st dung dat nam 2020 di duoc phé Dyét tai Quyét dinh sb 1704/Qb —
UBND ngay 10/6/2020 ciia UBND tinh Lao Cai thi thira dat xin chuyén muc
dich str dung dat nam trong ké hoach st dung dat 1a dat ¢ d6 thi. Déi chiéu voi
diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam 2020 cua thi x3 Pdd dugc UBND
tinh Lao Cai phé Dyét tai Quyét dinh sé 3637/QP — UBND ngay 09/11/2018 thi
thira dat dugc quy hoach 1a dat ¢ do thi.

Can clr vao tai liéu di vién dan & trén, Vian ban s6 252/CV-KT&HT ngay
26/12/2019 ctua Phong Kinh té va Ha ting huyén P v/v cung cap thong tin quy
hoach lién quan dén vi tri thira dat cua ong Hoang Cong T, dia chi tai t6 8, thi
tran Sa Pa. To trinh s6 388/TTr-TNMT ngay 15/12/2020 ctia Phong TN&MT thi
x& Pvé viéc dé nghi phé Dyét cho phép chuyén muc dich sir dung dét, thay ring
hd so xin chuyén muc dich sir dung dat cua ong Hoang Céng T da duogc cac co
quan chtrc nang thuc hi¢n viéc tham dinh nhu cau st dung dat, dap tng dugc cac
ndéi Dng yéu cau quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 ciia B6 TN&MT.

Tt nhitng phan tich trén thiy rang: Hd so Xin chuyén muc dich st dung
dat ctia 6ng Hoang Cong T dam bao ding quy dinh cua Piéu 52, 57 Luat dat dai
2013. Ngay 23/12/2020, UBND thij x& Pban hanh Quyét dinh s6 119/QD-UBND
V& viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi v6i ong Hoang Cong T.
Ngay 24/12/2020 UBND thi xd PCip GCNQSDD s6 198494 cho 6ng Hoang
Cong T 1a dang quy dinh cta phap luat.

[3]. Xét tinh hop phap ciia Quyét dinh s6 3149 va Quyét dinh s6 3916.

[3.1]. Vé tham quyén ban hanh: UBND thi xa Pban hanh Quyét dinh s
3149 va Quyét dinh s6 3916 dung quy dinh tai Piéu 106 Luat dit dai nam 2013;
khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cta Chinh
phu.

[3.2]. Ngi Dng quyét dinh sé 3149: Huy bo Quyét dinh s 119/QP-
UBND ngay 23/12/2020 ctia UBND thj x Pvé viéc cho phép chuyén muc dich
str dung dat. Ly do hiy: Do chuyén muc dich chua phu hop véi ké hoach str
dung dat hang nam, chua dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 Luat dat dai
2013 (da dwoc So TN&MT tinh Lao Cai ban hanh Két lugn Thanh tra so6
1956/KL-STNMT ngay 12/7/2023).
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[3.3]. Noi Dng Quyét dinh s 3916: Thu hdi GCNQSDD, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat da cip cho ong Hoang Cong T, tai t6 1,
phudng M, thi xa P, cu thé nhu sau:

- S6 phét hanh CP 198494, do UBND thi x& Pcap ngay 24/12/2020.

- S6 vao s6 cip GCNQSDD: CH 0053.

- Thira dét s 206, To ban d6 s6 DC 75.

- Pia chi thira dat: T6 1, phuong M, thi xa P, tinh Lao Cai.

- Dién tich dat: 183,79m? (Bang chir: Mot trim tdm ba phay bay chin mét
vuong).

- Hinh thtre stir dung: Str dung riéng.

- Muc dich str dung dat: Dat ¢ d6 thi.

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

- Nguédn gbc st dung dat: Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat.

Ly do thu héi: Do chuyén muc dich chwa phu hop véi ké hoach sir dung
dat hang nam 1a chua dtng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 52 Luat dat dai 2013
(da dwoc S6¢ TN&MT ban hanh Két ludgn Thanh tra sé 1956/KL-STNMT ngay
12/7/2023).

Nhu da phén tich tai Muc [2], UBND thi xa Pban hanh Quyét dinh s 119
vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat d6i véi ong Hoang Cong T, cap
GCNQSDBD s6 198494 cho 6ng Hoang Cong T 1a dung quy dinh cta phap luat.
Vi vay, Quyét dinh s6 3149 va Quyét dinh s6 3916 ctia UBND thi x3 Pban hanh
1a khong c6 can ctr phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khoi kién cua ngudi khoi kién
va y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ¢ chip nhén.

4. Vé 4n phi: Do yéu cau khoi kién duoc chép nhan nén nguoi khoi kign
khong phai chiu an phi hanh chinh so tham, nguoi bi kién phai chiu an phi hanh
chinh so thdm theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 193 cta Luat t6 tung hanh chinh; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xir:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctiia 6ng Hoang Cong T nhu sau:

- Huy Quyét dinh sé 3149/QD-UBND ngay 26/9/2023 ciia UBND thj xa
P vé viéc hiy bé Quyét dinh s6 119/QD — UBND ngay 23/12/2020 ctia UBND
thi xa Pvé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dét ddi voi 6ng Hoang Coéng
T.
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- Hiy Quyét dinh s6 3916/QD-UBND ngay 15/11/2023 ctia UBND thi xa
Pvé viéc thu hoi GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da cap cho ong Hoang Cong T.

- Buéc UBND thi xa P, tinh Lao Cai thyc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh cua phép luat.

2. V& an phi hanh chinh so tham: Ong Hoang Céng T khong phai chiu an
phi hanh chinh so thim; hoan tra lai cho dng Hoang Céng T 300.000 dong (ba
tram ngan dong) tién tam Ung an phi hanh chinh so tham di nop, theo bién lai
thu tam Gng an phi, 16 phi Toa 4n s6 0000017 ngay 21/12/2023 cua Cuyc Thi
hanh an dan sy tinh Lao Cai. UBND thi xa P, tinh Lao Cai phai chiu 300.000
d6ng tién an phi hanh chinh so tham.

Céc duong su ¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugce ban an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sy hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7ava 9
Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thwe hién theo Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); z IN > A \
_ Cuc THADS tinh Lao Cai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pham Ngoc Toan
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