TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc Iap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 109/2024/DS - PT
Ngay: 17 -5-2024
V/v “Tranh chdp chia tai sdn chung
va di san thira ké .
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phén: Ong Vii Viét Diing

Ba Tran Thi Bé

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Pa Nang;

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Pa Nang: Ong Huynh Manh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 5 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 198/2023/TLPT-DS ngay 10 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp chia tai san chung va di san thira ké .

Do Ban an dan sy so tham sd: 118/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phic tham sd: 51/2024/QPPT — DS
ngdy 09 thang 02 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb:
114/2024/QP — PT ngay 20 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa phiic
tham so: 147/2024/QD — PT ngay 17 thang 4 nam 2024, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1984, CCCD sb
048084008814; dia chi: SO xx8 duong T, phuong C, quan C, thanh phé Pa Nang.
Pia chi lién hé: S6 xx5 duong H, quan C, thanh phd Ba Nang. C6 mat

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Théi Quoc V,
Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Trung Tin, thuoc Poan Luat su thanh phd
Pa Ning; bia chi: 2x dudng N, phuong A, quan L, thanh phb DPa Nang. C6 mat
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2. Bi don: Ba Nguyén Thij Hoai L, sinh nim 1980, CMND sb 201458000 do
Cong an Tp Pa Nang cap ngay 11/01/2011; Pia chi: S6 xx8 duong T, phuong C,
quan C, thanh phé Da Ning. Dia chi lién hé: S6 x0 Puong B, phuong T, quan C,
thanh phd Ba Néng. C6 mit

3. Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp: Ba Poan Thi
H, sinh nim 1958, CMND sb 200028951 do Céng an Tp Pa Ning cip ngay
21/4/2009; bia chi: S6 xx8 duong T, phuong C, quan C, thanh phé Pa Nang. bia
chi lién hé: xx9/3x duong A, quan K, thanh phé Da Ning. C6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Poan Thi H: Ong Nguyén
Ngoc C - Luat su Van phong Luat su Tan Hoa, dia chi: x4 duong K, Thanh phé ba
Nang, thuoc Poan Luat su thanh phé Pa Nang. Co mit

4. Nguoi c6 quyen loi, nghia v lién quan khdng co yéu cau déc ldp:

4.1. Cong ty TNHH B, dia chi: 1xB/6 duong D, phuong T, quan C, thanh
phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Nguyén Thi Hoai L — Phd Giam
dbc Cong ty (Gidy ty quyén sd: 01/2022/UQ ngay 08.02.2022). C6 mit.

4.2. Ong Nguyén Xuan T1, sinh ndam 1956, CMND s6 200917309 do Céng
an Tp Pa Ning cap ngay 03/3/2011; Dia chi: S6 X9 duong Q, phuong B, quan C,
thanh phd Pa Néng. C6 don xin xét xtr vang mat

5. Nguoi khang cdo: 6ng Nguyén Duy T, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 18.10.2021 va Ioi khai trong qud trinh t6 tung
tai cdp so tham, nguyén don la 6ng Nguyén Duy T, nguoi dai dién hop phdp ciia
ong T trinh bay:

Cha me 6ng Nguyén Duy T la 6ng Nguyén D va ba Poan Thi H c6 ba con
chung gém cac 6ng (ba) Nguyén Duy C, Nguyén Thi Hoai L va Nguyén Duy T.
Niam 2012, 6ng Nguyén D chét khong dé lai di chiic. Cha me ctia 6ng Nguyén P déu
chét trude ong B. Ong Nguyén Duy C d3 chét nim 2000 (chwa c6 vo con). Ong
Nguyén D va ba Poan Thi H khong c6 con nudi hay con riéng nao khac.

Tai Ban an hinh sy so tham sb: 28/2018/HSST ngay 16.5.2018 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Pa Ning va Ban an hinh sy phac thim sé: 212/2018/HSPT
ngay 10.9.2018 cua Toa an nhan dan cép cao tai ba N?mg da c6 hi¢u luc phap luat,
xéc dinh: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 271, to ban do
s6 12, dién tich 960m?, S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phé Pa Néng theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BD 9384XX do Uy ban nhan dan quan Hai Chau cap ngay 22.12.2010
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dtng tén 6ng Nguyén Xuan T1 12 tai san chung cia 6ng Nguyén D va ba Doan Thi
H.

Pé nhan chuyén nhuong lai quyén st dung thira dat noi trén tir Cong ty Co
phan P Viét Nam. Ong Nguyén D, ba Poan Thi H va 6ng Nguyén Duy T di phai
ndp sb tién tong cong 1a 7.283.008.000 ddng, trong d6, tién ndp vao ngan sach Nha
nude 1a 6.283.008.000 dong do ong B Ba H ndp va phi thé quyén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ndp cho Cong ty C6 phan P Viét Nam 13 1.000.000.000
ddng do dng T nop. Ong Nguyén Duy T da gop s6 tién 1a 1.000.000.000 ddng trong
tong sd tién 7.283.008.000 dong, twong ung 13,73% gia tri 16 dat. S6 tién
1.000.000.000 ddng nay la tai san ctia 6ng Nguyén Duy T ¢ duoc tir viée lam an,
tiét kiém dé dong gop cung cha me.

Theo két qua dinh gia tai san ngay 01.12.2022 cua Hoi ddng dinh gia tai san
thi quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 271, to ban dd sb 12,
S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Pa Ning trj gia 55.672.504.000 dong
(gia tri quyén st dung dat 1a 49.464.000.000 dong, gia tri tai san gan lién véi dat 1a
6.208.504.000 ddng). Ong Nguyén Duy T xéac dinh minh c6 dong gép vao tai san
chung cta cha me twong ung sb tién (55.672.504.000 dong x 13,73%) =
7.643.834.799 dong. Gia tri tai san con lai 1a (100% - 13,73%) = 86,27% tuong ing
s6 tién 48.028.669.200 dong 1a tai san chung cua 6ng Nguyén D va ba Poan Thi H.
Phan di san thira ké ctia 6ng Nguyén D d¢é lai 1a % quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat tai dia chi trén twong Ung sb tién (48.028.669.200 dong : 2) =
24.014.334.600 dong. Quyeén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sd
271, to ban dd s6 12, S6 x0 Pudng B, phuong T, quan C, thanh phd Pa Ning do ba
Nguyén Thi Hoai L quan 1y khai thac. Vi vdy, 6ng Nguyén Duy T khai kién yéu cau
Toa an giai quyét:

- Chia tai san cho 6ng Nguyén Duy T trong khdi tai san chung véi 6ng
Nguyén D va ba Nguyén Thi Hoa voi phan gid tri tai san dugc chia 13 7.643.834.799
dong.

- Chia di san thira ké ctua ong Nguyén P dé lai theo quy dinh cua phap luat
cho nhiing nguoi ¢ hang thira ké thir nhat gdm cac ong ba: Poan Thi H, Nguyén Thi
Hoai L va Nguyén Duy T. Mdi nguoi hudng mot phan gia tri tai san twong tmg sb
tién (24.014.334.600 dong: 3) = 8.004.778.200 dong.

Ong Nguyén Duy T yéu cdu chia tai san chung va di san thira ké theo gia tri,
giao quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dét tai thira dat s6 271, to ban dd sd
12, S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Pa Ning cho ba Nguyén Thi



Hoai L quan 1y sir dung va c6 nghia vu trich tra lai cho 6ng Nguyén Duy T s6 tién
téng cong 1a 15.648.612.999 dong.

Tai Pon dé ngay 20.12.2022, 6ng Nguyén Duy T thay dbi yéu cau dé nghi
Toa an giai quyét chia tai san chung va di san thira ké theo hién vat. Ong Nguyén
Duy T dé nghi dugc chia 269,7m? dat va tai san gan lién v6i dat tai s6 10, S6 x0
Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Pa Nang.

* Tai don yéu cau phdn t6 va cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung, bi don la
ba Nguyén Thi Hodi L trinh bay:

Ba thong nhat xac nhin quan hé gia dinh va nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nhat ciia 6ng Nguyén D nhu ¥ kién ctia 6ng Nguyén Duy T.

Vé nguodn gdc tai san tai s6 10, S6 x0 Puong B, phudng T, quan C, thanh phd
Pa Niang: Nha dat nay trudc day duoc Nha nudc giao cho Cong ty Co phan P Viét
Nam theo hop dong giao dat vao nam 2009. Sau d6, Cong ty C6 phan P Viét Nam
sang nhuong lai cho 6ng Nguyén D va ba Poan Thi H (1a cha me ba L). Do 6ng
Nguyén D khi d¢6 dang 1am Tong Giam ddc Cong ty C6 phan P Viét Nam. Dé tranh
diéu tiéng nén ong Nguyén P va ba Poan Thi H d3 yéu cau ba Nguyén Thi Hoai L
dang & Nhat Ban vé dimg tén nha dat. Ba Nguyén Thi Hoai L da nhiéu lan vé Viét
Nam lam thu tuc nhung chwa xong. Thoi diém d6 ba Nguyén Thi Hoai L dang ¢
con nho, viéc di lai kho khan va dé thuan tién cho viéc giao dich nén 6ng Nguyén B
va ba Poan Thi H da dé 6ng Nguyén Duy T (em trai ba L) dimg tén trén giay to nha
dat. Toan bo sb tién ndp vao ngan sach Nha nudc dé dugc nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat déu 1a tién cua 6ng Nguyén D va ba Poan Thi H, bao gom ca sd
tién 1.000.000.000 déng ma 6ng Nguyén Duy T dimg tén ndp vao tai khoan cta
Cong ty C6 phan P Viét Nam. Tai thoi diém nay ong Nguyén Duy T méi hoc xong
nén khong thé c6 mot sd tién 16n nhu vay dé dong gop cung cha me. Ngoai viée
duoc cha me chu cip an hoc thi 6ng Nguyén Duy T dugc cha me dau tu cho lam in
nhung thua 16 va cha me 1a nguoi phai dimg ra giai quyét no nan, ndp phat thué. Do
vay, viéc 6ng Nguyén Duy T cho rang di dong gop sb tién 1.000.000.000 dong vao
tai san ciia 6ng Nguyén D va ba Poan Thi H tai s6 10, S6 x0 Puong B, phuong T,
quan C, thanh phd Pa Néng 1a hoan toan khong dung sy that.

Theo Ban an hinh su phuc tham sé: 212/2018/HSPT ngay 10.9.2018 cua Toa
an nhan dan cdp cao tai Pa Nang di co6 hiéu luc phap luat thi nhitng ngudi thira ké
ciia ong Nguyén D bao gdm céc 6ng (bd) Poan Thi H, Nguyén Thi Hoai L va
Nguyén Duy T phai lién d6i boi thudng cho Cong ty C6 phan P Viét Nam sé tién
15.216.000.000 dong. Toan bo sd tién nay ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi Hoai L
1a nguoi dung ra thyc hién xong tir nam 2019 dé khong bi ké bién thi hanh an dbi
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v6i quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai SO x0 Puong B, phuong T,
quan C, thanh phé Pa Nang. Thoi gian nay, cac 6ng (ba) Poan Thi H, Nguyén Thi
Hoai L va Nguyén Duy T di tu thoa thuan phan chia nghia vu tai san va di san thira
ké ctia 6ng Nguyén D dé lai. Theo d6, ba Poan Thi H duoc quyén s hitu, st dung
phan di san thira ké ctia 6ng Nguyén P dé lai tai S6 x0 Puong B, phuong T, quan C,
thanh ph Pa Ning va S6 xx8 duong T, phuong C, quan C, thanh phd Pa Nang.
Ong Nguyén Duy T c6 nghia vu chuyén vao tai khoan ctia ba Poan Thi H s tién
10.000.000.000 ddng (dé thanh toan no vay) va dugc quyén so hitu st dung 04 16
dat tai Khu d6 thi Hoa Hai H1-3 (giai doan 2) phuong H, quan S, thanh phd Da
Nang. Viéc théa thuan phan chia dugc cac bén 1ap Bién ban thdéa thuin ngay
24.7.2019 dong thoi 6ng Nguyén Duy T ciing di viét gidy cam két khong co tranh
chép, khiéu nai vé tai san dd phan chia. Dbi v6i 04 16 d4t duoc nhén theo thoa thuin
noi trén, ong Nguyén Duy T da chuyén nhugng cho nguoi khac va sir dung vao muc
dich riéng ctia minh. Nay 6ng Nguyén Duy T khoi kién yéu cau chia tai san chung
va di san thira ké ctia ong Nguyén D ddi voi tai san tai s6 x0 Puong B, phuong T,
quan C, thanh phd Pa Néng thi ba Nguyén Thi Hoai L khong chdp nhan. Tai san
nay thudc quyén so hitu, sir dung ctia ba Poan Thi H va c6 phan sé hitu sir dung cta
ba Nguyén Thi Hoai L. Hién nay, ba Nguyén Thi Hoai L va ba Poan Thi H khong
tranh chap tai san vé tai san nay. Vi vy, ba Nguyén Thi Hoai L ¢ yéu cau phan t6
dé nghi Toa an giai quyét cong nhan ba Nguyén Thi Hoai L va Poan Thi H cling la
ngudi €O quyén so hitu, quyén str dung d6i v6i phan di san thira ké ctia ong Nguyén
D d¢ lai tai s6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Da Néng.

* Tai don yéu cau doc Idp va cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung tai cdp so
thdm, ba Poan Thi H la ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢é yéu cdu ddc Idp
trinh bay:

Ba thong nhat xac nhan quan hé gia dinh va nhitng nguoi thudc hang thira ké
thir nhat cua 6ng Nguyén D nhu y kién ctia 6ng Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi
Hoai L.

Vé ngudn goc tai san tai S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Pa
Niang: Ba H thong nhat véi ¥ kién cta ba Nguyén Thi Hoai L vé ngudn gdc hinh
thanh tai san trén. Do 6ng Nguyén D (chong Ba H) khi d6 lam Toéng Giam déc -
Cong ty C6 phan P Viét Nam. Dé tranh 101 ra tiéng vao trong viéc ding tén tai san
trong khi con gai 1a ba Nguyén Thi Hoai L dang & nudc ngoai nén ba Poan Thi H va
6ng Nguyén D da dé con trai 1a 6ng Nguyén Duy T dimg tén trén cac thu tuc gidy to
dat. Vo chong ba Poan Thi H d3 ndp vao ngan sach Nha nude sb tién 6.283.008.000
ddng va giao cho 6ng Nguyén Duy T s6 tién 1.000.000.000 dong dé ndp cho Cong
ty C6 phan P Viét Nam (1a phi thé quyén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat).
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Do trén dat c6 cong trinh xay dung nén vo chong ba Poan Thi H di nhan chuyén
nhuong tai san nay dé duoc cong nhan trén gidy to. Sau khi hoan thanh céc thu tuc,
ngay 13.01.2010 Uy ban nhan din quin Hai Chau di cip Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 BA 593251 dung tén 6ng Nguyén Duy T. Nhan thiy cac con chua that
su truong thanh, lai ding tén tai san 16n nhu vay c6 thé xay ra rai ro nén ba Poan
Thi H va 6ng Nguyén D dd nho ban 13 6ng Nguyén Xuén T1 dtng tén ho nha dat
thong qua hop dong chuyén nhuong. Ngay 22.12.2010, Uy ban nhan dan quin Hai
Chau d3 cip Gidy chung nhan quyén s dung dit s6 BD 9384XX dung tén 6ng
Nguyén Xuan T1.

Toan bd s tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 1a tién cia vo chong
ba Poan Thi H va 6ng Nguyén B. Ong Nguyén Duy T khong c6 dong gop gi va
cling khong c6 viéc thoa thuan mua dat dé lam tai san chung v&i ong Nguyén Duy
T. S6 tién 1.000.000.000 dong ma 6ng Nguyén Duy T dem ndp cho Cong ty C6
phan P Viét Nam ciing 13 tién cta vo chong ba Poan Thi H dua cho 6ng Nguyén
Duy T, mét 1an 600.000.000 dong va mot lan 400.000.000 dong. Ngudn tién co
duoc 1a tir tién vay Ngan hang, tién tiét kiém, tién kinh doanh, budn ban cua gia
dinh. Vao thoi diém nop tién ndm 2010, dng Nguyén Duy T vira duoc cha me lo cho
an hoc xong. Ba Poan Thi H va 6ng Nguyén B ¢6 m¢é Cong ty kinh doanh phong vé
may bay va giao cho 6ng Nguyén Duy T lam an nhung thua 15, bi phat thué va cha
me 13 ngudi phai dung ra tra ng. Do vdy, ong Nguyén Duy T khong thé c6 mot sb
tién 16n nhu vay dé dong gop vao tién mua dat. Viéc 6ng Nguyén Duy T khoi kién
yéu cau duoc chia tai san chung thi ba Poan Thi H khong chap nhan.

Vé viéc chia di san thira ké: Ngoai quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Pa Ning. Ong Nguyén D con
dé lai di san trong khoi tai san chung v6i ba Poan Thi H 1a nha dat tai xx8 duong T,
phuong C, quan C, thanh ph6 Pa Ning va 04 16 dat tai Khu d6 thi Hoa Hai H1-3
(giai doan 2), phuong H, quan S, thanh phd Pa Ning. Dé thi hanh phan nghia vu
dan sy ciia 6ng Nguyén D theo Ban an hinh su phuc tham sd: 212/2018/HSPT ngay
10.9.2018 ciia Toa 4n nhan déan cap cao tai Da Niang. Ba Poan Thi H va Nguyén Thi
Hodi L da ndp sd tién tong cong 1a 16.474.000.000 dong (bao gdm ca phan cua ba
Poan Thi Anh T2). Dé c¢6 dugc s tién thi hanh an, ba Poan Thi H da thé chap tai
san dé vay Ngan hang sb tién 1a 12.000.000.000 dong. Sau nhiéu lan 6ng Nguyén
Duy T gay 4p luc yéu cau phan chia tai san thi cic ong (ba) Poan Thi H, Nguyén
Thi Hoai L va Nguyén Duy T da thong nhét thoa thuan phan chia nghia vu ciing nhu
di san thira ké ctia ong Nguyén P dé lai nhu y kién ciia ba Nguyén Thi Hoai L da
trinh bay. Vi¢c thoa thuan phan chia duogc thé hién tai Bién ban thoa thuin ngay
24.7.2019 va cac Gidy cam két ngay 24.7.2019; 03.5.2019 cua 6ng Nguyén Duy T.
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Ong Nguyén Duy T di thuc hién viéc chuyén s6 tién 10.000.000.000 dong dé thanh
toan ng mot phan ng vay dong thoi ba Poan Thi H di lam thi tuc chuyén quyén sir
dung 04 16 dat cho 6ng Nguyén Duy T. Sau khi nhan duoc tai san theo thoa thuan,
6ng Nguyén Duy T di chuyén nhuong lai cho nguoi khac va sir dung tién vao muc
dich riéng ctia minh. Nay ong Nguyén Duy T khoi kién tiép tuc yéu cau chia di san
thira ké ctia ong Nguyén D d¢é lai 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phé Pa Néng thi ba Poan Thi H khéng
chap nhan. Tai san nay di dugc phan chia, ba Poan Thi H va Nguyén Thi Hoai L
khong tranh chap véi nhau doi véi phan di san nay. Vi vy, ba Poan Thi H c6 yéu
cau doc 1ap dé nghi Toa 4n giai quyét cong nhan ba Poan Thi H va Nguyén Thi
Hoai L cung 1 nguoi c6 quyén sé hiru, quyén str dung ddi voi phan di san thira ké
ctia 6ng Nguyén D dé lai tai dia chi ndi trén.

* Trong qué trinh té tung, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty
TNHH Bién Mdn trinh bay:

Cong ty TNHH B hién dang sir dung nha dat tai S6 x0 Puong B, phuong T,
quan C, thanh phé Pa Ning dé kinh doanh Truong mam non Bd Cong Anh. Nha dt
nay thudc quyén sé hitu st dung cua 6ng Nguyén D va ba Poan Thi H nhung nho
6ng Nguyén Xuan T1 dung tén. Pé dam bao thi tuc nén Cong ty TNHH B co lap
Hop dong muon nha dat nay cia dng Nguyén Xuan T1. Qua trinh st dung, Cong ty
TNHH B di tién hanh dau tu, stra chira lai cong trinh trén dat véi so tién la
2.511.057.478 d6ng. Ngoai ra, con ¢ phan khung sit cu thang theo dinh gia la
102.580.000 dong. Nay 6ng Nguyén Duy T yéu cau chia tai san chung va di san
thira ké d6i v6i nha dat tai S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phé Da Ning
thi Céng ty TNHH B dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap lut.
Cong ty TNHH B khong c6 yéu cau gi d6i v6i cac duong sy trong vu an nay.
Truong hop tai san tai SO x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Pa Nang duoc
phan chia thi Cong ty TNHH B dé nghi xem xét dén phan chi phi da dau tu nham
bao vé quyén lgi cho Cong ty.

* Tgi Bién ban lay loi khai ngay 08.6.2022, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la dng Nguyén Xuan T1 trinh bay:

Ong Nguyén Xuan T1 va 6ng Nguyén D (dd chét) 1 chd ban bé than quen.
Vao nam 2010, vo chong dng Nguyén D c6 nhd 6ng Nguyén Xuan T1 dtng tén ho
nha dét tai S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Da Ning. Vi gia dinh 6ng
Nguyén B ¢6 ly do riéng va cac con chua da chin chan nén 6ng Nguyén Xuan T1
dong y ding tén hd. Viéc nay da dugce ong Nguyén Xuan T1 x4c nhan trudc day khi
Tda an cac cap giai quyét vu an lién quan dén 6ng Nguyén . Ong Nguyén Xuén T1
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xac dinh nha dat tai s6 10 Puong B, phuong T, quan C, thanh ph Pa Nang khong
phai 12 tai san cua 6ng Nguyén Xuan T1 ma 13 tai san chung cta 6ng Nguyén D va
ba Poan Thi H. Nay, 6ng Nguyén Duy T khéi kién yéu cau chia tai san chung va di
san thira ké ctia ong Nguyén D d6i véi tai san trén thi ong Nguyén Xuan T1 khéng
c6 ¥ kién gi. Bi voi viée dung tén ho nha dit, do 1a chd than quen va coi éng
Nguyén Duy T va ba Nguyén Thi Hoai L nhu con chau trong nha nén éng Nguyén
Xuan T1 khong c6 yéu cau gi trong viéc xem xét cong strc dimg tén ho nha dat. Vi
diéu kién khong thé tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu viéc nén 6ng
Nguyén Xuan T1 yéu cau Toa 4n giai quyét vang mat theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Nguyén Duy T thay d6i ¥ kién, khong yéu cau chia tai san
chung va di san thira ké theo hién vat nhu Pon dé ngay 20.12.2022 ma yéu cau duoc
chia theo gia tri.

Bi don ba Nguyén Thi Hoai L giit nguyén ¥ kién va yéu cau phan t6 vé cong
nhan quyén so hitu quyén sir dung tai san.

Ba Poan Thi H giit nguyén ¥ kién va yéu cau doc 1ap vé cong nhin quyén s
hiru quyén str dung tai san.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH B giit nguyén vy kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Duy T 1a Luat su
Tran T L1 c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat va dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Duy T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Poan Thi H 1a Luat su
Nguyén Ngoc C dé nghi Hoi déng xét xir cong nhan hiéu lyc cta thoa thuin phan
chia di san thira ké cua cac bén theo Bién ban ngay 24.7.2019; bac toan bd yéu cau
khoi kién cta ong Nguyén Duy T va chap nhan yéu cau doc lap cua ba Poan Thi H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phap luat to tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém mé phién toa va tai phién toa: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr da thuc
hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Cac duong sy di dugc dam bao cac
quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy.

Vé ndi dung giai quyét: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir Didu 612, 651 Bo
luat Dan su va An 18 s6 24/2018/AL khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua
6ng Nguyén Duy T; Chap nhan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi Hoai L va yéu



cau doc 1ap cua ba Poan Thi H vé cong nhan quyén sé hitu quyén str dung ddi voi
tai san tai S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Da Nang.

* Voi noi dung vu an nhw trén, Bdan an dan sy so tham sé: 118/2023/DS-ST
ngay 19 thang 9 nam 2023 ciia Toa dn nhdn dan qudn Hai Chdu, thanh phé Pa
Nang quyét dinh:

- Can ¢t vao khoéan 2, 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 266, 269, 273 cua Bo luat To tung
dan su nam 2015;

- Can cr cac Diéu 221, 611, 612, 649, 650, 651, 656 BO luat Dan sy nam
2015;

- Can ctr An 18 sb: 24/2018/AL vé di san thura ké chuyén thanh tai san thudc
quyén s& hitu, quyén st dung hop phéap cua ca nhan duoc lya chon tir Quyét dinh
giam dbc tham s6 27/2015/DS-GPT ngay 16.10.2015 va dugc cong bd theo Quyét
dinh s6 269/QP-CA ngay 06.11.2018 ctia Chanh 4n Toda an nhan dan tdi cao;

- Cian ctr cac Piéu 26 va 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30.12.2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu va quan 1y st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién vé “Chia tai san chung va di san thira
ké” ctia dng Nguyén Duy T d6i voi ba Nguyén Thi Hoai L.

2. Chap nhan yéu cau phan t& vé& “Céng nhdn quyén sé hitu, quyén sir dung
tai san” ciia ba Nguyén Thi Hoai L d6i voi ong Nguyén Duy T.

3. Chap nhén yéu cau doc lap vé “Céng nhdn quyén so hitu, quyén sir dung
tai san” cia ba Poan Thi H d6i voi 6ng Nguyén Duy T.

Cong nhan ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi Hoai L 1a ngudi c¢6 quyén so
hiru, quyén sir dung phan di san thira ké ciia ong Nguyén D dé lai 12 % quyén quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat trong khoi tai san chung voi ba Poan Thi H
tai thira dat s6 271, to ban d6 s6 21, dia chi S6 x0 Puong B, phuong T, quéan C,
thanh phd Pa Néng theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan 1ién v6i dat sé BD 9384XX do Uy ban nhan dan quan Hai Chau cap
ngay 22.12.2010.

Tai san nay dang dugc 6ng Nguyén Xuan T1 dung tén ho trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BD
9384XX ma Uy ban nhan dan quan Hai Chau da cap ngay 22.12.2010. Ba Poan Thi
H va ba Nguyén Thi Hoai L c¢6 quyén, nghia vu lién hé véi cac co quan Nha nudc
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c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc dang ky dbi véi tai san duge cong nhan quyén so
hiru, quyén sir dung theo ding quy dinh ctia phap luat.

4. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 3.000.000 dong va
chi phi dinh gia tai san 13 103.680.000 dong. Ong Nguyén Duy T phai chiu va da
nop dé thuc hién.

5. V& an phi:

- An phi dan sy so thAm khong c6 gid ngach dng Nguyén Duy T phai chiu
tong cong 1a 900.000 ddng. Puogc trir vao sd tién tam ung an phi dd nop la
63.604.500 dong theo Bién lai thu s6: 0000597 ngay 29.12.2021 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan su quian Hai Chau. Con hoan tra lai cho 6ng Nguyén Duy T sé tién tam
g an phi dan su so tham d3 nop 1a 62.704.500 dong.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hoai L s6 tién tam ung an phi di nop la
300.000 dong theo Bién lai thu sd: 0007460 ngay 12.5.2023 ciia Chi cyc Thi hanh
an dan su quan Hai Chau.

- Hoan tra cho ba Poan Thi H s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu s6: 0007460 ngay 12.5.2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Hai Chau.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan 4n phi, thi hanh 4n dan su va
quyén khang cdo ctia duong su.

* Ngay 03 thang 10 nam 2023, nguyén don 6ng Nguyén Duy T c6 Pon khang
40 toan bd ban an so tham, véi 1y do:

1. V& khai kién chia tai san chung: Ong T dong gop 1.000.000.000 ddng vao
tong s tién 7.283.008.000d dé gdp phan hinh thanh tai san 1a quyén st dung dat, tai
san gan lién v6i dat tai s6 10 dudng 3 thang 2, co chimg ¢t 16 rang thé hién trong
ban sao ké ctia Ngan hang Eximbank, 6ng T 14 nguoi truc tiép ndp tién cho Cong ty
P Viét Nam vao ngay 13/5/2010. Loi khai ctia bi don ba Hoai Linh, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan Poan Thi H cho rang Ba H 1a nguoi dwa 1.000.000.000 dong
cho 6ng T dé ndp cho Cong ty P Viét Nam nhung khong dua ra duoc bt cir chimg
ctr ndo chimg minh. Tuy nhién, Ban 4n so thim cong nhan ba Poan Thi H c6 dua
tién cho dng T dé ndp cho Cong ty P VN 1a hoan toan khong cé cin cw, tir d6 ban an
khong chap nhan yéu cdu chia tai san chung cia 6ng T 14 thiéu can ct, khong cong
bang va anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ong.

2. V& yéu céu chia thira ké: Ong Nguyén P chét khong dé lai di chic, vi vay
nhimg di san ma éng D d¢é lai s& duoc chia theo phap luat. Mot phan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat tai S6 x0 Puong B, phudng T,
quan C, thanh ph6 Pa Ning 1a di san thira ké do 6ng P d¢ lai chua chia. Vi vay, 6ng
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T yéu cau Tda an phan chia di san thira ké 1 ¢6 co so. Tuy nhién, Ban an so thAm
cin ¢t vao nhimg cam két ciia T, Ba H, ba L do cac bén tu 1ap, ky ma khong dugc
cong chimg chimg thuc theo quy dinh cua phap luat, ddng thoi nhitng van ban trén
khong phai 1 ban ké khai di san thira ké hodc vin ban tir chdi nhan di san thira ké
khong chip nhan yéu cau chia di san thira ké cua 6ng T 12 hoan toan khéng c6 cin
ctr phap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng T.

Do d6, 6ng Nguyén Duy T yéu cau Toda an cap phuc tham sira Ban an so tham
theo hudéng chip nhén toan bd yéu cau khai kién cua 6ng T.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Duy T giit nguyén ndi dung khang cao.

Luat su Thai Qudc V bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyén don dé nghi
HDPXX chip nhan ndi dung khang cdo ciia nguyén don stra Ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi Hoai L va yéu cau doc lap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi H.

Bi don ba Nguyén Thi Hoai L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap ba Poan Thi H, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba H
dé nghij khong chip nhan khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

* Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Pa Néang phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham da thuc hién ding, day da quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vy an tai cap phac tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX 4p dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS,
khong chip nhan khang céo cta nguyén don dng Nguyén Duy T. Giit nguyén ban an
dan sy so tham so: 118/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 ctia TAND quan Hai Chau,
thanh phd Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit cia duong su: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Xuan T1 c6 don xin ving mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.
Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung Dan sy, HDXX tiép tuc tién
hanh phién toa, xét xtr ving mat d6i véi ong Nguyén Xuén T1.

[2] Xét khang c4o clia nguyén don 6ng Nguyén Duy T.

[2.1] Vé khang c4o ctia ong Nguyén Duy T ddi v6i yéu cau chia tai san chung
la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 271, to ban do s6 12,
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S6 x0 Puong B, phuong T, quan C, thanh phé Pa Nang (goi tat 14 nha dat s x0
duong B):

[2.1.1] V& nguodn gbc: Nha dét s6 x0 duong B ¢6 dién tich 14 960m? la dat san
xuat kinh doanh, c6 ngudn géc thuoc Dy &n Vét sir dung dat ven sdng Han tir duong
Pébng Pa dén chan cau Thuan Phudc do UBND thanh phd Ba Nang thu hoi dat, giao
cho Cong ty Quan 1y va Khai thac dat Pa Ning dé 1ap tha tuc chuyén quyén sir dung
dat cho Cong ty Co phan P Viét Nam (goi tat 1a Cong ty P) theo cac Quyét dinh sb:
10308/QD-UBND ngay 12/12/2008, Quyét dinh sb: 4857/QD-UBND ngay
26/6/2009, Quyét dinh s6: 5601/QD-UBND ngay 23/7/2009 cua UBND thanh phd
Pa Ning va Hop dong giao dat c6 thu tién st dung dat sé: 179/HD-CQSDP ngay
05/8/2009, Phu luc Hop ddng s6: 01/179HPGDSDD ngay 05/8/2009 giira Cong ty
Quan 1y va Khai thac dat Ba Ning va Cong ty P. Sb tién sir dung dat phai nop la
6.981.120.000 dong.

[2.1.2] HO so vu an thé hién va cac bén duong su cling xac nhan, dé co dugc
quyén sé hitu, quyén str dung ddi voi nha dat sé6 x0 duong B theo gidy chiing nhan
s6 BA 593251 do Uy ban nhan dan quan Hai Chau cap dang tén 6ng Nguyén Duy T
ngay 13.01.2010, thi Cong ty P c6 Vin ban sé: 62/CV-CT ngay 15.9.2009 xin diéu
chinh lai tén bén nhan quyén str dung dat tir Cong ty P sang cho dng Nguyén Duy T,
duoc UBND thanh pho Pa Nang dong y tai Van ban so: 3301/VP-QLDTh ngay
12/10/2009 va ngoai khoan tién thué phai ndp vao ngan siach Nha nuéc la
6.283.008.000 d6ng do dng Nguyén D va ba Doan Thi H nop (dd duoc mién giam
10% véi sb tién 1a 698.112.000 ddng), thi phai nop tién phi thé quyén cho Cong ty P
dé duogc ding tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 1.000.000.000 ddng do
6ng Nguyén Duy T nop vao tai khoan Cong ty P. Nhu vay, ong Diém Ba H va 6ng
T phai nop tong so tien 1a 7.283.008.000 dong thi méi dwoc cap gidy chung nhan
quyén str dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat dbi véi nha
dat s6 x0 duong B.

[2.1.3] Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham cac bén trinh bay thong nhat
s6 tién 6.283.008.000 dong do Ba H truc tiép ndp cho Nha nudc la tién cua 6ng B
Ba H. Ddi vai so tién 1.000.000.000 dong nop vao tai khoan Coéng ty P do dng T
truc tiép nop, 6ng T xéac dinh day 1a tién ca nhan caa 6ng T gop clng 6ng B Ba H dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé l1am tai san chung. Ba L va Ba H tai cac
Ban tu khai cung ngay 17/3/2022 (BL 87, 91), Bién ban hoa giai ngay 17/5/2022
(BL 134), Pon trinh bay ngay 28/11/2022 cua Ba H (BL 315-316), Pon yéu cau
phan té cua ba L (BL 524 - 526), Pon yéu cau doc 1ap cua ba Poan Thi H (BL 538 -
540) thi cho rang, sé tién 1.000.000.000 dong nop vao tai khoan cua Cong ty P ciing
do ba H di nop tai ngan hang khdng phai do 6ng T nop. Xét, tai liéu chirng cur 1a Sao
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ké tai khoan cua Cong ty P tai Ngan hang EXIMBANK Da Ning do Ngan hang
cung cap thé hién sé tién 1.000.000.000 ddng do dng Nguyén Duy T truc tiép nop
vao tai khoan cua Céng ty P vao ngay 13/5/2010 (BL 12). Nhu vay, trinh bay cua
6ng T 1a pht hop véi Sao ké tai khoan cua Cong ty P co co sé chap nhan, trinh bay
ctia ba L va Ba H 1a khéng c6 co s& chap nhan.

[2.1.4] Tai phién toa so tham ngay 19/9/2023 thé hién tai Bién ban phién toa
(BL 582, 586, 587) Ba H, ba L thay ddi ndi dung di trinh bay thwra nhan
1.000.000.000 dong ndp cho Cong ty P 1a do dng T truc tiép nop, nhung van Xxac
dinh 1.000.000.000 dong nay la tién cua vo chong Ba H, éng D do éng D dua cho
ong T di nop khdng phai 14 tién ca nhan caa 6ng T. Tuy nhién, Ba H, ba L khong
cung cap duoc tai liéu ching nao vé viéc da giao s tién nay cho 6ng T. Ciing theo
khai nhan cia Ba H tai Bién ban phién toa (BL 582, 586, 587) vé nguon gbc so tién
1.000.000.000 dong nay Ba H xac dinh 1a do Ba H ban nha ¢ Kxx2/x3 dudng D
1.030.000.000d dé dua cho 6ng T di nop, kém theo d6 Ba H cung cap tai liéu, chiung
ctr 1a Gidy nhan dit coc ngay 06/9/2010 va Giay thoa thuan mua ban ngay
18/11/2010 doi véi nha dat tai Kxx2/x3 duong D (BL 272 — 273). Xét, noi dung
Gidy nhan dit coc va Gidy thoa thuan mua ban Ba H cung cap thi thay, Ba H nhan
chuyén nhuong nha Kxx2/x3 duong D véi gia 830.000.000d vao ngay 06/9/2010 va
ngay 18/11/2010 chuyén nhuong lai véi gia 1.030.000.000d, thoa thuan dén ngay
28/11/2010 méi nhan du tién; VA tai Gidy thoéa thuan mua ban con c6 noi dung do
Ba H tu viét tay: ban nha gdp vi can tién ngp phu thu tién mua dat theo HP sé
01/179 ngp cho Coéng ty P 1 ti, anh Diém dwa cho con trai (Nguyén Duy T) di nép.
Tuy nhién, thoi diém Ba H ban va nhan du tién nha Kxx2/x3 duong D 1a ngay
28/11/2010, trong khi 6ng T da nop 1.000.000.000 dong vao tai khoan Cong ty P tur
ngay 13/5/2010 trudc dé toi 06 thang. Do do, viéc Ba H, ba L cho rang Ba H ong B
dd dua cho 6ng T 1.000.000.000 d6ng tir khoan tién ban nha & Kxx2/x3 duong D dé
nop cho Cong ty P la hoan toan khong cé co so.

[2.1.5] Tai phién tdoa phic tham, Ba H lai trinh bay trong sé tién
1.000.000.000 dong dwa cho dng T ¢d mot phan tir ngudn tiét kiém cua ba va mot
phan 12 tién vay muon cua ngudi khac. Ly do tgi phién toa phdc tham ba méi khai
trong s tién 1.000.000.000 ddng dua cho 6ng T ¢ mot phan 14 tién vay muon cua
ngudi khac 1a do ba mai tim lai duoc gidy vay muon tién va viéc ba phai ban gap
Kxx2/x3 duong D 1a dé ly tién tra lai khoan tién ¢3 muon dua cho dng T nop cho
Cong ty P. Ba L ciing théng nhat vai trinh bay nay cua Ba H. Xét, noi dung khai nay
ciia Ba H va ba L ciing khong ¢6 co s, boi 1&: qué trinh giai quyét vu an tai cap so
tham khéng co 1oi trinh bay ndo cua Ba H, ba L vé khoan tién 1.000.000.000 ddng
nop cho Cong ty P c6 mot phan do vay muon tir ngudi khac va noi dung do Ba H tu
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viét tay vao Giay thoa thuan mua ban nha & Kxx2/x3 duong D 1a ban nha gdp vi can
tién nép cho Cong ty P 1 ti, éng Piém dwa cho con trai (Nguyén Duy T) di np,
khong phai ban nha gap vi can tién tra lai khoan tién da muon dwa cho 6ng T nop
cho Cong ty P nhu Ba H ba L trinh bay. Ngoai ra, khoan tién 1.000.000.000 ddng
nop cho Cang ty P 1a khoan tién 16n, c6 khoan tién nay thi Cong ty P méi dong y dé
ong T thé quyén dugc dung tén trong giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat ddi véi nha dat sé x0 duong B. Do d6, Ba H va
ba L phai biét rd nguoi truc tiép nop va ngudn géc cua sé tién 1.000.000.000 ddng
nop cho Céng ty P. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham dén
phién toa phic tham ba L, Ba H nhiéu lan trinh bay khéc nhau vé ngudi tryc tiép
nop ciing nhu ngudn gdc cua sé tién 1.000.000.000 ddng nay. CAc lan trinh bay cua
Ba H va ba L déu khdng phu hop véi Sao ké tai khoan caa Cong ty P va khdng phu
hop véi chinh tai liéu chiang ca 1a Gidy nhan dat coc ngay 06/9/2010 va Giay thoa
thuan mua ban ngay 18/11/2010 d6i voi nha dat tai Kxx2/x3 duong D do Ba H cung
cap. Do d6, khong co co s¢ dé chap nhan nhirng noi dung da trinh bay cua Ba H va
ba L.

[2.1.6] Vé Ban an s6: 212/2018/HSPT ngay 10.9.2018 cua Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning khi giai quyét don khang cao cua 6ng Nguyén Duy T ddi voi
nha dit sb x0 duong B di xac dinh nha dat s6 x0 duong B 1a tai san chung cua 6ng
Nguyén P va ba Poan Thi H, khong phai la tai san riéng caa 6ng T chi vi Ba H la
nguoi Nop tién dat 6.981.120.000d (thuc té Ba H chi nop 6.283.008.000 dong do
duoc mién giam 10% véi so tién 1a 698.112.000 dong) tai Kho bac nha nuéc thanh
phd Pa Nang ma cac bén chua khai nhan va Ban an ciing khdng ghi nhan khoan tién
1.000.000.000 dong do 6ng T nop cho Cong ty P. Tuy nhién, nhu da phan tich &
trén, ngoai khoan tién tién thué phai nép vao ngan sach Nha nudc 13 6.283.008.000
ddng do Ba H ndp, 6ng T phai tra tién phi thé quyén cho Cong ty P 1a 1.000.000.000
ddng thi méi c6 duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi s6 x0 duong B diing tén 6ng T.

[2.1.7] Tu nhing phén tich trén, c6 co s& xac dinh ong T dong gop
1.000.000.000d vao tong sd tién 7.283.008.000d, twong tGng voéi ti 16 dong gop 1a
13,73% dé goép phan hinh thanh tai san chung 1a quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san gan lién voi dat tai s6 10 duong 3 thang 2, phan con lai 86,27% la
tai san chung cta ong P Ba H. Do d6, 6ng T yéu cau chia phan tai san tai san cua
6ng T trong khoi tai san chung tuong Gmg v&i phan gia tri tai san duoc chia la
13,73% 14 ¢6 co 0, phil hop Vai cac Pidu 207, 208, 209 va 219 Bo luat dan su
2015. Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khai kién vé chia tai san chung cua
6ng T la khong dung, anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua dng T, do d6
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noi dung khang céo caa dng T ddi véi yéu cau chia tai san chung nay 14 ¢ co sé nén
dugc HDXX chap nhan.

Theo két qua dinh gi4 tai san ngay 01.12.2022 cua Hoi dong dinh gia tai san
thi nha dat s6 x0 duong B co tong tri gia l1a 55.672.504.000 dong (trong do, gia tri
quyén st dung dat 1a 49.464.000.000 dong, gia tri tai san gan lién véi dat la
6.208.504.000 ddng). Tai phién tda phic tham, 6ng T, ba L, Ba H va Céng ty
TNHH B (do ba L dai dién) xac dinh trong tong gia trj tai san 1a nha dat s6 x0 duong
B trén cd phan tai san do Céng ty TNHH B dau tu, cai tao sta chita tai san trén dat
va thdng nhat xac dinh phan chi phi dau tu, cai tao sta chita caa Cong ty TNHH B
hién con lai tri gia 1a 1.300.000.000 d¢dng (Mot ti, ba trdm triéu dong), nén phan gia
tri tai san cua Cong ty TNHH B duoc trir ra trong tong gid tri tai san 1a nha dat sé x0
duong B theo dinh gié trén. Nhu vay, 6ng T duoc chia gié tri tai san chung tuong
ttng sb tién 1a [(55.672.504.000 dong - 1.300.000.000 dbéng) x 13,73%)] =
7.465.344.799 dong (Bay ti, bon tram sau mwoi lam triéu, ba tram bon muwoi bon
nghin, bay trdam chin mwoi chin dong).

[2.2] V& khang cdo ctia 6ng Nguyén Duy T ddi voi yéu cau chia thira ké phan
di san ctia 6ng Nguyén D dé lai trong phan tai san chung nha dat tai s6 x0 duong B.

[2.2.1] Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai S6 x0 Puong B,
phuong T, quan C, thanh phé Pa Néing hién nay ding tén 6ng Nguyén Xuan T1 theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 9384XX do UBND quan Hai Chau cap ngay 22.12.2010. Tuy nhién,
trong qué trinh gidi quyét vu an cac bén duong sy cung dng Nguyén Xuan T1 Xé&c
dinh 6ng T chi 13 ngudi dung tén ho va khong tranh chap gi. Nhu da nhan dinh tai
phan trén 6ng T ¢ 13,73% trong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san trén dat
tai s6 x0 dudng B, phan con lai 86,27% la tai san chung cua 6ng D Ba H va % trong
d6 1a di san thira ké cta 6ng D dé lai trong khdi tai san chung véi ba Poan Thi H
khéng c6 di chic. V& nghia vu tai san do ong B dé lai theo Ban an sé:
212/2018/HSPT ngay 10.9.2018 cta Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang thi nhiing
ngudi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng D 1a Ba H, ba L va 6ng T di duoc thyc
hién xong.

[2.2.2] Theo trinh bay théng nhét ctia ong Nguyén Duy T, ba Poan Thi H, ba
Nguyén Thi Hoai L va céc tai lidu, chtng cit ¢6 tai hd so vu an, ngoai phan di san tai
s6 x0 dudng B nhu néu trén, 6ng P con dé lai di san trong khoi tai san chung véi Ba
H 14 nha dat tai S6 xx8 dudng T, phuong C, quan C, thanh phd Da Nang va 04 16 dat
thudc céac thira dat s6 208, 212, 225 va 216, t& ban do s6 27 tai Khu d6 thi Hoa Hai
H1-3 (giai doan 2), phuong H, quan S, thanh ph Pa Nang. Tat ca phan di san thira
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ké ctia 6ng D dé lai trong C4c tai san noi trén da duoc Ba H, ba L va ong T thoa
thuan phéan chia theo Bién ban thoa thuan v/v “phan chia di san thira ké ciia 6ng
Nguyén b, thoa thuan chuyén quyén tai san va thuc hién nghia vu tra n¢”, theo théa
thuan, 6ng T c6 nghia vu ndp vao tai khoan cua Ba H sd tién 10.000.000.000 dong
va nhan so hitu, st dung toan b 04 16 tai Khu do6 thi Hoa Hai H1-3 (giai doan 2),
phuong Hoa Hai, quan Ngiit Hanh Son. Ba Poan Thi H s¢ hitu, sir dung phéan di san
do 6ng P dé lai tai s6 118 Tran Phu, phuong Hai Chau 1, quan Hai Chau va sb x0
duong B, phuong Thudn Phudc, quan Hai Chau. Thoéa thudn cua cac bén khong
duoc cong chung, ching thuc, khong thuc hi¢n thu tuc ké khai di san thira ké. Tuy
nhién, viéc phan chia di san thira ké ctia 6ng D, thoa thuan chuyén quyén tai san va
thue hién nghia vu tra ng theo thoa thuin da duoc cac bén thuc hién trén thuc té,
6ng T da nop cho Ba H sb tién 10.000.000.000 ddng, di dugce nhan sé hitu, st dung
toan bd 04 16 tai Khu d6 thi Hoa Hai H1-3, nhitng tai san da nhan nay ong T da
chuyén nhuong cho nguoi khac. Nhu vy, quyén va nghia vu cta dng T theo thoa
thuan da dugc thuc hién day du. Ba H va ba L ciing khong tranh chap ddi véi céac tai
san ma 6ng Nguyén Duy T dd chuyén nhuong. Ban an so tham 4p dung cac Diéu
611, 612, 615, 649, 650, 651, 656 Bo luat Dan su va theo An I¢ sb 24/2018/AL, xac
dinh phan di san thira ké cia 6ng B d¢ lai trong khéi tai san chung véi Ba H da duoc
thoa thuan phén chia xong, khong chap nhan yéu cau phan chia di san thira ké cua
ong D dé lai 1a ¥ trong 86,27% tong gia tri nha dat s6 x0 duong B cua 6ng T 1a c6
co s6. Do d6, khang céo cia dng T ddi voi yéu cau chia thira ké nay khong dugc
HDXX chap nhan.

[3] Pi v6i yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Hoai L va yéu cau doc 1ap cia
ba Poan Thi H: Nhu di phan tich nhan dinh trén thi phan di san thira ké cua Diém
dé lai trong khéi tai san chung véi Ba H da duogc cac dong thira ké thong nhét phan
chia, trong d6 6ng T da thuc hién xong nghia vu ciing nhu duoc hudng phan quyén
loi ciia minh. Béi v6i phan di san thira ké ma ba Nguyén Thi Hoai L dugc huéng thi
giita ba L va Ba H khong c6 tranh chap, cung yéu cau cong nhan 1a ngudi c6 quyén
st dung, quyén s& hiru doi vai phan di san thira ké cua éng D dé lai d6i véi nha dat
s6 x0 duong B 1a ¢6 can ctr, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 158, 161 va 221 Bo luat
Dan su. Tuy nhién, do yéu cau chia tai san chung ctia ong T ddi véi nha dat s6 x0
duong B véi ti 16 sé hitu chung 13 13,73%, tuwong (ng vai s tién 7.465.344.799
d6ng duoc chap nhan nhu da phan tich, nhan dinh tai phan [2] trén. Do d6, Ba H va
ba L phai c6 nghia vu thdi tra lai cho 6ng T sd tién 7.465.344.799 ddng xong mai
duoc quyén lién hé véi cac Co quan Nha nudce co thim quyén dé thuc hién tha tuc
dang ky d6i vi tai san dugc cong nhan quyén so hitu, quyén sir dung 13 nha dét sé
x0 duong B.
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[4] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chip nhan mot phan y kién
trinh bay ctia nguyén don 6ng Nguyén Duy T, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia nguyén don, khong chip nhan ¥ kién trinh bay cta bi don ba Nguyén Thi Hoai
L, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba DPoan Thi H; Chap
nhan mdt phan ndi dung khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Duy T; Stra mot
phan ban an so tham vé yéu cau chia tai san chung ctia 6ng Nguyén Duy T nhu di
phan tich, nhan dinh trén.

[5] Vé ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning tai
phién toa dé nghi khéng chip nhan toan bo khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén
Duy T la khong phu hgp véi phan tich, nhan dinh trén cia HDXX nén khong dugc
chap nhan mot phan lién quan dén khang cao ctia 6ng T ddi v6i yéu cau chia tai san
chung.

[4] V& an phi dan su:

[4.1] An phi so tham: Ong Nguyén Duy T phai chiu 4n phi so tham c6 gia
ngach twong Gmg véi phan gia trj tai san chung dugc chia 1a [112.000.000 dong +
(7.465.344.799 dong — 4.000.000.000 dong) x 0,1%)] = 115.465.345 dong, theo quy
dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s: 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi va 600.000 dong tién an phi khong co
gia ngach ddi v6i yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi Hoai L va yéu cau doc 1ap cua
ba Poan Thi H. Tong cong 6ng T phai ndp an phi so tham 1a (115.465.345 dong +
600.000 dong) = 116.065.345 dong.

[4.2] An phi phuc tham. Ong Nguyén Duy T khong phai chiu an phi phiic
tham do khang céo dugc chdp nhan mot phan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét sd: 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoéc hoi.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong
va chi phi dinh gia tai san 1a 103.680.000 dong, tong cong 1a 106.680.000 dong.
Yéu cdu vé chia tai san chung ctia 6ng T dugc chap nhan, yéu cau chia thira ké cia
6ng T khong duoc chip nhan. Do d6, dng T phai chiu 50% (53.340.000 ddng) trong
tong sb chi phi to tung trén, ba L va Ba H phai chiu 50% (53.340.000 dong) trong
téng sb chi phi td tung trén. Do 6ng T d ndp toan bo tién tam Gng chi phi t6 tung
trén va da chi, nén ba L va Ba H c6 trach nhiém tra lai cho dng T sb tién 53.340.000
dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan su;

Chép nhan mét phan khang cdo cua nguyén don dng Nguyén Duy T d6i véi
y&u cau “Chia tai san chung ”; Khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Duy T
vé yéu cau “Chia di san thira ké .

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sd: 118/2023/DS-ST ngay 19 thang 9
niam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

Can cu:

- Khoan 2, 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 266, 269, 273 ctua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

- Cé4c Piéu 207, 208, 209, 219, 221, 611, 612, 649, 650, 651, 656 Bo luat Dan
su nam 2015;

- An 18 s6: 24/2018/AL vé di san thira ké chuyén thanh tai san thudc quyén sé
hitu, quyén st dung hop phép ctia ca nhan duoc lwa chon tir Quyét dinh giam ddc
tham s6 27/2015/DS-GPT ngay 16.10.2015 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd
269/QP-CA ngay 06.11.2018 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Can cur cac Piéu 26, 27 va 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30.12.2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu va quan 1y st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Duy T vé viée
“Chia tai san chung”.

Chia cho 6ng Nguyén Duy T gia tri tai san s& hitu chung véi ti 1¢ 1a 13,73%
trong téng gia tri quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
d6i v6i thira dat s6 271, to ban d6 s6 21, dia chi S6 x0 Puong B, phuong T, quéan C,
thanh ph6 Pa Nang, tuong Gng vai s6 tién 1a: 7.465.344.799 dong (Bay ti, bon tram
sdu muoi lam triéu, ba tram bon mwoi bon nghin, bay tram chin mwoi chin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Duy T vé viéc “Chia
di san thira ké”.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Nguyén Thi Hoai L va yéu cau doc 1ap
ctia ba Poan Thi H v& “Céng nhdn quyén sé hivu, quyén sir dung tai sin” .

3.1. Cong nhan ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi Hoai L 14 nguoi ¢6 quyén
sO hitu, quyén st dung dbi v6i phan di san thira ké ctia 6ng Nguyén D dé lai 1a
quyén st dung dt, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dét tai thua dat sd
271, to ban do sd 21, dia chi S6 x0 Puong B, phuong T, quin C, thanh phd Da
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Néng (tai san nay dang dugc 6ng Nguyén Xuan T1 dung tén ho trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD
9384XX ma Uy ban nhan dan quan Hai Chau d3 cip ngay 22.12.2010).

3.2. Ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi Hoai L c6 nghia vy théi tra lai cho ong
Nguyén Duy T gid tri tai san s¢ hitu chung duoc chia vai sb tién 1a: 7.465.344.799
ddng (Bay ti, bon tram sdu muwoi ldm triéu, ba tram bén mwoi bon nghin, bay tram
chin muoi chin dong).

3.3. Sau khi thuc hién xong nghia vu thdi tra lai cho 6ng Nguyén Duy T sb
tién 7.465.344.799 ddng, ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi Hoai L ¢6 quyén, nghia
vu lién hé véi cac co quan Nha nude c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky dé
duoc dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat dbi voi thira dat s6 271, to ban dd s6 21, dia chi S6 x0
Puong B, phuong T, quan C, thanh phd Pa Nang theo quy dinh ctia phap luat (tai
san nay dang dugc ong Nguyén Xuan T1 dtng tén ho trén Gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 BD 9384XX ma
Uy ban nhén dan quan Hai Chau di cip ngay 22.12.2010).

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Duy T phai ndp sb tién 13 116.065.345 ddng, duogc trir vao sb
tién tam ng an phi d ndp 1a 63.604.500 dong theo Bién lai thu sé 0000597 ngay
29.12.2021 cuiia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau. Ong Nguyén Duy T con
phai ndp s6 tién an phi dan su so tham 1a 52.460.845 dong.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi Hoai L sb tién tam ung an phi di nop la
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0007460 ngay 12.5.2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Hai Chau.

- Hoan tra cho ba Poan Thi H s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu sé 0007461 ngay 12.5.2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan su quén
Hai Chau.

3.2. An phi phuc thim: Ong Nguyén Duy T khdng phai chiu dugc tra lai s6
tién tam Gmg an phi da nop 300.000d theo bién lai thu sé 0001310 ngay 19/10/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, Tp Pa Ning.

4. V& chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi Hoai L va ba Poan Thi H cd trach
nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Duy T s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gia 1 53.340.000 dong.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Ning;

- Toa an nhan dan quan Hai Chau;

- Luu ho so vu an. . X
Cao Van Hiéu
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