TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG D@c léjp — Tl.l’ do — Hanh phﬁc

Ban 4n so: 23/2024/DS-ST
Ngay 17 - 5 - 2024
V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit.

NHAN DANH
_ NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TiNH BAC GIANG

- Thanh phén héi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: C)ng Théan Trong Khoi

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyen Quang Vinh

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa:Ong B Ngoc Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bic Giang tham gia
phién tda: Ba Ha Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang, tién hanh
xét xir so thAm cong khai vu an déan su thy Iy s6 123/2023/TLST-DS ngay 02 thang 10
nam 2023 vé viéc Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo quyét
dinh dua vu an ra xét xu sb: 36/2024/QDXXST-DS ngay 29/3/2024. Quyét dinh hodn
phién toa s6: 41/2024/QDST-DS ngay 26/4/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh L¢ Van T, sinh nam 1973 (c6 mat);

Noi cu trii: Thon B, xa T, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

- Bi don: 1. Ong Poan Luu D, sinh ndm 1960 (ving mat);

Noi cu tri: Thon Q, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

2. Ba Vii Thi N, sinh ndm 1965 (vang mit);

Noi cu tra: Thoén H, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Poan Lwu D, ba Vii Thi N: Anh Poan Pinh
T4, sinh nam 1994 1a con dé tra tai: Thon H, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang
(c6 mat)

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Truong Thi T1, sinh ndm 1975 (c6 mat);

2. Anh Lé Vin T2, sinh ndm 1998 (ving mat);

3. Anh L& Trong N1, sinh ngay 24/11/2005 (ving mit);

Péu cu tra: Thon B, xa T, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

4. Chi Boan Minh T3, sinh nam 1986 (c6 mat);

5. Anh PBoan Huy D1, sinh nam 1988 (c6 mat);

6. Anh Boan Dinh T4, sinh nam 1994 (c6 mat);

Péu cu tri: Thon H, x& H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.
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7. Uy ban nhan dan xa H, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang; do 6ng Vi Vatm B, chu
tich UBND xa H dai dién theo phép luat (vang mat, c6 y:?m ban dé nghi xét xtr vang mat).
Dia chi: Thon K, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va nhiing [0t khai tiép theo, nguyén don anh Lé Van T trinh bay:
Ngay 03/7/2002 anh ¢6 nhan chuyen nhuong mot phan dat tho cu ctia vo chong ong Poan
Luu D va ba Vii Thi N, tai thira dat s6 05, to ban d6 s 77, dién tich 2. O79m , trong d6 ¢
720m? dat thd cu va 1. 359m dat vuon, du:o’c UBND huyén Lang Glang cap Gidy ching
nhan quyen str dung dét s6 phat hanh W 093123, s6 vao so cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat 01853QSDB/495/QD-CT ngay 07/6/2002, dia chi thira dat: Thon H, x& H,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang; mang tén ngudi sir dung dat 1a ho ong (ba) Poan Luu
D. Khi d6 anh cung vo chong ng D, ba N da thoa thuan; ong D ba N chuyén nhugng
mot phan thira dat trén cho anh, c6 canh giap mat duong quoc 16 37 rong 5m, sdu 20m,
trir hanh lang dudng véi gia tién 1a 1.000.000d, c6 so d6 tam trich do kém theo. Khi nhan
chuyén nhuong cé viét “Giéy nhuong st dung dat thd cu”, giéy cO xac nhan cua can bd
dia chinh xa H va xac nhan cua B/c Chu tich Uy ban nhan dan xa H. Anh da thanh toan
du tién (1.000.000d) cho vo chdng dng D, ba N, dong thoi anh xay ngoi nha tam hai gian
trén dat da nhan chuyén nhuong d6 dé & va lam nghé 16 rén tir nam 2002 dén nay, nhung
chua 1am thu tuc tach so, ding ky cap gidy ching nhan QSD dt.

Tai két qua do dac ngay 19/10/2023 xac dinh phan dit ma gia dinh 6ng D, ba N
chuyén nhuong cho anh 1a hinh tir giac ABCD c¢6 cac canh AB dai 05m, BC dai 16,5m,
CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich la 84,4m?, nay anh dong y nhan phan dat trén dé lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo so d6 do vé& ngay 19/10/2023.

Anh dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nay da
c6 hiéu lyc phap luat.

Pbi voi anh Lé Vin T2 va anh Lé Trong N1 12 hai con cta anh, cac chau khi d6 anh
T2 con nhé va anh N1 chua sinh, cac chdu khong ¢6 cong strc gi dong gop vao viéc mua
ban chuyén nhuong nay cia anh.

* Bi don:

1.0ng Podn Luu D trinh bay: Trudc day ong c6 vo 1a Vil Thi N, vo chong ong sinh
dugc ba nguoi con 1a Poan Minh T3, sinh nam 1986, Poan Huy D1, sinh nam 1988 va
Poan Dinh T4, sinh nam 1994 déu tra tai thon H, x& H, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang. Do mau thuin vo chéng nim 2011 6ng da ly hon ba N. Nam 2013 6ng két hon
v61 ba Ha Thi S, sinh nam 1973, hién vo chéng ong dang sinh séng tai thon Q, xa H,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang.

Ngay 03/7/2002 6ng va ba N c6 ban chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T
chiéu mit duong qubc 10 37 rong 5m, sdu 20m voi gia 1.000.000d, anh T di thanh toan
tién xong va xay nha tam dé lam quan 16 ren trén dat tir 46 dén nay. Nay gia dinh 6ng va
cac con dong y thyuc hién viéc chuyén nhuong trén, nhung T phai tu di lam thu tuc sang
tén. Hién tai thira dat cia 6ng da chuyén cho con trai 1a Poan Pinh T4, anh T phai lién
hé 1am tha tuc v6i anh T4 dé chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dét.
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2. Ba Vii Thi N trinh bay: Ba c6 chong 14 6ng Poan Luu D (Iy hon ndm 2011) ba va
ong D sinh dugc 03 nguoi con la BPoan Minh T3, Poan Huy D1 va Poan Binh T4. Ngay
03/7/2002 ba va dng D c6 chuyén nhuwong mot phan dat tho cu cia gia dinh cho Lé Vin
T, tai thira dat s6 05, to ban dd s6 77, dién tich 2. O79m , trong d6 co 720m? dét tho cu va
1. 359m2 dat vuon, duoc UBND huyén Lang Giang cap Gidy chimg nhén quyén st dung
dat sb phat hanh W 093123, sd vao s cip gidy ching nhan quyén st dung dat
01853QSDb/495/Qb-CT ngay 07/6/2002, dia chi thira dat: Thon H, xd H, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang; mang tén ngudi st dung dat 1a ho 6ng (ba) Poan Luu D. Khi
chuyen nhugng ba va 6ng D cung anh T da thoa thuén; ba va ong D chuyén nhuong mot
phan thura dit trén cho anh T, c¢6 canh giap mit dudng qudc 10 37 rong 5m, sdu 20m, trir
hanh lang duong véi gia tién 1a 1.000.000d, c6 so dd tam trich do kém theo. Khi nhan
chuyén nhuong c6 viét “Gidy nhuong st dung dat thd cu”, gidy c6 xac nhan ctia can bd
dia chinh xa H va xac nhan ctia B/c Chu tich Uy ban nhan dan xa H. Anh T da thanh toan
du tién (1.000.000d) cho ba va 6ng D, dong thdi anh T d3 nhan dat va xay ngdi nha tam
hai gian trén dat da nhan chuyén nhuong d6 dé ¢ va 1am nghé 10 rén tir ndm 2002 dén
nay, nhung chua 1am thu tuc tach s6, ding ky cp gidy chting nhan QSD dit.

Tai két qua do dac ngay 19/10/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang X4c
dinh phan d4t ma ba va 6ng D chuyén nhuong cho anh T 1a hinh tr gidc ABCD c¢6 cac
canh AB dai 05m, BC dai 16,5m, CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich 1a 84,4m?, nay ba
déng ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan dat trén cho anh T. Bé nghi anh T cho gia dinh ba
chinh 1y dugc so bia do, thi s& cong nhan hop déng chuyén nhuong QSD dat nay 13 ¢
hiéu lyc phap luat va gia dinh ba s& dong y tach so, dé 1am thi tuc cap gidy chting nhan
quyén st dung dat theo so d6 do v& ngay 19/10/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Lang
Giang cho anh T.

Ngay 20/12/2022 thtra dét trén da dugc phan chia cho anh Poan Pinh T4, hién sb
bia do thira d4t nay mang tén Poan Pinh T4, nhung gia dinh ba van dong ¥ tach thira cho
anh T theo hinh t&r gidc ABCD néu trén.

* Newoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Trwong Thi T1 trinh bay: Chi 1a vo anh Lé Van T, chi hoan toan dong y voi
y kién anh T.

2. Anh Lé Van T2 da dugc Toa an thong bao vé viéc thy 1y vu an, giao cac thu tuc td
tung khac cho anh T, do dng Lé Vian T 14 b6 dé xin nhan thay, anh T cam doan d4 thong
bdo cho anh T biét. Anh T cho biét khi anh mua thira dt nay cua gia dinh 6ng D, ba N
thi anh T con nho, khong c6 cong strc gi dong gop vao viéc mua ban chuyén nhugng nay,
hién anh T dang hop tac lao dong tai Pai Loan. Tai cong vin sd 5027/QLXNC-P3 ngay
14/3/2024 ctia Cyc xuét nhap canh Bo cong an xac dinh anh T d4 xuat nhap canh 03 lan,
xuat canh gan nhat ngay 12/02/2023, hién chua c6 théng tin nhap canh vé nudc.

3. Anh Lé Trong N1 trinh bay: Anh la con d¢ ctia 6ng Lé Van T, ba Truong Thi T1,
anh khong co6 cong strc gi dong gdp vao viéc bd me anh mua dit cua ong D, ba N. Vi luc
d6 anh chua sinh.

4. Anh Boan Pinh T4 trinh bay: Anh 13 con bd Poan Luu D va me Vii Thi N, bd me
anh sinh dugc 03 nguoi con 1a Poan Minh T3, Poan Huy D1 va Poan Dinh T4. Anh
duogc biét ngay 03/7/2002 bd me anh c6 chuyén nhuong mot phan dat tho cu ciia bd me
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anh cho ong L& Van T, tai thira dat s6 05, to ban d6 s6 77, dién tich 2. 079m , trong do co
720m? dat thd cur va 1. 359m dat vuon, dugc UBND huyén Lang Glang cap Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 phat hanh W 093123, s6 vao s6 cap gidy chimg nhén quyén
str dung dat 01853QSDD/495/QD-CT ngay 07/6/2002 dia chi thira dat: Thon H, x& H,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang; mang tén ngudi sit dung dét 1a ho ong Poan Luu D.
Khi d6 b6 me anh cung 6ng T da thoa thuan; bd me anh Chuyén nhuong mat phﬁn thira
dat trén cho 6ng T, c6 canh giap mat dudng qudc 16 37 rong 5m, sdu 20m, trir hanh lang
duong véi gia tién 1a 1.000.000d, c6 so dd tam trich do kém theo. Khi nhan chuyén
nhuong co6 viét “Giéy nhuong st dung d4t thd cu”, giéy c0 xac nhan cua can bo dia chinh
x& H va x4c nhan ctia B/c Chu tich Uy ban nhan dan xa H. Ong T d4 thanh toan du tién
(1.000.000d) cho bd me anh, déng thoi 6ng T da xay dung ngdi nha tam hai gian trén dat
d3 nhan chuyén nhuong d6 dé & va lam nghé 16 rén tir nim 2002 dén nay, nhung chua
1am thu tuc tach so, ding ky cip gidy ching nhan QSD dt.

Tai két qua do dac ngay 19/10/2023 x4c dinh phan dat ma b me anh chuyén nhuong
cho 6ng T 1a hinh t&r gidc ABCD c¢6 cac canh AB dai 05m, BC dai 16,5m, CD dai 5m,
AD dai 17,3m dién tich 13 84,4m?, nay anh ddng ¥ tiép tuc chuyén nhugng phan dat trén
cho 6ng T. Bé nghi 6ng T cho gia dinh anh chinh 1y dugc s6 bia do, thi s& cong nhan hop
dong chuyén nhuong QSD dit nay 1a c¢6 hiéu luc phéap luat va gia dinh s& dong ¥ tach so,
dé lam thu tuc cap gidy chting nhan quyén st dung dét theo so d6 do v& ngay 19/10/2023
cho ong Lé Van T.

5. Chi Poan Minh T3 trinh bay: Chi la con 6ng Poan Luu D, ba Vii Thi N, chi gai
anh Poan Pinh T4. Chi hoan toan dong ¥ vé6i ¥ kién anh Poan Pinh T4.

6. Anh Doan Huy D1 trinh bay: Anh la con 6ng Poan Luu D, ba Vi Thi N, Anh
hoan toan ddéng ¥ véi ¥ kién chi Poan Minh T3 va em Poan Dinh T4.

7. Uy ban nhan dan xa H, huyén Lang Giang, tinh Bdc Giang; do éng Vii Vin B, chii
tich UBND xd H dai dién theo phdp ludt trinh bay: Thira dat s6 05, to ban do s6 77, tong
dién tich 2079,0m?, do ho 6ng Doan Luu D, ba Vii Thi N sir dung tir trudc ndm 1980.
Ngay 15/12/2000 ho 6ng Poan Luu D da di ké khai don dé nghi cap GCNQSD dat dong
loat nhur cac ho khac trén dia ban xa H (dot 1); sau khi hoi dong xét cap GCNQSD dit x4
H kiém tra, xem xét cac don dé ngh1 cap GCNQSD dat, trong d6 c6 don ctia ho dng Poan
Luu D, UBND xa da tién hanh niém yét cong khai va da 1ap to trinh dé nghi UBND huyén
Lang Giang quyét dinh cap GCNQSD dit cho 2.397 ho gia dinh, trong d6 c6 ho 6ng Poan
Luu D d6i véi thira dat s6 05, to ban d6 sé 77, dién tich 2079,0m?, trong d6 c6 720,0m?
dat o; 1359,0m? dat vuon (d¢at TCLN), theo Quyét dinh s6 495/QD-CT ngay 07/6/2002
ctia Chu tich UBND huyén Lang Giang.

UBND xa qua kiém tra ho so dia chinh xét théy vé trinh tu thi tuc xét cép GCNQSD
dat cho ho ong Poan Luu D la dung trinh t, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Tai trang 4 cta gidy chirng nhan QSD dat do UBND huyén Lang Giang da cap ngay
07/6/2002 cho ho ong Boan Luu D “Vé nhing thay d6i sau khi cap giay chimg nhan” ¢
ghi: Ngay 25.01.2005, tai sd 27/CN da chuyén nhuong quyén sir dung dét &, dién tlch
50,0m? t& s6 77, thira s6 05 cho 6ng Phung Vin V, da duoc Truong phong Dia chinh
noéng nghiép huyén ky xac nhan. UBND xa xeét thiy vé trinh tyu thu tuc chuyén nhuong
QSD dat thoi diém nam 2005 1a ding quy dinh cta phap luat.
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Qua trinh str dung dat tir truéc dén nay cac ho sinh sdng trén dat (hd ba Vi Thi N
ho 6ng Phung Vian V; ho 6ng Lé Van T) cung cac ho sir dung dat lién ké (ho ba T T; ho
6ng P T va ho ba H D) cho dén trude khi ong Lé Van T c6 don thi khong ¢ tranh chép,
khiéu kién xay ra trén dja ban xa H.

Viéc UBND huyén Lang Giang ban hanh Quyét dinh sé 503/QD-UBND ngay
27/4/2018 vé viéc thu hoi dién tich 112,6m? dét ¢ tai nong thon cta ho 6ng Poan Luwu D
dé md rong duong giao thong tuyén dudng QL 37 duoc thuc hién ding trinh ti thu tuc;
gia dinh d4 nhét tri nhan tién bdi thudng, hd trg giai phong mit bang cua du an tir nim
2018 va khong co y kién gi ddi v6i dy an néu trén. Vi diéu kién cong viéc ban nén dai
dién UBND x4 H xin phép duoc ving mit tai cac budi hoa giai va xét xir ciia Toa an nhan
dan huyén Lang Giang.

Tai phién toa hdm nay: Anh T, chi T1 déu c6 mit gitt nguyén yéu cau trén. Ong D,
ba N do anh T4 dai di¢n theo uy quyén, chi T3, anh D1, anh T4 déu c6 mat, giit nguyén
yéu cau trén. Uy ban nhan dan xa Huong son, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang; do 6ng
Vi Van B, chu tich UBND xa H dai dién theo phap luat vang mat, ¢ van ban dé nghi xét
Xt ving mit. Anh T2, anh N1 déu vang mit, mic du di dugc Toa an thong bao phién toa
hop 1& dén 1an thir hai.

Phat biéu ciia kiém sat vién tai phién toa: Vé viéc chap hanh phap luét t6 tung clia
hoi dong xet xur, thu ky phién toa, Tham phan duoc phan cong giai quyét, cac duong sy
trong sudt qua giai quyét vu an va tai phién toa hom nay déu tuan tha dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sy. Xét thay can phai xac minh, thu thap bo sung tai li¢u, chung cur
cia UBND huyén Lang Giang, ma néu khong thyc hién thi khong thé giai quyét duoc vu
an va khong thé thyc hién duoc ngay tai phién toa. Do vay dé nghi tam ngimg phién toa
dé dwa UBND huyén Lang Giang tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai phién toa.
Can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé phéap luat tranh chap, pham vi khoi kién, thAm quyén giai quyét va
thi1 tyc t6 tung: Can ctr don khoi kién thi nguyén don anh L€ Van T, khdi kién tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng Poan Luu D, ba Vii Thi N; Péu cu
trd tai xa H, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, viéc giao két hop dong va thira dat
chuyén nhuong déu ¢ thon H, x4 H. Nhu “vay xac dinh dugc day la quan hé phap luat
tranh chép hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, pham vi khoi kién 13 dé nghi
cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 ¢ hiéu luc phap luat, thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Lang Giang theo quy dinh tai Diéu 26,
Diéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.

Vé thil tuc t6 tung: Toa an d4 tién hanh day du trinh ty thu tuc t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an. Tai phién toa hém anh T, chi T1 déu c6 mat. Ong D, ba N do anh T4
dai dién theo uy quyén, chi T3, anh D1, anh T4 déu c6 mit. ij ban nhan dan xa H, huyén
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Lang Giang, tinh Bic Giang; do dng Vi Vin B, chu tich UBND x& H dai dién theo phap
luat vang mit, co van ban dé nghi xét xtr ving mat. Anh T2, anh N1 déu vang mit, mic
du da duoc Toa an thong bao phién toa hop 1¢ dén lan thir hai. Nén HDXX cin ctr Diéu
227,228 B luat T4 tung dan su tiép tuc xét Xt vu an.

D01 v6i dé nghi cua dai dién vién k1em sat phai dwa UBND huyén Lang Giang tham
gia tb tung voi tu cach 1a nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan. HDXX x¢ét thiy day
1a vu &n tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé nghi céng nhan hiéu
lyc cua hop d6ng, UBND huyén Lang Giang khong lién quan gi dén viéc nay. Nén khong
can thlet phai dua UBND huyén Lang Giang tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan. Nén khong co cin ct tam nging phién toa theo diém c
khoan 1 Piéu 259 B luat TH tung dan su, theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa hom nay.

[2] V& noi dung vu an: Xuat phat tir quan hé quen biét nén ngay 03/7/2002 6ng Doan
Luu D vaba Vi Thi N da chuyen nhuong mot phan dién tich dat thd cu cta gia dinh cho
anh L& Vian T, tai thira dat s6 05, to ban do sd 77, dién tich 2.079m? , trong do ¢co 720m?
dat tho cuva l. 359m dat vuon, dugc UBND huyén Lang Giang cap Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 phat hanh W 093123, s vao s céap gidy ching nhan quyén su dung
dat 01853QSDD/495/QD-CT ngay 07/6/2002, dia chi thira dat: Thon H, x4 H, huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang; mang tén ngudi sir dung dat 1a ho ong Poan Luu D. Tai
trang IV gidy ching nhan da ghi nhitng thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan: Ngay
25/01/2005 da chuyén nhuong 50m? dét thd cu cho 6ng Phung Vian V; ngay 17/11/2022
nha nudce thu hoi 112,6m? dat &, dién tich con lai 12 1.916,4m? trong d6 557,4m? dat ¢ va
1.359m? dét trong cdy 1au ndm. Ngay 20/12/2022 phan chia tai san cho 6ng Poan Dinh
T4. Khi chuyén nhuong vo chong dng D, ba N cuing anh T ¢6 viét “Gidy nhugng st dung
dat thd cu” thoa thudn ong D ba N chuyén nhugng mdt phan dién tich dat tho cu cua thira
dat trén cho anh T, ¢ canh giap mat duong quéc 16 37 rong 5m, sau 20m, trir hanh lang
duong véi gia tién 1a 1.000.000d, c6 so dd hinh v& kém theo. “Gidy nhuong st dung dat
thd cu” ndy 6 xac nhan cia can bd dja chinh xa H va xac nhan caa B/c Chu tich Uy ban
nhan dan x& H. Anh T da thanh toan du tién (1.000.000d) cho vg chong ong D, ba N,
déng thoi anh T d3 nhéan dién tich dat trén thuc dia va xay ngoi nha tam hai gian trén dién
tich dat da nhan chuyén nhugng d6 dé ¢ va lam nghé 16 rén tir nim 2002 dén nay, viéc
nay dugc ca ong D, ba N va cac con dng D ba N déu biét.

Tai két qua do dac ngay 19/10/2023 xac dinh dién tich dat tho cu ma gia dinh 6ng
D, ba N chuyén nhuong cho anh T 1a hinh t&r gisc ABCD c6 céc canh AB dai 05m, BC
dai 16,5m, CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich 12 84,4m?, anh T da x4y nha tam trén dién
tich dat nay dé ¢ va lam 10 rén tir ndam 2002 dén nay.

Nay anh T d& nghi Toa an cong nhin hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 03/7/2002 1a di c6 hiéu luc phap luat. Anh T xin nhan quyén sir dung dat d6i véi
dién tich dit thd cu anh d3 x4y nha tam trén dat dé ¢ va 1am 10 rén tir nam 2002 dén nay
1a hinh tr gidc ABCD ¢6 cac canh AB dai 05m, BC dai 16,5m, CD dai 5m, AD dai 17,3m
dién tich 13 84,4m2, theo so dd do dac ngay 19/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Lang
Giang la dién tich dat anh d& mua cua 6ng D ba N theo hop dong chuyén nhuong ngay
03/7/2002.



Phia 6ng D, ba N ciing cac con 6ng D ba N 1a chi T3, anh D1, anh T4 déu dong y
chuyén nhuong cho anh T dién tich dat tho cu anh T d3 xay nha tam trén dat dé & va lam
10 rén tir ndm 2002 dén nay 13 hinh t&r gidc ABCD c6 cac canh AB dai 05m, BC dai 16,5m,
CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich 1a 84,4m?, theo so dd do dac ngay 19/10/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang.

Xac minh tai dia phuong xac dinh duoc so dd do dac ngay 19/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Lang Giang d4 phan anh dung hién trang sir dung thira dat trén cua gia
dinh ba N, anh T va danh gi6i cac ho giap danh lién k&, khong c6 tranh chip gi vé dién
tich st dung va danh gi¢i. Nam 2018 khi nha nudc giai phong mit bang dé xay dung
tuyén dudng cao téc Bic Giang - Lang Son da thu hdi 112,6m? dét ctia ho ba N, anh T4
tai thira dat nay, gia dinh ba N da giao dat cho nha nuéc 1am dudng va nhan tién dé bu
xong, hién cac bén khong co tranh chap g1

HPXX xét thdy, can ctr ban gdc, “Gidy nhuong st dung dat thd cu” dé ngay
03/7/2002 c6 xac nhan cua can bo dia chinh xa H va xac nhan cia B/c Chu tich Uy ban
nhan dan x4 H, do anh Lé Vin T xuét trinh (BL 25, 26), 16i khai nhin cta 6ng D, ba N,
chi T3, anh D1, anh T4, anh T, chi T1, anh N1, cung cac tai liéu chiing cr ¢6 trong hd so
vu an. Xac dinh dugc, ngay 03/7/2002 gia dinh 6ng D, ba N da chuyén nhuong cho vo
chdéng anh T, chi T1 mot phan dién tich dt tho cu tai thira dat s6 05, to ban d6 s6 77, dién
tich 2.079m?, trong do c6 720m? dat thé cuva l. 359m dat vuon, duoc UBND huyén
Lang Giang cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 phat hanh W 093123, s6 vao s6
cap gidy chung nhén quyén st dung dat 01853QSDD/495/Qb-CT ngay 07/6/2002, dia
chi thira dat: Thon H, x4 H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang; mang tén ngudi str dung
dat 1a ho 6ng Poan Luu D. Tai trang IV gidy chiig nhan da ghi nhiing thay doi sau khi
cap gidy chimg nhan: Ngay 25/01/2005 d3 chuyén nhuong 50m? dit tho cu cho 6ng Phing
Vin V; ngay 17/11/2022 nha nude thu hdi 112,6m? dat o, dién tich con lai 1a 1.916,4m?
trong d6 557,4m? dat & va 1.359m? dat trdng cay 1au nam. Ngay 20/12/2022 phan chia tai
san cho 6ng Poan Pinh T. Cu thé phan dién tich dét thd cu chuyén nhuong 13 hinh ti
giac ABCD c6 cac canh AB dai 05m, BC dai 16,5m, CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich
la 84,4m2, theo so dd do dac ngay 19/10/2023 cta Toa an nhan din huyén Lang Giang.
Viéc thoa thuan gia chuyén nhuong, giao nhan tién, ban giao dién tich dat chuyén nhuong
trén thuc dia, viét gidy chuyén nhuong 1a hoan toan tu nguyén. Cac bén da giao nhan du
tién va chuyén nhuong cho nhau xong, di ban giao dién tich dat thd cu chuyén nhuong
trén thuc dia, vo chéng anh T chi T1 da nhan dién tich dat tho cu chuyén nhuong va xay
2 gian nha tam trén dat dé &, lam nghé 10 rén tir ndm 2002 dén nay. Viéc nay ca gia dinh
ong D, ba N, chi T3, anh D1, anh T4, anh T, chi T1 déu bict, nhung chua lam dugc thu
tuc sang tén so bia do. Nay phia 6ng D, ba N cung cac con 6ng D ba N déu dong v tiép
tuc chuyén nhuong phan dién tich dét thd cu trén cho anh T, chi T1. Day la nhimg tinh
tiét khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B¢ luat T tung dan su.

Tai khoan 1 Diéu 129 Bo luat dan su quy dinh:

“Giao dich dan sw vi pham quy dinh dieu kién cé hiéu luc vé hinh thire thi vé hiéu,
trie truong hop sau day:

1. Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban nhung vin
ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cac bén da thuc hién it nhat hai phdn
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ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdac bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do™.

Pay la giao dich dang dugc thuc hién. Vé noi dung, hinh thirc phit hop véi quy dinh
ctia BO luat Dan sy nam 2015, nén can ap dung B0 luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét
1a pht hop diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015. Tai thoi diém éng D, ba
N thyc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dién tich dét thd cu thi thira dat da dugc
cap glay ching nhan quyén su dung dat mang tén ho 6ng Poan Luu D nén da du diéu
kién dé chuyén nhuong. Theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy
nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyen str dung dit cia cac bén khong tuan
thu vé hinh thtc duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015 nhung
bén d3 giao nhan du tién va chuyén nhuong cho nhau xong, di ban giao dién tich dét tho
cu trén thuc dia, vo ch6ng anh T chi T1 da nhan dién tich dat thd cu chuyén nhuong va
xdy 2 gian nha tam trén dat dé , lam nghé 10 rén tir nam 2002 dén nay.

Nay vo chbng anh T, chi T1 d¢& nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhugng
quyén s dung dat ngay 03/7/2002 gitra 6ng D, ba N véi anh T ¢6 hiéu luc phap luat la
cO can clr can chap nhén. Phu hop Diéu 116, Diéu 129, Piéu 502, Diéu 688 Bo luat Dan
sunam 2015. Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013. An 1¢ s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctua
Hoi dong tham phan TAND t6i cao.

Khi nhan chuyén nhuong quyen sit dung dt chi c6 mot minh anh T tham gia giao
ket nhung x4c dinh dugc ngudn tién dé mua dat 13 cua vo chong anh T chi T1. Do vay
can xac dinh vo chong anh T va chi T1 1a nguoi dong str dung thira dat nhan chuyén
nhuong nay.

Tai trang IV gidy chimg nhan da ghi nhiing thay doi sau khi cap gidy chimg nhan:
Ngay 20/12/2022 phan chia tai san cho 6ng Poan Dinh T4. Nay anh T4 cung ca gia dinh
6ng D, ba N déu ddng ¥ tiép tuc thuc hién chuyén nhuong phan dit trén cho anh T, chi
T1. Do vay viéc ghi nhitng thay doi nay khong anh hudng dén hiéu luc ctia hop dong
chuyén nhuong.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, cin chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
anh Lé Vian T. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/7/2002
giita bén chuyén nhuong 13 6ng Poan Luu D, ba Vil Thi N véi bén nhan chuyén nhugng
la anh Lé Van T, chi Truong Thi T1 la da co6 hiéu luc phap luat.

Dién tich dat da dugc chuyén nhu:()’ng theo hop déng 1a dat thd cu thudc thira dat sb
05, to ban do s6 77, dién tich 2. O79m , trong d6 ¢6 720m? dét tho cu va 1 359m dat vuon,
dugc UBND huyén Lang Glang cap Giay ching nhén quyen str dung dét s6 phat hanh W
093123, s6 vao so cap gidy ching nhén quyén st dung dat 01853QSDb/495/Qb-CT
ngay 07/6/2002, dia chi thira dat: Thon H, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang; mang
tén ngudi sir dung dat 13 ho 6ng Poan Luu D. Tai trang IV gidy chimg nhan da ghi nhiing
thay d6i sau khi cdp gidy chting nhan: Ngay 25/01/2005 d3 chuyén nhuong 50m? dat thd
cu cho 6ng Phung Vin V; ngay 17/11/2022 nha nude thu hdi 112,6m? dat &, dién tich con
lai 12 1.916,4m? trong d6 557,4m? dat & va 1.359m? dat trdng cdy lau nam. Ngay
20/12/2022 phan chia tai san cho 6ng Poan Pinh T4. Cu thé cac canh khuon vién dat,
dién tich dat thd cu chuyén nhuong cho anh T, chi T1 13 hinh t&r gisc ABCD ¢6 c4c canh



AB dai 05m, BC dai 16,5m, CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich 1a 84,4m? (c6 so do kém
theo).

Anh L& Van T va chi Truong Thi T1 c6 quyén lién hé v6i co quan nha nude co tham
quyen dé 1am tha tuc dang ky cap gidy chimg nhan quyen str dung dat d6i véi dién tich
dat th cu di nhan chuyén nhuong néu trén (Cu thé cac canh khuén vién dat, dién tich
dat tho cu chuyén nhuong cho anh T, chi T1 1a hinh t giac ABCD c¢6 cac canh AB dai
05m, BC dai 16,5m, CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich 1a 84,4m? (c6 so dd kém theo).

V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi do dac biang may k¥ thuat s6: Qua
trinh giai quyét anh T dd ndp 3.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va
15.000.0004 tién chi phi do dac bang may k¥ thuét sd. Hoi ddng xem xét tham dinh tai
chd va don vi do dac di chi phi hét. Ong D, ba N 13 nguoi thua kién, nén can budc 6 ong
D,baN phai c6 trach nhiém thanh toan tra anh T 3.000.000d tién chi phi xem xet tham
dinh tai chd va 15.000.000d tién chi phi do dac bang may k¥ thuat sb.

[3] Vé 4n phi: Do chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén 6ng D,
ba N phai chiu toan bo tién 4n phi dan sy so thim, nhung vi ong D 1a ngudi cao tudi nén
can mién toan bd tién an phi dan sy so thim cho 6ng D. Anh Lé Vian T khong phai chiu
an phi, hoan tra anh T 300.000d tién tam mg 4n phi da nop.

Céc duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

* Can cr cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 235, 264, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015. Diéu 116, 129, 500, 501, 502. khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015. Dicu
3,95,99, 100, 188 Luat Pat dai ndam 2013. An 1é s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi
d6ng tham phan TAND t6i cao. Diéu 26; 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vy Qudc hoi. Xu:

1/ Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua anh Lé Van T. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/7/2002 giita bén chuyén nhuong 13 6ng Poan
Luu D, ba Vi Thi N v61 bén nhan chuyen nhuong la anh Lé Van T, chi Truong Thi T c0
hi¢u lyc phap luat.

Dién tich dat da dugc chuyén nhu’()’ng theo hop dong 1a dat thd cu thudc thira dat s6
05, to ban do s6 77, dién tich 2. O79m , trong d6 ¢6 720m? dét tho cu va 1 359m dat vuon,
dugc UBND huyén Lang Glang cap Giay ching nhén quyen str dung dét s6 phat hanh W
093123, s6 vao so cap gidy ching nhén quyén st dung dat 01853QSDb/495/Qb-CT
ngay 07/6/2002, dia chi thira dat: Thon H, xa H, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang; mang
tén ngudi st dung dat 1a ho ong Poan Luu D. Tai trang IV gidy chimg nhan d ghi nhiing
thay d6i sau khi cap gidy ching nhan: Ngay 25/01/2005 da chuyén nhuong 50m? dat tho
cu cho 6ng Phung Vin V; ngay 17/11/2022 nha nudce thu hdi 112,6m? dat &, dién tich con
lai 12 1.916,4m? trong d6 557,4m? dat & va 1.359m? dat trdng cdy lau nam. Ngay
20/12/2022 phan chia tai san cho 6ng Poan Pinh T4. Cu thé cac canh khuon vién dat,
dién tich dat tho cu chuyén nhuong cho anh T, chi T1 14 hinh t&r giac ABCD c¢6 céc canh
AB dai 05m, BC dai 16,5m, CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich 1a 84,4m?(c6 so dd kém
theo).



Anh L& Van T va chi Truong Thi T1 c6 quyén lién hé v6i co quan nha nude co tham
quyen dé 1am tha tuc dang ky cap gidy chimg nhan quyen str dung dat ddi voi dién tich
dat thd cu da nhan chuyén nhugng néu trén (Cu thé cac canh khuén vién dat, dién tich
dat tho cu chuyén nhuong cho anh T, chi T1 14 hinh t& gidc ABCD c6 cac canh AB dai
05m, BC dai 16,5m, CD dai 5m, AD dai 17,3m dién tich 1a 84,4m? (c6 so dd kém theo).

Ong Poan Luu D, ba Vii Thi N phai tra anh Lé Van T 3.000.0004 tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd va 15.000.0004 tién chi phi do dac bang may k¥ thuat sd.

2/ V& an phi: Mién toan bo tién 4n phi dan sy so thim cho 6ng Poan Luu D. Ba Vi
Thi Na phai chiu 150.000d tién an phi dan Su SO tham. Hoan tra anh Lé Van T 300.0004d
tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s 0005720 ngay 02/10/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Lang Giang.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy,
nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Bao cho cac duong su ‘c6 mat biét, dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ké tur
ngay tuyén an Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan téng dat ban an.

An xtr cong khai so tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lang Giang
- Chi cuc THA huyén Lang Giang
- Cac duong su (da ky)
- Luu
Than Trong Khoi
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