TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an s6: 312/2024/DS-PT
Ngay 17-5-2024
V/v: “Tranh chap quyén s¢ hiru nha”.

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xa phic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long
Cac Tham phan: Ong Ha Huy Cau
Ba Huynh Thanh Duyén
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa &n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém séat vién.

Trong cac ngdy 15 va 17 thang 5 nam 2024, tai try so Toa &n nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh m¢ phién tda xét xu phic tham cong khai vu an dan
su thu Iy s6 851/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2023vé viéc “Tranh chdp
quyén sé hiru nha 6.

Do Ban an dan sy so tham s6 1497/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2022
cta Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s 1361/2024/QD-PT ngay
01 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: (A)ng,Lé Quang T, sinh ndm: 1954; bia chi: B duong L, phuong
T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Po6 Thi H, sinh nam 1991;
bia chi: C duwong T, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don: Luat sw Lé Van N,
thuoc Poan luat su tinh B (c6 mat).

- Bi don:

1. Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Duong Thi S (chét
ngay 22 thang 8 nam 2006):

1.1 Ba: Lé Thi N1 (chét naim 2017);
1.2 B&: L& Thi Thanh T1, sinh nim: 1960;
Cung dia chi: A khu phd E, phuong H, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.



1.3 B{‘;\: LEThiE, sinh nam 1939; Dia chi: (A) 33, dudng B, khu phd D, phuong
H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.4 Ba: L& Thi M, sinh ndm 1945; Dia chi: 5 khu ph6 C, phuong L, thanh pho
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

15 Ong: L& Van T2, sinh nam 1948; bia chi: 5 khu phé C, phuong L, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.6 Ba: Lé Thi K, sinh ndm 1953; ja chi thuong trii: 89, khu phd E, phuong
H, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. bia chi lién lac: 214 16 A, chung cu D HO
V, Phuong I, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ 1.70ng: L& Cong B, sinh nam 1956; Dia chi: 5 khu phd C, phuong L, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh,

~1.80ng: L& Van M1, sinh ndm 1962; Dia chi: 5 khu phd C, phuong L, thanh
pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.

1.9 Ba: L& Thi C, sinh nim: 1958; Qudc tich: Hoa Ky; Pia chi: A Clevera W,
H, T, USA.

1.10 Ba: L& Thi Ngoc H1, sinh nim: 1967; Quéc tich: Uc; Pia chi: C Princeton
Drive K VIC, Australia.

2. !Ba: Lé Thi E, ,sin}} nim: 1939; Pia chi: C dudng B, t6 A, KP4, phuong H,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.,

Pai dién theo uy quyén cua ba T1, ba M, éng T2, dng B, 6ng M1, ba C, ba H1,
ba E, ba K: Ong Chu Vin H2; dia chi: 2 V, phuong D, quan A, Thanh ph H6 Chi
Minh (Gidy uy quyén sé 004020 quyén sé 05/2024-TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/5/2024); bia chi: 1, khu phd D, phuong H, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh.,

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong: Lé Van C1, sinh nam: 1932; Dia chi: C Lantern Way S, CA 95111
USA.

Dai di¢n theo uy quyén caa 6ng Lé Vian Cl: Ong L& Quang T, sinh nam: 1954.
(Van ban uy quyén ngay 08/8/2007 dugc Tong lanh sy quan C3 chaing nhan so
3334/LS ngay 15/8/2007) (c6 mat).
o2 Ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Hoang Thi H3, sinh nim: 1933;
(chét 18/10/2010):

2.1 Ong: Lé Van C1, sinh ndam: 1932; bia chi: C Lantern Way S, CA 95111
USA.

Pai dién theo uy quyén caa 6ng C1: Ong Lé Quang T, sinh nim: 1954. (c6
mat).

2.2 Ong: Lé Quang T, sinh nam: 1954; bia chi: B L, phuong H, thanh pho T,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

2.3 Ba: Lé Thi M2, sinh nam 1950; Dia chi: C Emanuel C. San Jose, CA
95121, USA.



2.4 Ba: Lé Thi T3, sinh nam 1953; Pia chi: B Q. San Jose, CA 95121, USA.

2.5 0ng: L& Kim T4 (Le T5), sinh ndam 1956; Dia chi: A Miguel A, CA 90703,
USA.

Dai dién theo ﬁy‘quyén cta 6ng Lé Kim T4 (L): Ong Lé Quang T, sinh nim:
1954. (Van ban uy quyéen ngay 11/8/2020) (c6 mat).

2.6 Ba : L& Thi D, sinh nam 1957; Dia chi: D Taylor Dr. M, CA 95035, USA.

2.7 Ba: L& Thi Kim L, sinh nam 1959; Bia chi: B Creek Point Dr. S, CA 95133,
USA.

2.8 Ba: L& Thi Kim O, sinh nam 1961; Dia chi: A Edith Ave D L, CA 94022,
USA.

2.9 Ba: Lé Thi Ngoc A, sinh nam 1962; DPia chi: A Portola Ave L, CA 94022,
USA.

2.10 Ong: Lé Tién D1 (D2), sinh nam 1967; Pia chi: H Promenade C. San
Jose, CA 95138, USA.

2.11 Ong: Lé Tién B (D3), sinh nam 1969; Dia chi: A Hurlingham Way S, CA
95127, USA.

2.12 Ong: Lé Pac V (V3), sinh naim 1971; Pia chi: B SE Spruce S, OR I,
USA.

3. Ong: Nguyén Lé Pinh N2, sinh nam 1970;
4. Ba: VO Thi Thay L1, sinh nam 1978;

5. Ong: Nguyén Lé Pinh H4, sinh nam 1976;
6. Ba: Lé Thi T6, sinh nam 1987;

7. Tré: Nguyén Dinh K1, sinh nam 2004;

Pai dién theo phép luat cua tré Nguyén Pinh K1: Ong Lé Pinh N2 va ba V6
Thi Thay L1.

8. Tré: Nguyén Lé Hong H5, sinh nam 2007;

9. Tré: Nguyén Lé Hong P, sinh nam 2015;

Pai dién theo phép luat cua tré H5 va P: 6ng Nguyén Lé Pinh H4 va ba Lé
Thi T6.

~ Cung dia chi: C duong B, to A, khu pho D, phuong H, thanh pho T, Thanh

pho H6 Chi Minh.

10. ’Ong: Nguyén Vin B1, sinh ndam 1937; Dia chi: A T, Phuong A, Quan C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

11. Ba: Lé Thi T,han‘h T1, sinh ndm: 1960; Pia chi: A khu phd E, phuong H,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.,

12.Ba: LE Thi E, sinh ndm 1939; Dia chi: (A) 33, duong B, khu phd D, phuong
H, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.



13. Ba: L& Thi M, sinh ndm 1945; Bja chi: 5 khu ph6 C, phuong L, thanh pho
T, Thanh pho Ho Chi Minh.

~ 14.0ng: Lé Vin T2, sinh nam 1948; Bia chi: 5 khu phd C, phuong L, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh,

15. Ba: L& Thj K, sinh ndm 1953; Dia chi thuong tra: 89, khu phd E, phuong
H, thanh pho6 T, Thanh pho H6 Chi Minh. bia chi lién lac: 214 16 A, chung cu D HO
V, Phuong I, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ 16. Ong: Lé Cong B, sinh nam 1956; Dia chi: 5 khu phd C, phwong L, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

, 17. Ong: L& Van M1, sinh nam 1962; Dia chi: 5 khu phé C, phuong L, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh,

18. Ba: L& Thi C, sinh nam: 1958; Qudc tich: Hoa Ky; Dia chi: A Clevera W,
H, T, USA.

19. Ba: L& Thi Ngoc H1, sinh nam: 1967; Quéc tich: Uc; Dia chi: C Princeton
Drive K VIC, Australia.

20; Ba: Lé Thi E2 siqh nam: 1939; Dia chi: C duong B, to A, KP4, phuong H,
thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.,

Pai dién theo ty quyén caa ba T1, ba M, 6ng T2, 6ng B, 6ng M1, ba C, ba
H1, ba E, ba K: Ong Chu Van H2; dia chi: 2 V, phuong D, quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh (Gidy ty quyén sé 004020 quyén s 05/2024-TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/5/2024).

- Nguwoi khang cao:
1. Ba L& Thi E (bi don);

2. Ong Trinh Ngoc Hoan V1 (ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Lé
Thi E va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa bi don ba Duong Thi S
gom: ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Thi M, dng Lé Van T2, dng Lé Cong B, 6ng Lé
Van M1, ba Lé Thi C, ba Lé Thi Ngoc H1, ba Lé Thi E, ba L& Thi K, theo Van ban
ly quyén ngay 20/9/2018).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/6/2002 va qua trinh té tung, nguyén don trinh
bay:

Cian nha s6 C duong so6 B, t6 A, khu phd D, phuong H, Quan | (nay la thanh
phd T), Thanh phb H6 Chi Minh (Trudc day 1a s6 113 khu A ap C, x& T, T, d6i s6 la
A585, to A, khu phd D, phuong H, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh) thudc quyén
so hitu caa ba Duong Thi S. Ngay 26/8/1971, ba S ban lai cian nha cho cha me 6ng
T la 6ng Lé Van C1 va ba Nguyén Thi H6 vai gia 1.000.000 (mot triéu) dong. Tha
tuc mua ban bing giay viét tay. Sau khi hoan tat thu tuc mua ban, 6ng C1 ba H6 ddng
y cho ba S tiép tuc luu cu tai cin nha nay véi thoi han mot nam, theo cam két cua ba
S. Nhung sau mot nam str dung, ba S khong nhirng khéng giao tra nha cho cha me
6ng ma con cho con gai cua ba 1a Lé Thi E vao ¢, st dung cho dén nay.



Vao thang 7/1983, 6ng Lé Vian C1 va ba Nguyén Thi H6 da khoi kién tai
TAND huyén Tha Dtc, Thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau ba S tra lai nha. Toa &n
hoa giai dong vién hai bén thuong luong nhung xét thay qué thiét thoi nén cha me
ong khong dong y. Ngay 06/10/1983, cha me 6ng rat don kién dé hai bén tu thuong
luong nhung ba S khéng co thién chi nén viéc thuong luong khong thanh, gia dinh
ba S va ba L& Thi E van tiép tuc st dung cin nha di ban cho cha me 6ng.

Nam 1989, dng L€ Van C1 va ba Hoang Thi H3 Xuit canh dinh cu ¢ nuéc
ngoai va uy quyén so hiru can nha cho 6ng L& Quang T. Ngay 29/7/2002, ba H3 va
o6ng C1 da tang nha dat nay cho dng T theo Gidy nhuong quyén so hitu nha do C3
chtng nhan sé 262/02/LS cting ngay 29/7/2002.

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an x4c dinh cin nha s6 C duong sé B, to
A, khu phé D, phuong H, Quan | 1a cua 6ng Lé Van C1 va ba Hoang Thi H3 d¢3 mua
cua ba Duong Thi S, 6ng C1 ba H3 da nhuong lai cho 6ng L& Quang T, budc bi don
giao tra nha cho nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don ddng thoi 1 nguoi dai dién cho 6ng Lé
Van C1 trinh bay bd sung: Truong hop duoc chap nhan yéu cau khoi kién s& dong y
giao cho vo chong ba Lé Thi E sé tién gié tri xy dung can nha con lai theo dinh gia
14 315.525.800 dong, xac dinh déy 1a tién cdng stc tu bd va khoan hd trg caa nguyén
don.

Bi don L& Thj E, nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia ba Dwong
Thi S va nguoi dai dién hop phap theo uy quyen la 6ng Trinh Ngoc Hoan V1 trinh
bay:

Khéng dong y vai yéu cau khoi kién cua nguyén don. Khong thira nhan viéc
mua ban cin nha s6 C duong sé B, t6 A, khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh
phd HO Chi Minh giira ba S va ba H3. Thyc té vao nam 1971, ba S muon ba H3 02
lan tong cong 1.000.000 dong (tién ché do cil) va thé Chép can nha noi trén. Do do,
bi don khong dong y giao nha, chi dong y tra 1. 000.000 d6ng da muon. Can ct tinh
hinh thyc té, bi don d6ng Y tra cho nguyén don sé tién ba Duong Thi S vay ba Hoang
Thi H3 bang 100.000.000 (Mt tram triéu) dong.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Van CI, ba Hoang Th; H3,
nhitng nguroi ke thira to tung cua ba H3 va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cin nha s6 C duong s6 B, to A, khu phd D, phuong H, Quan 1, Thanh phb H6
Chi Minh vé ngudn géc la cua ba Duong Thi S. Ngay 26/8/1971 ba S di ban dut cho
vo chong dng Lé Vin C1, ba Hoang Thi H3 ¢6 gidy to mua ban va cam két cho ba S
lru cu mot nam, dén han ba S khéng giao tra nha ma con cho con gai Lé Thi E tiép
tuc st dung. Nam 1983, 6ng C1 ba H3 khoi kién tai Toa A yéu cau ba S tra nha, sau
d6 rat don vé dé ty thuong lugng nhung khong thanh.

Do da dinh cu ¢ nudc ngoai nén vao nam 2002 vg chdng dng C1, ba H3 da
lam glay to nhuong lai quyen so hitu can nha trén cho con la L& Quang T c0 toan
quyén thuc hién cac thu tuc dé budc ba S, ba E phai tra lai tai san.

Nay c6 y kién yéu cau trong vu an nay nhu sau:



Buoc ba Lé Thi E va thira ké cua ba Duong Thi S tra lai cin nha sé C dudng
s6 B, to A, khu phé D, phuong H, Quan 1 (nay la thanh phd T). Ong Lé Quang T
dugc quyén lién hé véi co quan tham quyén xin cap gidy chang nhéan chu quyén doi
v6i can nha néu trén. Tu nguyén hd trg cac khoan cho bi don sé tién 200.000.000
d6ng ngay khi bi don giao tra nha cho nguyén don.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin B, ba Lé Th; E trinh
bay:

Ong va ba Lé Thi E la v chdng. Nam 1970 cha me vo 13 Lé Vin P1 va Duong
Thi S mua cin nha nay cho vg chong 6ng ¢ va vo chong éng da tra lai sb tién
1.000.000 d¢dng cho cha me vg, viéc cho nha ciing nhu tra tién khéng lam gidy to.
Pau nam 1970 6ng sta nha lop ngdi, xay tudng hét khoang 375.000 déng, lan sau
(khdng ghi thoi gian) xay lai nha nhu hién trang. Ong Nguyen Van B1 khong c6 yéu
cau doc 1ap trong vu &n va xin vang mat. Ba Lé Thij E khong dong y véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

~ Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (la nguoi cu trii tgi nha c6 tranh
chap): Khong co6 y kiéen trinh bay, khdng co6 yéu cau doc lap.

Tai Ban an dén su so tham so 1497/2022IDS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhdan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Ciin i cac Didu 26, 37, 147, 228, 273, 479 B¢ luat TS tung dan sy nam 2015;

~ Ap dung Nghi quyét 1037/2006/NQ-UBTVQH11 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi ve giao dich dan su vé nha & dugc xac lap trudc ngay 01 thang 7 nam 1991
c6 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai tham gia.

Cin ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vy Quoc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va
Ié phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Cong nhan cén nha s6 C duong sb B, to A, khu phd D, phuong H, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo “Ban v& so do nha dat” do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai Quan 9 kiém tra noi nghiép s6 5977/CN.VPDKDDQ9 ngay
26/5/2017) thugc quyen s¢ hitu caa 6ng Lé Quang T.

2. Buoc ba Lé Thi E va nhitng ngudi cu tra tai nha gom: Nguyén Lé Dinh N2,
V6 Thi Thiy L1 (6ng N2 ba L1 dong thoi 1a dai dién theo phap luat caa tré Nguyén
Pinh K1), Nguyén Lé Dinh H4, L& Thi T6 (6ng H4 ba T6 dong thoi 1a dai dién theo
phap luat cua tré Nguyen Lé Hong H5 va Nguyen Lé Hong P), va nhiing nguoi dang
cu tréi tai nha ¢ thoi diém thi hanh an - néu co, phai giao nha s6 C dudng so B, t6 A,
khu phé D, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Lé Quang T.

3. (A)‘ng Lé Quang T c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Vin B1 va ba Lé

Thi E so tiér} la 315.525.800 (Ba tram mudi lam tri€u, nam tram hai muoi lam ngan,
tam tram) dong.

‘ !(é tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an d6i véi khoan

tién, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi hang thang con phai chiu 1ai twong



g vai s6 tién va thoi gian cham tra, theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su 2015.

4. Ong L& Quang Tco quyén lién hé co quan chtrc nang lam thu tuc dé dugc
cap giay ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi v6i nha dat sb
C duong sb B, té A, khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
theo quy dinh cua phép luat.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé an phi, phan thi hanh an va quyén khdng
cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 14/9/2022, bi don L€ Thi E lam don khang cao yéu cau hity toan bo ban
an so tham.

Ngay 14/9/2022, 6ng Trinh Ngoc Hoan V1 (ngudi dai dién theo uy quyén cia
bi don ba Lé Thi E va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta bi don ba
Duong Thi S gdm: ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Thi M, dng Lé Van T2, 6ng Lé Cong
B, 6ng Lé Van M1, ba Lé Thi C, ba Lé Thi Ngoc H1, ba Lé Thi E va ba Lé Thi K
theo Vin ban oy quyén ngay 20/9/2018) 1am don khang cao yéu cau hity toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

*Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giir nguyén yéu cau khang cao
va néu quan diém:

1.1 Vé t6 tung: Nguyén don khong c6 quyén khoi kién:

- Don khai kién cua ong Lé Quang T dé ngay 02/6/2002 duoc Toa &4n nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh thu ly so: 1144/2002/DSST ngay 28/06/2002.

Trong don khai kién, 6ng T trinh bay: “Ngudn gdc cin nha 113 khu A 4p C,
x& T, T (nay mang s6 4585 t6 A, khu phé D, phuong H, quan 1) 1a thudc so hitu cia
ba Duong Thi S. Bén ngay 26/8/1971, ba S ban nha nay cho ma tdi — Hoang Thi H3
(hién cu tra tai C - Hoa Ky) véi gia 1.000.000 d6ng Viét Nam, tuong duong 80 lwong
vang 24K (co gidy tay)...

Hién ma t6i (Hoang Thi H3) dang dinh cu ¢ Hoa Ky (ngay 26/01/2000) ma
t6i dd dén C3 &' S nhugng quyén so hiru can nha nay cho toi.

Vay bang don nay toi kinh xin dwoc Toa an Nhan dan TP. Ho Chi Minh xac
dinh cannha 113 khu A ap C, xa T, T (hay mang so 4585 t6 A, khu pho D, phuong
H, quan 1) la thudc so hiru cua toi (LEé Quang T)”.

Ngoai gidy nhuwong quyén so hitu ngay 26/01/2000, 6ng Lé Quang T con nop
cho Toa &n gidy nhuong quyén sé hitu nha giira 6ng Lé Vian C1 va ba Hoang Thi H3
cho dng Lé Quang T ngay 29/7/2002, dugc Tong 1anh sy quan ching nhan chir ky
cung ngay (bl:33).

Xét thay ca 02 gidy nhuong quyén sé hiru nha néu trén déu trai phap luat bai
cac ly do sau day:

Thr nhat: Nam 1983, ong C1 va ba H3 khai kién tranh chap cin nha néu trén
nhung da rat don va Toa an ra quyét dinh tam xép vu kién; tir d6 dén nay, 6ng C1 va



ba H3 chua bao gi& quan ly, su dung va chua duge co quan co tham quyén tai Viét
Nam cap giay chang nhan quyen st dung dat va quyen s¢ hitu nha doi voi can nha
va dat néu trén do d6 6ng C1 va ba H3 khéng c6 quyén dinh doat nhugng quyeén lai
cho con la dng Lé Quang T.

Thit hai: Cé hai gidy chuyén nhuong cia ba H3, 6ng C1 ndm 2000 va nim
2002 cho éng T duoc C3 tai S - Hoa Ky xac nhan chir ky déu trai phap luat.

-Bo luat Dan sy nam 1995, tai Didu 443 quy dinh:

“Hop dong mua ban nha ¢ phai duoc lap thanh vin ban, c6 ching nhan cua
Cong ching nha nudce hoac ching thuc caa Uy ban nhén dan cap ¢6 tham quyén”.

Tai Diéu 444 quy dinh:

_ “Céc bén phdi déng ky truéc ba sang tén nha ¢ tai co quan nha nudc o tham
quyén. Quyen so hitu nha ¢ dugc chuyén cho bén mua, ké tur thoi diém dang ky
quyen so hiru”.

Theo quy dinh nay thi gidy chuyén nhugng khong duoc lap thanh hop déng,
khong dugc cong ching, ching thuc, 6ng T chua dugc trudc ba sang tén cap giay
chuang nhén va trén thuc t€ chua bao gio quan ly, s dung cén nha va dat dang tranh
chap.

-Hai gidy chuyén nhuong cia nguyén don déu dugc ching thuc chit ky cua
C3tai S - Hoa Ky.

Tuy nhién, Lanh sy quan chi ching thuc chir ky ma khéng chung thuc noi
dung.

Mat khac:

Piéu 24 Phép lénh vé Lanh sy quy dinh nhu sau: (thoi diém phép Iénh con
hiéu luc):

“Lanh su c6 quyén thuc hién cac hanh vi céng ching sau day:

1- Chung thyc cac hop dong, trir hop ddng chuyén giao quyén so htu bat dong

san & nudc tiép nhan, gitta cong dan Viét Nam voi ngudi nude ngoai, néu hop ddng
d6 duoc thuc hién ¢ Viét Nam hoac gitra cong dan Viét Nam véi nhau”;

Diéu 25 Nghi dinh 75/2000/ND-CP nam 2000 cta Chinh phu quy dinh vé
cong ching, chang thyc nhu sau:

“Tham quyén cong chiing ciia Co quan dai dién Viét Nam & nuéc ngoai

1 Co quan dai dién Viét Nam ¢ nuc ngoai c6 tham quyen cong ching cac
viéc quy dinh tai Bieu 21 cua Nghj djnh nay va cac viéc khac theo quy dinh cua Phép
Iénh L&nh sy, trir viéc giao két hop dong mua ban, tang cho, trao doi, thé chap bat
dong san tai Viét Nam”.

Nhur véy, Co quan dai dién Viét Nam ¢ nuéc ngoai khong c6 tham quyén cong
chung, chang thuc hop dong, giao dich lién quan dén bat dong san.

Tir nhimg quy dinh cta phap luat néu trén thi nha va dat 113 khu A 4p C, x&
T, T (nay la so C duong B, to A, khu pho D, phuong H, thanh pho T chua c6 giay to



hop phap, 6ng C1 va ba H3 chua dugc co quan c6 tham quyén céng nhan, viéc
chuyén nhuong tir 6ng C1 va ba H3 cho 6ng T 12 khdng hop phap, tai san chua thuc
vé 6ng T nén quyén va loi ich hop phap cua dng C1 khéng bi xam pham do d6 6ng
C1 khong co quyén khai kién.

1.2 V& tu cach tb tung cua 6ng Lé Van C1 va ba Hoang Thi H3.
Ngay 08/8/2007, 6ng C1 va ba H3 khai kién budc bi don tra lai nha (117).

Ngay 07/5/2008, 6ng C1 c6 don xin tham gia vu Kién véi tu cach 1a nguyén
don (bl:106).

Ngay 30/12/2021, dng C1 c6 don thay doi, bo sung yéu cau khai kién (bl:270)
nhung van gitt nguyén yéu cau budc bi don giao tra nha.

Ngay 30/12/2021, 6ng C1 c6 don khiéu nai (b1: 347) thé hién “toa khong nhét
quan trong viéc xac dinh tu cach nguyén don, gdy anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng ba va lam sai Iéch ban cha?it vu Vviéc”. Tuy nhién khong thay co
quan nao tra loi.

~Trong ho so vu &n khang thy thu 1y don khoi kién cua 6ng C1 ba H3 (ban an
so tham cling nhan dinh khdng nop tam tng an phi).

Tuy nhién, cung véi nop don khai kién, 6ng C1 va ba H3 nop cho Toa an gidy
uy quyén (bl: 28) dugc Tong lanh sy quan xac nhan. Glay uy quyén thé hién dng
C1, ba H3 1a nguyén don uy quyén cho dng T tham gia t6 tung.

Nhu vy, don khéi kién cua ong C1 va ba H3 khong duoc thu Iy thi glay uy
quyén cho éng T ciing khong c6 gié tri (trong hd so khong con gidy uy quyén nao
khac).

Trong vu an nay, Toa so tham xac dinh 6ng T 1a nguyén don, 6ng Clvaba
H3 14 ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan va 6ng Trung dai d theo uy quyén cho
ong C1 va ba H3 nhung khong c6 uy quyeén.

Ong C1 khiéu nai vé tu cach t6 tung cta dng, nhu vay quyen va nghia vy caa
6ng C1 ddi 1ap voi dng T nhung 6ng T lai 12 nguoi dai dién uy quyén cho 6ng C1.

1.3 Toa an cip so tham can ctr vao két luan giam dinh $6: 3121/C54B ngay
15/9/2011 cua Phén vién Khoa hoc hinh su tai Thanh pho H6 Chi Minh dé xét xir la
khong khach quan, khéng chinh xac, vi pham phap luat.

-Vi kéj[ luan giam dinh da sur dung tai liéu mau so sanh 1a ban sao y ma khong
phai la ban goc (tai van ban s6 2309/TATP-TDS ngay 23/8/2011 giti Cuc ho so C53B
B6 C4 dé nghi mugn giay to ban chinh ¢ van tay caa ba Duong Thi S”.

Tai Két luan giam dinh s6: 3121/C54B ngay 15/9/2011 thé hién: “01 chi ban
cdn cudc dan sy so: 1931310, ho tén: Duong Thi S, sn: 1923, noi sanh: Linh Xuan
T7, G, cap ngay 25/9/1969 tai T (sao y ban chinh s6 287/C53B B¢ C4 tai ThanhHO
Chi Minh ngay 29/8/2011).

-ngét dinh trung cau giam dinh cua Toa an cap so tham va két luan giam
dinh c0 so thu 1y, ngay thang nam, quan h¢ tranh chap la cta vu an khac.

Cu thé:



-Tai Quyét dinh trung cau gidm dinh s6 2330/QD-TA ngay 30/9/2011 (bl: 188-
189) V%\ ket luan giam dinh s6 3121/C54B ngay 15/9/2011 déu thé hién SO thu ly vu
an la so: 07/DS-ST ngay 07/01/2002 va quan hé tranh chap 1a “Tranh chap tai san”.

Trong khi d6 s6 thu Iy vy 4n theo don khai kién cua nguyén don (Lé Quang
T) la sb: 1144/DSST ngay 28/6/2002 va quan hé tranh chap 13 “Tranh chap quyén so
hiru nha”.

-Quyét dinh trung cau giam dinh s6 2330/QD-TA cua Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh dugc ban hanh ngay 30/9/2011, trong khi d6 Két luan giam dinh
s6 3121/C54B lai ban hanh vao ngay 15/9/2011. Nhu vay, két luan giam dinh c6
truéc khi quyét dinh trung cau giam dinh 15 ngay.

Ngay 01/6/2011, Toa &n nhan dan ThanhH Chi Minh c6 vian ban sb 1283 giri
Phan Vién khoa hoc Hinh su - Bo C4 y&u cau giam dinh, ngay 20/6/2011, Phan Vién
KHHS tai T da c¢6 cong van 78/C54B gui Toa an TP . giri Cong van ding tén co quan
giam dinh va hoan lai toan bg tai li¢u cho Toa an.

Pén ngay 30/9/2011, TA ¢ quyet dinh sé 2330/Qb-TA gui co quan giam
dinh nhung ngay 15/9/2011 da c6 két luan giam dinh, nhu Vay tai thoi diém giam
dinh khong c6 vian ban yéu cau va ciing khong co6 mau vat dé giam dinh.

2. V& noi dung:

2.1 C6 sy mau thuan trong 1oi trinh bay cia nguyén don vé gia tri mua cin
nha:

Trong don khai kién, nguyén don trinh bay cha me¢ 6ng mua can nha véi gia
1.000.000 déng (twong dwong 80 luong vang 24K), nhung tai don khai kién ngay
08/8/2007 duoc Tong lanh su quan ching thuc chit ky ngay 15/8/2007 (ching thuc
chir ky sau 07 ngay), 6ng C1, ba H3 trinh bay “ngay 26/8/1971, ba S ban lai can nha
nay cho vo chdng tdi véi gia 80 luong vang 24 K”.

Trong to cam két khong thé hién giao dich 1a vang hoac twong duong 80 lugng
vang. To cam két ¢6 ghi 1.000.000 dong nhung khong noi rd da tra hay chua, tra tién
hay quy ra vang hay chuyén tur tién vay sang tra nha, khéng cé chiing c ching minh
s6 tién vay chuyén sang tra tién mua nha nhu nguyén don trinh bay.

Loi trinh bay cta nguyén don, ong C1 va ba H3 khong thdng nhat, khong co
chtng cir chang minh ba H3 d4 tra tién hay chuyén tir tién vay sang tra tién mua nha.

2.2 Can cur vao giay viét tay cua ba H3 ngay 25/3/1971, bién ban hoa giai ngay
10/8/1983 tai Toa an huyén T thi ba Dwong Thi S c6 vay cua ba Hoang Thi H3
1.000.000 dong.

2.3 Ba S khong biét chir, to cam két khong ghi c¢6 doc cho ba S nghe hay
khong, ba K trinh bay tai thoi diém ngay 26/8/1071 con di hoc. Ba K khéng thira
nhan chix viét va chir ky caa minh, ba cho rang chinh ba viét to cam két nhung khong
phai to ma nguyén don dung dé khai kién .

2.4 Tai thoi diém ky to cam két (néu co), ba S c6 chong la 6ng Lé Van P1
(sinh 1919, mét 2011), cin nha 13 tai san chung cta vo chong nhung trong t& cam
két khdng thé hién y chi caa éng P1.
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Tir viéc nguyén don khong co quyén khai kign, nhiing vi pham vé tb tung,
nguyén don khong c6 chung cir chirng minh ve viéc da giao tién va nhan nha, bi don
cho rang to cam két la gia mao, gitra ba S va ba H3 chi ¢6 quan hé vay muon.

Do d6 @& nghi Toa &n cap phic tham chap nhan khang c&o ngay 14/9/2022
cua ba Lé Thi E va nhitg ngudi ké thira té tung caa ba S, chap nhan khang cao bd
sung, huy toan bo ban an so tham s6 1479/2022/DSST ngay 07/9/2022 cua Toa an
Nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va dinh chi giai quyét vu an.

~ *Ludr su bao vé quyeén va lgi ich hop phap ciia nguyén don phdt biéu quan
diem:
1. V& 16 tung

- Toa 4n xac dinh 6ng L€ Quang T 1a nguyén don trong vu an, phu hop véi
quy dinh tai Khoan 2 Biéu 68 BLTTDS 2015 BLTTDS 2015.

Theo Gidy td mua ban nha ngay 26/8/1971 giira ba Duong Thi S véi ba Hoang
Thi H3 (me rudt cua nguyén don 6ng Lé Quang T) thé hién: ba H3 d3 mua dat can
nha s6 A khu phd A ap C, xa T, T (nay 1a s6 C (4585) Puong B phuong H, thanh
phd T, ThanhHb Chi Minh) cua ba S.

Nam 1989, ba H3 cuing chdng 1a 6ng Lé Van C1 xuat canh dinh cu sang nuéc
ngoai va da nhuong quyén sé hitu can nha trén cho éng T (6 xac nhan caa C3 tai S).
Tur thoi diém d6 dén nay, cha me 6ng T déu xac nhan viéc ting cho éng T can nha
va 6ng T duoc toan quyén chiém hitu, st dung, dinh doat nha dat trén.

Tuy nhién, do ba S, ba E (sau nay 1a cac dong thira ké cua ba S) khéng chiu
tra lai nha cho 6ng T, quyén so hitu tai san caa 6ng T bi xdm pham nén 6ng T da
khai kién yéu cau Toa an Xac nhan can nha trén thudc quyén so hitu caa ong T va
budc ba S, ba E phai tra lai nha. B4i chiéu véi quy dinh tai Biéu 19, Diéu 31 Phép
lénh thi tuc giai quyét vy an dan sy nam 1990, Khoan 2 Diéu 68 BLTTDS 2015 quy
dinh vé “Nguyén don trong vy an dan su 12 nguoi khoi kién dé yéu cau Toa an giai
quyét vu an dan sy khi cho rang quyén va loi ich hop phap cia nguoi dé bi xam
pham”. Theo do, viéc Toa an xac dinh 6ng L& Quang T 1a nguyén don trong vu an la
phu hop véi quy dinh phép luat.

Trén thyc té, 6ng T 13 nguoi ¢ don khai kién ngay 02/6/2002, da dong tién
tam tng an phi, duoc Toa an thu ly vy an va da tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguyén
don xuyén sudt tir nam 2002 dén nay.

Nim 2007, cha me 6ng T tham gia vao vu &n véi tu cach ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan c6 don yéu cau doc 1ap vé viéc buoc ba S, ba E phai tra lai nha dé
giao cho 6ng T va uy quyén cho dng T tham gia té tung. Sau do, do yéu cau khoi
kién caa 6ng T va cha me 6ng T 1a twong tu nhau, nén 6ng T — v&i tu cach 1a dai dién
uy quyeén cua dng C1, ba H3 da rat don yéu cau doc 1ap (thoi diém rit don ba H3 van
con séng). Nhu vay, viéc Toa an xac dinh 6ng T 1a nguyen don trong vu an la phu
hop quy dinh phap luat va dién tlen hd so vu an. Toa an cap so tham xac dinh 6ng T
1a nguyén don, tiép tuc giai quyét vu an l1a _phu hop v6i quy dinh phap luat va thuc té
khach quan, khdng anh huong gi dén quyén loi cia cac duong su.

- Lién quan dén vu viée nay, nam 1983 ba Hoang Thi H3 cé khai kién ddi véi
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ba Duong Thi S dé doi lai can nha, nhung da rat don dé hai bén tu thoa thuan véi
nhau. Sau d6, khong giai quyét duoc va dng C1, ba H3 ky xac nhan nhuong quyén
tai san cho éng T nén dng T dang ra khai kién 1a cé can cur. Viéc khoi kién caa ba
H3 trudc day khong lam mét di quyén khai kién va ciing khong anh huong gi vé thoi
hiéu.

2. Vé noi dung vu &n

[2.1] Toa an cép so tham xac dinh giao dich mua ban nha giira ba Duong Thi
S véi ba Hoang Thi H3 la co that, phu hop quy dinh phép luat va tai liéu ching c
trong vu an

N3 cn nha s6 C duong B, to A, khu phd D, phuong H, T, Thanh pho Ho Chi
Minh ¢6 nguon goc do ba Duong Thi S mua tir 6ng Nguyen Van C2, can cir theo
giay to mua ban ngay 14/11/1970, c0 xac nhan cua chinh quyén cii.

Ngay 26/8/1971, ba Duong Thi S ban lai can nha trén cho ba Hoang Thi H3
Vi s6 tién 1a 01 triéu dong va ba H3 déng y cho ba S lru cu thém 01 nim dén ngay
26/8/1972 phai giao lai nha cho ba H3. Théa thuan mua ban nha gitra ba S véi ba H3
la phu hop véi quy dinh phap luat bai:

- Ba S da tw nguyén ky tén, diém chi vao To cam két va the hién r y chi vé
viéc dong y ban dirt can nha cho ba H3 véi gia mua ban la 1 triéu dong.

Theo Két luan giam dinh s 3121/C54B ngay 15/9/2011 cua Phan vién khoa
hoc hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh xé4c dinh diém chi van tay trén To cam két
ngay 26/8/1971 véi diém chi trén ban chi can cudc dan su cia bad Dwong Thi S 12 «
do van tay ciia mot nguoi dé lai ».

- Can cu Piéu 5 Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQH, hudéng dan tai Khoan 3
Muc 3 Thong tu lién tich s6 01/1999/TTTLT-TANDTC-VKSNDTC quy dinh vé xu
1y d6i véi giao dich nha & xac lap trudce ngay 01/7/1991 va quy dinh tai diém a Khoan
2 Piéu 13 Nghi quyét 1037/2006/NQ-UBTVQH11 vé giao dich dan su vé nha & dugc
xac lap trude ngay 01/7/1991 ¢6 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai tham gia (6ng
C2, ba H3 xuét canh tir nim 1989) thi: Trudng hop co tranh chap vé hop d6ng mua
ban nha ¢ va thi tuc chuyén quyén so hitu chua hoan tat thi dd hinh thirc caa hop
d6ng mua béan nha & khdng phi hop véi quy dinh phap luat nhung bén mua da tra da
tién, thi cac bén phai thuc hién nghia vu theo hop ddng va lam tha tuc chuyén quyén
so hitu (Loi khai cua ba S tai BL 15, sau nay cac ba Lé Thi E, Lé Thi K la con cua
ba S ciing thira nhan cd viéc nhan tir ba H3 s6 tién 1 triéu dong).

- Giao dich mua ban nha gitra ba S v6i ba H3, khong c6 chdng ba S1laong
Lé Van P1 tham gia van dam bao phu hop véi quy dinh phap luat va thuc té. Boi :

Trude dy, ba Duong Thi S mot minh ding mua ciin nha trén tir 6ng Nguyén
Vin C2 va sau d6 ky ban cho ba H3 (déu khdng c6 6ng Lé Vin P1). Biéu nay phu
hop véi thuc té va ban tu khai ngay 20/3/1983, ba S khai “hoan canh gia dinh nghéo,
dong con, von liéng khong co, chong bo bé gia dinh khong lo lang... mot minh ba
xoay so...”.

Theo Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 (c6 hi¢u lyc tir ndm 1960 dén nam
1987) khong quy dinh phai co sy dong y cua ca vg chong doi vai tai san nén viéc
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mua ban giira ba S véi ba H3 khdng c6 chit ky caa dng P1 van dam bao vé mat phéap
ly.

Theo do, giao dich mua ban nha gitra ba Hoang Thi H3 va ba Duong Thi S2
c6 hiéu hrc phép luat va ba H3 thudc truong hop duoc cdng nhan quyén sé hitu hop
phap ddi véi can nha trén. Viéc ba E va cac ddng thira ké cua ba S nai ra ly do vay
muon tién dé chéi bo giao dich mua ban nha gitra ba S véi ba H3 1a khong c6 co s0,
khong pht hop véi hd so vu én va thuc té khach quan. Ban an so tham da ghi nhan
dung su that, phu hop vai tai liéu chang ct.

[2.2] Toa &n cdng nhan 6ng Lé Quang T ¢6 quyén so hitu di véi can nha s6
C duong B, t6 A, khu phé D, phuong H, Tp ., Thanh phé H5 Chi Minh va duoc
quyén lién hé co quan chirc nang dé 1am tha tuc cap Giay ching nhan 1a hoan toan
phl hop véi quy dinh phap luat va y chi cia vo chong dng C2, ba H3.

Theo Glay nhuong quyen so hitu ngay 26/01/2000, ba Hoang Thi H3 ddng y
nhuong quyen so hitu, bao gom quyén chiém hitu, st dung, dinh doat ddi véi cin
nha s A to A, khu phd D, phuong H, Quan |, Tp . (s6 méi la 33 duong B, to A, khu
phd D, phuong H, Tp ., Thanh phd Hb Chi Minh) cho con la 6ng Lé Quang T, da
dugc Tong lanh su quan C3 chiing nhan s 19/2000/LS ngay 26/01/2000.

Can ctr Gidy nhuong quyén sé hitu nha ngay 29/7/2002 - cd xac nhan cua
Téng 1anh sy quan C3 chiing nhan s6 262/02/LS, vo chong 6ng C2, ba H3 tiép tuc
xé&c nhan lai viéc da nhuong quyén sé hitu cin nha lai trén cho 6ng L& Quang T dugc
toan quyén so hiru, dinh doat can nha. Bong thoi, d& nghi Toa an giai quyét dé lay
lai nha cho 6ng T.

Xet viéc tang cho tai san gitta ba H3, 6ng C2 vai ong T 1a hoan toan ty nguyén,
khong trai phép luat va dao duc x& hoi, nén can cir Didu 131 BLDS 1995 thi giao
dich tang cho di dap ung du diéu kién co hiéu lyc. Mt khéac, can cir Diéu 463 BLDS
1995 thi viéc tang cho bat dong san dugc xem 12 hop 18 khi c6 ching thuc hop phap
clia co quan c6 tham quyén (truong hop cua 6ng T da c6 Tong Lanh su quan xac
nhan).

Theo Diéu 18, Khoan 1 Piéu 19 Nghi quyét 1037/2006/NQ-UBTVQH11 vé
giao dich dan sy vé& nha & dugc xac lap trude ngay 01/7/1991 co ngudi Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai tham gia quy dinh: Mot trong cac truong hop duoc coi la hop
ddng ting cho nha ¢ 1a “Chu s¢ hiru nha ¢ thira nhan ho da tang cho nha ¢ d6”. Bong
thoi, “Truong hop khdng co tranh chap vé hop dong tang cho nha ¢ va thu tuc chuyén
quyen s& hiru chua hoan tat thi bén dugc ting cho nha & dugc 1am tha tuc xac 1ap
quyén so hiru”.

Xuyén sudt tir nam 2000 va trong qué trinh giai quyét tranh chap, cha me 6ng
T déu thira nhan viéc tang cho nha cho 6ng T, khong cé bat ca tranh chap, khiéu nai
gi. Viéc Toa an cdng nhan cho 6ng Lé Quang T dugc quyén sé hitu hop phap ddi voi
cin nha s6 C duong B, t6 A, khu phd D, phuong H, Tp T, Tp Ho Chi Minh 1a ding
phap luat, phu hop vai y chi dinh doat cua chu so hitu tai san.

[2.3] Toa &n budc ba Lé Thi E, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ba S va nhiing ngudi cu tru tai can nha trén phai c6 nghia vu giao tra nha cho
ong Lé Quang T la phu hop luat dinh.
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Cin ctr To cam két ngay 26/8/1971, ba S dong y ban nha cho ba H3 va duoc
ba H3 cho luu cu thém 01 nam, dén ngay 26/8/1971 phai tra lai nha.

Péi chiéu quy dinh tai Khoan 1 Biéu 4 Nghi quyét 58/NQ-HDTP huéng dan
vé giao dich nha & trudc ngay 01/7/1991, Nghi quyét 1037/2006/NQ- UBTVQH11
thi: trong truong hop thdi han cho muon, cho & nho nha & theo hop dong da hét trudc
ngay Nghi quyét nay cé hiéu luc (01/01/1999) thi bén cho mugn, bén cho & nho dugc
lay lai nha ¢. Do d6, ba E va cac dong thira ké caa ba S c6 nghia vu tra lai nha vo
diéu kién cho 6ng Lé Quang T - ngudi dugce nhuong quyén so hitu nha tir vo chong
6ng Lé Van C1, ba Hoang Thi H3.

Viécong T ddng y giao tra cho bi don ong Nguyén Vian B1 va ba Lé Thi E
cdng suc tu bo sira chira va hd tro téng cong bang toan bo gla tri con lai cua can nha
theo két qua tham dinh gia 315.525.800 dong 1a tw nguyén va co loi cho bi don. Cac
lap luan cua Toa &n cap so tham 1a c6 can cir, dung phap luat.

[2.4] Doi véi cac y kién cua bi don cho rang khong c6 chung ci chitng minh
viéc giao nhan tién mua ban giira ba H3 vai ba S va cin nha do cha me cua vo chong
ong B1, ba E mua cho 1a khong c6 can ¢t boi:

- Tai Ban tu khai ngay 20/3/1983, ba Duong Thi S thira nhan da nhan caa ba
H3 sé tién 1a 1 triéu dong; Loi khai cua ba L8 Thi K tai Ban tu khai ngay 04/8/2008;
ban tu khai cua ba L& Thi E ngay 15/8/2002 ciing déu thira nhan viéc di nhan sé tién
1 triéu dong;

- Khong ¢o tai liéu, chang cir nao ching minh viéc vo chong 6ng B1, ba E
mua nha tir ba Duong Thi S hay giay to tang cho tai san.

Trong khi d6, chung ci trong hd so vu an déu thé hién ba S da ban cin nha
nay cho ba H3 tir nam 1971, dén nam 1983 giita ba H3 va ba S ciing di ¢ tranh chap
khoi kién tai Toa an nén khong thé cé viéc tang cho tai san.

Tur nhitng cin ct néu trén, kinh d& nghi HDXX bac toan bo nodi dung khéng
céo cua bi don va giit nguyén ban an s 1497/2022/DSST ngay 07/9/2022 cua Toa
&an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

*Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diem giai quyet nhu sau:

V& viéc tuan theo phép lut: K& tir khi thu Iy vu an dén thoi diem xét xir phic
tham, Tham phan va H6i dong xét xir da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat to
tung dan su.

Sau khi phan tich cac ching cir c6 trong hd so vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho rang ng Lé Quang T 1a nguoi c6
quyén khai kién, giao dich mua ban nha la c6 that, phu hop véi To cam két ngay
26/8/1971 giira ba Hoang Thi H3 va ba Duong Thi S va két luan giam dinh s
3121/C54B ngay 15/9/2011 cua Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi
Minh. Do d6, Toa an cap so tham khong vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, vi thé
dé nghi khéng chap nhan khang céo cua bj don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

Vé té tung:

~ Don khéng cdo cua bi don ba Lé Thi E va nhimg nguoi ké thira guyén, nghia
vu 16 tung ctia ba Duong Thi S ngp trong thoi han nén du dieu kigén dé thu ly phic
tham.

V& tu cach td tung cua nguyen don ong L& Quang T: Vao ngay 26/01/2000 ba
Hoang Thi H3, dng Lé Van C1 co giay chuyén nhuong quyén so hiru can nha 113/4,
khu A 4p C, xa T, thanh phé T cho dng Lé Quang T nén ngay 02/06/2002 éng T ¢6
don khoi kién tranh chap quyén s& hiru ddi v6i can nha néu trén. Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh thu Iy vu an xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap
quyén sé hitu nha” 1a dang quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Piéu 37
B6 luat t6 tung dan su nam 2015 va Biéu 155 Bo luat dan sy nam 2015,

Vé néi dung:

[1] Xét ngudn gdc can nha: Can nha sé C duong sb B, t6 A, khu phd D, phudng
H, Quan | (nay la thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh (trudc day 1a s6 113 khu A
ap C, xa T, T, d6i s6 1a A585, t6 A, khu phé D, phuong H, Quan I, Thanh phé Hb
Chi Minh) la cia 6ng Nguyén Van C2. Ngay 14/11/1970, 6ng C2 ban lai cho ba
Duong Thi S Vi gia 650.000 dong, theo gidy to mua ban co “vi ching” cling ngay
cua chinh quyén ché db ci.

Bi don cho rang Toa an so tham vi pham thu tuc té tung do khong dua 6ng Lé
Vin P1 (chong ba Duong Thi S) vao tham gia té tung dé xac dinh tai san chung vo
chdng hay tai san riéng caa ba S. Nhan thdy, cin cr vao gidy mua ban ngay
14/11/1970 thé hién dng C2 ban lai can nha cho ca nhan ba S; qua trinh giai quyét
vu an ba S va cac con ba S déu xac dinh cin nha nay thudc s hitu cua ba S. Trong
suét qua trinh tranh chap hay tai cuc hoa giai tai UBND x& T, éng P1 déu khdng co
y kién tranh chap gi. Nhu vy, co co s xac dinh ba S 1a chii s¢ hitu nha dat trén.

[2] Xét Ty cam két ngay 26/8/1971 gitra ba Hoang Thi H3 va ba Duong Thi
S, ¢4 nodi dung: “Toi dung tén dudi ddy 1a Duong Thi S..., c6 bang 1ong ban dut can
nha s6 A Khu A ap C nho xa T cho ba Hoang Thi H3,..., véi gia tién 1a 1.000.000
dong (Mot tridu dong). Nhung ba Hoang Thi H3 ¢6 bang 1ong cho tdi ¢ lai can nha
nay trong thoi han 12 12 thang, ké tir ngay 26/8/1971 dén ngay 26/8/1972 thi tdi phai
giao lai nha ndi trén cho ba Hoang Thi H3”. Cudi to cam két ¢ dau lan tay va chir
ky con ba S la ba Lé Thi K dong y.

Tai Két luan giam dinh s6 3121/C54B ngay 15/9/2011 ctia Phan vién khoa hoc
hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh két luan: “Dau van tay mau tim trén “Td cam
két” 1ap ngay 26/8/1971 tai T (Ky hiéu A) véi diém chi van tay ngon cai trai trén chi
ban cin cudc dan su s6: 1931310, ho tén: Dwong Thi S, sn: 1923, noi sanh: Linh
Xuan T7, G, cap ngay 25/9/1969 tai T (sao y ban chinh s6 287/C53B B C4 tai Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 29/8/2011) 1a do V2 tay ctia mot nguoi dé lai”.
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Nhu vay, thé hién ba S da diém chi ¢éng y viéc ban nha va co con gai la ba Lé
Thi K ky tén. Pai dién bi don cho rang két luan giam dinh c6 sai pham vé s thu Iy,
tén loai tranh chap nhung nhiing sai s6t nay khong anh huong dén két qua giam dinh
nén khong ¢ co s& chap nhan. Ngoai ra, bi don cho rang giam dinh vién cin cir vao
mau so sanh 1a ban sao ma khéng phai ban gbc nén két qua giam dinh khéng chinh
X&c. Xét thay, tuy mau so sanh Ia ban sao nhung giam dinh vién xét thay ¢6 du cin
ctr dé giam dinh, khdng nhat thiét phai sir dung ban goc (trong truong hop néu khong
du co so dé giam dinh thi giam dinh vién s& yéu cau b6 sung mau so sanh), do vay
viéc giam dinh thuc hién la dtng quy trinh, khong trai quy dinh cua phap luat.

[3] Bi don va nhiing c6 quyen loi nghia vu lién quan cho rang “Td cam két”
ngay 26/8/1971 chi la hinh thuc “cam cb thé chap” nha dé ba S vay cua ba H3
1.000.000 dong, cu thé vay 2 lan mdi lan 500.000 dong, khi ky gidy ba Lé Thi K c6
ky nhung bi ép budc nén lan tay va ky nhan.

Xét thay, thuc té ngay 25/3/1971, ba S c6 vay cua ba H3 500.000 dong, l4i
suat 20.000 dong/thang (co gidy bién nhan). Ba H3 cho rang ba S khdng c6 kha ning
tra ng nén di ban can nha cho ba H3 voi gia 1.000.000 dong. Loi khai nay la pho
hop vai chung cu tra 13i cua ba S, nhung ba S chi tra 14i cho ba H3 03 thang moi
thang 20.000 dong vao ngay 25/4, 25/5 va 25/6/1971 sau d6 khong tiép tuc tra 1ai ma
dén ngay 26/8/1971 hai bén mai lap To cam két thoa thuan mua ban nha nén tién vay
dugc chuyén sang tién thanh toan mua ban nha va ba S nhan thém 500.000 ddng tir
ba H3. Ba S ciing xac nhan nhan caa ba H3 tong cong 1a 1.000.000 dong. Nhu vay,
cé can ctr xac dinh day la thoa thuan tu nguyén, la giao dich that chir khdng phai la
giao dich gia tao che gidu mot giao dich khéc. Thoa thuan nay 1a quyén cua bén bén,
bén mua khong vi pham phap luat. Bi don ciing nhu ba K cho rang minh bi ép budc
phai ky va lan tay vao to cam két nhung khong dua ra duoc ching ctr chitng minh
nén khong c6 co sé chap nhan.

[4] Mt khac, vé gia mua ban nha ciing 1a phu hop, vi ba S mua nha ngay
14/11/1970 voi gia 650.000 dong, dén ngay 26/8/1971 ban lai cho ba H3 gia
1.000.000 dong. Bi don cho rang tai don khai kién ngay 08/8/2007, dng Lé Vin Cl,
ba Hoang Thi H3 xé4c dinh mua ban cin nha 80 lugng vang 24K nhung Td cam két
lai thé hién gia 1.000.000 dong la c6 sy mau thuan. Xét thdy, tai thoi diém do 80
luong vang c6 gia trong duong 1.000.000 ddng, nén khéng c6 co sd chap nhan 10i
trinh bay nay cua bi don.

[5] Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 13 Nghi quyét 1037/2006/NQ-
UBTVQH11 cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé giao dich dan su vé nha
o duogc Xac lap trude ngay 01 thang 7 nam 1991 ¢6 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai tham gia (do 6ng C1, ba H3 xuat canh tir nam 1989) quy dinh:

2. Truong hop c6 tranh chap vé hop dong mua ban nha & va thu tuc chuyén
quyén sé hitu chua hoan tat thi giai quyét nhu sau:

a) Néu bén mua da tra du tién ma bén ban chua giao nha & thi cac bén phai
thue hién nghia vu theo hop ddng va phai 1am thu tuc chuyén quyén sé hitu;
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Ba H3 d tra d s tién mua nha 1.000.000 dong cho ba S, do do hai bén phai
thuc hién nghia vu theo hop dong, bén ban phai giao nha cho bén mua theo ding quy
dinh.

[6] Theo Gidy nhuong quyen s& hitu ngay 26/01/200, ba Hoang Thi H3 déng
¥ nhuong quyén s& hitu can nha sb A to A, khu phé D, phuong H, Quan I, Thanh
phd H6 Chi Minh (s6 mai 1a 33 duong B, t6 A, khu phé D, phuong H, thanh phd T)
cho con 1a 6ng L& Quang T, da dugc Téng lanh su quan C5 chang nhan s
19/2000/LS ngay 26/01/2000.

Va Giay nhuong quyén sé hitu ngay 29/7/2002 c6 xac nhan cia Tong lanh su
quan C5 chiing nhan sb 262/02/LS, vg chdng ng C1, ba H3 tiép tuc x4c nhan lai
viéc da nhuong quyén sé hitu can nha trén cho 6ng T dugc toan quyén sé hitu, dinh
doat can nha.

Péi chiéu quy dinh tai Diéu 18, khoan 1 Diéu 19 Nghi quyét 1037/2006/NQ-
UBTVQH11 cta Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé giao dich dan su vé nha
0 duogc xac lap trude ngay 01 thang 7 nam 1991 c¢6 nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai tham gia quy dinh: “Chu s¢ hitu nha ¢ thira nhan ho da tang cho nha ¢ do™.
Dong thoi, “Truong hop khdng cé tranh chap vé hop ddng tang cho nha & va thi tuc
chuyén quyen s& hiru chua hoan tat thi bén dugc ting cho nha & dugc 1am thu tuc
xé&c 1ap quyén so hitu”

Theo d6, cha me c“)ng T nhiéu lan c6 van ban thira nhan viéc chuyén quyén so
hiru dbi v6i can nha trén cho éng T va khong co bat ky y kién tranh chap nao. Viéc
Tda an so tham cdng nhan cho dng Lé Quang T duoc quyén so hitu hop phap d6i véi
can nha s6 C, duong B, t6 A, khu phé D, phuong H, thanh phé T 1a dung quy dinh,
phu hop véi y chi dinh doat cua chu s¢ hiru tai san.

[7] Tai Vian ban s6 5148/UBND-TNMT ngay 17/8/2022 caa Uy ban nhan dan
thanh phd T, vé viéc xac minh ngudn géc tao 1ap can nha s6 C thé hién noi dung:
“Can nha sb C (s6 cii 1a A585) duong B, té A, khu phd D, phuong H, Quan | (nay la
thanh phd T) ngudn goc do ba Duong Thi S tao 1ap va sir dung. Nam 1955 (theo to
dang ky nha dat nam 1999) cho con 1a ba Lé Thj E st dung dén nay”.

Niam 1970, ba S m&i mua cin nha trén ctia 6ng C1 nhung UBND thanh ph T
lai x4 nhan ba S cho con ba Lé Thi E vao ndm 1955 1 khong phu hop vé thoi gian,
mat khac khdng c6 tai liéu, gidy to hop dong nao thé hién cé giao dich tang cho nay.
Ong Nguyén Vin B1 ¢6 ban ty khai ngay 29/01/2019 trinh bay cin nha la do cha me
vo mua cho 6ng va vo 1a Lé Thi E, vo chong ong di tra lai cho cha me vo s6 tién
1.000.000 ddng. Trong khi d6 toan bd gidy to gbc mua ban nha giira 6ng Nguyén
Vin C2 va ba S déu do nguyén don giit. Vi vay, viéc ghi vao to khai dang ky nha dat
nam 1999 ndi dung ba S cho con la ba L& Thi E 1a khéng c6 co s& chap nhan.

[8] Ong Nguyén Vin B1 trinh bay vo chdng 6ng cé hai lan stra chira nha,
nhung khong c6 chiing tir, tai liéu ching minh. Tai phién toa so tham, nguyén don
d6ng y giao tra cho bj don cong stc tu b sira chita va hd tro tong cong bang toan bo
gia tri con lai ciia can nha theo két qua tham dinh gia 1a 315.525.800 dong. Toa an
so tham ghi nhan y chi tu nguyén cia nguyén don 1 phi hop. S6 tién nay duoc Xac
dinh trong d6 c6 mot phan 1a cdng sirc ciia 6ng B1 ba E bo ra 1am ting gia trj tai san
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d6i v&i can nha. Quyén sé hiru duoc xac lap tir giao dich mua ban nén khoéng xem
xét vé cong suc bao quan gitr gin tai san trong vu an nay.

[9] Tai phién toa phic tham, bi don ba L& Thi E va nhing nguoi ké quyén
nghia vy t6 tung cua ba Duong Thi S khéng cdo nhung khong c6 chung cu tai liéu gi
méi 1am thay d6i ndi dung vu &n, nén Hoi dong xét xir thdng nhat véi quan diém cua
dai dién Vién kiém sat khong chap nhan khang cao, gilr nguyén ban an so tham. Tuy
nhién, tai phan quyét dinh cua ban an so tham Hoi ddng xét xir chua tuyén chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[10] V& &n phi phic tham: Do cac duong su 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su;
~ Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Lé Thi E va nhiing nguoi
ké quyén nghia vu t0 tung cua ba Duong Thi S (ba Lé Thi Thanh T1, ba Lé Thi M,
ong Lé Van T2, 6ng L& Cong B, 6ng Lé Van M1, ba Lé Thi C, ba Lé Thi Ngoc H1,
ba Lé Thi E va ba Lé Thij K).

Gitr nguyén Bén an so tham s6 1497/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2022
cia Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Can ct cac Diéu 26, 37, 147, 228, 273, 479 B6 luat T6 tung dan su;

_Cian ctr Nghi quyét 1037/2006/NQ-UBTVQH11 ciia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi vé giao dich dan su vé nha & dugc Xac lap trude ngay 01 thang 7 nam 1991 ¢6
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai tham gia.

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Quang T:

Cong nhan cin nha s6 C duong s B, t0 A, khu phd D, phuong H, thanh pho
T, Thanh pho Ho Chi Minh (theo “Ban V& so d6 nha dat” do Chi nhanh vén phong
dang ky dat dai Quan 9 kiém tra ndi nghiép so6 5977/CN.VPDKDDQ9 ngay
26/5/2017) thuoc quyén s¢ hitru cua 6ng Lé Quang T.

Buoc ba Lé Thi E va nhitg nguoi cu trt tai nha gom: Nguyén Lé Dinh N2,
Vo Thi Thay L1 (6ng N2 ba L1 dong thoi la dai dién theo phap luat cua tré Nguyen
binh K1), Nguyen Lé Dinh H4, Lé Thi T6 (6ng H4 ba T6 dong thoi 1a dai dién theo
phép luat cua tré Nguyen Lé Hong H5 va Nguyen Lé Hong P), va nhitng nguoi dang

cu tréi tai nha ¢ thoi diém thi hanh an - néu co, phdi giao nha s6 C dudng sb B, t6 A,
khu phé D, phuong H, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Lé Quang T.
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2. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Lé Quang T ddng y tra cho 6ng Nguyén
Vian B1 va ba Lé Thi E s6 tién la 315.525.800 (Ba trdm muoi ldm trigu, ndm tram
hai muoi 1dm ngan, tam tram) dong.

K& tir ngay nguoi duge thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an d6i voi khoan
tién, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi hang thang con phai chiu 14i twong
g vai s6 tién va thoi gian cham tra, theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

3. Ong L& Quang T ¢c6 quyén lién hé co quan chtrc nang 1am thu tuc dé duoc
cap gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ddi voi nha dat sb
C duong sb B, té A, khu phd D, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh
theo quy dinh caa phap luat.

4. V& an phi:
4.1. An phi so tham: Mién an phi cho cac duong su.

Tra lai tién tam (ing &n phi cho 6ng L& Quang T 6.750.000 dong (Bién lai s
000007 ngay 25/6/2002 cua Phong Thi hanh an Thanh pho H6 Chi Minh, nay la Cuc
Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh).

4.2. An phi phic tham: Cac duong su duoc mién an phi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban &n phc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCGC tai TP. H Chi Minh;

- TAND TP. H) Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. Hd Chi Minh;

- Puong su;

- Luu VP (6). HS (2). BA-36.

Lé Thanh Long
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