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“V/v Tranh chép v6 hiéu hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

] NHAN DANH ]
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHiAvVIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THU THUA - TINH LONG AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Luu Thuy

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Thu Tam

2. Ong Pham Qudc Tuén

Thuw ky phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Tha
Thura.

Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Thu Thira, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trtc - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thu Thura xét xur S0
tham cong khai vu an thu 1y sé 446/2023/TLST- DS ngay 15 thang 12 nam 2023 vé

viéc “ tranh chap vo hi¢u hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 43/2024/QDXXST-DS ngay 27/3/2024 giita cac duong su:

Nguyén don: ba Pham Thi Ngoc C, sinh nam: 1989. Dia chi: ap C xa N, huyén
T, tinh Long An. Nguodi dai dién theo uy quyén cta ba C: 6ng Nguyén Phudc D, sinh
nam: 1992; dia chi: t6 A 4p A xd A, huyén C, tinh Tién Giang. (c6 mit)

Bi don: 6ng Nguyén ,Tuén T, sinh nam: 1989. Dia chi: khu phé D, thi trin A,
huyén P, tinh Kién Giang.(vang mat)

Ngueoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Tuyét M, sinh nam: 1986. Dia chi: 3 ép B, xa B, huyén T, tinh
Long An.(c6 mat)
2. Van phong Coéng chirng Pham Quoc T1. Pia chi: A L ndi dai, phuong B,
thanh phd T, tinh Long An.( ¢c6 don xin ving mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 30/11/2023 va trong qud trinh gidi quyét, nguyén
don ba Pham Thi Ngoc C do dng Nguyén Phudc D la nguoi dai di¢n theo uy quyén
trinh bay: Do can tién lam an, théng qua moi gidi 1a ba Tran Thi Tuyét M thi ba C ¢
thé chép cho 6ng Nguyén Tuén T, sinh nam: 1989; dia chi: khu phé D, thi trdn A,
huyén P, tinh Kién Giang thira dét s6 4831 to ban d6 sb 2, loai dét o tai nong thon, dién
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tich 187,8 m? dit toa lac tai ap C xa N, huyén T, tinh Long An v&i sb tién 1a
100.000.000 dong (mdt trim tridu dong), 6ng T dua tién cho ba C bang hinh thuc
chuyén khoan, thoi han thé chip 1a 06 thang, ba C tra cho ong T 100.000.000 dong
(Mot tram tri€u dong) thi ong T tra lai tai san 1a thira dat thé chap cho ba C. De dam
bao cho khoan tién vay ong T yéu cau ba C 1am hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat thira dat sb 4831 to ban do sb 2, loai dat & tai nong thon, di¢n tich 187,8 m?

dét toa lac tai ép C xa N, huyén T, tinh Long An (v61 hinh thic chuyén nhuong treo
khong duoc cap nhat sang tén, néu nhu ba C khong déng 14i cho 6ng T hodc hét thoi
han thé chap ma ba C khong chudc lai dat thi 6ng T mdi duoc quyén sang tén dat cua
ba C), cac bén thoa thuan lii sudt 1,5%/thang. Do ong T khong phai 13 nguoi dia
phuong nén khi dén Long An 1am an 6ng T ¢ két ndi véi ba Tran Thi Tuyét M va éng
T ¢6 lam cam két ba M 1a ngudi moi gidi. Ba M ciing xac nhan ba M 1am mai gidi va
c6 nhiém vy thu 13i chuyén cho ong T. Ba M xac dinh ba M thu i ctia ba C bang tién
miat day du hang thang va chuyén cho 6ng T, tong cong ba C tra 13i cho ong T 08
thang, dén 26/8/2022 ba M thdng béo cho dng T mang gidy chtng nhan quyén sir dung
dat 1én dé ky huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat tra lai dat cho ba C vi ba
C da chuén bi tién day du tra cho ong T nhung 6 ong T ¢b tinh 13n tranh khong hop tac
nhu da thoa thuén va luc nay ba C ngung tra lai. Pén thang 02/2023 ba M budc 6ng T
phai mang gidy ching nhan quyén s dung dat dén dé tra cho ba C nhu da thoa thuan
nhung van khong nhén dugc sy phan hoi cia 6ng T. BA M va ba C tim hiéu thi dugc
biét ngay 31/3/2022 ong T da cap nhat sang tén 6ng T toan bo thira dat ma ba C cam
ma ky chuyén nhuong treo v6i ong T. Ong T vi pham thoa thuén, hang thang van nhan
tién 13i ctia ba C ma lai ngang nhién cap nhat dat ctua ba C sang tén cho 6ng T va dat
hi¢n ba C dang quan ly st dung.

Nay ba C yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ba Pham
Thi Ngoc C voi 6ng Nguyen Tuan T dugc Van phong C1 cong ching ngay 26/3/2022
s6 cong ching 1866, quyén s6 01/2022, TP/CC- SCC/HDGD d6i véi thira dat sO 4831
td ban dd sb 2, loai dat ¢ tai nong thon, dién tich 187,8 m? dit toa lac tai 4p C x4 N,
huyén T, tinh Long An. Ba C tra cho 6ng T 100.000.000 dong (mdt traim triu dong)

ba C khong tra 1ai cho 6ng T vi 0ng T vi pham thoa thudn, trong thoi gian cam dat 06
thang ba C dong 13i day du cho ong T nhung 6ng T lai sang tén dat cua ba C va khi dén
han chudc lai dit ba C da chuan bj tién day du nhung 6ng T khong hop tac, nhu vay tir
ngay 26/8/2022 ba C khong phai tiép tuc tra 1ai cho ong T.

Bi don 6ng Nguyen Tuan T da duoc Toa an thong bao vé viée thu 1y vu an,
nhiéu 1an thong bao vé phién hoa giai nhung 6ng T khong c6 ¥ kién gi d6i véi yéu cau
khoi kién ctia ba C va ciing khong tham gia hoa giai nén khong tién hanh hoa giai
dugc.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Céng ching Pham Quédc
T1 trinh bay: vao ngay 26/3/2022 Vén phong C1 ¢6 nhan dugc phiéu yéu cau Cong
ching hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét ciia ba Pham Thi Ngoc C va hé so
dinh kém. Sau khi ddi chiéu va kiém tra tinh xac thuc viéc yéu cau cong ching ciing
nhu sau khi xac dinh cac chii thé tham gia du ning luc hanh vi dan su va tham gia giao
dich 1a phu hgp phdp luat va khong trai dao duc xa hdi cling nhu cac bén ty nguyén
tham gia giao dich, da xudt trinh va thyc hién ddy du cac tha tuc theo qui dinh phap
luat vé cong chimg, do d6 Van phong Cong chimg Pham Quoc T1 khang dinh rang
viéc ching nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hoan toan
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ding phép luat, phu hop dao dirc xa hdi va phai dugc cac bén nghiém chinh thyc hién
theo qui dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi Tuyét M trinh bay: ba M
lam moi gidi, ba M c6 gidi thiéu chi Pham Thi Ngoc C cam cd thé chap phan dat thudc
thira 4831 to ban dd s 2 dién tich 187.,8 ,m? loai dét & tai néng thon, dét toa lac tai ap
C xd N, huyén T, tinh Long An, sd tién thé chip 1a 100.000.000 ddong, 13i suit
1,5%/thang, thoi gian thé chap 1a 06 thang. Ba M dugc 6ng T uy quyén di thu tién 1ai
hang thang va giao lai cho 6ng T bang tién mat. BA M d3 thu ctia ba C mdi thang 1a 1,5
triéu dong va thu dugc 08 thang, sau khi thu tién thi ba M ban giao day di cho 6 ong T
c¢6 bién ban giao nhan. Hinh thirc thé chap 1a 1am hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dt, ky tai vin phong cong chimg nhung cac bén thoa thuan chuyen nhuong treo
ong T khong dugc cap nhat sang tén. Hop dong chuyen nhugng ky ngay 26/3/2022
thoa thuén dén ngay 26/8/2022 hiy hop dong chuyen nhuong tra dét choba CthibaC
tra tién cho 6ng T nhung dén han ba M nhiéu 1an lién hé ong T yéu cau ong T xubng
hay hop dong voi ba C nhung ong T cir hita hen ma khong thuc hién va sau d6 ba M
khong lién lac duoc v6i éng T cho dén nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thu Thtra xac dinh trong qua trinh giai
quyét vu an, cac duong su da chap hanh dung nghia vy va thuc hién cic quyén theo
quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy. Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Thu Ky,
Hoi dong xét xir da thuc hién dang theo quy dinh cua Bo luét td tung déan sy tir giai
doan thy ly cho dén trude khi Hoi dong xét xur nghi an. V& y kién giai quyet vu an chap
nhén yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Ngoc C dbi véi Ong Nguyén Tuan T vé yéu
cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. DBbi Vo1 yéu cau giai quyét
hau qua khi hop dong vo hiéu thi 6ng T khong yéu céu giai quyet trong vu an nay nén
khdng xem xét, khi ndo 6ng T c6 yéu cau s& duoc giai quyét bang vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh tranh
chap gilta ba Pham Thi Ngoc C dbi véi ong Nguyén Tuan T 14 tranh chap v0 hi€u hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tranh chép dan sy theo Diéu 26 Bo luat t6
tung dan su; can ctr vi tri thira dat tranh chap toa lac tai 4p C xa N, huyén T, tinh Long
An nén vu 4n thudc tham quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Thu Thira theo
Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat td tung dan su.

Bi don 1a 6ng Nguyén Tuén T di duoc thong bao viéc mo phién toa dén lan tha
hai nhung Vang mat khong ly do nén Toa an xet xur vang mat 6ng Nguyén Tuan T theo
quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 227 B6 luat tb tung dan su.

[2] Qua 101 trinh bay cia 6ng P 1a nguoi dai dién cho ba C cung tai liéu da thu
thap xac dinh ngay 26/3/2022 ba C can tién va qua moi gio1 gioi thiéu nén ba C vay
cua o6ng Nguyen Tuan T 100.000.000 dong véi murc 13i suat 1,5%/thang, ong T dua
tién cho ba C bang hinh thtrc chuyén khoan, thoi han vay 1a 06 thang, ba C tra cho 6 ong
T 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong) thi éng T tra lai tai san 1a thira dat thé chap
cho ba C, 6ng T va ba C co lam giay thoa thuan. Pé dam bao cho khoan tién vay ong T
yéu cau ba C lam hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat sé 4831 to ban
dd s 2, loai dat 6 tai nong thon, dién tich 187,8 m? dét toa lac tai ap Cxa N, huyén T,
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tinh Long An (v6i hinh thirc chuyén nhuong treo khong dugc cap nhat sang tén, néu
nhu ba C khong déng 13i cho 6ng T hodc hét thoi han thé chdp ma ba C khong chudc
lai dat thi 6ng T méi duge quyén sang tén dat ciia ba C), tir khi ba C ky chuyén nhugng
dat cho ong T dén nay thi ba C chua giao dat va éng T chua nhan dét, dat hién ba C
dang quan ly st dung. Thua dat sb 4831, to& ban dd sb 2, dat toa lac tai xa N ¢d nguén
gbc do ba Ho Thi T2 cung chong 1a 6ng Pham Vin L 1ap hop dong ting cho quyén sir
dung dét cho ba Pham Thi Ngoc C mot phén thira dat s 3721, to ban d6 sb 2, dién tich

187,8 m?, loai dét ¢ tai néng thon, dét toa lac x& N. Ngay 27/3/2019, S¢ T3 cép giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CQ 828204 cho ba Pham Thi Ngoc C thira dat s6 4831, t& ban d6 sd 2, dién tich
187,8m? loai dit & tai nong thén. Qua trinh cAp gidy ching nhan quyén st dung dét cho
ba Pham Thi Ngoc C theo trich do ban d6 dia chinh.

Tai phién toa, ba Tran Thi Tuyét M xac dinh do 6ng T khong phai 1a nguoi dia
phuong nén khi dén Long An lam in 6ng T ¢6 két ndi voi ba Tran Thi Tuyét M, sinh
nam: 1986. Pia chi: ap B, xd B, huyén T, tinh Long An va 6ng T ¢6 1am cam két ba M
1a nguoi moi gidi. Ba M ciing xac nhan ba M lam moi gioi va ¢6 nhiém vu thu lai
chuyén cho ong T. Ba M xé4c dinh ba M thu 14i ctua ba C bang tién mat diy du hang
thang va chuyen cho 6ng T, tong cong ba M thu 14i ctia ba C va chuyén cho ong T la
08 thang, dén 26/8/2022 ba M thdng béo cho ong T mang gidy ching nhan quyén su
dung dat 1én dé ky huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tra lai dat cho ba
C Vi ba C d4 chuan bi tién day du tra cho 6ng T nhung 6ng T ¢6 tinh 1an tranh khong
hop tac nhu da thoa thuén va lic nay ba C ngung tra lai. Pén thang 02/2023 ba M budc
ong T phai mang gidy chiing nhan quyén sir dung dat dén dé tra cho ba C nhu da thoa
thuin nhu’ng van khong nhan duoc su phan hoi cua ong T.

Tai gidy thoa thuan ngay 26/3/2022, ba C c6 thé chap cho 6ng T thira dat sé 4831 to
ban d6 sb 2, loai dat ¢ tai nong thon, dién tich 187,8 m? dét toa lac tai ép C xa N, huyén
T, tinh Long An. S tién thé chap 13 100.000.000 dong, thdi gian thé chap 1a 06 thang,
trong thdi gian nay ba C tra di s6 tién 100.000.000 ddng cho 6ng T thi 6ng T tra tai san
1a thira dat cho ba C. Tiur d6 cho thay giao dich cta cic bén chinh 1a giao dich vay
muon.

Tai chung thu tham dinh gia ctia Cong ty C6 phan T4 ngay 25/01/2024 gia tri
thira dat s6 4831 to ban dd sb 2, loai dat o tai néng thén, dién tich 187,8 m? dét toa lac
tai 4p C, xa N, huyén T, tinh Long An 1a 414.287.000 d6ng cao hon nhiéu so vi gid tri
hop ddng chuyén nhu’O'ng

Nay ba C yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba
Pham Thi Ngoc C voi ong Nguyen Tuan T dugc Van phong CI cong chung ngay
26/3/2022 sb cong ching 1866, quyén sd 01/2022, TP/CC-SCC/HDGD dbi voéi thia
d4t s6 4831 to ban d6 sb 2, loai dét ¢ tai nong thon, dién tich 187,8 m? dat toa lac tai ép
C xa N, huyén T, tinh Long An 14 phu hop nén chip nhén.

Tai don khéi kién ngay 30/11/2023 ba C ty nguyén tra cho 6ng T 100.000.000
dong (mot tram triéu déng) ba C khong tra 13i cho 6ng T vi 6ng T vi pham thda thuén,
trong thoi gian cam dat 06 thang ba C dong lai day du cho 6ng T nhung 6ng T lai sang
tén dat cta ba C va khi dén han chudc lai dat ba C da chuén bi tlen day du nhung 6ng T
khong hop tac, nhu vay tir ngay 26/8/2022 ba C khong phai tiép tuc tra lai cho ong T.
Nhung tai phién toa 6ng D nguoi dai dién theo iy quyen cua ba C cho rang khi ndp
don ghi nhu vay 1a mudn 6ng T c6 mit dé cac bén thoa thuan voi nhau nhung 6ng T
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vang mit nén dé khi nao ong T yéu cau thi ba C sé& thanh toan cho ong T. Do d6, dbi
v6i yéu cau giai quyét hau qua khi hop dong bi tuyén vO hi€u thi ong Nguyén Tuan T
khong c6 yéu cau nén khong xem xet giai quyét trong cung vu an. Khi nao éng T ¢6
yéu cau s& dugc giai quyét bang vu an khac.

V& 1¢ phi thim dinh gia: ba Chau Gmg ndp 9.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd va tham dinh gia, ba C tu nguyén chiu, ba C d3 ndp xong.

Vé chi phi t6 tung: chi phi dang bao va thong bao nhan tin ong Nguyen Tuan T
la 3.000.000 dong. Ba C 13 nguoi yéu cau ding bao va théng bao nhin tin nén ba C
phai chiu chi phi, ba C da ndp xong.

[3] Tai phién toa, dé nghi ctua f?ai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thu Thira
tinh Long An 1a phu hop nén duogc chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: yéu cau ctia ba Pham Thi Ngoc C duogc chap nhan
nén ong Nguyen Tuan T phai chiu tién an phi dbi v6i yéu cau vé hiéu hop dong chuyen
nhuong quyeén sir dung dat gitra ba C vo1 6ng T theo quy dinh Diéu 147 B6 luat t6 tung
dan sy, Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t Bicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147 BJ luat to tung dan sy; Dicu 122, bBicu
408, biéu 500 B luat dan su; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu: chap nhén yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi Ngoc C dbi véi 6ng Nguyén
Tudn T vé yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén b v6 hiéu hop dong chuyen nhugng quyen s dung dat @i voi thira dat
s6 4831, dién tich 187,8 m?, loai dit & to ban d6 sé 2, dit toa lac 4p C, x4 N, huyén T,
tinh Long An gitta ba Pham Thi Ngoc C d6i véi 6ng Nguyén Tuan T do Vén phong C1
cong ching ngdy 26/3/2022 sd coéng chiung 1866 quyén sé 01/2022-TP/CC-
SCC/HDbGD.

Céc duong su co quyén va nghia vu li€n h¢ co quan Nha nudce co tham quyén dé
lam thu tuc ké khai, dang ky quyén st dung dat va _quyén s¢ hiru tai san d6i voi dién
tich dat dugc xac dinh theo qui dinh ctia khoan 3 Piéu 100, khoan 2 Piéu 170 Luat Dat
dai 2013.

Vén phong déang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong, Co quan cap
glay ching nhén quyén su dung dat can cir vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai
quyet diéu chinh b1en dong hoic cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop
voi két qua giai quyet cua Toa an.

Vé I¢ phi t}}am dinh gia: ba Chau tng ndp 9.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai ch6 va tham dinh gid, ba C tu nguyén chiu, ba C da ndp xong.

Vé chi phi t6 tung: chi phi dang bao va thong bao nhan tin ong Nguyen Tuan T
1a 3.000.000 déng. Ba C 1a nguoi yéu cau ding bao va thong bao nhan tin nén ba C
phai chiu chi phi, ba C da ndp xong.
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V& an phi dan sy so thim: Budc ong Nguyén Tudn T phai chiu 300.000 dong.

‘ Ba Pham Thi Ngoc C khong phai chiu &n phi, hoan tra cho ba C 300.000 dong
tién tam Ung &n phi da ndp theo bién lai thu s6 0008044 ngay 15/12/2023 cua Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén Thua Thura, tinh Long An.

An nay xu so tham, bao cho nguyén don, nguoi co quyen lgi va nghia vu lién
quan ba Tran Thi Tuyét M biét néu khong dong v thi co  quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an 17/5/2024. Bi don 6ng Nguyen Tuén T, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Van phong cong chimg Pham Qudc T1 Vang mat thi c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hoic tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan-Chii toa phién toa
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyénThu Thura;
- Chi cuc THADS huyén Thu Thura; (Pa ky)

- Cac duong suy;
- Luu: ho so0,an van.

Nguyén Luu Thiy
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