TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HON DAT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an s6: 53/2024/DS-ST
Ngay: 17/5/2024
V/v tranh chap hop déng dan su vé dit coc
mua ban tai san (lta)

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xik so thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy;

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ba Pham Hong Gai;

Ong Nguyén Vin Diing.

- Thie ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Hon Dit, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Tran Phuong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 371/2023/TLST-DS
ngay 21 thang 12 nim 2023 vé tranh chap hop dong dan sy vé dit coc mua lua
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 35/2024/QDXXST-DS ngay 22 thing 3
nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 30/2024/QDST-DS ngay 08 thang 4 nim
2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 42A/2024/QDST-DS ngay 26 thang 4 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Hoang A (Tén goi khac C), sinh nam: 1963. Dia
chi: S6 B to H, ap K, xa T, huyén T, tinh Kién Giang (C6 miit).

- Bi don: Anh Nguyén Vian C1, sinh nim: 1988. Pia chi: S0 A, t6 C, ap B, xa
B, huyén H, tinh Kién Giang. Chd ¢ hién nay: Ap A, xa L, huyén T, tinh An Giang
(C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Hong N, sinh nim 1979. Dia chi: T6 C, ap H, xa H, huyén K,
tinh Kién Giang (C6 don xin ving mit).

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nam: 1987. Pia chi: S0 A, t0 C, ap B, xa B, huyén



H, tinh Kién Giang. Chd & hién nay: Ap A, xa L, huyén T, tinh An Giang (Ving
mat).

3. Ba Hoang Thi N1, sinh nim: 1966. Dia chi: S6 B, t6 H, ap K, xa T, huyén
H, tinh Kién Giang (C6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo dom khoi kién dé ngay 25/9/2023, ban tu khai va trong qud trinh gici
quyét vu an nguyén don ong Trinh Hoang A trinh bay:

Nguyén truéc day ong va anh C1 1a chd lam &n quen biét, anh C1 c¢6 moi
quan h¢ rong voi nhiéu chu dat va nam r6 dia ban noi c6 nhiéu rudng lua dang
canh tac. Nén da gioi thiéu ong ky két thanh cong nhiéu hop dong mua lua trude
voi chu dat.

Ngay 09/06/2022, anh C1 c6 dua cho 6ng mot Gidy chirng minh dan nhan so
370713754, cap ngay 11/09/2014, noi cap Céng an K mang tén Nguyén Hong N
sinh nam 1979. Hién ngu tai ép H- H- K- Kién Giang. S6 dién thoai:
0376.414.285 va noi chi N kéu ban 300 cong lua 14, sau khi trao d6i véi anh Cl,
ong c6 dong ¥ mua s6 lta do va héi ong C1 1a chi N dau. Anh C1 ndi d6 1a nhé em
géi co gi, anh C1 chiu trach nhiém. Vi qua tin twong nhiéu ndim mua ban véi anh
Cl, nén 6ng da viét hop dong mua ban lia mang tén Nguyén Hong N c6 anh
Nguyén Vian C1 ky vao hop dong va ky thay chi Nguyén Hong N, vi chi N dang
ban viéc, nén nho anh C1 ky thay.

Sau khi ky hop dong xong, ong dd dua so tién coc 300 cong lua la
150.000.000d (Mot trdm ndm mueoi triéu dong) cho anh Cl. Trong nodi dung hop
dong co néu 1o, trude ngay thu hoach khoang mot tuan, phia chi N va anh C1 bao
trude cho ong biét, d¢ ong di tham rudng va dinh ngay cat lta. Truong hop, chi N
khong ban lua cho dng, vi bat ctr nguyén do gi, thi chi N phai hoan tra lai so tién
coc 1a 150.000.000 dong, cling véi sb tién bdi thuong 120.000 dong/cong x voi
300 cong la 36.000.000 dong, ké tir thoi diém hai bén k¥ hop dong.

Ong c6 dién thoai hoi anh C1, nhung anh C1 néi lta chua téi ngay cét duoc.
Ong cd dién thoai cho chi N, thi cling no1 giéng nhu vay. Sau nhiéu lan dién thoai,
ong co nghi ngd va chay xuong dia chi ctia chi N thi dugc biét, lua da duogc cit
xong tu [au.

@ng co dién thoai cho chi N hoi so tién ma ong da bo coc va tién chénh léch
gia 300 cong. Nhung chi N ndi chd ddo han Ngan hang roi rit ra sé tra cho ong.
Sau khi chi N hita nhiéu 1an, dng c6 xudng thi chi N noi - hop dong chi N khong



ky, nén khong biét va ong dién thoai cho anh C1, thi khong lién lac duoc va hoan
toan lan tranh gip oOng.

Nhan thay hanh vi ctia anh C1 lam anh huéng dén quyén, loi ich hop phap
clia dng, gay rat nhiéu kho khin dén kinh té gia dinh. Vi vay, 6ng yéu cau Toa 4n
xem xét giai quyét budc mot minh anh Nguyén Vian C1 so tién 150.000.000 dong
va 36.000.000 tién chénh léch gia ctia 300 cong lua 1a va tinh 13i cho dng véi mire
1ai suat 1a 1,2% trén tong so tién do da néi o trén tir ngay 09/10/2022 cho dén ngay
duogc Toa 4n giai quyét xong vu an.

Bi dom anh Nguyén Viin C1 va ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan chi
Nguyen Thi H:

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da tién hanh thu tuc dang tin trén B va B dé
thong bao tim kiém anh Nguyén Vian C1, chi Nguyén Thi H ving mit noi cu tru.
Pén hét thoi han thi tong dat hop 1é Thong bao thu Iy vu an, Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur, Quyét dinh hoan phién toa, nhung anh C1, chi H déu vang
mat, nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién cua anh C1, chi H d6i véi yéu cau
khaoi kién cuia nguyén don.

Nguwoi c6 quyéen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Hong N trinh bay:

Viéc anh C1 c6 Giay chig minh nhan ctia chi dé dua cho 6ng Hoang A lam
hop dong mua béan lua tuoi - lGa 14 ngay 10/6/2022, thi chi khong biét Iy do tai sao
anh C1 lai co.

Chi khong biét 6ng Trinh Hoang A, chua timg gip mit 6ng Hoang A 1an nao,
chi khong co nhan tién ctia 6ng Hoang A, nén chi khong co lién quan véi viec dit
coc mua lta gifta 6ng Hoang A véi anh C1. Do d6, dé nghi Toa 4n khong dua chi
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan va xin vang
mit trong sudt qua trinh to tung tai Toa 4n nhan dan cac cap.

Tai phién toa, dng Trinh Hoang A yéu cau Toa 4n xem xét gidi quyét budc
mot minh anh Nguyén Van Cl phai tra cho vo chong 6ng sd tién 150.000.000
dong, tién chénh léch gia ciia 300 cong lta la 36.000.000 dong. Pong thoi, ong rat
mot phan yéu cau khai kién d6i vi yéu cau tinh 13 véi muce 13i suat 1a 1,2% trén
tong so tién 186.000.000 dong tir ngay 09/10/2022 cho dén ngay dugc Toa 4n giai
quyét xong vu an. Ong khong thong nhat cho anh C1 tra dan mdi thang 3.000.000
dong cho dén khi thanh todn xong no, ong yéu cau Hoi dong xét xtr (HDXX) giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.



Anh Nguyén Vian C1 trinh bay: Anh thira nhan c6 nhan cua 6ng Trinh Hoang
A s tién dat coc mua Iaa la 150.000.000 dfing. Do anh khong thuc hién dang hop
dong thoa thuan, nén dong y boi thuong 120.000 dong/cong x voi 300 cong la
36.000.000 dong, nén tong cong la 186.000.000 dong. Tuy nhién, hién nay hoan
canh cua anh kho khin, nén anh xin 6ng Hoang A cho anh trd dan mdi thang
3.000.000 dong cho dén khi thanh toan xong no.

Bai dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Hon Dat phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phdp luat to tung: Tham phan, HDXX va viéc chap hanh
phép luat ctia nguyén don tir khi thu 1y vu 4n dén trude khi nghi an da thuc hién
ding theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sw 2015. Riéng bi don anh Nguyén
Van C1; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H, méac du Toa an
da thuc hién dﬁy du hop I€ viéc tf‘}ng dat van ban to tung cho anh C1, chi H; nhung
anh C1, chi H khong co6 vin ban trinh bay ¥ kién va chi H vang mat tai phién toa,
nén HPXX tién hanh xét xir ving mit chi H 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap
luat.

Vé hudéng dé nghi giai quyét ndi dung vu an: Pé nghi HDXX chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén
don do rut mot ph?m yéu cau khoi kién.

Vé an phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Van C1
phai ndp tién an phi so tham va céc chi phi to tung theo quy dinh ciia phép lut.

Hoan tra lai tién tam tmg én phi cho 6ng Trinh Hoang A.

Sau khi nghién cuu céc tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa HDXX nhan dinh vu d4n nay nhu
sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén giai quyét: Theo ndi
dung don khéi kién, ong Trinh Hoang A yéu cau mot minh anh Nguyén Vin C1 co
nghia vu phai so tién dit coc va tién chénh léch do vi pham hop déng dat coc mua
lua. Xét thay day la tranh chap hop dong dan su vé dit coc mua ban tai san (lGa),
bi don anh Nguyén Van C1 c6 noi thuong tri tai to C, ap B, xa B, huyén H, tinh
Kién Giang, nén thudc tham quyén gidi quyét cia Toa an nhan dan huyén Hon
Pat, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat To tung dan su 2015.



[2] Vé thii tuc to tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi H da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan tht hai; nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Hong N, ba Hoang Thi N1 c6 don xin giai quyét vang
mat, nén HDXX can ¢t quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu
228 Bo luat To tung dan su nam 2015, van tiép tuc xét xur vu an Vé’ing mat nhirng
ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan tai phién toa.

[3] Vé néi dung vu dn:

[3.1] Ong Trinh Hoang A yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét budc mot minh
anh Nguyén Van C1 phai tra cho vo chong ong sb tién 150.000.000 dong, tién
chénh léch gia ctia 300 cong lta 1a 36.000.000 dong. Tong cong 1a 186.000.000
dong. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Trinh Hoang A, HDXX thay
rang:

Vao ngay 10/6/2022, ong Trinh Hoang A co6 thoa thuan va nhan mua 300
cong dat lta cua chi Nguyén Hong N, nhung nguoi truc tiép thoa thuan, ky tén vao
hop dong va nhan tién 1a anh Nguyén Vin C1. Viéc nay duoc thé hién tai “Hop
dong mua ban lia twoi - lia la ngay 10/6/2022” - (BL 05). Sau khi ky hop dong,
ong Hoang A di lién lac nhiéu 1an dé hoi vé thoi gian cit lta, nhung sau nhiéu lan
dién thoai, 6ng Hoang A ¢6 nghi ngo va chay Xuéng dia chi cua chi N thi duoc
biét, lua da duoc cat xong tir 1au.

Toa 4n da lam viéc voi chi Nguyén Hong N, thi chi N trinh bay 1a khong biét
ong Trinh Hoang A, chua ting gip mat 6ng Hoang A lan nao, chi khong c6 nhan
tién ctia 6ng Hoang A, nén chi khong c6 lién quan véi viée dit coc mua lia giita
ong Hoang A vdéi anh C1. Tai phién hop hoa giai ngay 22/3/2024, ¢6 mat chi N,
nhung nguo1 ma ong Hoang A gap trude day, khong phai 1a chi N dang c6 mat tai
phién hop. Do vay, co thé khang dinh viéc chi Nguyén Hong N, sinh nim: 1979.
Pia chi: T6 C, ap H, xa H, huyén K, tinh Kién Giang khong phai la ngudi ma ong
Hoang A cho ring da ting gip va giao dich. Do vay, chi N khong c6 nghia vu gi
trong vu an nay.

Poi v6i anh Nguyén Vin Cl1, chi Nguyén Thi H: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa
4n da tién hanh thu tuc dang tin trén B va B d¢ thong bdo tim kiém anh Nguyén
Van C1, chi Nguyén Thi H Véng mit noi cu tri. Pén hét thoi han thi téng dat hop
1¢ Thong bao thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can cong khai chimg cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh
hoan phién toa, nhung anh C1, chi H déu vang mit, nén Toa an khong ghi nhan
duogc ¥ kién cta anh C1, chi H doi vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don. Pong
thoi, anh C1, chi H cling khong c6 van ban trinh bay ¥ kién hodc dén Toa an dé



trinh bay quan diém phan doi d6i véi “Hop dong mua ban lia twoi - lia 1 ngay
10/6/2022” va yéu cau khéi kién cia 6ng Hoang A.

Tai phién toa, anh C1 c6 mat, thira nhan c¢6 nhan cua 6ng Trinh Hoang A $O
tién dat coc mua lua la 150.000.000 dong. Do anh khong thuc hién ding hop dong
thoa thuan, nén dong y bodi thuong 120.000 dong/cong x véi 300 cong la
36.000.000 dong, nén tong cong la 186.000.000 dong. Tuy nhién, hién nay hoan
canh cta anh kho khin, nén anh xin dng Hoang A cho anh trd dan mdi thang
3.000.000 dong cho dén khi thanh todn xong no. Do d6, HDXX c6 co so chap
nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Hoang A.

[3.3] Pi véi yéu cau cua anh Nguyén Vian C1 vé viéc xin dng Trinh Hoang
A cho anh tra dan mdi thang 3.000.000 dong cho dén khi thanh toan xong no, vi
hoan canh cua anh hién nay qua kho khin. Tuy nhién, 6ng Hoang A khong dong ¥
va yéu cau anh C1 phai tra lai mot lan s6 tién no. Theo quy dinh tai muc 1 phi’in I11
Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ctia Toa 4n nhan dan t6i cao - Vién
Kiém sat nhan dan toi cao - Bo Tu phap - Bo T hudng dan viée xét xir va thi hanh
an vé tai san c6 quy dinh: Toa 4n khong an dinh trong Ban 4n, Quyét dinh thoi
diém hodc thoi han bén ¢ nghia vu thi hanh d4n, nén HDXX khong c6 co s¢ de
chap nhan yéu cau nay cta anh C1. Tuy nhién, néu anh C1 that su c¢6 kho khan vé
kinh té thi c6 thé lam don yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén xem
xét, giai quyét theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Do do, trong qud trinh nghj an va thao luan, HDXX c6 co so chap nhan yéu
cau khoi kién nguyén don va dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa. Budc
anh Nguyén Vin C1 c6 nghia vu tra cho vo chong dng Trinh Hoang A, ba Hoang
Thi N1 tong so tién 136.000.000 dong. Pinh chi mdt phan yéu cau khaéi kién cua
ong Trinh Hoang A do rat yéu cau tinh 1ai véi mire 141 suat 1a 1,2% trén tong so
tién 186.000.000 dong tir ngay 09/10/2022 cho dén ngay duoc Toa an giai quyét
Xong vu an.

[4] Vé chi phi t6 tung: Bi don anh Nguyén Vian C1 1a nguoi co tinh trén tranh
vige thuce hién nghia vu tra tién cho ong Hoang A, nén la chu thé tao ra hoan canh,
diéu kién phai thuc hién tong dat bang thu tuc thong bdo trén phuong tién thong
tin dai chung. Do do, phai ganh chiu hau qua phdp 1y, khi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Trinh Hoang A duoc HDXX chap nhan.

Chi phi ding B4o Cong Iy 1.50.000 dong theo Hoa don gia tri gia ting s6
00000194 ngay 29/02/2024 va Chi phi ding Dai tiéng n6i Viét Nam 1.500.000
dong theo Ho4 don gi4 tri gia tang s6 53 ngay 01/02/2024. Tong cong 1a 3.000.000



dong, nguyén don ong Trinh Hoang A tam (g va d3 nop xong. Do viy, budc bi
don anh Nguyén Vin C1 phai hoan tra lai cho 6ng Trinh Hoang A 3.000.000 dong.

[5] Vé dn phi dan su so tham: Ap dung khoan 2 Piéu 26, Piéu 47, Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢
phi Toa an.

- Budc bi don anh Nguyén Van C1 phai nop an phi dan su so tham 5% trén sO
tién 186.000.000 dong phai tra cho vo chong 6ng Trinh Hoang A 1a 9.300.000
dong.

- Hoan tra lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don 6ng Trinh Hoang A.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; khoan 2 Dicu 244; khoan 1 Dicu 227; khoan 1 va khoan 3 Dicu 228;
Piéu 266; Piéu 273 va Diéu 280 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 328 Bo luat dan su nam 2015:

- Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 47, Diéu 48 Nghi quyét sob
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Budc anh Nguyén Van C1 phai c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng Trinh
Hoang A, ba Nguyén Thi N2 véi tong sb tién 186.000.000d (Mot trim tam muroi
sdu triéu dong).

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi dugc thi hanh 4n (doi v6i céc khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan su nam 2015.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién cua dng Trinh Hoang A do rit yéu
cau tinh 13 véi muc 13i suat 1a 1,2% trén tong so tién 186.000.000 dong tir ngay
09/10/2022 cho dén ngay duoc Toa 4n giai quyét xong vu an.



3. Chi phi t0 tung khac: Budc anh Nguyén Van C1 phai hoan tra cho ong
Nguyén Vian C1 chi phi diang B va B véi so tién 3.000.000d (Ba triéu dong).

4. V& 4n phi dan su so tham:

- Budc anh Nguyén Van C1 phai ndp an phi dan su so tham véi so tién
9.300.000d (Chin triéu ba tram nghin dong).

- Hoan tra cho 6ng Trinh Hoang A s6 tién tam tmg an phi da ndp 4.650.000d
(Ba trdm sdu mwoi ba nghin déng) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an
s6 0004029 ngay 04 thang 12 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Hon Pat, tinh Kién Giang.

5. Puong su ¢6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo theo han luat dinh 15
ngay ké tir ngay tuyén an (17/5/2024); dwong su vang mit tai phién toa, thi duoc
quyén khang c4o Ban én theo thu tuc phuc tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Ban 4n duoc tong dat hodc niém yét hop 1¢ theo quy dinh phép luat.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bo sung nam 2014, thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su sira doi, bo sung nim 2014. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh én dan su stra doi,
bo sung nam 2014./.

Noi nhn: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hon Dat;

- THADS huyén Hon Dat;
- Cac duong su;
- Luvu HSVA./.
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