TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 125/2024/DS-ST

Ngay 20 - 5 - 2024

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Db Qudc Tuin.

Ong Nguyén Minh Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau tién hanh xét xu so ‘Ehém cong khai vu an c}én sur t}}u Iy so:
988/2023/TLST-DS ngay 01/12/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong
quyén su dung dat”, theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xt s6: 140/2024/QbXXST-DS
ngay 11/4/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van M, sinh nam 1953.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Van U, sinh nim 1984 — LA
nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 17/11/2023).

Cung dia chi: Ap L, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ong Pang Vin P.

Ba Nguyén Hong X.

Cung dia chi: Ap F, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Ping Vin S.

Ong Ping Hoang G.

Ba Bang Thi M1.

Ba Bang Thi L.

Chi Ping Hong N.

Chi bang Kim H.

Anh Dang Van L1.

Cung dia chi: Ap F, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.



Ngan hang N1. (Goi tit 1a Ngan hang).

Dia chi tru so: SO B, duong L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Toan V — Chire vu: Tong giam ddc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van T — Chirc vu: Truong phong

Tong hop Ngéan hang chi nhanh tinh C kiém nhiém phu trach diéu hanh Ngan hang
chi nhanh huyén T, tinh Ca Mau. (Theo Quyét dinh uy quyén s6: 2665/QD-NHNo-
PC ngay 01/12/2022 ctia Nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang N1).

Pia chi: Khém L thi trdn T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong U co mat. Ong D, ba X, Ngdn hang cé dé nghi xét xir vang mdt. Cdc
dwong sy khdc vang mat khong ro ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 21/11/2023 cuia nguyén don va loi trinh bay ciia
ciia ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don cé tai hé so va tai phién toa, thé
hign: Vio ngay 19 thang 02 nim 2007 am lich 6ng M ¢6 nhan chuyén nhuong ciia ba
C, ong b, ba X, chi H, chi N va anh L1 01 phan dat c6 dién tich 480 m? — dat toa lac
tai p F, xa K, huyen T, tinh Ca Mau véi gia 19,5 chi vang 24k; viéc chuyén nhuong
c6 lap gidy tay tai Glay sang nhwong thanh qua lao dong ngay 19/02/2007 am
lich””; sau khi ky két hop dong thi bén phia 6ng M da giao du s6 vang chuyén nhuong
va da nhan dat quan ly va su dung cho dén nay, nhung chua dau tu cong trinh tai san
gi trén dat. Phan dat theo do dac thyc té ¢6 dién tich 267,5 m? — loai dat ¢ — thudc mot
phan thira dét sb: 336, 341 — tO ban do sO: 10 - ban d6 thanh lap nam 2003 (twong
g voi thira dat so 438 — to ban d6 s6: 8 — ban do 299 theo Gidy ching nhéan quyén
st dung dat quyén st dung dat (GCNQSDD) sb: A 478284 cua Uy ban nhan dan
(UBND) huyén T, tinh Ca Mau cap ngay 20/7/1991 cho ba Nguyén Thi C1). Ly do
tranh chap 6ng M di lién hé gia dinh ba C1 nhiéu lan 1ap tha tuc chuyén tén va tach
thira d6i véi phan dat, nhung gia dinh ba C1 cho rang GCNQSDD do Ngan hang cam
gilr va htra hen nhiéu 1an chudc vé thuc hién viée chuyén tén, nhung cho dén nay van
khéng thyc hién. Ong U dd dugc nghe giai thich vé hau qua phap 1y cua hop dong vo
hiéu.

Nay 6ng U yéu cau Toa an cong nhin hop déng CNQSDD dit duoc ky két
gitta 6ng Lé Vin M vé6i ba Nguyén Thi C1, 6ng Pang Van D, ba Nguyén Hong X,
chi Pang Thi H1, chi Piang Hong N, anh Ping Hoai L2 (Pang Vian L1) tai “Gidy
sang nhwong thanh qua lao dong ngay 19/02/2007 am lich” d6i voi phan dat theo do
dac thyuc té co dién tich 267,5 m 1a co hi¢u lyc phap luat. Truong hop hop dong
chuyen nhuong vo hiéu thi yéu cau xir 1y hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu, yéu
cau hoan tra lai 19,5 chi vang 24k. Chi phi t6 tung yéu cau bi don hoan tra lai toan
bo.

- Loi trinh bay ciia bi don c6 tai hé so, thé hign: Cha tén Pang Vin T1 (chét
nam 1985) va me tén Nguyén Thi C1 (chét nam 2016). Ong T1 va ba C1 ¢6 07 ngudi
con tén Pang Van S, Pang Hoang G, Bang Van B, Bang Thi M1, Pang Thi L, Dang
Vin D (chét), Pang Thi X1 (chét). Cha me cta ba C1 déu da chét, ba C1 khéng co
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cha me nudi va con nudi. Vao nam 2007 ba C1 cung 6ng D, ba X, chi H1, chi N va
anh L1 c6 sang nhuong cho ong M 01 phan dat ngang 13,5 mét X dai 36 mét véi gia
19,5 chi vang 24k, viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy tay tai “Gidy sang nhwrong thanh
qud lao dong ngay 19/02/2007 ém lich”. Sau khi chuyén nhuong thi gia dinh d nhan
du vang va di giao dat cho 6ng M quan 1y va sir dung cho dén nay. Phan dat chuyén
nhuong do ba C1 dimg tén trén GCNQSDD. Ly do cho dén nay chua lap thi tuc
chuyen tén quyén sir dung dat 1a do GCNQSDD thé chip cho Ngan hang chua chudc
Ve.

Nay 6ng M va ba P vin théng nhit chuyén nhuong toan bd phan dat cho 6ng
M.

- Tai céng vin sé: 112/NHNo.TVT-TH ngay 01/4/2024 ciia Ngin hang, thé
hign: Ngan hang khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi tir chdi tham gia to tung va
vang mat trong tat ca cac budi lam viéc va cac phién xét xir cia Toa 4n céc cap. Néu
c6 van dé khac s& khoi kién vu 4n khac.

- Déi véi cdc dwong sw khdc: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tricu tap
hop 18 nhiéu lan dé 1am viéc va hai 1an dé xét xir, nhung déu Vang mat, nén khong ghi
nhan duoc ¥ kién; dong thoi nhirng nguo1 nay cing khong cung cap tai liéu, chimg ctr
gi lién quan dén viée giai quyét vu an.

- Tai ban trich do hi¢n trang ngay 26/3/2024 ciia Cong ty TNHH P, thé hién:
Dién tich dat tranh chﬁp theo do dac thuc té c6 dién tich 267,5 m? — loai dat & — thudc
mot phan thira dat s6: 336, 341 — to ban dd sb: 10 - ban d6 thanh 1ap nim 2003
(tuong (mg vai thira dat s6: 438 — to ban d6 s6: 8 — ban d6 299 theo GNNQSDD so:
A 478284 ctia UBND huyén T, tinh Ca Mau cip ngay 20/7/1991 cho ba Nguyén Thi
C1.

- Tai bién ban do dac, xem xét, tham dinh tai ché va két hop tham dinh gid
tai san ngay 23/01/2024, thé hi¢n: Trén khu dat tranh chip chi c6 01 cdy man cho
trai.

- Tai chitng thw tham dinh gid sé: 0301.2/2024/CT-CITYLAND/CM ngay
07/3/2024 ciia Cong ty TNHH T2 va tham dinh gia CITYLAND, thé hi¢n: Tong gia
tri quyén str dung dt tranh chap 1a 349.623.000 dong (Gla dat 1.307.000 dong/mz)

- Chi phi té tung: Ong Lé Van M da du ndp tong chi phi t6 tung va da thyc
hién xong 9.583.240 dong (Trong do, chi phi xem xét, tham dinh 400.000 dong, chi
phi tham dinh gi4 tai san 6.048.000 dong, chi phi do dac 3.135.240 dong).

- Tai phién toa so tham, Kiém sdt vién phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xur nghi an da tién hanh va thuc hién dung theo quy
dinh. Riéng d6i véi cac duong su vang mat khong 16 1y do trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa da khong chip hanh dung nghia vu ctia minh theo quy dinh.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién ctia 6ng Lé Van M cong nhan “Gidy sang nhwong thanh qud lao déng ngdy
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19/02/2007 ém lich” dugc ky két giita ong Lé Van M véi ba Nguyén Thi C1, dng
Ping Vian P, ba Nguyén Hong X, chi Pang Thi H1, chi Pang Hong N, anh Pang
Hoai L2 (Pang Van L1) dbi véi phan dat theo do dac thyuc té 267,5 m? 1a ¢6 hiéu luc
phap luét. Cac bén khong phai thyc hién viéc cong chimg, ching thyc lai hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat. Ong M duoc thyc hién quyén, nghia vu clia nguoi
str dung dat theo quy dinh cua phap luat. Ong M duoc lién hé Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau thyc hién tha tuc tach thta, chuyén quyén va
xin cap GCNQSDPD dbi voi phan dat duoc cong nhan néu trén; budc nhitng ngudi
thudc hang thira ké thir nhat ciia ba C1 gdm éng S, 6ng G, 6ng b, ba M1, ba L ¢c6
nghia vu giao GCNQSDP lién quan dén phan dat dé thuc hién. Chi phi té tung budc
bi don hoan tra lai cho nguyén don toan bo. Vé 4n phi cac duong su dugc mién theo
quy dinh.

Tt nhitng ndi dung vu an thé hién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc: Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 dé nghi
xét xr vang mat, nén H1 dong xét xur can cur vao bi€u 227, Piéu 228 Bo luat to tung
dan sy (BLTTDS) xét xtr vang mat ho.

[2] Vé quyén khdi kién, quan hé phap ludt tranh chdp va thdm quyén gidi quyét
cua Toa dan: Nguyén don xac dinh quyén va loi ich hop phap bi xam pham phat sinh
tu giao dich hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat v4i bi don, nén khoi kién bi
don yéu cau cong nhan hiéu luc hop ddong CNQSDD dat di giao két va bi don ¢o noi
cu tra tai huyén T, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca
Mau thu 1y giai quyét vu an dan sy “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[3] Vé noi dung tranh chap va xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, y kién
cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong sy va cac tai li€u, chiig cir da dugc
thu thap hop phap co tai hd so vu an thi xac dinh dugc gitta ong M véi ba C1 cling
cac con 6ng B, ba X va cac chau chi H1, chi N, anh L1 c6 thoa thuan chuyén nhuong
01 phﬁn dat c6 dién tich theo do dac thuc té hién nay coOn lai 12 267,5 m? véi gia 19,5
chi vang 24, viéc chuyén nhuong co lap gidy tay tai szy sang nhwong thanh qud
lao dong ngay 19/02/2007 ém lich” do céc bén cung ky két, sau khi ky két hop dong
xong thi bén 6ng M di giao di vang chuyén nhuong va di nhan dat st dung cho dén
nay. Bén phia gia dinh ba C1 khong thue hién thu tuc chuyen quyén va tach thira d6i
v6i phan dat, nén phat sinh tranh chap. Hoi ddng xét xir xét thay:

[4.1] Xét vé doi tuwong hop dorfg, diéu kién chu){en nhwong va nhdn cﬁuyén
nhuwong quyén su dung dat: Tai thol diém ky két hop dong CNQSDD thi phan dat
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chuyén nhuong ba C1 di dugc cdp GCNQSDD, dit khong tranh chap, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an; 6ng M khong thudc truong hop khong duge nhan
CNQSDBD; phan dét tranh chdp dugc xac dinh 1a dat & du dién tich dugc tach thia
theo quy dinh tai Quyét dinh sé: 40/2021/QD-UBND ngay 30/11/2021 ctia UBND
tinh C vé viéc quy dinh dicu kién tach thura dat, hop thira dat va dién tich toi thicu
dugc tach thira d6i voi mot sé loai dat trén dia ban tinh Ca Mau (Quyet dinh 40). Nén
co can cur xac dinh cac bén co du diéu kién dé thuc hién dé chuyén nhuong va nhan
chuyén nhugng quyén str dung dat dbi v6i phan dit theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu
169, Diéu 188, biéu 191 Luat dat dai (LDD).

[4.2] Xet vé hinh thirc, thii tuc thuc hién viéc chuyén nhuwong quyén S
dung ddt va hiéu liec ciia hop dong, vé viéc thuwc hién nghia vu theo hop dong da giao
két va diéu kién cong nhan hiéu lyc cia hop dong: Hop dong CNQSDD giita cac bén
dé dugc lap thanh van ban, nhung chua dugc cong ching, chimg thyc theo quy dinh
tai Diéu 502 Bo luat dan su (BLDS) va khoan 3 Diéu 167 LPD, dong thoi chua dugc
dang ky tai co quan ding ky dat dai va vao s6 dia chinh theo quy dinh tai Piéu 503
BLDS va khoan 3 Diéu 188 LPD, nén hop déong CNQSDD giita cac bén duoc ky két
1a chua c6 hiéu luc phap luat. Tuy nhién, tai thoi diém giao két va thuc hién hop dong
cac bén hoan toan co dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy, viéc xac lap va thuc hién hop
déng trén co s& hoan toan ty nguyén, muc dich va néi dung cua hop déng CNQSDD
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Cac bén da thuc hién
xong nghia vu dugc giao két trong hop doéng véi nhau (cu thé bén nhan chuyén
nhuong di thanh toan du vang chuyén nhuong, bén chuyén nhuong da giao QSDD).
Do d6, can cong nhan hiéu luc hop dong duoc xac lap gilta cac bén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 127 BLDS thi méi dam bao quyén va loi ich hop phép gilta cic bén
trong quan hé hop dong CNQSDDP dat da giao két. Cac bén khong phai thuc hién viéc
cong chimg, chimg thyc lai hop dong CNQSDD.

[4.3] Ong M duoc thuc hién quyén, nghia vu cia nguoi st dung dat dbi voi
phan dat dugc cong nhan néu trén va duoc quyén lién hé voi Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén T, tinh Ca Mau thuc hién thu tyc tach thra, chuyén quyén va
xin cap GCNQSDD ddi vé6i phan dat duoc cong nhan néu trén; bude ong S, ong G,
6ng D, ba M1, ba L c6 nghia vu giao GCNQSDD lién quan dén phan dit dé thuc
hién.

[4.4] Qua trinh giai quyet vu an Toa an da dua Ngan hang tham gia t6 tung,

nhung Ngén hang khong c6 yéu cau gi trong vu an, nén Hoi dong xét xir khong xem
xét 1a ding theo quy dinh tai Piéu 5 BLTTDS.

Tt nhitng 13p luan, phan tich, danh gia chung ctr néu trén, Hoi déng xet xur x¢&t
thay dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 14 c6 can c&t va phu hop v6i nhan dinh coa
Hoi dong xét xir nén chap nhan va co day du co s& chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng L& Van M.

[5] Xét vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chip
nhan, nén budc bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai toan bd s6 tién chi phi t6 tung



9.583.240 dépg cho nguyén don la ding theo quy dinh tai cac Diéu 155, Piéu 156,
Diéu 157, bicu 158, Diéu 163, Diéu 164, bic¢u 165, Diéu 166 BLTTDS.

[6] Vé dn phi: Nguyén don, bi don thudc truong hop duoc mién dy ndp tam
ng an phi va an phi theo quy dinh tai Piéu 147 BLTTDS; diém & khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé€ mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi
Toa an (Nghi quyét 326).

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 155, Piéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 163, biéu 164, biéu 165, biéu
166, Biéu 227, Biéu 228 BLTTDS; Piéu 127, Piéu 502, Piéu 503 BLDS; Diéu 166,
Diéu 167, bBiéu 188, Piéu 191 LDD; Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326; Piém
a khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh 40.

1. Tuyén xu:
- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Lé Vian M.

Cong nhan “Gidy sang nhwong thanh qud lao dong ngay 19/02/2007 dm lich”
duogc ky két giira ong Lé Van M véi ba Nguyén Thi C1, 6ng Pang Vin D, ba Nguyén
Hong X, chi Pang Thi H1, chi Pang Hong N, anh Pang Hoai L2 (Pang Van L1) ddi
voil phén dét theo do dac thuc té 6 dién tich 267,5 m? — loai dat & — thudc mot phﬁn
thira dat sb: 336, 341 — to ban d6 so: 10 - ban d6 thanh 1ap nim 2003 (tuong Gmg voi
thira dat s6: 438 — tO ban d6 s6: 8 — ban d6 299 theo GNNQSDD sb: A 478284 cua
UBND huyén T, tinh Ca Mau cap ngay 20/7/1991 cho ba Nguyén Thi C1) la c¢6 hiéu
luc phép luat.

Cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc lai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ong Lé Vian M duoc thue hién quyén, nghia vu ctia nguoi sir dung dat ddi voi
phan dét theo hop dong CNQSDD dugc cong nhén néu trén.

Ong Lé Van M duoc quyén lién hé voi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén T, tinh Ca Mau thuc hién thu tuc tach thua, chuyén quyén va xin cap
GCNQSDD ddi vé6i phan theo hop ddng CNQSDD duoc cong nhan néu trén; budc
cac 0ng ba bang Van S, Bang Hoang G, Pang Van b, Pang Thi M1, Pang Thi L ¢o
nghia vu giao GCNQSDBD lién quan dén phan dat dé thuc hién.

(Dién tich tir can cu thé va vi tri cia phdn dat cé ban vé hién trang ngay
26/3/2024 ciia Cong ty TNHH MTV T3 thé hién kém theo ban dn nay).

2. Chi phi to tung:



Bugc bi don ong Dang Vén b va ba Nguyén Hong X hoan tra cho nguyén don
ong Lé Van M so tién 9.583.240 dong.

Ké tir ngay nguyén don 6ng Lé Vin M c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don
6ng Ping Vian D va ba Nguyén Hong X cham thuc hién  nghia vy tra khodn tién noi
trén, thi hang thang bi don 6ng Déng Van b va ba Nguyén Hong X con phai chiu 1ai
suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su d6i véi khoan tién noi trén
tuong tng vaéi thoi gian cham tra.

3. An phi dan sy so thAim: Nguyén don, bi don thudc trudong hop dugc mién
tam Ung an phi va an phi theo quy dinh.

4. Nguyén don co quyén khang cao ‘ban an nay trong han 15 ngay ke tor ngay
tuyén an. Dbi véi bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c40 ban an nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh dn ddn sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau (giri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; ® A KY)

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi,

- UBND huyén Tran Van Thoi;

- Chi nhanh VPDKDD huyén Tran Van Thoi;
- Phong TN&MT huyén Tran Vin Thoi;

- Chi cyc thué huyén Tran Vin Thoi;

- UBND xa Khéanh Binh PBong;

- Buong su, NTGTT khéc;

- Luu HSVA, VP.

Trwong Huynh Hai



