TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO HO CHI MINH NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 452/2024/DS-PT
Ngay: 20/5/2024
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Théam phan — Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Kim Dung
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Do Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é Ho Chi Minh.

- Dai dié{: Vién kiém seit nhan dan Thanh ph(’)‘ Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D6 Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh, tién hanh xét xtr phic tham coéng khai vu an dan su thu 1y so
426/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so 358/2023/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phtic tham s6 2273/2024/QD-PT
ngay 02 thang 5 nam 2024 gitra:

- Neuyén don: Ba Pham Thi Thanh L, sinh ndam 1962. (C6 mat)
Dia chi: F duong T, ap F, xa T, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Bji don: Ong Pham Van T, sinh nim 1950. (C6 mit)

Dia chi: A N, khu pho A, thi tran T, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua bi don:

Luat su Phan Ba L1, Cong ty L2, thugoc Doan Luat su Thanh pho H. (Co
mat)

Dia chi: S6 A duong T, khu pho E, thi tran T, huyén B, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh.

- Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan:
l. lf_}é Trinh Thi H, sinh nam 1953.
2. Ong Pham Chi T1, sinh nam 1982.



3. Ong Pham Chi N, sinh nam 1988.

4. Ong Pham Chi T2, sinh nam 1992.

5. Ba Pham Hong N1, sinh nim 1984.

Cung cu tru tai: D ap D, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ba Pham Thi Hong M, sinh nam 1978.

7. Ba Pham Thi Hong N2, sinh nam 1980.

Cung cu tru tai: A N, khu pho A, thi tran T, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H, ong T1, éng N, éng T2, ong N1,
ba M va ba N2:

Ong Pham Van T, sinh nam 1950. (C6 mat)

Dia chi: A N, khu pho A, thi tran T, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Theo Giay uy quyén theo s6 cong ching 000168 lap ngay 04 va 06 thang
01 ndm 2018 tai Van phong C).

- Ngwoi khang cao: Bl don 6ng Pham Van T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Thi Thanh L trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 2.385 m? thudc thira 333, to& ban do so 17 tai xa T,
huyén B thudc quyén sir dung ctia ba Pham Thi Thanh L. Nguon goc phan dat la
do ba L duoc cha me tang cho va ba L da duoc Nha nuGe cong nhan quyén Sur
dung dat theo Giay chlmg nhan quyén su dung dat co s6 vao so cap glay chung
nhan quyén st dung dat s6 3371/QSDD do Uy ban nhan dan huyen B cap ngay
27/9/2002. Thira dat s6 333 nén trén cua ba L lién ké véi thira dat s6 332 cua
ong Pham Van T; hai thua dat duoc ngan cach boi bo ranh.

Viao dau nam 2017 6ng Pham Van T lap vuon, lam hang rao trén thtra 332
cua 6ng T nhung 6ng T tuy tién pha bo bo ranh va cam cot lam hang rao lan
sang phan dat cua ba L véi dién tich 1a 28,5 m? dat.

Nay ba L khoi kién yvén cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Pham
Van T phai tra lai cho ba L phén dat 1an chiém cé dién tich 28.5 m? thudc mot
phan thira 333, to ban do s6 17 tai xa T, huyén B.

Ngoai ra ba Pham Thi Thanh L khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khéc.

Tai bién ban lay loi khai dwong sie lap ngay 30/11/2017 va trong qua trinh
gidai quyét vu an, bi don éng Pham Vén T, éng Pham Van T dong thoi la nguoi
dai dién theo 1ty quyén cho nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba
Trinh Thi H, ong Pham Chi Tl, ong Pham Chi N, ong Pham Chi T2, ba Pham
Hong N1, ba Pham Thi Hong M va ba Pham Thi Hong N2 trinh bay:

Ngay 01/7/1997 Uy ban nhan dan huyén B cap quyén su dung dat cho ho
ong Pham Van T phan dat dién tich 2.156 m? thudc thira 332, to ban do so 17
(Theo TL 02) tai xa T, huyén B. Phan dat nay giap ranh véi phan dat thudc thira
333 ctia ba Pham Thi Thanh L. Khoang nim 1991 6ng T cé dap mot bo ranh
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gitra thira 332 va thtra 333 dé ngan nuée, bé ngang 20 cm, chiéu dai hét thira dat
332 cua o6ng T. Nam 2015 6ng T lam hang rao B40 bao quanh thwra 332, hang
rao nay ong T lam trén phan bo gitra thira 332 va thira 333 ma trude day ong T
da dap bo dé ngin nude. Khi lam hang rao thi 6ng T c6 thong bao cho ba L biét.
Qua trinh str dung dat 6ng T khong co6 lan chiém dat cua ba L nén 6ng T khong
dong v theo yén cau khaoi kién cua ba L.

Tai Ban én dan sie so tham sé 358/2023/DS-ST ngay 18 théng 7 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh da:

- Cin ctr vao khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, diém c
khoan 1 Diéu 39; Dieu 34; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua
Bo luat To6 tung dan sy nam 20135;

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 Bo luat t6 tung
dan su nam 20135;

Ap dung khoan 9 Piéu 3, Piéu 4 va khoan 1 Piéu 12; khoan 1 va khoan 5
Piéu 166; khoan 5 Piéu 166, khoan 1 Piéu 170, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai
nam 2013;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quodc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:
1/ Chép nhan yeéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Thanh L d6i véi ong
Pham Van T.

Budc 6ng Pham Van T, ba Trinh Thi H, 6ng Pham Chi T1, 6ng Pham Chi
N, 6ng Pham Chi T2, ba Pham Hong N1, ba Pham Thi Hong M va ba Pham Thi
Hf‘)ng N2 tra cho ba Pham Thi Thanh L phﬁn dat co dién tich 28,5 m? thuoc mot
phan thira 333 (thta phan chiét 333-1), to ban do so6 17 tai xa T, huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh

Vi tri khu dat cin ctr theo “Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh” do
Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé H lap
ngay 08/5/2018.

Cac du‘(mg su thuc hién viéc thi hanh an véi sy chiing kién cua co quan
thi hanh an c6 tham quyén ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2/ Vé chi phi t6 tung: éng Pham Van T c¢o trach nhiém hoan tra cho ba
Pham Thi Thanh L sb tién 16.991.000 df’)ng (muo1 sau triéu chin tram chin muoi
mot nghin dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

3/ Vé an phi dan su so tham: @ng Pham Van T duoc mién toan bo an phi
dan su so tham do la nguoi cao tudi.



H1 lai cho ba Pham Thi Thanh L s6 tién tam ung an phi la 300.000 df‘)ng
(ba tram nghin dong) ma ba L d3 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6
AA/2017/0030136 ngay 14/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Binh
Chanbh.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau do, bi don 6ng Pham Van T khang céo ban an so tham.
Tai phién toa phic tham:

Bi don 6ng Pham Van T d&ng thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cuia
nhitng nguwoi co quyé}n loi, nghia vu lien quan ba Trinh Thi H, ong Pham Chi T1,
ong Pham Chi N, éng Pham Chi T2, ba Pham Hong N1, ba Pham Thi Hong M
va ba Pham Thi Hong N2 trinh bay:

Ong va gia dinh khong 1an chiém phan dat cia ba L, viéc do vé phan dat
dang tranh chi—‘ip chua chinh xac véi hién trang vi tri thuc té. Pé nghi stra ban an
so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Ong T yéu cau ba L phai tra lai cho ong chi phi do vé& va tra lai gia tri
nhitng cay trong ma vao nam 2016 ba L da tu y nho bo trén phan dat cua ong.

Nguyén don ba Pham Thi Thanh L trinh bay:

Tai thoi diém khoi kién ba khong xac dinh duoc chinh x4c dién tich dat bi
lan chiém. Sau do, trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, Toa 4an da tién
hanh do v& hién trang vao nam 2018 va theo ban vé thé hién thi phé“m dat bi lan
chiém co6 dién tich 28,5m?2. Do d6 ba di yéu cau ho gia dinh ong T phai tra lai
cho ba phan dat nay. Qua trinh giai quyét vu an kéo dai tr nam 2018 cho dén
nay, phia o6ng T cting da co tac dong trong qua trinh st dung nén theo ban vé
moi thue hién vao nam 2024, hién trang phé“m dat bi lan chiém da co thay doi
dién tich chi con 4,6m2. Hién nay, ba L cling tam thoi dong v véi Ban d6 hién
trang vi tri do Trung tam do dac ban do mai thue hién vao ngay 17/4/2024, ba
yéu cau ho ong T phai tra lai cho ba phan dat di lan chiém véi dién tich 4,6m?.

* Dai dién Vien Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu Y

kién vé viéc tuan theo phdp ludt trong qud trinh giai quvét vu én tai Toa én cap
phiic tham nhie sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan sy, dam bao cho cac duong su c6 cac quyén va nghla vu theo
quy dinh; gtri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap, duong su
day du, dung thoi han. Hoi dong xét xur diing thanh phan, phién toa dién ra theo
ding trinh tu va quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu an: bé nghi stra ban an so tham theo hudéng budc hd gia
dinh 6ng T phai tra lai cho ba L phan dat ¢6 dién tich 4,6m? tai vi tri s6 (7) cua
Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh ngay 17/4/2024.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dweoc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:

[1] Trong qua trinh gia1 qllyét tai cap so tham, theo véu cau cua nguyén
don, Trung tim do dac ban do thudc Sé Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H
da tién hanh do vé, lap ban do hién trang vi tri — xac dinh ranh; theo d6 ap ranh
hai giay chirng nhan do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba Pham Thi Thanh L
d6i v6i phan dat ¢ dién tich 2.385m? thudc thira 333 va gidy chimg nhan do Uy
ban nhan dan huyén B cap cho ho éng Pham Van T doi vé6i phan dat c6 dién tich
2.156m? thudc thira 332. Dong thoi Trung tim do dac ban do con tién hanh do
ve hién trang thuc té sur dung phé“m dat cua ba L va ho ong T. Viéc do ve€ co su
chung kién, hudng dan ranh ctia ba L, 6ng T.

Theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh SO hop déng 125400/ TTDDBD-
VPTT ngay 08/5/2018 the hién thi ong T dang st dung phan dat duoc danh dau
tai Khu 1 véi dién tich thuc té 1a 2.170,8m?, trong d6 c6 phan dat dang tranh
chap 28,5 m? dugc danh dau tai vi tri s6 (1). Phan dat 28,5m? lai ndm hoan toan
trong giay ching nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén B cap cho
ba L thudc thira 333. Phan dat 28,5m? khong niam trong giay chirg nhan quyén
sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho ong T.

Nhu vay, ¢ du co s dé xac dinh hd 6ng T dang st dung phan dat 28,5m?
da duoc Nha nudce cong nhan quyen st dung hop phap cho ba L. Toa an cap so
tham tuyén budc ho dng T phai tra lai cho ba L phan dat cé dién tich 28,5m?
thudc thwa 333 la dang theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay
08/5/2018.

Sau khi xir so tham, éng T khang cdo vi cho rang viéc do dac chua chinh
x4c v6i hién trang sir dung dat. Tai phién toa phuc tham ngay 23/11/2023, éng T
cung cap cho Toa 4n mot Ban vé hién trang vi tri 4p ranh s6 hop dong 109/HM-
2023 cua Cong ty Co phan P ngay 13/11/2023; ban vé chua duogc kiém tra noi
nghiép. Theo ban vé& thé hién thi phan dat ma ho ong T dang st dung lai nim
hoan toan trong thira dat s6 332 ma Uy ban nhan dan huyén B di cap giay chirng
nhan quyén str dung cho ho 6ng T; khong lan chiém thira dat s6 333 cia ba L.

Ong T véu cau Toa an cap phtc tham dé nghi Trung tim do dac ban do
thudoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H tién hanh do vé lai hién trang
phan dat dang tranh chap.

Do nhan thay ban vé ctia Toa an cap so tham dung lam cin cr giai quyét vu
an da duoc thuc hién tir nam 2018; so véi ban vé ma 6ng T méi cung cap vao
nam 2023 co6 sy thay doi vé hién trang nén Hoi dong xét xir da chap nhan yéu
cau cla ong T, hoan phién toa xét xur dé dé nghi Trung tam do dac ban do thudc
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H tién hanh do vé lai hién trang phan
dat dang tranh chap.



Vao ngay 25/4/2024, Trung tim do dac ban do6 cung cap cho Toa 4n Ban
do hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong 132176/TTDDBD-VPTT ngay
17/4/2024. Theo Ban do hién trang vi tri — 4p ranh ngay 17/4/2024 thé hién thi
ong T dang st dung phén dat duoc danh dau tai Khu 1 vdi dién tich thuc té 1a
2.1085,3m?, trong do cb phﬁn dat duoc danh dau tai vi tri s6 (7) véi dién tich
4.6m2. Phan dat 4,6m?2 nay thudc hoan toan trong oidy ching nhan quyén SU
dung dat s6 3371/QSDD ngay 27/9/2002 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho
ba L; phan dat 4,6m? khong thudc glay ching nhan quyén sur dung dat so6
H00106/7013933 ngay 23/02/2005 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho ong
T. Trén phan dat nay dang dugc ong T déng coc tru xi ming, rao ludi B40...

Nhu vay, c6 du co so dé xac dinh ho ong T dang st dung phan dat da
duoc co quan nha nude cong nhan quyén st dung dat hop phap cho ba L; do d6
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua ong T vé viée dé nghi khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba L. Do phan dién tich dat lan chiém cé thay
do6i do thuc hién do vé lai tai gial doan phuc tham nén Hoi dé“mg X€t XU stra ban
an so tham vé phan dién tich dat; budc ho ong T phai thao d& cac cong trinh trén
dat nhu tru coc xi mang, [uwdt B40... dé tra lai cho ba L hién trang phﬁn dat tréng
cd dién tich 4,6m?; phén dat duoc danh dau tai vi tri s6 (7) theo Ban d6 hién
trang vi tri — 4p ranh s6 hop dong 132176/TTDDBD-VPTT ngay 17/4/2024 cia
Trung tAm do dac ban do.

Do6i véi yéu cau cua dng T dé nghi ba L phai tra lai cho dng gié tri cac cay
trong trén dat ma ba L di tu ¥ nho bo: Hoi dong xét xit nhan thay, tai cap so
tham, 6ng T khong c6 don yéu cau phan t6 vé viéc dé nghi ba L boi thuong gia
tri cAy trong trén dat; cap so tham khong thu 1y, khong giai quyét nén cap phuc
tham khong thé xem xét.

[2] Vé chi phi t6 tung va an phi dan su phic tham: Do yéu cau khoi kién
cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai nop chi phi do vé&.
Bi don 6ng T la nguoi cao tudi va c6 don nop cho Toa an nén duoc mién
an phi.
V1 cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;

Can ¢t cac Piéu 149, 429 cua Bo luat Dan su nam 2015; khoan 9 Diéu 3,
Piéu 4 va khoan 1 Piéu 12; khoan 1 va khoan 5 Piéu 166; khoan 5 Piéu 166,
khoan 1 Piéu 170, khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

Can cur Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xit:



Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Pham Van T. Stra mot phan
ban an so tham.

1/ Ché‘ip nhan yeéu cau khéi kién ctia ba Pham Thi Thanh L:

Buoc ong Pham Van T, ba Trinh Thi H, 6ng Pham Chi T1, 6ng Pham Chi
N, 6ng Pham Chi T2, ba Pham Hong N1, ba Pham Thi Hong M va ba Pham Thi
Hong N2 phai thao d& cac cong trinh trén dat nhu coc tru xi mang, ludi B40...
dé tra lai cho ba Pham Thi Thanh L hién trang phan dat trong c6 dién tich 4,6m?2
thudc mot phan thira 333, to ban do s6 17 tai xa T, huyén B, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Giay chtmg nhan quyén str dung dat s6 3371/QSDD ngay 27/9/2002
dn TTv han nhan dan huyén B cap cho ba L.

%,6m? dugc danh dau tai vi tri s6 (7) theo Ban do hién trang vi tri
S dong 132176/TTDDBD-VPTT ngay 17/4/2024 cia Trung tim
sudc SO Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H.
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1 ofamm Thi Thant Loan
2/ Ve ch1 phi to tung: Ong Pham Van T c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba
Pham Thi Thanh L s6 tién 16.991.000 dong (Muo1 sau triéu chin tram chin muoti

mot nghin dong) chi phi do vé ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

3/ V& an phi dan su so thim va phuc tham: Ong Pham Van T dwoc mién
toan bo an phi dan su so tham, phtc tham do la nguoi cao tuoi.

H1 lai cho ba Pham Thi Thanh L s tién tam ung an phi la 300.000 df‘)ng
(Ba tram nghin dong) ma ba L d3 nop theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6
AA/2017/0030136 ngay 14/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Binh
Chanh.

H1 lai cho 6ng Pham Van T s tién tam ng an ph1 1a 300.000 dong (Ba

tram nghin dong) ma ong T di nop theo bién lai thu tién tam Ung an phi so
AA/2023/0020083 ngay 31/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Binh

Chanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luéat thi hanh an dan su, thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4an dan suw c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC

- Toa an nhan dan t(z)’i cao; ‘ THAM

- Toa an 1}115111 dan cap cao tgii TP.Ho Chi Minh; TH AM PH AN _ CHf} TOA PHIEN
- Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai TP.Ho Chi TOA )

Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi

Minh:

- Cuc Thi hanh an dan su TP.Ho6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan huyén Binh Chanh:;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh;
- Duong su;

- Luu.

Bui Thi Kim Dung
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