TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 48/2024/DS-PT
Ngay: 20/5/2024
“V/v Tranh chdp hop dong chuyén doi
quyén sir dung ddt va yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Yén

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang va ong Nguyén Minh Téan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
X phuc tham cong khai vu 4n Déan sy thu 1y sé 108/2023/TLPT-DS ngay
06/11/2023 vé viéc “V/v Tranh chdp hop dong chuyén dbi quyén st dung dat va
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu”; Do ban an
Dan su so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ciia Toa an nhan dan huyén
Kim Thanh bi khang céo; Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham sb
39/2024/QbXX-PT ngay 05/4/2024 giira:

1. Nguyén don: Ong Luu Vin B, sinh nim 1939

Dia chi: Thon L, xa K, huyén K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Luu Thi L, sinh ndm
1965; Dia chi: T6 D, khu C, phuong P, thanh ph6 U, tinh Quang Ninh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong B: Ong Chu Thanh N- Luat
su Van phong Luat su Chu Van C thudc Poan Luat su tinh H.

Ba Nguyén Thi C1- Tro gitup vién phap 1y - Trung tdm trg gitip phap 1y Nha
nuodc tinh H.

2.‘Bi don: Ong Tran Van C2, sinh nim 1955 va ba Nguyén Thi T, sinh nam
1955; Béu co dia chi: Thon L, xa K, huyén K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don:



- Chi Tran Thi B1, sinh nim 1986; dia chi: Thon V, x3 K, huyén K, tinh Hai
Duong.

- Ong Pham Van H, sinh nam 1968; dia chi: Thon P, xa C, huyén C, tinh Hai
Duong.

3. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Bang Thi V, sinh ném 1943; Anh Luu Van C3, sinh nam 1976 va anh
Luu Van S, sinh nam 1973; Péu cé dia chi: Thon L, xa K, huyén K, tinh Hai
Duong;

- UBND huyén K, tinh Hai Duong. Dia chi: SO F, T, thi tran P, huyén K,
tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Quang H1- Chu tich
UBND huyén K.

- UBND x& K, huyén K, tinh Hai Duong. DiaAchi: Thén V, xa K, huyén K,
tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van H2- Chu tich
UBND xa K.

- Anh Tran Van T1, sinh niam 1980 va chi Déng Thi H3, sinh nam 1987.
Déu co6 dia chi: Thon L, xa K, huyén K, tinh Hai Duong.
4 Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Tran Vin C2 va ba Nguyén Thi T.

(C6 mat Chi L, dng H, chi B1, 6ng N, ba C1, cac duong su khac ving mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién va cac ban tu khai, bién ban ghi 161 khai, bién ban hoa
giai; cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don va nguoi dai dién
trinh bay:

Theo gidy chung nhian quyén s dung dat s6 G32820, vao sO cip sd
233/QSDB/KA do UBND huyén K (nay 1a UBND huyén K), tinh Hai Duong cap
ngay 25/8/1996 thi thira dat s6 119 to ban d6 s6 9 voi dién tich 409m? mang tén cu
Pinh Thi S1. Pén nam 2008, cu S1 mat. Ong B 1a nguoi con duy nhét con sdng da
dung ra khai nhan tai san thira ké 1a quyén sir dung dat trén vao nam 2020. Trong
qua trinh str dung d4t, vao nam 2008, thuc hién chu truong cuia UBND huyén K vé
viéc do v€ lai hién trang sur dung dat, thira dat s6 119 to ban dd s6 9 doi tén 1a thira
dat s6 89 to ban d6 sb 23 dién tich 504m dién tich hop phéap cua cu S1 do vao
dién tich cua 6ng C2 ba T la 90m? nén tong dién tich hop phéap cua cu S1 la 594m?
va da duoc dang ky thay doi khi cdp gidy chimg nhan quyén str dung dit vao thang
6/2020. Nam 1998, 6ng B 1a nguoi dang sir dung dién tich dat nay thi 6ng C2 ba T
c6 sang dé nghi Vé viéc dbi dat. Cu thé 1a gia dinh 6ng c6 86m? dit ao s& ddi cho
gia dinh 6ng C2 ba T. Ong C2 ba T co trach nhiém doi 86m? dat vuon giap véi
thira dat nha ong. Khi doi, hai gia dinh chi thoa thuan bang miéng, khong c6 vin
ban gidy to. Sau d6, gia dinh 6ng C2 ba T tién hanh xay dung tudng bao, phan dinh
ranh giéi gitta hai thira dat, hién tudng bao van con. Tuy vy, nay 6ng B xac dinh
vao nam 1996, ong C2 ba T ¢6 muon dién tich dat ao dé sir sung. Sau d6, cu S1 ¢6
doi va lam don ra x3, 6ng C2 ba T m&i tra va viét vao don cia cy, dén nay 6ng C2



ba T van chua tra dién tich dat nay cho gia dinh 6ng nén 6ng yéu cau ong C2 ba T
tra lai dién tich dat nay cho gia dinh 6ng theo bién ban do vé hién trang 1a 87,1m?2.

Vao thang 9 nam 2020, tai UBND xa K, huyén K, tinh Hai Duong, Gng va
gia dinh 6ng C2 ba T c¢6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 86m? voi
gid 20.000. OOOdong Thuec té, 6ng khong nhén so tién trén va khong thuc hién viéc
chuyen nhuong quyen su dung dat ddi voi dién tich dat nay. Nay ong yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong chuyen nhuong d4t vo hiéu do hop dong gia tao, khong cé
thue va 6ng khong yéu céu giai quyét hau qua cta viéc tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dat vo hiéu

Tai ban tu khai, bié€n ban ghi 101 khai, bié€n ban hoa giai bi don 6ng Tran Vin
C2, ba Nguyén Thi T va ngudi dai dién trinh bay:

Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1996, thira dat ciia 6ng ba
thudc thira sb 118, to ban dd sd 09, dién tich 324m?(trong d6 dat & nong thon la
200m?, dat vuon thira hop phap 1a 124m?). Ong B 13 hang x6m, sinh song sat nha
ctia 6ng ba tir khoang nim 1997-1998. Trudc do, ba S1 1a me ké riéng ciia ong Ba
sinh s trén dat canh nha 6ng ba. Vao nam 1998, ong B truc tiép sang nha 6ng ba
hoi dé d6i dat cho vudng dat ca hai nha, bén nha nao ciing c¢6 dudng cai di. Khi do,
hién trang dat di vao dat nha 6ng ba co ngd di vao, dat nha 6ng ba khong giap mit
duong x6m. Con phan dat gidp dudong xom 13 ao va vuon cta nha ong B. Khi doi
dat, hai bén gia dinh khong thiét 1ap van ban gidy t& ma chi trao d6i thoa thuan
bang miéng. Cu thé: Ong B thoa thuan d6i 1m? vuon thira bang 2m? dit ao, lac
nay, dién tich dit ao cua ong B 1a khoang 71m% Ong Nguyén Vin D, sinh nim
1957(12 hang x6m, hién 6ng D van dang sinh séng tai thon L, xa K, huyén K, tinh
Hai Duong) va ang B truc tiép do, tinh dién tich dat ao. Theo d6, gia dinh dng ba
phai dbi 35,5m? dat vuon thira cho nha ong B nhung thyc té nha 6ng ba da do6i
36m? dat vuon dé cho hai nha cung vudng dat. Viéc doi dat cling c6 6ng Bang Van
G cung ¢ hang x6m chimg kién. Sau khi doi dat, ong B truc tlep dong coc, nhan
dat, phan dinh ranh giéi dat gitta hai nha. Luc nay, ong B con dan 3 cay xa cir dé
ban giao dat cho nha 6ng ba. Con gia dinh 6ng ba thi pha d& nha vé sinh dé doi dat
cho nha 6ng B. Sau khi hai bén thong nhat, théa thuan xong, phan dinh ro rang dat
thi bat dau xdy dung bd tudng 1am ranh gidi phan chia hai thira dat. Chi phi xay bo
tuong la ca hai nha cung chiu. Tuy vy, hai gia dinh khong ra chinh quyén dia
phuong dé 1am thu tyc dang ky blen dong vé dat dai. Trong qua trinh sir dung dat,
ong ba khong co diéu kién nén tién hanh lap dan dat ao trong nhiéu nim, san bang
dé hién trang nhu hi¢n nay. Hién 6ng ba khong xac dinh duoc vigce lép a0 hét bao
nhiéu m® dat va hét bao nhiéu tién. Pén nam 2010, 6ng ba c6 xdy nha cap 4 trén
dién tich dat ao nay cho con trai la Tran Van T1 va con dau 12 Pong Thi H3 cung
chau noi sinh song. Qua trinh ong ba san lap dét ao, xay dung nha cap 4, 6ng Ba
sinh s & canh, chimg kién va déu biét, co sang xem, dong thoi ciing khong ¢ y
kién gi. Pén nim 2020, 6ng B bat dau lam thu tyc ting cho quyen sir dung dat cho
hai con trai, c6 sang nha 6ng ba nho ky giap ranh cac thira dat. Lac nay, gidy
chu’ng nhén quyén sur dung dat ctia 6ng ba dang thé chap tai Quy tin dung nhung
gia dinh 6ng ba phai lo lay vé. Do ong B lam lai gidy ching nhén quyén su dung
dat thi gia dinh 6ng ba ciing 1am lai dé dung véi hién trang dat dang sir dung. Ong
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B ky bi€n ban giap ranh hién trang dat xong xudi thi bat dau con gai 6ng B moi co
¥ kién va khong dong y. Hai gia dinh da Ién x&@ hoa giai nhiéu 1an nhung khong
duge. Lic dau, 6ng B van giit nguyén quan diém d6i dit cho gia dinh 6ng ba va 1a
xong. Nhung sau do, 6ng B lai iy quyén cho con gai va khéi kién ong ba tai
UBND x& K va Toa 4n nhan dan huyén Kim Thanh. Nay 6ng ba khong nhat tri
viée tra lai dat, vi xac dinh hai gia dinh dd d6i dat va ¢ on dinh, 1au dai tir nim
1998 dén nay.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st quyen sir dung dat vao thang 6
ndm 2020 tai UBND xa K, 6ng ba xdc dinh khong o6 viéc chuyen nhuong quyen
str dung dat ma do can bd xa bao ong ba thiét 1ap hop dong dé hop thuc hoa viéc
hai bén da thyc hi¢n chuyen d6i dat cho nhau nén 6ng ba c6 ky hop dong chuyén
nhuong dat nay. Con thyc té, hai bén khong co su chuyén nhuong dat. Nay quan
diém cua ong ba de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong ba
khéng c6 v kién vé viéc huy hay khong huy hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi
vO hiéu.

Tai bién ban ghi 101 khai ctia anh Tran Van T1 va chi Déng Thi H4 thé hién:
Anh chi 13 con trai va con ddu cta 6ng Tran Vian C2 va ba Nguyén Thi T. Anh chi
két hon nam 2010, duoc 6ng ba cho ¢ trén nha cap 4 hién dang nam trén dién tich
dat tranh chap theo don khoi kién cua 6ng Luu Van B. Anh chi xac dinh khong
dong gop cong suc xay dung nha va uy quyén toan b cho 6ng C2, ba T tham gia
t6 tung tai Toa, ddng ¥ v6i moi quan diém cua ong C2, ba T.

Tai bién ban ghi 16i khai nguoi 1am chimg Nguyén Ngoc D1 trinh bay: Ong
la hang x6m cua 6ng Luu Van B va 0ng C2, ba T. Vao khoang nam 1997-1998,
ong co dugc gia dinh ong B va 6ng C2, ba T moi sang ching kién viéc do6i dat giira
hai gia dinh. Viéc théa thuan doi dat nhu thé ndo, 6ng B va dng C2, ba T tu trao
déi v0i nhau tir trude, ong khong nam duoc. Ong, 6ng B, 6ng C2 tryc tiép do dat,
cam moc gi01 gila hai gia dinh. Sau do, hai gia dinh c¢6 thué nguoi xay tuong theo
dung moc gidi hai bén da cam moc. Hién bo tudng van con 14 ranh gioi gitra hai
thira dat. Sau khi doi dat, ong chung kién 6ng C2 ba T lap ao trong nhiéu niam thi
mai xay dung dugce nha cép 4 nhu hién nay. Qua trinh 1ap ao, xay dung nha cép 4,
Ong B ¢6 biét khong c6 y kién gi. Ho gia dinh 6ng B va 6ng C2, ba T sau khi do6i
dat cho nhau, dé ¢ on dinh tir nam 1998 cho dén nay, khong c6 mau thuan gi. Thoi
gian gan day, hai gia dinh moi phat sinh tranh chap, ong xac dinh la nguoi do va
cam mdc gidi, hai gia dinh di d6i dat cho nhau theo mbc gidi cac bén cung do.
Nay hai gia dinh phat sinh tranh chap, 6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Tai bién ban ghi 16i khai ngudi lam chimg Nguyén Thi H5 trinh bay: Ba la
hang x6m cua 6ng B, 6ng C2, ba T. Chong ba 1a 6ng Ding Vin G(hién di chét vao
nam 2022) vé sinh séng tai thon L tir naim 1983 cho dén nay. Chong ba 1a tho xay
va 1a nguoi truc tiép xay dung bo tudng gilta nha 6ng Ba va nha ong C2. Tai thoi
diém d6i dat giita nha ong B va nha 6ng C2, ba T thi ba c6 dugc biét nha 6ng C2
c6 dich chuyén nha vé sinh, méng nha vé sinh van con. Khi ong B xay dung bo



tuong phan dinh ranh gidi gitta hai thira dat nha ong ba va nha ong B thi dng B ¢6
xay dung bd tudng giap véi chan mong nha vé sinh. Chinh vi vdy, mot phan moéng
nha vé sinh cii ciia ong C2, ba T van con va nam trén phan dat nha ba. Giita nha ba,
nha 6ng B, nha 6ng C2, ba T khéng co tranh chip gi vé mdc gidi quyén sir dung
dat.

Tai bién ban xac minh, lam viéc, bi€n ban cong khai chirng cir, bién ban hoa
giai, dai dién theo uy quyén ciia UBND x& K trinh bay: Theo ho so dia chinh con
luu giit tai X3 K con c6 ban do 299, ban d6 do v& nam 1993, ban d6 nam 2008, s6
muc ké, s dia chinh, s6 cip gidy ching nhan quyén st dung dat, ngoai ra khong
con tai liéu nao khac.

Theo ban d6 299 (Po v& nim 1985):Tai thira dt cua ba S1 13 thira dit 166, t& ban
dd so 5, dién tich 523m? va thira dat s6 168, to ban do so 5 la dat ao, dién tich
102m?. Thira dat cua ba T 1a thira s 167, to ban do so 5, dién tich 236m?.

Theo ban 66 do v& nam 1993: Thua dat cua ba Pinh ‘Thi S1 thugc thira sO
119, t& ban d6 s6 9, dién tich 338m?2. Tuy nhién, theo don cap gidy nim 1996 cua
gia dinh ba S1 thi di¢n tich gia dinh sir dung thuc té 1a 471m2, dién tich cap gidy
chimg nhén 1a 409m?, 1y do dlen tich dat duoc cap gidy ching nhan la 409 m2 Ia
do UBND x4 da thu hoi 62 m? dat luu khong duong nén dat gia dinh ba S1 sir dung
con 409 m? va gia dinh ba S1 dugc cap GCN quyén sir dung dat theo dién tich do.

_ Tai ban d6 nam 1993, thira dat cua ba Nguyén Thi T & s6 thura 118, to ban
do s0 9, dién tich 324 m? (Dién tich dat & 1a 200 m? va dat vuon thira 1a 124 m?)

Kich thuéc dién tich thira dat nha ba S1 va ba T c6 su thay (‘101 qua hai ban d6 299
va ban dd do v& nam 1993 1a do viéc do dac va tinh toan sd liéu trudc ddy chua
chinh xéc.

~ Theo ban do do v& ndm 2008: Thua dat cua ba Pinh Thi S1 thudc thira dét
56 89, to ban d s6 23, dién tich 504 m?

Tai ban do do v& ndm 2008, dat gia dinh ba Nguyén Thi T thudc thira dat 90,
to ban do 23, dién tich 466m2.

Ban d6 do vé& ctia Poan do vé cua xi nghiép tric nghiém ban d6 két hop véi
chinh quyén dén timg hé gia dinh va do v& theo mbc gidi ma cac ho gia dinh da
chi. Bdi véi ho gia dinh ong Luu Van B & trén dat ctia ba Nguyén Thi S2 va ho gia
dinh ba Nguyén Thi T déu c6 su thay d6i vé kich thudc, hinh dang, dién tich dat.
Nguyén nhan 14 do tai thoi diém nay, ho gia dinh 6ng B va ho gia dinh ba T da doi
dat cho nhau.

Tai so d0 phan hinh v& hién trang giira thira dat ctia ba Nguyén Thi T va dng
Luu Vin B duoc trich luc theo hién trang st dung dat nam 2008 13 do hai bén gia
dinh van thng nhét thue hién theo viée d6i dat cho nhau tir nam 1998 va hai bén
cung thue hién hoan tat tha tuc glay to la hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat vao nam 2020 dé lam tha tuc cdp gidy chimg nhén quyén st dung dat. Thira dat
cua hd gia dinh 6ng Luu Van B va h¢ gia dinh ba Nguyen Thi T déu da dugc cap
gidy chtmg nhan quyén str dung dat nén ho c6 quyén thuc hién viéc mua ban, trao



ddi dat cho nhau. Tuy nhién khi thyc hién vi¢c mua ban, dbi dat phai ra co quan co
tham quyén dé€ dang ky chinh 1y dién tich dat mua ban, trao doi.

Trong cac budi hop hoa giai cia UBND x4, ong B, ba L déu xac dinh c6
viéc d6i dat vao nam 1998 véi ti 16 2m? dat ao bang 1m? dat vuon. Viée ba L yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai UBND x4 K, quan diém
ciia UBND x4 dé nghi Toa an can ctr trén co so trinh bay cua hai bén, ban chét cua
hop dong dé giai quyét. UBND x4 khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc
tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Luu Vin B va 6ng
Tran Van C2, ba Nguyén Thi T ky két tai UBND x4 14 vo hiéu.

Tai Cong vin sd 32/Cv-TNMT ngay 04/7/2023 cua Phong Tai nguyén va
moi truong-UBND huyén K xac dinh: Ngay 09/6/2020, VPDKQSD dat huyén K
kiém tra hd so x4c nhan trang 4 glay chimg nhan QSD dat dién tich do dac 1a
594,0m?(dat ¢ nong thon la 520, Om?, dat trong cdy lau nam 1a 71,0m? thudc thira
89, 90 to ban do sb 23 ty 1¢ 1/1000 cua x4 K 1a dam bao quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban tham dinh ngay 15/8/2022 va ngay 25/10/2022, ngay 23/6/2023
thé hién:

Tong dién tich hién trang st dung déat ctia 6ng Tran Van C2 va ba Nguyén
Thi T thudc thira dat s6 118, to ban d6 s6 9 tai xa K, huyén K, tinh Hai Duong 1a
464,1m?. Kich thudc tir can cia nha 6ng C2 ba T 1a: Canh phia Bac giap dat nha ba
P 14 7,28m + 0,7m+ 1,9m+ 10,81m; Canh phia Tay Béc giap dat ba B c6 chiéu dai
23,05m; Canh phia Tay Nam giap dudng thon cé chiéu dai 17,81m; Canh phia
Pong Nam giap dat nha 6ng C3, 6ng B va 6ng H6 c6 chiéu dai 26,43m + 0,51 m.

Téng dién tich hién trang sir dung dat ctia ong Luu Van B (nhan thira ké cua
cu Pinh Thi S1) thudc thira dat s6 119, to ban d6 s6 9 tai xa K, huyén K, tinh Hai
Duong c6 dién tich la 500m?. Kich thudc tir can cia thira dat 1a: Canh phia Bong
Bic gidp phan dat nha 6ng H6 co chiéu dai 15,97m; Canh phia Tay Bic giap dat
nha 6ng C2 c6 chiéu dai 26,43m; Canh phia Ty Nam gidp dudng thon c6 chiéu
dai 19,43m; Canh Dong Nam gidp duong ngd co6 kich thudce 1a 3,32m + 8,79m+
1,61m+ 0,9m+ 1,77m+ 2,36m+ 10,1m.

_ Theo so d6 do v& ngay 25/10/2023, phan dién tich dat tranh chap gom 2
phan:

Phan 1 ky hiéu S3 dién tich 71,2m?, ¢6 kich thudc cic canh: Canh phia
Pong Bic giap phan dat nha ong C2 c6 chleu dai 12,5m; Canh phia Tay Bac giap

nha ba P co chiéu dai 5,7m; Canh phia TAy Nam giap dudng thon co chiéu dai
12,5m.

Trén phan dién tich dét tranh chap gom nhiing tai san: 01 phan nha cap 4 c¢
dién tich 20,9m?, 01 phan mai ton c6 dién tich 32,8m?, 01 phan sin trét bé tong co
dién tich 42,6m?.

Pl}én 2 ky hjéu S4 co dién tich 15,9n‘12, co kich thudc cac canh: Caqh phia
bong Bac gidp phan dat nha 6ng C2 cé chiéu dai 12,8m; Canh phia Tay Bac giap



dat nha 6ng C2 c6 chi:éu dai 5,7m; Canh phia Tay Nam co chiéu dai 2,8m; Canh
phia BDong Nam giap dat nha ong C3, 6ng B c6 chicu dai 5,7m.

Trén phan dat nay gbm cac tai san gém: 16 cay chudi va mot sb cay khac
nhung cac duong su déu théng nhat khong yéu cau xem xet tham dinh, néu Toa 4n
phan dinh dét 13 cua ai thi cay cdi trén dat thude vé ngudi do; 01 doan tudng dai
4,2m; cao 1,2m; 02 tru cong kich thude 0,5x0,5m, cao 2,6m.

Tai bién ban dinh gia va bién ban lam viéc ngay 28/12/2022 thé hién: Dién
tich dat tranh chép duoc danh dau S3 trong so dd do v& xem xét tham dinh c6 dién
tich 71,2m? tri gia 1a 8.000.000dong/1m? = 569.000.000d0ng. Trén dat gom: 01
phan nha cap 4 co dién tich 20,9m? trj gia: 20.593.000d6ng; 01 phan mai ton co
dién tich 32,8m? tri gia: 2.166.000dong; 01 phan san trét bé tong c6 dién tich
42,6m? tri gia 2.438.000d6ng. Dién tich dat tranh chdp dugc danh dau S4 trong so
dd do vé tham dinh c6 dién tich 15,9m? tri gia la 127.200.00066ng; 01 doan tuong
rao dai 4,2m, cao 1,2m co tri gia 1.501.000(‘16ng; 02 tru céng kich thudce 0,5x0,5,
cao 2,6m co tri gia 906.360(1‘6ng; hai canh céng sat kich thudc 2,5m x 2,5m ¢6 tri
gia 2.188.000d0ng. P6i vai dién tich 71,2m? dat ao tinh tri gia san 1ap la: 71,2m? x
1,5 x 100.000d0ng = 10.680.000d6ng.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 27/2023/DS-ST ngay 26/9/2023, Tda &n nhan
dan huyén Kim Thanh da can cu Diéu 264; Piéu 270; Diéu 699; Piéu 701; biéu
703 B luat Dan sy nam 1995, Diéu 73 Luat Dat dai nam 1993; khoan 9, 11 Diéu
26, Diéu 35, Diéu 39; diém a, b khodn 2 Diéu 227, Diéu 228, diém b khodn 1 Diéu
238; Diéu 147 Bo luat to tung dan sy ndm 2015, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ctua Uy Ban T2 ngay 30/12/2016, x:

Chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Budc 6ng Tran Vin C2 va ba Nguyén Thi T tra lai phan dién tich 87,1m? dat
(trong d6 71,2m? dat ao va 15,9m? dat vuon) cho ong Luu Vian B. Phan dat theo
hinh v& duoc nbi boi cac diém A3B3B2B1 va B4B5SB6A2. (Hinh thé, kich thudce
cac canh c6 so d6 kém theo)

Budc ong Tran Vian C2 va ba Nguyén Thi T thao d& 01 phan nha cip 4 co
dién tich 20,9m?; 01 phﬁn mai ton cé dién tich 32,8m?; 01 phé‘m san trét bé tong co
dién tich 42,6m?; 01 doan tuong dai 4,2m; cao 1,2m; 02 try céng kich thudc
0,5x0,5m, cao 2,6m.

Budc ong Luu Vin Ba p tra ong C2 ba T sd tién d6 dat 1a 10.680.000d0ng.

Tuyén hop dong chu}ién nhuong quyén sir dung dat gitta ong Luu Vin B va
ong Tran Van C2, ba Nguyén Thi T tai UBND xa K 1a v6 hiéu. Khong dat ra xem
xét hdu qua hop dong vo hi¢u.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 7.400.000d6ng va hoan tra nguyén don s6 tién nay.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu cham thanh toan, 4n phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xir so tham, ngdy bi don khang cdo toan bo ban 4n so thim. Dé
nghi Toa an cap phic tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.
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Tai phién toa phuc tham:

Dai dién nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, khong chip nhan noi
dung khang céo cua bi don, dé nghi Hoi ddng xét xtr (HDXX) giit nguyén ban an
so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hO’p phap cho nguyén don trinh bay: Can ctr
hd so dia chinh, Gidy ching nhan quyén sur dung dat ciia nguyén don, bi don thi
thiy rang hién trang tai san theo so dd do v& tham dinh khong phu hop vé kich
thudc, dién tich. Bi don ciing khong dwa ra duge cin ¢t ndo chirmg minh phan dat
d3 doi tra cho nguyén don. Dé nghi HDXX khong chap nhan khang cio cua bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

Dai dién bi don giit nguyén ndi dung khang cdo dé nghi HDXX chéap nhan
khang céo cua bi don. Xac dinh nam 1998, nguyén don va bi don da ddi dat cho
nhau xong. Sau khi d6i xong, hai bén méi xdy dung tudng bao 1am ranh gidi, hién
nay van con. Hién phan cudi dit con moéng cong trinh phu ctia gia dinh bi don
trudc day da xay dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa &n
cap phuc tham, cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat t6 tung
dan su tir khi thu 1y dén khi xét xir. Xét khang cdo cua bi don thay rang: Can cu
cac tai liéu chung cur c6 trong ho so vu an, ho so dia chinh va bién ban tham dinh,
so d6 chong ghép xéac dinh: Dién tich ctia nha ong B (ba S1) duoc cap nim 1996 1a
409m2 nhung hién trang nha ong B 12 503m? dit (trong d6 c6 452,2m?2 dit 1a cua
nha 6ng B con 47,8m2 1a dat vuon d6i cho nha 6ng C2). Nhu vay, hién trang nha
6ng B van thira 43,2m2 da trir di 47,8m2 1a dat vuon d6i cho nha ong C2. Sau khi
d6i dat xong nam 1998, hai gia dinh da thong nhat xay dung tuwong 1am ranh gidi
gitra hai thura dat tir nam 1998. Do do, can chép nhan khang céo cua bi don; stra
mot phan ban an so tham; khong cd cin ctr chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc kién doi dién tich dat 87,1m?; giit nguyén viéc tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu; Vé an phi: Mién an phi cho nguyén
don do 13 nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Khang cao cua bi don trong thot han luét dinh 1a khang céo hop 1€ dugc xem
xét theo thil tuc phiic tham.

Vé quan hé phap luat giai quyét trong vu an: Tai ban an so thim xac dinh
quan hé phap luat trong vy an la : “Tranh chép kién doi quyén str dung dat va yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat”. Tuy nhién, tr giai doan so
tham dén ‘nay, nguyén don, bi don déu xac dinh nam 1998 hai bén co giao dich
chuyén d6i quyén sir dung dat bang miéng, khong thiét 1ap van ban gidy to gi.
Theo do, bén nguyén don va bi don thoa thuan d6i dat cho nhau cu thé: 1m? dat
vuon = 2m? dat ao nhung khi doi thi khong do dién tich cu thé. Nguyén don cho



rang da thuc hién chuyén d6i dat cho bi don dién tich 87,1m? dét (trong d6 71,2m?
dat ao, 15,9m? dat vuon) nhung bi don chua tra dat cho nguyén don. Vi 1y do trén,
nguyén don khoi kién yéu cAu bi don tré lai dién tich 87,1m2 dit. Nhu vay, thuc té
gitra hai bén co tranh chép vé viéc thuc hién hop ddng chuyén doi quyén st dung
dat vao nam 1998 nén cap phiic tham stra quan hé phap luat tranh chap trong vu an
la: “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén su dung dat va yéu cau tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit vo hiéu”

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét ndi dung khang cdo cua bi don:

Can ctr cac tai liéu ching ¢t c6 trong hd so vu 4n, x4c minh tai cac co quan
chuyén moén quan 1y vé dit dai xac dinh ngudn gdc va qua trinh st dung dit cua
nguyén va bi don nhu sau; Theo ban d6 299 thira dat ciia ba S1 (6ng B dugc thira
ké) 1a thira dat 166, to ban dd s6 5, dién tich 523m? va thira dat sd 168, to ban dd s6
5 la dat ao, dién tich 102m?. Thira dét ctia ba T 1a thira s6 167, t& ban d6 s6 5, dién
tich 236m>.

Theo ban d6 do v& nim 1993: Thira dat ciia ba Pinh Thi S1 (6ng B) thudc
thira s6 119, to ban do s6 9, dién tich 338m?. Tuy nhién, theo don cap gidy nim
1996 cua gia dinh ba S1 0ng B thi dién tich gia dinh sur dung thuc té 13 471m?, dién
tich cap gidy ching nhan 1 409m?, 1y do dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan 1a
409m? 1a do UBND xa da thu hdi 62 m? dat luu khong dudng nén dét gia dinh ba
S1 sir dung con 409 m? va gia dinh ba S1 dugc cip GCN quyén sir dung dat theo
dién tich do.

Thira dat cua ba Nguyén Thi T & so thira 118, to ban do sb 9, dién tich
324m? (Dién tich dat ¢ 1a 200 m? va dat vuon thira 13 124 m?).

Kich thudc dién tich thira dat nha ba S1 va ba T c6 su thay doi qua hai ban d6 299
va ban dd do v& nam 1993 1a do viée do dac va tinh toan s liéu trude day chua
chinh xac.

Theo ban d6 dia chinh nam 2008 x4c dinh ranh giéi moc gidi thira dat, thia
dat ctia ba Pinh Thi S1 (dng B) thudc thira dat s6 89, to ban do s6 23, dién tich
504m?2. Thua dét gia dinh ba Nguyén Thi T thudc thira dat 90, to ban d6 23, dién
tich 466m?.

Theo két qua xem xet tham dinh tai chd cua Toa 4n tinh Hai Duong thé hién:

Thira dat ctia nha éng B c6 dién tich 1a 503m?% Thira dat nha 6ng C2 la
464,1m?; Ranh gi6i giita thira dat nha 6ng B va dat nha 6ng C2 1a tuong bao dai
18,91m do gia dinh 6ng B, 6ng C2 cuing gop tién xay nim 1998.

Panh gia can cir khoi kién va can ctr khang céo ciia nguyén don thiy rang:

Nguyén don va bi don déu xac dinh: Vao nim 1998, hai bén thoa thuan doi
dat bang miéng, khong thiét 1ap van ban gidy td gi. Theo d6, bén nguyén don va bi
don thoa thuan d6i dat cho nhau cy thé: 1m?dat vuon = 2m? dat ao nhung khi doi
thi khong do dién tich cu thé. Nguyén don cho rang da thuc hién chuyén doi dat
cho bi don dién tich 87,1m? dét (trong d6 71,2m? dat ao, 15,9m? dat vuon) nhung
bi don chua tra dat cho nguyén don. Bi don xdc dinh da tra dét cho nguyén don



xong ngay tai thoi diém hai bén thoéa thuan d6i nam 1998, sau d6 hai bén méi xay
chung tudng bao 1am ranh gidi gitta hai thira dat cua hai gia dinh.

Can cu céc tai li¢u ching cur c6 trong hd so vu an, hd so dia chinh, so dd va
bién ban tham dinh do Toa an cip so tham, phuc thim thuc hién, so dd 10ng ghép
xac dinh: Dién tich cua nha 6ng B (ba S1) dugc cdp nim 1996 1a 409m2 nhung
hién trang nha 6ng B la 503m? dat. Nhu vay, hién trang nha 6ng B van thira so véi
gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau khi da trir di phan dat da doi cho nha 6ng
C2. Mit khac, con c6 viéc hai gia dinh hién dat khi mé rong duong xém. Thira dat
nha 6ng C2 tai ban d6 nam 1993, thé hién tai thira 118, to ban dd s6 9, dién tich 1a
324m?hién trang 13 464,1m? néu tinh ca phan 6ng B d3 ddi thi dién tich dit ting.
Khi kiém hién trang xac dinh trén phan dat bén phan ranh giéi la buc tudng do gia
dinh 6ng B dang st dung c6 phan cong trinh 14 mot phdn méng nha vé sinh cii cua
6ng C2, ba T (c6 anh chyp luu hd so vu an).

Nhu vay, c6 cin ctr xac dinh hai bén d3 thuc hién xong viéc doi dat. Sau khi
d6i dat xong nam 1998, hai gia dinh di théng nhat xay dung tuong lam ranh gidi
gitra hai thira dat 118 va 119 tir ndm 1998. Dén nam 2008, khi nha nuéc do lai ban
d6 dia chinh, hai gia dinh van xac dinh ranh giéi mdc giéi dat caa hai nha theo burc
tuong da xdy nim 1998. Sau khi doi dat xong, gia dinh bi don 6ng C2 di xay dung
cac cong trinh kién c6 nhu nha va cong trinh phu trén phan dat doi nhung bén ong
Ba k y kién gi. Gia dinh 6ng B xay dung nha va cong trinh sat v4i ranh gi6i hai
bén thiét 1ap. Viéc xac dinh doi dat giira hai bén da xong phu hop véi 10i khai cua
nhimg nguoi 1am chimg va két qua xac minh tai dia phuong. Ban than 6ng B khi
lam viéc voi Toa an cap phiic tham ciing thira nhan hai bén da doi dat cho nhau
r0i, sau khi d6i dat thi hai bén xay burc tudng 1am ranh gidi nhung nay cac con 6ng
khéng déng y. Noi dung nay phu hop véi viéc hai bén ky hop dong chuyén
nhuong dat nam 2020, dé hop thirc hoa viéc doi dat da thyuc hién nam 1998.

Tt nhitng can ¢l trén, xac dinh gia dinh 6ng B va gia dinh 6ng C2 d3 doi dat
va hai bén di ban giao dat cho nhau trén hién trang xong tir nim 1998. Do do,
khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don 6ng B vé viéc budc
bi don 6ng C2 phai tra 71,2m2 dat ao va 15,9m? dat vuon. Cép so tham chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don 1a xem xét danh gia chung ctr chua toan dién,
day du. Vi vdy, chap nhan khang cdo ctia bj don 6ng Tran Van C2, ba Nguyén Thi
T: Stra mot phén ban an so tham; khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don ong B vé viéc budc bi don ong C2, ba T phal tra 71,2m2 dat ao va vuon ma
can gilt nguyén hién trang hai bén da sit dung 6n dinh tir ndm 1998 dén nay va
cong nhan hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat nam 1998 giira hai bén.

[2.2]. V& yéu cau xem xét hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat:
Nguyén don, bi don, UBND xa K déu xac dinh: Thang 9 nam 2020, tai UBND x&
K, huyén K, tinh Hai Duong, 6ng B va gia dinh 6ng C2 ba T co ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat 86m? véi gia 20.000. OOOdong Thue té, hai bén
khong giao nhan s6 tién trén va khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su
dung dat ddi voi dién tich dat ndy ma chi de hop thirc héa viéc chuyén doi quyen
sir dung dat va lam lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai ban an so tham da
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can ci Diéu 124 B luat dan sy nam 2015 xac dinh hop déng trén vo hiéu do la
giao dich dan su mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khac va do
hai bén chua thuc hién ndi dung hop dong nay, chua c6 hau qua xay ra, hai bén
cung co 16 trong qua trinh thiét 1ap hop dong va cac bén déu khong yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu nén khong dit ra xem xét giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu 1a phi hop phap luat. Tai phién toa phuc thim, dai dién nguyén
don, bi don ddng ¥ viéc tuyén vo hiéu cia ban an so tham nén gilt nguyén ndi
dung ny tai ban an so tham.

[2.3]. Tr nhiing phén tich néu trén, HDXX thay rang khong c6 cin cit chap
nhan yéu cau khai kién tranh chap klen doi 87,1m2 dit cua nguyén don ma chi cé
can cur chip nhan mot phan yéu cau khoi kién tuyén hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat nam 2020 giita nguyén don va bi don 1a v hiéu. Cip so tham
da thu thap day du ching ctr, tuy nhién do danh gia ching ctr chua toan dién, nén
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Do viy, can stra an so tham; chap
nhan mot phan khang co ctia bi don theo hudng phan tich trén.

[4] V& 4n phi: Do sira an so thém nén cac duong sy khong phai chiu an phi
dan sy phiic thim. Pbi v6i phan yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nguyén
don phai ch1u an phi Dan sy so tham, tuy nhién do nguyén don 1a nguoi cao tudi
nén duoc mién an phi dan su so tham.

[5]. D6i v6i sb tién xem xét tham dinh tai chd: Khang cdo cua bi don dugce
chap nhéan nén sua an so tham, budc nguyén don, bi don moi bén phai chiu mot
ntra s6 tién xem xét tham dinh tai chd tai giai doan so tham (7.400.000d6ng
nguyén don da ndp) nén bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a 3.700.0004. Chi
phi tham dinh tai cAp phtic tham bj don tu nguyén chiu c4, khong dé nghi xem xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt t6 tung dan su;

Chép nhin mot phan khang céo cua bj don éng Tran Van C2, ba Nguyén Thi
T; Sira Ban an so tham s6 27/2023/DS- ST ngay 26/9/2023 ciia TAND huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

Ap dung Piéu 166, Pidu 170, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 130,
Diéu 131 B0 luat dan sy 1995; Dicu 164, Diéu 166, Dicu 175 B6 luat dan sy; Diéu
148 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét so 326/2016 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Luu Vin B vé
viéc yéu cau 6ng Tran Van C2 va ba Nguyén Thi T tra lai phan dién tich 87,1m?
dat(trong d6 71,2m? dat ao va 15,9m? dat vuon) cho 6ng Luu Van B. Phan dat theo
hinh v& dugc noi béi cac diem A3B3B2B1 va B4B5SB6A2 va budc bi don thao do
cong trinh tai san trén phan dat trén.

2. Cong nhan hop ddng chuyén ddi quyén str dung dat naim 1998 giira ong
Luu Vin B va 6ng Tran Vin C2, ba Nguyén Thi T.
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Xac dinh quyén stt dung dat cta nguyén don va bi don theo hién trang st
dung dat (c6 so do kem theo).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyen don: Tuyén hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dét giita 6ng Luu Vian B va dng Tran Vian C2, ba
Nguyén Thi T tai UBND x4 K 1a v6 hiéu. Cac duong su tu nguyén khong yéu cau
xem xét hau qua hop dong vé hiéu.

4. V& an phi: Mién 4n phi dan su so tham cho nguyén don.

5. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Budc nguyén don, bi don mdi bén
phai chiu 3.700.000d chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai giai doan so tham;
nguyen don dé ndp ca 7.400. 000ddng nén budc bi don phai thanh toan cho nguyén
don sd tién 3.700.0004.

6. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
20/5/2024).

Trieong hop bdn dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an dan su thi
nguoi duwgc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan su c6 quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché
theo quy dinh tai cac diéu: 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Kim Thanh,
- Chi cuc THA huyén Kim Thanh,
- Cac dwong su;
- Luu HS; lwu toa.
Vii Thi Yén
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