TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 66/2024/DS-PT
Ngay: 20-5-2024 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thédm phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Tho.

Cdc Thdam phdn: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Ba Vo6 Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Pai - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dgi di¢gn Vign kie‘m, sdt nhdn dan tinh Hgu Giang: Ba Ping Kim
Quang - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 5 nam 2024 tai tru sé T(‘)a’én nhan dan tinh Hau Giang,
x€t xr phuc th?}m cong khai vu e@n dan sy thu 1y so: 58/TLPT-DS ngay 28 thang
02 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 88/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 10/2024/Qb-PT
ngay 01 thang 3 ndm 2024, gilta cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét L

Pia chi: Ap P, xa B, huyén C, tinh Hau Giang.

’ Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Bui Hitu T (con caa ba L), dia chi:
Ap P, xa B, huyén C, tinh Hau Giang (Theo van ban ay quyén ngay 18/5/2024)
(C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ngbfyén don: Ong Chau
Thanh B - Luat su Cong ty L2 thudc Doan luat su thanh pho C.

Pia chi: SO A, duong C, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho (C6 mit).

2. Bi don: Ba Dinh Thi R.

Dia chi: Ap P, xd B, huyén C, tinh Hau Giang.



' Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ba Nguyén Thi B'?lch T1, dia chi:
Ap P, >§5 b, huyén C, tinh Hau Giang - La dai dién theo uy quyén theo van ban
uy quyén ngay 16/02/2023 (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp, cho bi don: Ong Lé Minh D -
Luat su Cong ty L3 thuoc Poan luat su thanh pho C (C6 mat).

Pia chi: S 1 D, phuong A, quan B, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dgi dién theo uy quyén: Ong Tiéu Minh H - Chutc vu: Giam dg‘)c
Trung tam Phat trién quy dat huyén C, tinh Hau Giang (Theo van ban ay quyen
ngay 19 thang 5 nam 2023) (C6 mat).

Dia chi: Tinh 16 925, ap T, thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang.

3.2. Trung tAm phat trién quy dat tinh Hau Giang.

Pia chi: S6 D, duong V, phuong E, thanh phd V, tinh Hau Giang (Vang
mat).

3.3. Ba Nguyén Thi Bach T1

Pia chi: Ap P, xi D, huyén C, tinh Hau Giang (C6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phd}? cho ba T1: Ong Lé Minh D -
Luat su Cong ty L3 thuoc Poan luat su thanh pho C (C6 mat).

3.4. Ong Nguyén Vin S

Pia chi: Ap P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (Vang mit).

3.5. Ong Huynh Vin Bé Bl

Dia chi: Ap P, x D, huyén C, tinh Hau Giang (Ving mit).

3.6. Ba Bui Thi Phuong L1

Pia chi: Ap P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (Vang mit).

3.7. Ong Tran Nguyén Hai T2

Pia chi: Ap P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang (Vang mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Binh Thi R.

NQI DUNG VU AN:
Theq ban 4n so tham va céac tai liéu co trong hd so thi ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Nguyén don ba Nguyen Thj Tuyét L trinh bay: Vao khoang nam 2019, ba
c6 nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cua ba Pinh Thi R dién tich 100m?
dat thércu’, véi gia 260.000.000déqg, da giao du g6o.ooo.oooq6ng cho ba R, da
nhag dat xay nha ¢ tr nam 2019 dén nay, phan dat nhan chyyén nhuong toa lac
lai ap P, ,xé b, huyén C, tinh Hau Qiang. N(f?i dyng hop dong cac k}én c6 thoa
thuan: Néu bén ba L vi pham hop dong thi mat so tién 260.000.000d6ng da dura.
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Néu ba R vi pham hop dong thi phai bdi thuong gap 02 lan sb tién da nhan.
Pong thoi co thoa thuan, khi nao Nha nudc bdi thuong thi ba Tuyét L s& duoc
huong mot xuat tai dinh cu dau tién ctia Ban quan 1y du an cap cho ba Nguyén
Thi Tuyét L. Hai bén c6 1am hop ddng dit coc mua ban dat ngay 17/5/2019 va
Gidy uy quyén ngay 26/9/2019 viét tay. Tuy nhién, do dat bi quy hoach nén hai
bén chwa thuc hién dugc thi tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
theo mau va chua thé sang tén qua cho ba L dugc. Pén khi Nha nudc thu hdi dat
méi biét vi tri nha khong ding vi tri dat thd cu nhu thoa thuan.

Khi Nha nudc thu hoi dat, di boi thuong cin nha trén dat thu hdi cho
chdu ba 1a Tran Nguyén Hai T2 va T2 d3 nhan du tién bdi thuong
258.933.000d6ng.

Riéng tién bdi thuong dat 126.800.000d6ng/100m? thd cu, do ba R con
dung tén trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén Nha nude da chi tra boi
thuong cho ba Pinh Thi R. Ba R di nhan xong sb tién nay nhung khéng tra lai
cho ba.

Péi v6i nén tai dinh cu, ba R da c6 quyét dinh cap 02 nén tai dinh cu, do
tong dién tich dat c6 300m? thd cu bi thu héi, trong d6 c6 100m? thd cu cua ba da
nhan chuyén nhuong cua ba R nam 2019.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau tiép tuc hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba va
ba R, dién tich 100m? dat tho cu, thudc thira 686, toa lac tai ap P, xa D, huyén C,
tinh Hau Giang.

Budc ba R giao tra tién 126.800.000d6ng ba R da nhan tién boi thuong
do 100m? dat tho cu ctia ba bi thu hoi nhung ba R chua tra lai cho ba.

Cong nhan suat tai dinh cu (néu co) do phan dat 100m? thd cu cua ba
mua cta ba R bi thu hoi va dugc cap suat tai dinh cu theo quy dinh.

Bi don ba Dinh Thi R, ¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén ba Nguyén Th;
Bach T1 trinh bay: Gia dinh ba c6 chuyén nhuong cho ba Tuyét L 100m? dat tho
cu v6i s tién 100.000.000d6ng, dd nhan du 100.000.000ddng. Ba T1 tu viét
gidy chuyén nhuong trong d6 c6 ndi dung: “Néu sau nay Nha nwde cé boi hodan
Nén tdi dinh cw ba L sé la nguoi nhdn nén tdi dinh cu. Néu Nha niede khong boi
hoan nén tdi dinh cu, thi gia dinh sé lam gidy 1y quyén dwa gidy chirng nhdn
quyeén si dung dat cho ba Tuyét L tach gidy ra 100m? dat thé cuw nhw théa thudn
dé sir dung”. Nhu vay, noi dung thoa thuan gitra hai bén 1a chuyén nhuong suét
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat, khong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat hién c6. Gidy chuyén nhuong lap thanh hai ban, mdi bén giit mot ban.
Nay yéu cau ba Tuyét L phai cung cap gidy chuyén nhuong lan dau tién do
chinh ba Bach T1 lap dé co du can cir giai quyét. Nam 2019, ba L xin cat nha
trén dat caa ba R dé 1anh tién vat kién tric trén dat nén gia dinh ba méi dong ¥



cho ba L xdy nha va khong ngan can, tién Nha nudc boi thuong 100m? dat tho
cu ba di nhan 126.800.000d6ng.

Déi véi hop ddng dit coc mua ban dat 1ap ngay 17/5/2019 do ba Tuyét L
cung cap cho Toa an: Ba thira nhan chir ky, chit viét trong hop dong nay 1a chir
ky, chir viét caa ba Bach T1, ba khong nhé ba R ¢6 gach thap hay khong, nhung
do hém d6 gia dinh dang ban dam tiéc lu bu nén ba L dua thi ky, cht hop ddng
khéng c6 ndi dung, ndi dung trong hop ddng 1a do ba L tu viét, khong gidng voi
hop dong cac bén da thoa thuan va do ba bach T1 tu viét trude day. Ty hop dong
dé ngay lap 1a 17/5/2019 nhung phan xic nhan cua truéng 4p 1a ngay
04/01/2019 1a khong dang.

Sau d6 ba Tuyét L cat giir. Ba L khong cho gia dinh ba doc lai noi dung
trong hop dong, khong giao cho gia dinh ba hop doéng nao ca. Rdi sau d6 tu y
lam gidy iy quyén ctia ba Dinh Thi R nhung gia dinh ba khong biét dén giay uy
quyén nay va khong biét phia dudi c6 dang 1a chir gach thap cua ba R hay
khong. Gia dinh ba 1a “Ho gia dinh” nhung uy quyén chi ¢c6 mot minh ba R la
khong dang. Ngay 1ap gidy uy quyén 1a 17/5/2019 c6 sira thanh 26/9/2019.

Nay ba khong dong ¥ giao tra lai s6 tién Nha nuéc boi thuong tién dat do
bi thu hdi 1a 126.800.000d6ng. Ba dong ¥ giao suét tai dinh cu cho ba Tuyét L
(néu c6) do Nha nuéc thu hdi dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhdn dan huyén C éng Tiéu
Minh H trinh bay: Tat ca cac trinh tu, th tuc thu hoi dat, phé duyét phuong an
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho gia dinh ba Pinh Thi R 1a di thuc hién ding
quy dinh. D4i véi tranh chap giita ba L va ba R do Toa an giai quyét theo quy
dinh caa phép luat, khong c6 y kién.

Tai Cong van s6 1939/TTPTOP-HCTH ngay 31/8/2023, Trung tdm phdt
trién quy dat tinh Hdu Giang ¢6 y kién: Do day 1a vu an dan su tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac ho dan, khong lién quan dén
nhitng quy dinh vé chinh sach, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cua ho dan khi b
anh huong dy an. Tuy nhién, Trung tdm phat trién quy dat tinh Hau Giang s&
cung cap tai liéu, chiing ¢t theo yéu cau ciia Toa an va s& thuc hién theo két qua
giai quyét cia co quan c6 tham quyén.

Tai ban tuw khai ngay 22/02/2023, ba Nguyén Thj Bach T1 trinh bay: Ba
Dinh Thi R ¢ cho ba 100m? dat thd cu va sau d6 c6 1am hop dong mua ban dat
giira ba va ba Tuyét L, hop dong do ba tu viét. Ba R khong c6 chung kién vi ba
R khong biét chit, trong hop dong ¢ ghi ndi dung: “Néu Nha mieéc boi hoan dat
tho cu cdp nén thi ba Tuyét L khdng dwoC quyén wu tién cia gia dinh ba. Néu
sau nay Nha niede khong boi hoan thi gia dinh ba R sé lam gidy vy quyén va duwa
to chitng nhdn quyén si dung ddt cho ba Tuyét L tdach 100m? dat thé cu”, ba da
nhan tién 100.000.000d0ng tai nha cting chong ba 1a 6ng Huynh Van Bé B1. Sau
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d6 ba Tuyét L gitr t& giao nhan tién va to hop dong ma ba da ky tén. Hom sau,
ba Tuyét L dén nha ba Dinh Thi R c¢6 dua ra to hop dong cua ba viét va to hop
d6ng chua co ghi gi va nhod ba ky tén vao dé ba dén ap xac nhan. Khi nao ba L
dén ap xac nhan xong sé& cung gia dinh ba T1 dén Uy ban nhan dan xi dé ba R
l3n tay, cong chimg va giao cho mdi bén giir 01 ban.

Nhung khi duoc 4p xac nhan ngay 14/01/2019 ba L khong dua cho gia
dinh ba hop dong, con ty ¥ 1am thém gidy ay quyén caa ba R dén va dugc Uy
ban nhan dan x D chang thuc ngay 26/6/2019 ma gia dinh ba khong hé hay
biét.

Hop dong ky ngay 17/5/2019 va Gidy ay quyén cia ba R do Uy ban
nhan dan xa C ngay 26/9/2019, khong c6 lan tay cuia ba R va nd1 dung khong
dung thoa thuan ban dau.

Nay ba dé nghi hily bo hop ddng, ba chap nhan bdi thuong gap hai lan sé
tién 1a 200.000.000d6ng. C4c yéu cau cla ba L gia dinh ba khong dong y.

Tai bién ban ghi loi khai dwong sw ngay 05/9/2023, éng Nguyén Vin S
trinh bay: Nguon gbc dat 1a cua ba me rudt ong 1a Nguyén Vin G va ba Nguyén
Thi Sau t cho tir 40 dén 50 ndm nay. Do 6ng hay di 1am #n xa, lau ldu méi vé
nha nén ong dé vo 1a Pinh Thi R dung tén trén gidy chung nhan quyén st dung
dat. Sau d6 vo ong co cho lai con gai 1a Nguyén Thi Bach T1 100m? dat tho cu
dé ban va ba R c6 noi lai cho 6ng biét, ong dong ¥ viéc ting cho nay, khong
phan déi gi, viéc thoa thuan mua béan giita T1 va L thi ong khong rd. Ong thong
nhat v4i ¥ kién caa vo va con gai, khong trinh bay y kién gi thém.

Tai bién ban ghi loi khai dwong sw ngay 05/9/2023, ong Huynh Van Bé
B1 trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap 1a ctia cha me vo 1a 6ng Nguyén Vin S
va ba Pinh Thi R ting cho. Sau d6, 6ng va vo 1a Nguyén Thi Bach T1 c6 ban lai
phan dét lai cho ba Tuyét L 100m? dat tho cu voi gia ban 1a 100.000.000d6ng,
ong va ba T1 d3 nhan du tién. Khi sang nhuong thi hai bén c6 thoa thuan 1a
“Néu sau nay Nha niedc c¢é boi hoan nén tdi dinh cw thi ba L Sé la nguoi nhdn
nén. Néu Nha nuwée khéng boi hoan nén tdi dinh cw thi gia dinh ba sé lam gidy
iy quyen sir dung ddt cho ba L tach ra 100m? dat thé cu nhw théa thudn dé sir
dung”. Noi dung chuyén nhuong giita hai bén 1a chuyén nhuong suét tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dat do dat bi quy hoach chtr khong thoéa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dét hién co. Ong thdng nhat véi 1oi trinh bay cua vo 1a
Nguyén Thi Bach T1 trong qua trinh giai quyét vu an cta Toa an. Ong khong
dong v tra lai s6 tién 126.800.000d0ng, chi dong ¥ giao suét tai dinh cu cho ba L
(néu c6) khi Nha nuéc thu héi.

Tai cac bién ban ghi loi khai dwong su ngay 12/7/2023, ba Bui Phuong
L1, éng Tran Nguyén Hdi T2 trinh bay: Vao nam 2019, ba Nguyén Thi Tuyét L
12 me nudi c6 cho vo, chong ba L1, éng T2 cit nha trén phan dat 100m? cua ba L
mua tir ba R. Vo chong 6ng, ba & dén ndm 2022 thi Nha nudc thu hdi dét, nha.
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Vo, chong ba da nhan dugc tién bdi thuong cin nha trén dét, con tién bdi thuong
dat bi thu hdi thi ba R nhan. Nay viéc tranh chap gitta ba L va ba R ba khong c6
y kién.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 88/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cuia Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ho ba Dinh
Thi R, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi Bach T1, 6ng Huynh Vin Bé B1 Voi
ba Nguyén Thi Tuyét L, dién tich 100m?, loai dat thd cu, thira 1899, to ban dd
s6 5, dat toa lac tai 4p P, xa B, huyén C, tinh Hau Giang 1a c¢6 hiéu lyc.

Budc ba Pinh Thi R, ong Nguyén Van S tra cho ba Nguyén Thi Tuyét L
tién bdi thuong dat khi Nha nudc thu hdi 100m? dat thd cu s tién
126.800.000d6ng.

Ba Nguyén Thi Tuyét L dugc nhan mot nén tai dinh cu dién tich theo
quy dinh tai khu tai dinh cu theo Quyét dinh s6: 4917/QD-UBND ngay 01 thang
8 nam 2023 cua Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, chi phi tb tung,
vé an phi, quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 04/10/2023, bi don ba Pinh Thi R ¢6 don khang cao toan bd ban
an so tham. Noi dung dé nghi Toa an cip phuc tham giai quyét sira ban an dan
su so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi
Tuyét L.

Ngay 11/4/2024, Ba R ¢6 don xin thay d6i noi dung khang cao: Pé nghi
cap phuc tham hay ban an so tham do vi pham thu tuc té tung khong dua céc
thanh vién trong ho gia dinh ctia ba R tham gia td tung.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo ay quyén cho bi don gitr nguyén yéu cau khang céo
dé ngay 04/10/2023, d& nghi stra ban an so tham, tuyén bd hop dong dit coc vo
hiéu, bi don ddng v tra lai cho nguyén don 100.000.000 dong (M6t tram triéu
dong).

Vé phia nguyén don khong théng nhat véi yéu cau khang céo cua bi don,
gilt nguyén y kién da trinh bay nhu trén, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dai dién cho Uy ban nhan dan
huyén C trinh bay: Hién tai ba R chua dugc giao nén tai dinh cu trén thuc dija.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay quan
diém: Qua trinh xét xtr & cap so tham, ba R van thdng nhat giao nén tai dinh cu,
chi tranh chap khéng giao s tién di nhan bdi thuong 100m? dat thd cu. Viéc ba
R ban cho ba L ¢ thira 686 dién tich 100m? dat thod cu 13 do ¢6 sy nham 1an. Dé
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nghi cép phuc tham giit nguyén ban 4an so tham, cong nhan hop dong chuyén
nhuong vi cac bén di giao tién, nhan dat xong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don dé nghi cdp phiic
thdam tuyén bé hop dong vé hiéu Véi cac 1y do:

Hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 ba R chi gach thap 1a khong phu hop
voi phap luat, cac thanh vién trong gia dinh cia ba R khong ai ky tén vao hop
dong.

Céac bén thoa thuan chuyén nhuong thira 686 dién tich 100m? dat thod cu, tuy
nhién thira 686 chi 13 loai dat tréng cdy lau niam. Do d6 d6i twong chuyén
nhuong khong thé thuc hién duoc.

Tai phién toa, nguyén don cho riang nhan chuyén nhuong véi gia
260.000.000 dong (Hai trim sdu muoi triéu dong), ba R chi méi nhan duoc
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) 1a chua thuc hién nghia vu dugc 2/3
hop dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:
Vé t6 tung, tir khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xtir Tham phéan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky, duong su di tién hanh dang cac quy dinh cta phap luat to tung dan
su. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan ap dung khoan 2 Piéu 308
ctia Bo luat T tung dan sy, stra ban an so tham, tuyén bd hop déng dat coc vo
hiéu, do bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi thira nhan mai
nhéan duoc 100.000.000 dong tir ba L, ba L khéng ¢6 gi chimg minh d3 nhan sd
tién 260.000.000 dong nén chi budc bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan tra sd tién 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung ci ¢ trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau
Giang, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, bj don ba Pinh Thi R c6 don khang céo
trong thoi han luat dinh nén duge xem xét theo trinh ty phtic tham.

[1.2] V& quan hé tranh chap: Xét thiy nguyén don va bi don tranh chap
véi nhau hop dong dat coc ngay 17/5/2019. Tai phién toa phiic tham nguyén don
thira nhan hai bén chi méi ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nén xac dinh quan hé tranh chap vé hop ddng dit coc, cip so tham xac dinh
tranh chap vé hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat 1 chua chinh xAc.

[2]. Vé noi dung:

[2.1] Theo nguyén don ba Tuyét L trinh bay, ba c6 nhan chuyén nhuong
ctia ba R 100m? dit thd cu vao nim 2019 tai thira 686 gidy chirng nhan quyén sir



dung dat s6 00511 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho ba Pinh Thi R, vé
phia bi don ba R va nguoi co quyén loi, nghTa vu lién quan ba Bach T1 déu cho
rang gia dmh ba R chi chuyén nhugng nén tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat
néu co cap nén tai dinh cu, trudng hop khong thu hoi dat thi ba moi tach 100m?
dat thd cu cho ba L.

Xét thay giira ba L, ba R khai khong théng nhat véi nhau vé noi dung
thoa thuan giao dich, tuy nhién ba R khéng cung cip dugc cho Toa an hop dong
cd ghi theo ndi dung nhu ba trinh bay, con ba L 1a nguoi khéi kién va ba co
cung cap cho Toa an hop dong dit coc duoc lap vao ngay 17/5/2019 dé 1am cin
ctr giai quyét yéu cau khai kién cho ba, hop déng nay ba Bach T1 thira nhan co
ky va ba R thira nhan c6 gach thap. Do d6 Hoi dong xét xir xem xét tinh phap 1y
d6i vai hop dong dat coc ngay 17/5/2019.

[2.2] Xét vé hinh thtc: Hop dong dit coc duge lam thanh van ban, do
day 1a hop dong dat coc nén phap luat khong quy dinh bat bugc phai cong
ching, chung thuc.

[2.3] Poi véi ndi dung hop dong dit coc thay rang, hai bén co théa thuan
phan dat tai thira 686 gidy chung nhan quyén su dung dat s6 000511 cap ngay
24/6/1997 cho ho ba Pinh Thi R1. Mic du gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cap cho ho nhung tai don ding ky cap gidy chang nhan quyén st dung dét chi
do ba R1 lam va ké khai nguoi ding don 1a ba R1 cung 6ng S, khong c6 thém
thanh vién khac trong gia dinh. Gidy xac nhan ho khau goc cua ba R1 ciing thé
hién ba Nguyédn Hong H1, ong Nguyén Lam V, 6ng Nguyén Hoang P, 6ng
Nguyén Thanh H2, ba Nguyén Thi Yén X ho khau géc tai sb 8a/2, t6 B, ap H,
phuong H, quan C, thanh ph Can Tho, khong phai tai dia chi co phan dat tranh
chap. Vé phia ong S thira nhan nguon géc caa cha me cia 6ng S dé lai cho 6ng,
hién phan dat trén do ba R1, 6ng S quan 1y. Tir d6 xac dinh phan dat cua 6ng S
ba R1. Can ctr hop dong dit coc bén ban chi mot minh ba R1 gach thap, phan
nhan ching c6 ba Bach T1 ky, ghi ho tén. Tuy nhién ba R1, 6ng S thtra nhan
phan dit cho ba Bach T1 100m? nén viéc ba Bach T1 ban thi ba R1, éng S
khong ngan can. Nhu vay co cin cir xac dinh viéc thong nhat y chi ban 100m?
dat tho cu cho ba L 1a su that. Tuy nhién theo hop dong dat coc thé hién chuyén
nhuong 1.100m? cay lau nim vuot qué ¥ chi ma khong duoc sy ddng ¥ cua 6ng
S. Do d6 hop ddng dit coc khong dam bao vé chu thé c6 quyén chuyén nhuong.

Mit khac, hop dong dit coc thé hién hai bén thoéa thuan ban 1.100m?
thira 686 trong d6 c6 100m? dat thd cu véi gia 260.000.000 dong, ba T1 thira
nhan ba L méi chi giao cho ba T1 100.000.000 dong, ba L khong c6 gi ching
minh d3 giao cho ba T1 lan 2 12 160.000.000 dong nén tir d6 x4c dinh, ba T1 chi
nhan cua ba L 100.000.000 dong. Nhu vay cap so tham cin ctr hop dong dic coc
dé cho rang da giao 2/3 sb tién chuyén nhuong va céng nhan hop dong 1a khong
co co s0.



Hon nita, hop dong thoa thuan ban 1.100m? thira 686, trong d6 ¢6 100m?
dat thd cu. Ba L ciing cho rang hai bén chuyén nhwong cho nhau 100m? dat tho
cu. Tuy nhién, can ct gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba R1 thua
686 1a dat trong cdy 1au nam. Trén thyc té ba L cling di cét nha trén 100m? dat
theo Manh trich do dia chinh s6 562 cua Cong ty TNHH D1 xac dinh thugc thira
686 1a dat trong cdy 1au nam. Piéu nay ching t6 noi dung thoa thuan cua hop
d6ng néu trén co dbi tuong khong thé thyuc hién duge theo quy dinh tai Diéu 408
nén hop ddng bi v6 hiéu. Bén canh d6, nguyén don thtra nhan hai bén chi lam
hop ddng dat coc, 1y do khong lam hop dong chuyén nhuong va thuc hién viéc
cong chiing, chitng thuc hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh 1a do phan dat
v6 quy hoach, Nha nudc khong cho chuyén nhuong. Tai thoi diém khai kién,
phan dt dd duoc Nha nudc thu héi, quyén sir dung dat khong con cta h ba R1.

Bén canh d6 thay ring thira 1899, ho ba Pinh Thi R c6 dién tich 300m?
dat thé cu, cdp so tham cho rang ba R d chuyén nhuong cho ba L 100m? dat tho
cu thi mic du con 200m? theo Quyét dinh 01/2020 cua Uy ban nhan dan tinh H
stra d6i, bo sung Quyét dinh 26/2018 quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hoi dét, ba R van du diéu kién dwoc nhan 02 nén tai dinh cu.
Hon nita, && dugc giao tai dinh cu, theo diém a khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh
47/2014 cua Chinh pha phai c6 thém diéu kién khong con dét &, nha ¢ trén dia
ban x4, phudng, thi trin noi c6 dat bi thu héi. Ba L thira nhan ba di c6 nha o, dat
& khac cung dia ban xa. Vi vy, du c6 cong nhan hop dong thi ba L ciing khong
du diéu kién cip tai dinh cu. Cap so tham budc ba R phai giao nén tai dinh cu
duoc nha nudc cap cho déi tuong 1a ba R 1a khong ding quy dinh.

Tt nhitng nhén dinh trén, c6 cin c& xac dinh hop déng dat coc vo hiéu
toan bo Vé noi dung. Quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ba R va ba Bach T1 cho rang hop dong vo hiéu 1a phu hop véi nhan dinh caa
Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[2.4] Vé xac dinh 15i din dén hop ddng v6 hiéu do hai bén cung co 19i.
Can ct diém d khoan 1 muc | Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao xac dinh 16i cta hai bén thi
khong phat coc. Qua trinh giai quyét vu an, ba T1 thira nhan sé tién 100.000
ddng, ba L cho rang 6ng S, ba R cung ba Bach T1 nhan tién chuyén nhuong.
Can ctr gidy chang nhan quyén su dung dat thuoc quyén so hitu caa ba R, éng S,
ba R, 6ng S dong y dimg ban va hién nay phan dat di bi Nha nudc thu hoi, phé
duyét boi thuong dung tén ba R nén ba R, 6ng S cung lién d6i véi ba Bach T1
tra lai s6 tién cho ba L.

[2.5] Cép so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong va cong nhan
phan dat hai bén chuyén nhuong nam trong thira 1899 1a khong dung (cac bén
khong thoa thuan chuyén nhuong thira 1899) nén can phai stra ban an so tham.



[2.6] Ddi véi khang cdo ctia bi don ba Pinh Thi R yéu cau hiy ban an so
tham do khong dua day du thanh vién trong ho gia dinh 1a khéng c¢6 cin cir nhu
d3 phan tich trén. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cho ba R chi yéu
cau stra ban an so tham.

[2.7] Tai don khoi kién ngay 09/01/2023 nguyén don yéu cau ba R va
gia dinh phai tra cho ba L sb tién nhan chuyén nhuong 1.100m? dat voi gia
520.000 d6ng, yéu cau nay di duoc Toa 4n thu 1y va ra théng bao thu 1y sb
43/TB-TLVA ngay 16/02/2023. Cung ngay thu ly vu an, nguyén don c6 don
khoi Kién véi noi dung yéu cau khac, yéu cau ba R va gia dinh phai tra cho
nguyén don sb tién 126.800.000 déng cing nén tai dinh cu. Toa an khong thy Iy
yéu cau thay doi cua nguyén don nhung lai giai quyét cong nhan cho nguyén
don céc yéu cau theo don khoi kién méi 1a khong dung quy dinh cia phéap luat.
Tuy nhién do cip phuc tham xac dinh hop déng dit coc vo hiéu, do d6 ciing
khong lam thay ddi noi dung ciia vu an va nén khong phai huy ban an so tham.

[2.8] Xét khang cao cua bi don yéu cau sira ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 ¢ cin ¢ nén chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tai phién
tda 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[4] An phi so tham: Ba Pinh Thi R, ba Nguyén Thi Bach T1, 6ng
Nguyén Vin S cung lién déi chiu 5.000.000 déng. Tuy nhién phan cua ba R, éng
S dugc mién do thudc truong hop ngudi cao tudi. Phan caa ba T1 phai chiu
1.666.000 dong.

Ba Nguyén Thi Tuyét L dugc mién an phi so tham do thudc trudong hop
nguoi cao tudi.

[5] An phi dan su phtic thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén ba R
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Diéu 117, biéu 122, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 408, Piéu 500, biéu 502,
Piéu 503 Bo luat Dan sy nim 2015;

Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013;

Piéu 12, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an..

Chap nhan mot phan yéu ciu khang céo cia bi don ba Pinh Thi R.

Stra Ban 4n dan sy so tham sé: 88/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.
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Tuyén xu:

1. Tuyén b hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 giira ba Dinh Thi R véi ba
Nguyén Thi Tuyét L 13 v6 hiéu.

2. Budc Ba binh Thi R, ba Nguyén Thi Bach T1, ong Nguyén Vin S co
trach nhiém lién d6i tra lai cho ba Nguyén Thi Tuyét L sé tién 100.000.000 déng
(M@t tram triéu dong).

“Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi thi khoan tién ldi cia sé
tien con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua
Bo ludt Dan sw nam 2015.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Bach T1 phai chiu
1.666.000 dong.

4. V& an phi dan sy phtc thim: Cac duong sy khong phai chiu.

5. Chi phi do dac tham dinh va dinh gia: 5.238.000 dong, nguyén don, bi
don mdi bén chiu Y% twong tng vai sb tién phai chiu 2.619.000 d¢éng. Phan cua
ba L da nop du, phan cua ba R, ba Bach T1 va ong S cung lién doi nop
2.619.000 dong (Hai triéu sau trim mudi chin nghin dong) dé hoan tra cho ba
Tuyét L.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phiic tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 20/5/2024.

Noi nhan: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh, tinh Hau

Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang;
- Cac duong su;

- Luu ho so. Lé Thi Th()
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