TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc 1ap - Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 94/2024/DS-PT
Ngay: 20 - 5 - 2024
VIV “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- THnh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Tran Van Nhum
Céc Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ba Binh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudec.
- Dgi dién Vien kié:m sat nhdn dan tinh Binh Phwoc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nga — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 13 va 20 thang 5 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai‘ vu an dén’ sur thu‘ Iy so
261/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dat

coc”. Do Ban 4n dan sy so thim s6 42/2023/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén PP, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xu phiic tham s6 09/2024/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 01 nam 2024, cac quyét dinh hoan phién toa so 06/2024/QD-PT
ngay 19 thang 01 ndm 2024 va 22/2024/QD-PT ngay 05 thang 3 nam 2024,
Quyét dinh tam ngurng phién toa s6 16/2024/Qb-PT ngay 18 thang 3 nam 2024,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P& Vin P, sinh nam 1960; Dia chi: thon 10, xa QT,
huyén DR, tinh Dak Nong (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng P: Ba bao Thi Ng, sinh nam 1978;
Dia chi: S6 491, Quoc 16 14, phuong TB, thanh pho BX, tinh Binh Phudc (co
mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1974 (vang mat);

2.2. Ong Nguyén Vin H, sinh naim 1965 (vang mat);

2.3. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nim 1993 (viang mit)

Cung dia chi: Ap TD, xa TT, huyén PP, tinh Binh Phudc.



Nguwoi dai dién theo uy quye”‘n,cda ba M, ong H va ong S: Ong Nguyél}
Ngoc H, sinh nam 1983; Dia chi: s6 420, khu ph6 CH, phuong HA, thanh pho
BH, tinh Pong Nai (c6 mat).

3. Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin H va ong
Nguyén Ngoc S.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién ngay 13/12/2022 va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ong D6 Vin P va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng P thong
nhdt trinh bay:

Ngay 15/12/2021, 6ng P6 Vin b cung vo chong ong Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi M va 6ng Nguyen Ngoc S théa thuan vé viéc “Dat coc chuyen
nhuong quyén st dung dat” dbi voi 04 thoa dat, cu thé:

1. bat thudc thiura s6 00, to ban d6 s6 00 c6 dién tich dat 1a 4.417 m2, s6 vao
s6 H00079 do UBND huyén BP cip ngay 18/10/2007 dtng tén ho 6ng Ping
Vin L va ba Pham Thi T, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 sang tén
h6 ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vian H va tai san gin lién voi dat;

2. Dét thudc thira s6 00, to ban dd s6 00 c6 dién tich dat 14 4.348 m?2, s6 vao
s6 H 00080 do UBND huyén BD cép ngdy 18/10/2007 dimg tén ho ong Pang
Van L va ba Pham Thi T, chinh ly bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 sang tén
ho ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vian H va tai san gan lién voi dat;

3. Dit thudc thira s6 00, to ban d6 s6 00 c6 dién tich dat1a 7.191 m2, s6 vao
s6 H 00081 do UBND huyén BD cip ngay 18/10/2007 ding tén ong Déang Thai
S, chinh ly bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 sang tén h ba Nguyén Thi M va
ong Nguyén Vin H va tai san gin lién véi dat;

4. it thudc thira sd 00, to ban do sb 00 c6 dién tich dat 13 6.468 m2, s vao
s6 H 00078 do UBND huyén BP cép ngay 18/10/2007 ding tén ho 6ng Pang
Van L va ba Pham Thi T, chinh Iy bién dong trong 4 ngay 07/11/2008 ding tén
ho ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Vian H va tai san gin lién v6i dat.

04 thira dat néu trén déu toa lac tai: ap 1, xa PS, huyén BD, tinh Binh
Phuoec.

~ Hai bén théa thuan gia chuyén nhuong 1a 14.000.000.000 dong. Tai thoi
diém dat coc 6ng D6 Van D dé chuyén du so6 tién cho 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi M 13 4.000.000.000 dong.

Trong gidy dit coc mua ban dat giira 6ng D véi ba M, ong H, ong S co thé
hién 18 "Hom nay ong Do Vin P dua trude 4.000.000.000 dong, khodng thoi
gian 06 thang ké tir ngay 15/12/2021 khi bén ban ra céng ching lam thi tuc
chuyen nhuong sang teén bén mua sé thanh todn tiép 8.000. 000.000 dong, xong
hét thi tuc chuyen nhuwong ra s6 d6 bén mua thanh todn hét so tién con lai — bén
ban khéng bdn sé boi thuwong coc gdp doi”.

Pén ngay 15/6/2022, theo nhu hai bén da thoa thuén la ra Van phong cong
chtng dé ki két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Tuy nhién, 6ng b
da lién h¢ vé1 6ng H, ba M nhung 6ng H ba M khong c6 glay chimg nhan quyén
str dung dat dé ky sang tén cho 6ng P nén cac bén khong thé ra Vian phong cong
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chung dé ky két hop dong chgyén nhuong duoc. Pén nay, da qua thot han 06
thang ma phia 6ng H, ba M van khong thuc hién viéc chuyén nhuong sang tén
cho 6ng D.

Do quén va lot ich hop phap bi xam pham nén 6ng D) Vin b khoi kién
6ng Nguyeén Van H, ba Nguyén Thi My, 6ng Nguyén Ngoc S yéu cau Toa an
giai quyét:

1. Bugc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Ngoc S phai
hoan tra lai s0 tién coc 4.000.000.000 dong (bon ty dong) cho ong P.

2. Budc ong Ngqyén Vian H, ba Ngu}{én Thi M va 6ng Nguyén Ngoc S
phai chiu phat coc s6 tién 1a 4.000.000.000 dong (bon ty dong) tra cho ong D.

Téng s6 tién 6ng D yéu cau bi don phai c6 nghia vu lién déi tra cho éng D
s6 tién 1a: 8.000.000.000d (tam ty dong)

* Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba Nguyén Thi M, éng Nguyén
Van H, éng Nguyén Ngoc S la 6ng Nguyén Ngoc H trinh bay:

Gitra bi don 6ng I\Iguyen Vin H, ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Ngoc S
va ong Bo Van D 1a cho than quen.

Thuc té, ba Nguyén Thi M md Cong ty ¢d phan H M (sau day viét tit 1a
Cong ty H M) kinh doanh trong linh vyc mua ban, ché bién hat diéu. Qua trinh
hoat dong, Cong ty H M gap kho khan vé kinh té nén co thé chap mot sO tai san
dé vay von cua ngén hang, trong do co cac thira dat gom: Thira dat sd 00, to ban
d6 s6 00, dién tich 4.417 m?, s6 vao s6 H00079 do UBND huyén B cép ngay
18/10/2007, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 dimg tén ho ba Nguyén
Thi M va 6ng Nguyén Vin H; Thira dat s6 00, t& ban do s6 00, dién tich 4.348
m?, s6 vao s6 H0O0080 do UBND huyén BP cap ngay 18/10/2007, chinh 1y bién
dong trang 4 ngay 07/11/2008 ding tén ho ba Nguyén Thl M va ong Nguyén
Vin H; Thira dat sé 00, to ban d6 s6 00, dién tich 7.191 m?, sd vao s6 H00081
do UBND huyén BD cép ngay 18/10/2007, chinh 1y bién dong trang 4 ngay
07/11/2008 dung tén ho ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin H; Thua dat sb
00, to ban d6 s6 00, dién tich 6.468 m?, s6 vao s6 H00078 do UBND huyén BD
cép ngay 18/10/2007, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 dtng tén hod
ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Van H. Ca 04 thira dat déu toa lac tai ap 1, xa
Phudc S, huyén B, tinh Binh Phudc va da duoc éng H, ba M thé chap tai Ngan
hang TMCP SG-HN — Chi nhanh Binh Duong.

Nam 2021, do la chd anh em trong gia dinh, ong D biét tinh hinh khé khan
vé kinh té cia Cong ty H M, dong thoi 6 ong D cling biét viéc Cong ty H M dang
thé chap cac tai san 1a quyén str dung dat tai cic ngan hang dé _vay von, trong do
c6 04 thira dat nhu di néu & trén. Tuy nhién, do c6 nhu ciu va mudn nhan
chuyén nhuong 04 thura dat trén khi tai san dugc xoa thé chap nén mic du biét
04 thira dat dang thé chap tai Ngan hang TMCP SG-HN - Chi nhanh Binh
Duong nhung 6ng B van dé xuat, thoa thuén dit coc voi ba Nguyén Thi M dé
nhan chuyén nhugng 04 thira dit trén. Theo d6, ngay 15/12/2021 cac bén da
théng nhét ky két “Giéy ddt coc mua ban dat” véi nodi dung cu thé nhu sau:

~ "Ba Ng,uyé?z Thi M, ong ]ngyén Van H thoa thuan sang nhwong lai khu
dat: Thira dat so 00, to ban do so 00, dién tich 4.417 m?, s6 vao s6 H00079 do

3



UBND huyén BP cdp ngay 18/10/2007, chinh Iy bién dong trang 4 ngay
07/11/2008 ditng tén ho ba Nguyén Thi M va ong Nguyen Van H. (2) Thita dat
6 00, to ban dé sé 00, dién tich 4.348 m?, sé vao s6 H00080 do UBND huyén
BP cap ngay 18/10/2007, chinh Iy bién déng trang 4 ngay 07/11/2008 ding tén
hé ba Nguyén Thl M va ong Nguyen Van H. (3) Thira ddt s6 00, to ban do sé 00,
dién tich 7.191 m?, s6 vao s6 H00081 do UBND huyén BD cdp ngay 18/10/2007,
chinh Iy bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 ding tén ho ba Nguyén Thi M vd
ong Nguyén Van H. (4) Thira dat sé 00, to ban do sé 00, dién tich 6.468 m2, sé
vdo s6 H00078 do UBND huyén BD cdp ngay 18/10/2007, chinh Iy bién déng
trang 4 ngay 07/11/2008 dimg tén hé ba Nguyén Thi M va éng Nguyén Vin H
cho anh B4 Vin D.

Gid chuyén nhwong la: 14.000.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop dong
ddt coc, éng D dua truée 4.000.000.000 dong (Bon ty dong). Khodng thoi gian
06 (sau) thang ké tir ngay 15/12/2021, khi éng H, ba M ra cong chimg, lam thu
tuc chuyén nhirgng sang tén, bén mua thanh todn tiép 8.000. 000.000 dong. Xong
hét thi tuc chuyen nhwong ra s6 do, bén mua thanh todn hét sé tién con lai. Bém
ban cam két néu thay doi khéng ban phai dén tién coc gap déi. Bén mua thay doi
khéng mua mat tién coc.

_ Trén co so viée ky két “Gie‘ly~ dat coc mua ban dat” ngay 15/ 12/2021, 6ng
D6 Van b da chuyén cho ba Nguyén Thi M s06 tién 4.000.000.000 dong

Nay, 6ng Db Vin D khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén
Vian H, ba Nguyen Thi M, ong Nguyen Ngoc S tra lai s6 tién dat coc 1a
4.000.000.000 dong va phat coc mdt lan véi sb tién 4.000.000.000 dong phat
sinh tir hop dong dat coc duge xac 1ap ngay 15/12/2021 thi 6ng Nguyén Vian H,
ba Nguyén Thi M va anh Nguyén Ngoc S khong dong y. Ly do:

Nhu d3 trinh bay & trén, trudc khi ky “Gidy dat coc mua ban dat” va thanh
toan tién coc, 6ng PO Vian D da biét 04 thira dat 14 d6i twong mua ban hién dang
thé chﬁp tai Ngan hang TMCP SG-HN. Do d6, viéc mua ban sé phu thudc vao
viéc xo4 thé chéap tai ngan hang.

Pong thoi, tai ndi dung “Gidy dit coc mua ban dat” cling thé hién:
“Khoang thot gian 06 thang ké tir ngdy 15/12/2021 khi ong H, ba M ra cong
chimg lam thu tuc chuyen nhuong sang tén bén mua thanh toan tiép
8.000.000.000 dong (tam ty dong)”. Nhu vay, theo ndi dung thoa thuan nay, cac
bén khong an dinh trong thoi han 06 thang ma chi thoa thuan khoang 06 thang,
day 14 thoi han mang tinh wéc chimg ma khong mang tinh chat khang dinh. Do
do, cac bén khong co6 trach nhiém phai thyc hién trong thoi han 06 thang. Va
nhu vay, yéu cau khai kién vé viéc budc 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi M
va anh Nguyén Ngoc S phai thanh toan tién phat coc 4.000.000.000 dong la
khong c6 can cur.

Tai Bdn dn dén s so tham so 42/2023/DS-ST ngay 07 thiang 8 nam 2023
ciia Tod dn nhan dan huyén PP, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu ciu khdi kién cua 6ng DS Van b.
1.1 Ghi~nh€1n su tu nguyén tnéa thuan ctia 6ng b6 Vian D, ba Nguyén Thi
M, 6ng Nguyén Van H, 6ng Nguyén Ngoc S (thong qua nguoi dai dién theo uy
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quyén) ngdy 07/7/2023. Hiy hop dong dat coc ngdy 15/12/2021 giita ong D6
Van D va 6ng Nguyén Van H, ba Nguyeén Thi M va 6ng Nguyén Ngoc S doi voi
04 thtra dat c6 thong tin sau:

- Pét thudc thira sd 00, to ban dd sd 00 co dién tich dat 1a 4.417 m?, s
vao s6 H00079 do UBND huyén BP cdp ngay 18/10/2007 dimng tén ho ong
Ping Van L va ba Pham Thi T, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008
sang tén ho ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Vin H;

- Dt thudc thira s6 00, t& ban d6 s6 00 c6 dién tich dat 1a 4.348 m?, s6
vao s6 H 00080 do UBND huyén BP cip ngay 18/10/2007 dimg tén ho ong
Ping Van L va ba Pham Thi T, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008
sang tén ho ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Vin H;

- Dét thudc thira s6 00, to ban d6 s6 00 co dién tich dat 1a 7.191 m?, so
vao s6 H 00081 do UBND huyén B cip ngay 18/10/2007 ding tén 6ng Pang
Thai S, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 sang tén ho ba Nguyén Thi
M va 6ng Nguyén Vin H;

- Dét thudc thira s6 00, t& ban do6 s6 00 c6 dién tich dét 1a 6.468 m?, s6
vao s0 H 00078 do UBND huyén BD cép ngay 18/10/2007 dimg tén hd ong
Ping Van L va ba Pham Thi T, chinh 1y bién dong trong 4 ngay 07/11/2008
dung tén ho ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Vian H va tai san gan lién véi dat.

Pit toa lac tai: ap 1, xa PS, huyén BP, tinh Binh Phudc.

1.2 Budc ba Nguyen Thi M, 6ng Nguyen Vin H, anh Nguyén Ngoc S
phai lién doi tra cho 6ng Db Vin B sb tién coc di nhan 1a 4.000.000.000 dong
(bbn ty dong) va sd tién phat coc 1a 4.000.000.000 dong phat sinh tir hop dong
dit coc ngay 15/12/2021 giita 6ng P Vin D va ong Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi M va anh Nguyén Ngoc S d6i voi 04 thira dat néu tai muc 1.1 néu trén.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh 4n, quyén
khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 21/8/2023, bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin H va ong
Nguyén Ngoc S d khang cao Ban an sé 42/2023/DSST ngay 07/8/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén PP, tinh Binh Phudc véi ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim stra Ban an so thim theo hudéng khong chip nhan yéu cau phat coc
cuia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ngu’m dai dién theo uy quyén cta nguyén don, ba Pao Thi Ng van giir
nguyén ndi dung khoi kién, dé nghi Toa 4n giir nguyén Ban an so tham.

Ngu’m dai dién theo uy quyen cua bi don x4c dinh khi dat coc thi hai bén
déu biét gidy chu’ng nhéan quyén su dung dat dang the chap 0 ngan hang va bi
don hira s& rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé dé ky hop dong chuyén
nhuong cho nguyén don; ba M, 6ng H da lién h¢ véi Ngan hang nhung Ngén
hang yéu cau phai tra toan bo sb ng cho Ngén hang mai cho rut s6. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr stra Ban an so thim, khong chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén
don.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:
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- Vé to tung: Tur khi thy 1y vu 4n tai cap phuc tham dén nay, Tham phan,
Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr da tuan thu dung theo quy dinh cua B luat t6
tung dan su; cac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Cac duong sy thong nhat vé viéc giao két
Hop dong dat coc ngay 15/12/2021 thoa thuan chuyén nhuong 04 thira dat voi
gia 14 ty ddng, dat coc 04 ty va hen trong thoi han 6 thang s€ ky hop dong
chuyen nhuong nhung khong thé ky két hop dong chuyén nhuong do cac thira
dat dang thé chap tai Ngan hang TMCP SG-HN - Chi nhanh Binh Duong.

Xét thdy, tai cp so tham cac bén duong su déu théng nhat hiy hop dong
dat coc va 6ng H, ba M, 6ng S tra lai cho 6ng D 04 ty ddng 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén cip so thim ghi nhan 1a dung. Tuy nhién, thoi diém dat
coc ngay 15/12/2021 cac bén duong su dat coc ddi véi tai san 1a 04 thia dat
dang thé chap tai Ngan hang TMCP SG-HN - Chi nhanh Binh Duong nén thoa
thuan dat coc nay vi pham Piéu 123 B9 luat dan su. Mit khac, tai Cong van s6
89/CV-SHB.BD ngay 28/6/2023 cuia Ngan hang TMCP SG-HN - Chi nhanh
Binh Duong thé hién trudc ngay 15/12/2021, tai san da thé chap dam bao thuc
hién nghia vu trd ng va Ngan hang dang khoi kién trong vu an khac. Do do, tai
thoi diém céac bén thoa thuan dit coc 13 vi pham diéu cam. Ngoai ra, Hop déng
thoa thudn thoi han 06 thang khong ghi bén ban thyc hién nghia vu véi Ngan
hang nhu thé nao; khi hai bén dit coc va nguyén don biét rd dat dang thé chap
nhung van thoa thuan lam thu tuc tach s6 nén hai bén cung ¢ 16i. Vi vy, Toa
an cép so tham budc phat coc bi don 1a khong ¢6 co sd, do d6 khang cdo cua bi
don c6 can cir chap nhén.

_ Tu nhtng phén tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 2
Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy stra ban an so tham theo huong
khong budc phat coc do1 véi bi don, dong thoi stra an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cr da dugc xem xét tai phién toa, can clr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir thay rang:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vian H,
ong Nguyén Ngoc S 1am trong thoi han luat dinh, hinh thic va noi dung phu hop
cac quy dinh tai cac diéu 271, 272 va Biéu 273 ctia Bo luat to tung dan su nén
dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xet khang cdo cua ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin H va éng
Nguyén Ngoc S, nhan thay:

[2.1] Céc dwong s 6ng D6 Vian B, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Van H
va ong Nguyén Ngoc S thong nhat ngay 15/12/2021, 6ng H, ba M thoa thuin
chuyén nhuong 04 thira dat tai xa PS, huyén BB, tinh Binh Phudc cho ong P véi
gia 14.000.000.000 dong, 6ng D dit coc 4.000.000.000 dong va hen trong
khoang thoi gian 06 thang s& ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat. Khi hai bén dit coc thi cac thira dat da duoc ba M,
ong H va 6ng S thé chap tai Ngan hang TMCP SG-HN - Chi nhanh Binh Duong
dé dam bao nghia vu tra ng cho Cong ty c6 phan H M va hién Ngan hang d3
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khoi kién Cong ty c6 phan H M, ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Van H tai Toa
an nhan dan huyén DP, tinh Bmh Phudce nén cac bén khong thé thyc hién viéc
ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap lut.
Pay 1a nhiing tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo
luat td tung dan su.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duwong su di thoa thuan hiy hop
déng dat coc va ong H, ba M, 6ng S ¢ nghia vu tra cho 6ng b s6 tién dat coc la
4.000.000.000 dong. Sy thoa thuan cia cac dwong su khong vi pham diéu cam,
khong trai dao dirc xa hoi nén Toa an so tham ghi nhan la phu hop v6i quy dinh
tai Diéu 246 ctia Bo luit t6 tung dan su. Tai cAp phic thim, cac duong sy tiép
tuc thong nhit huy hop dong dit coc va ba M, ong H va éng S c6 nghia vu tra
cho ong B 4.000.000.000 dong tién dit coc nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét
lai.

Tuy nhién, cac bén khong thong nhat vé viée tra s tién tuong duong véi
s6 tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong. Nguyén don yéu cau bj don phai tra
4.000.000.000 d6ng do bi don vi pham thoa thuan khong tra tién cho Ngan hang
dé rat gidy chung nhan quyén st dung dat dang thé chap va ky hop dong chuyén
nhuong cho nguyén don, nguoc lai bi don cho rang cic bén thoa thudn thoi han
06 thang chi co gia tri tuong dbi co thé hon hodc it hon 06 thang; bén canh do
viéc b1 don chua rat dugce gidy chirng nhan quyen su dung dat 1a khach quan do
ba M da lién h¢ voi Ngan hang xin tra ng dé rat 04 gidy chting nhan nhung chua
dugc xem xét, giai quyét.

Xét thay, cac bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhugng quyén sir dung 04
thira dat ngay 15/12/2021 thi 04 thira dat did duoc ong Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi M thé chap cho Ngan hang TMCP SG-HN - Chi nhanh Binh Duong
dé dam bao nghia vu hoan tra mot phan von vay 1a 2.744.697.600 dong theo hop
dong tin dung han muc s6 1104BD002/HDTD-HM/2011 vao ngay 19/5/2011
gitta Cong ty c¢6 phan H M va Ngan hang TMCP SG-HN. Do Cong ty ¢6 phan H
M vi pham nghia vu thanh todn nén da bi Ngan hang TMCP SG-HN khoi kién
vao ngay 04/10/2019, yéu cau Toa an nhan dan huyén DP, tinh Binh Phudc budc
Cong ty cb phan H M tra ng, néu khong thi phat mai tai san thé chip (trong do
c6 04 thra dat ma cac bén dang thoa thuan chuyén nhuong). Nhu vay, tai thoi
diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong thi 04 thira dat dang tranh chap tai Toa
an nén thoa thuan chuyén nhuong va dat coc dé dam bao viéc giao két bi vo hiéu
do vi pham diéu cdm dugc quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan su. Viéc thoa
thuan cta 6ng H, ba M s& rit gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap
khong dam bao thyc hién dugc va thuc té tai Bién ban xac minh ngay 06/5/2024
tai Trung tdm ban ng va tai sdn dam bao ng khdi xir Iy no Ngan hang SHB xac
dinh “Hién nay chung toi ngoai lam viéc khoi kién Cong ty H M ra Toa dn nhan
ddn huyén PP thi ching t6i ciing dang thwc hién bdn dau gid khodn no. Trong
mot s6 budi lam viéc (khéng nhé chinh xdc ngdy ndo) ba M ¢é dé nghi Ngdn
hang cho ba thanh todn tién dé rit mét so tai san (khéng nhé tai san). Téi cé dé
nghi ba M giti céng van va phwong dn chi tiét 1én Ngan hang dé ching t6i ¢é co
so trinh lén lanh dao xem xét nhung Ngdn hang chwa nhdn dwoc cong van va
phwong dn chi tiét cia ba M”; “Déi véi truong hop ndy néu éng H, ba M ¢6
don d@é nghi xem xét thanh todn tién dé thuc hién nghia vu bao dam cho Céng ty
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H M va rit tai san bdao dam thi Ngdn hang sé xem xét gidi quyét” cho thiy ba M
cling c6 dé cap xin rat mot phan tai tai thé chap nhung khong kha thi. Ba M, ong
H thé chap tai san dé dam bao tra ng nhung khong thé tra no cho Ngan hang va
bi khai kién tir ndm 2019 nhung van hira s& rat tai san thé chap vé dé ky két hop
dong chuyen nhuong la khong dung, la nguoi co 16i trong viéc lam cho hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat khong thé giao két, tuy nhién khi 6ng B
dit coc dé nhan chuyen ‘nhugng quyén sir dung dét thi éng ciing phai co trach
nhiém tim hiéu vé ngudn gdc, tinh trang phap 1y, hién trang st dung dat..
nhung 6ng P khong thuc hién ma 6ng chi nghe 161 nd1 cua ba Hoang Thi O - ch1
vo cia ong D va 1a chi nudi ctia ba M da tin tudng dat coc 4.000.000.000 déng
cho ong H, ba M nén 6ng D ciing c6 mot phan 15i. Can cir diém d muc 1 Phan |
Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao hudéng din ap dung phap luat trong viée giai quyét mot
s6 loai tranh chap dan su, hon nhan gia dinh thi khong phat coc trong truong hop
néu ca hai bén déu c6 18i 1am cho hop dong khong thé giao két. Vi vay, Ban an
dan su so tham s6 42/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
PP, tinh Binh Phuéc budc bi don phai chiu phat coc 1a chwa phu hop, can sira
ban an.

Pit coc dugc giao két giita ong D v6i ba M, 6ng H; ong S chi ky vao gidy
dit coc voi tu cach 1a con ciia bén chuyén nhugng nhung nguyén don khoi kién
ca ong S, budc ong S lién d6i véi 6ng H, ba M tra tién cho 6ng P 1a khong co
cin cir chap nhan. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an 6ng S thong nhét cling
ong H, ba M tra tién cho 6ng P 1a ty nguyén, 6ng S khong khang cio vé noi
dung nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét lai.

Tt nhiing phan tich trén, ¢ can ctr chap nhén yéu cau khang céo cia ong
Nguyen Van H, ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Ngoc S, stra Ban an dan sy so
tham s6 42/2023/DS-ST ngay 07/8/2023 cua Toa 4n nhén dén huyén DP, tinh
Binh Phudce vé phan budc bi don tra cho nguyén don 4.000.000.000 dong tién
phat coc.

[3] V& an phi:
- An phi déan sy so tham: Do ban 4n bi sira nén 4n phi so tham s€ duogc
tinh lai theo quy dinh cua phap luét, 6ng H, ba M va 6ng S chiu an phi doi phén

nghia vy phai thyc hién va ong P phai ch1u an phi d6i voi phan yéu cau khong
duoc chip nhan, tuy nhién 6ng P 13 ngudi cao tudi nén duge mién.

- An phi dan sy phuc ~tham: Do khang cao cua 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyen Thi M va 6ng Nguyén Ngoc S dugc chap nhan nén cac 6ng ba khong
phai chiu.

[4] Quan diém cua dai dién Vién ki‘ém sat nhén dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hgp v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.
[5] Cac quyét dinh khac cua Ban én so tham khéng bi khang cdo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



- Can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan su,

~Ch§p nhan khang céo cua dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi M va ong
Nguyeén Ngoc S,

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sb 42/2023/DSST ngay 07/8/2023
cta Toa 4n nhan dan huyén PP, tinh Binh Phudec.

- Can cur cac diéu 117, 123, 131 va 328 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong DS Vin P vé viéc tranh
chap hop dong dit coc véi ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vian H va ong
Nguyén Ngoc S.

- Tuyén bd hop dong dit coc ngay 15/ 12/2021 gitra 6ng D6 Vin D va éng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi M d61 vai 04 thira dat co thong tin sau vo higu:

Pit thudc thira s6 00, to ban do sd 00 co dién tich dat 1a 4.417 m?, s6 vao
s6 H00079 do UBND huyén BP cip ngay 18/10/2007 dimg tén ho éng Ding
Vin L va ba Pham Thi T, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 sang tén
ho ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin H;

Dat thudc thira s6 00, t& ban d6 s6 00 c6 dién tich dat 1a 4.348 m?2, sd vao
s6 H 00080 do UBND huyén BP cép ngay 18/10/2007 dtng tén ho 6ng Ping
Vin L va ba Pham Thi T, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 sang tén
ho ba Nguyén Thi M va éng Nguyén Vin H;

Dit thudc thira s6 00, t& ban d6 s6 00 co dién tich dat 1a 7.191 m?, s6 vao
s6 H 00081 do UBND huyén BD cip ngay 18/10/2007 dimg tén ong Pang Thai
S, chinh 1y bién dong trang 4 ngay 07/11/2008 sang tén ho ba Nguyén Thi M va
ong Nguyén Vin H;

Dét thudc thira s6 00, t& ban d6 s6 00 c6 dién tich dat 14 6.468 m2, s6 vao
s6 H 00078 do UBND huyén BB cép ngay 18/10/2007 dimg tén ho ong Dang
Van L va ba Pham Thi T, chinh Iy bién dong trong 4 ngay 07/11/2008 dung tén
ho ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vian H va tai san gan lién voi dat.

Dit toa lac tai: ap 1, x4 PS, huyén BD, tinh Binh Phudc.

- Bugc ba Nguyen Thi M, 6ng Nguyen Vin H va 6ng Nguyén Ngoc S phai
lién d6i tra cho 6ng DS Vian D s6 tién coc dd nhan 1a 4.000.000.000 dong (bdn
ty dong)

Ké tir ngay cé don yeu cau thi hanh an cua nguoi dwgc thi hanh dan cho
dén khi thi hanh xong tt cd cdc khodan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt dan su nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng DS Van P vé viéc budc ba Nguyén
Thi M, 6ng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Ngoc S phai phat coc cho ong D
Vin D sé tién 4.000.000.000 dong (b6n ty dong).

3. An phi dan sy so tham:



- Ong P4 Vin P dugc mién. Tra lai cho 6ng DS Van D sb tién 58.000.000
dé)ng tam Ung da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén PP, tinh Binh
Phudc theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0019215 ngay 23
thang 02 nam 2023.

- Ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin H va ong Nguyen Ngoc S phai lién
déi chiu 112.000.000 dong (mot trim muoi hai triéu déng).

4. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Ngoc S, ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi M khong phai chiu, mdi ngudi duge tra lai sb tién 300.000 dong
(ba trim nghin ddng) tam Gmg da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén DP,
tinh Binh Phuéc theo cac bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sb 0019596,
0019597 va 0019598 ngay 14 thang 9 nam 2023.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so thAm khong bi khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop bdn dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an ddan sy co
quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DP;

- TAND, VKS huyén BP;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Tran Vin Nhum
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