TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC THO Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH HA TINH

Ban an s6: 04/2024/DS-ST
Ngay: 21/5/2024
“V/v: Tranh chap hop dong ting cho
quyeén st dung dat, tranh chap vé quyén
so htru”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC THO, TINH HA TINH

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Dinh Thong.

Cac Hoi thim nhéan dan: Ong Poan Xuan Toan va ong Lé Nhu Long.

Thir ky phién toa: Ba Lé Hong Na - Thu ky Toa an nhan dan huyén Duc
Tho, tinh Ha Tinh.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Diec Tho tham gia phién toa: f)ng
Hoang Pc Tién - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 ndm 2024, tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén Dic Tho,
tinh Ha Tinh, xét xr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 24/2023/TLST-DS
ngay 23 thang 10 nam 2023 vé Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 03/2024/QDXXST-DS ngay 19/03/2024
va thong bao vé viéc mo lai phién toa so 02/2024/TB-TA ngay 03/5/2024 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi K; sinh ndm: 1941; dia chi: Thén M, xa D, huyén
P, tinh Ha Tinh. Vang mit tai phién toa.

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim: 1947; dia chi: Thon Q, x3 Y, huyén D,
tinh Thai Nguyén. Vang mit tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Pirc Q, sinh nam: 1963; dia chi: Thon M, xa D, huyén D, tinh
Ha Tinh déng thot la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Tran Thi K
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh H1, ba Nguyén Thi L.
C6 mat tai phién toa.

- Ba Nguyén Thi Minh H1, sinh ndam: 1967; dia chi: Thon T, xa Y, huyén D,
tinh Thai Nguyén. Vang mat tai phién toa.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1964; dia chi: Xa D, huyén D, tinh Ha Tinh.
Ving mit tai phién toa.

4. Noudi dai dién theo uy quyén cuaa bi don: f)ng Nguyén T, sinh nam: 1942;
dia chi: Thon Q; xa Y, huyén D, tinh Thai Nguyén. C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién, ban tw khai, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don ba Tran Thi K trinh bay:

Vao nim 1993, theo chu trrong ctia Nha nuée vo chong ba K cé lam don
xin xét duyét va duoc cép ban cho mdt manh dat c¢6 dién tich 500 m2, khoan tién
mua dat nay 1a cia ca gia dinh ba K, trong d6 cé ca tién cua hai vo chong con trai
ba K, vi gia dinh sinh song va & chung trong mot nha. Khi lam ho so tha tuc thira
dat nay do mot nguoi dimg tén vi chong ba K 1a Nguyén Khac H2 di yéu nén dé
cho ba Tran Thi K dimg tén (hién nay van con Bién lai nop tién dat do ong Nguyén
Khic H2 ky nop). Pén cudi nam 2000 gia dinh ba K duoc UBND huyén P cap
Giay chimg nhan quyeén sir dung dat mang so6 hiéu P 786018 cap ngay 20/12/2000,
mang tén Tran Thi K, c6 dién tich 500 m? tai thtra dat so 215, to ban d6 s6 01, dia
chi tai B, thon M (cii), xd D, huyén D, tinh Ha Tinh. Sau khi duoc cap giay ching
nhan quyén stt dung dat, gia dinh ba K str dung dat on dinh va dong nop nghia vu
thué day du véi Nha nuéc. Pén nam 2008, khi em gai ba K tén 1a Tran Thi H (tra
tai xom Q, xa Y, huyén D, tinh Thai Nguyén) vé qué choi, co trinh bay hoan canh
gia dinh rat kho khin va mudn xin muon ba mot thira dat dé sau nay vé qué lam
nha & sinh song lic tudi gia. Von la ché chi em rudt, tir trudc dén nay song tinh
cam, ludn gitip d& nhau va chi em chua hé c6 mau thuan gi véi nhau, lic dau ba
khong c6 ¥ dinh cho em gai muon dat dé &, nhung vi em gai ba nin ni, ké vé hoan
canh gia dinh & tinh Thai Nguyén rat kho khin vé vat chat va tinh than, mit khac
ba nghi gia dinh ba chi ¢6 02 chi em gai, nén ba cling muon lic vé gia hai chi em
duoc & gan nhau, vi vay ba da dong ¥ va viét tay giady cho em gai muon manh dat
noéi trén dé vé & gan nha véi ba, theo thoa thuan bang miéng la khong sang tén
quyén st dung dat, ma manh dat ndy van mang tén ba Tran Thi K. Sau khi viét tay
giéy thoa thuan nay, ba Tran Thi H d3 loi dung su nhe da, ca tin va tinh thuwong cua
ba K doi vdi ba H, nén da lira ba K dwa Giay chirg nhan quyén sir dung dat ra cho
ba H xem va ba H lay luén Giay ching nhan quyeén sir dung dat va giay viét tay ve
viéc cho muon dat cua ba sau do ba H di danh may, chinh stra lai nd1 dung theo
muc dich ctia ba H ma ba khong hé hay biét viéc nay. Sau d6 ba H d3 dua to
gidy danh may da duoc ba H chinh stra ndi dung khac vé néi véi ba K "em danh
may lai gon gang nho chi ky lai giup em". Lic d6 ba nghi 1a noi noi dung giay
nay ciling giong nhu ndi dung gidy viét tay chi em da thong nhat trudc d6 nén ba
K d3 ky vao ma khong kiém tra lai thong tin. Sau khi d3 hoan tat thu tuc thi ba H
cam céc giay to nay di ra tinh Thai Nguyén, mot thoi gian sau ba H vé yéu cau ba
ky vao gidy to dé lam thu tuc sang tén manh dat nay cho ba H, ¢ ba H ban lai cho
ngudi khac chir khong phai vé dé ¢. Lic nay ba K méi biét ba H da lira d6i ba K
va ba K méi phat hién muc dich xin muon dat khong phai la dé vé & ma dé ban
cho nguoi khac nén ba K da khong dong ¥ ky vao thu tuc sang tén. Sau d6 ba H va
con trai di nhiéu lan vé chiri béi, xtic pham, gay ap luc dé budc ba ky vao thu tuc
sang tén. Trudc nhitng viéc lam sai trai, thiéu chuan muc dao dirc cua ba H va con
trai ba H, gia dinh ba quyét dinh s& khong bao gid dong ¥ cho ba H vé & trén manh
dat nay nita. Do d6 ba K lam don yéu cau Toa an nhan dan huyén Puc Tho:

- Huy hop dong ting, cho quyén sir dung dat do ba H lap ngay 22/01/2008 vi
ndi dung trong giay thoa thuan nay khong dung muc dich nhu ban dau cia gia
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dinh ba la cho ba H muon vé dé & chir khong phai sang tén dé ban manh dat, noi
dung trong thoa thuan nay cé su lira doi, khong trong sang. Mit khac, vao thoi
diém lam giéy tang cho quyeén st dung dat, con gai cua ba K tén la Nguyén Thi
Minh H1 (tra tai huyén D, tinh Thai Nguyén) va con trai Nguyén Durc Q 1a nguoi
duoc huong quyén thira ké trén manh dat nay ciing khong hé hay biét va khong
dong y viéc cho manh dat nay.

- Yéu cau ba Tran Thi H (c6 dia chi thuong tra tai: xa Y, huyén D, tinh Thai
Nguyén) tra lai cho gia dinh ba G chirng nhan quyén st dung dat mang so hi¢u P
786018 do UBND huyén D cap ngay 20/12/2000, mang tén Tran Thi K.

Trong ban tw khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu dan va tai phién
toa nguwot dai dién theo uy quyén cita nguyén don, ngwoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan éng Nguyén Dirc Q trinh bay:

Vao nam 1993, bd me ong Q duoc UBND xa b xem xét ban cho mot manh
dat tai thon M cii (nay la thon S), x4 D, huyén D, tinh Ha Tinh va duoc b cia 6ng
Q la 6ng Nguyén Khac H2 nop tién. Nguon goc so tién ong H2 nop la cia ong H2,
ba K va mot phan cua vo chong ong Q va ba L. Do dng H2 di yéu nén nam 2000
lam ho so cap giay ching nhan quyén sir dung dat dirg tén cua me ong Q la ba
Tran Thi K. Pén cudi nam 2000 ba K duoc UBND huyén D cé‘ip Gié‘iy chirng nhan
quyén st dung dat mang so6 hiéu P 786018 cap ngay 20/12/2000, mang tén Tran Thi
K, c6 dién tich 500 m?, tai thtra dét s6 215, to ban do s6 01, dia chi tai B, thon M
cii (nay la thon S) xa D, huyén D, tinh Ha Tinh. Pén nim 2008 gia dinh ba Tran Thi
H tir Thai Nguyén vé choi duoc khoang 01 tuan thi dua ra cho 6ng Q mot manh
gidy va ndi véi ong Q “Sau nay di vé qué ¢ v6i me (Tran Thi K) c6 manh dat cho di
vé ¢ cung, chau ky cho di mot chir”. Vi dng Q thay trén giay d6 me 1a ba Tran Thi K
da ky va cling tin twong ba H nén 6ng Q da ky lam chirng [uon ma khong canh giac
gi. Sau khi lay duoc chir ky cia dng Quang ba Tran Thi H ¢ lai thém khoang 01
ngay roi mang ca gidy d6 va giay chimg nhan quyén st dung dat di lac nao 6ng Q
khong biét. Khi ba H di mot thoi gian thi 6 nguoi hdi sao lai ban dat nén gia dinh
ong Q mdi biét ba H xin dat khong phai dé & ma dé ban nén ca gia dinh dng Q nhat
quyét khong cho nita. Sau d6 ba H vé choi mot thoi gian thi ba H noi véi ba K 1a
“Me con may lira tao néi cho tao vé & ma khong cho” nén 6ng Q méi noi véi ba H
rang cho ba H muon dé & chir khong cho dé ban nén gio ban thi khong cho nira,
sau d6 gia dinh 6ng Q 1én UBND x4 D c6 ¥ kién khong cho thtra dat trén cho ba H
nita. Mot thoi gian sau, ba H cung con trai vé nhiéu lan xuong xuc pham, chiri boi
nhung gia dinh 6ng Quang q khong tang cho nita va khong lam thu tuc sang tén.
Do d6, 6ng Q yéu cau Toa an huy giay ting cho quyén sir dung dat lap ngay
22/01/2008 do bi lira doi va yéu cau ba H tra lai Gidy ching nhan quyén str dung
dat cho gia dinh 6ng.

Trong ban tw khai, loi khai trong qua trinh gidi qﬁuyét vu dn va tai phién
toa ngwoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Nguyén T trinh bay:

Trudce day, gia dinh ba Tran Thi K d cho ba Tran Thi H mot manh dat c¢6 dién
tich 500m2, thudc khu V, thon M, x3 D, huyén D, tinh Ha Tinh, van dé nay da co
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gidy ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 22/01/2008 do ba K ky véi tu cach la
ngudi lam gidy, 6ng Quang ky véi tu cach 1a nguoi lam ching trong gia dinh va
da duoc chinh quyén dia phuong xac nhan. Do thoi diém dé ba H chua vé huu va
tin twong nhau nén ba H chua 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ban chat
nguodn goc thira dat nay 1a do vo chong dng T va ba H giri tién vé dé mua khoang
nim 1995 va hién nay gidy ching nhan quyén str dung thira dat ndy mang tén
Tran Thi K dang do vo ctia 6ng T 1a ba H dang cat giir. Nay ba K yéu cau huy hop
dong va yéu cau tra lai giay chirmg nhan quyén s dung dat thi ong T va ba H
khong chap nhan va yéu cau Toa an xtr 1y vu 4n theo quy dinh cia phap luat.

Két qua xdc minh tai dia phwong va van béin givi Toa an UBND xi P xdc
dinh:

Tai thon S, xa D, huyén D, tinh Ha Tinh c6 thira dat s6 260, to ban d6 s6 15,
dién tich 536 m? da duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 P786018
mang tén Tran Thi K.

- Nguon goc dat: Pat duoc UBND x4 giao dat & cho ong Nguyén Khac H2
va ba Tran Thi K, thoi gian khoang tir nim 1993 dén 1995; dién tich 500 m? thudc
mot phf:,in dién tich cta thira dat s6 215, to ban d6 so 1; nay la thura dat sb 260, to
ban do s 15, dién tich 536 m2; dién tich sau do dac ban do dia chinh mdi tang 36
m? so v4i dién tich duoc cép nim 1993 1a do do dac ban d6 dia chinh m&i theo
hién trang thira dat, thira dat nay chua duoc cap doi lai giay ching nhan quyén st
dung dat sau do dac nén xa chua xét dé cit phan dién tich ting nay la dat luu
khong duong tinh 16 5 cii nay la duong quoc 16 281.

- Phiéu thu tién dat duoc lap ngay 13/11/1993 ciia UBND xa veé viéc thu tién
1¢ phi dat & duong E véi so tién: 1.200.000d (Mot triéu hai trim nghin dong chan)
thu tién giao dat & cho 6ng Nguyén Khac H2 va ba Tran Thi K, dién tich 500 m?
thuoc mot phé“m dién tich cia thira dat s6 215, to ban d6 so 1; nay la thira dat sd
260, to& ban do so 15.

- V& ho so, danh sach cac ho duoc cép dat nam 1993 hién khong co ho so
luu tai xa nira.

e Vé giay chitng nhan quyén st dung dat chi mang tén ba Tran Thi K: Tai thoi
diém cap giay quyeén st dung dat theo quy dinh chi ghi t€n mot ngudt dai dién ho
gia dinh.

Tai bién ban xdc minh 1ap ngay 08/01/2024 6ng Lé Van H3 nguyén chu tich
UBND xa D nhiém ky 2007 — 2020 trinh bay:

Vao khoang dau nam 2008 o6ng H3 dang 1a chu tich UBND xi D, huyén D,
tinh Ha Tinh ong H3 c6 ky x4c nhan vao Hop dong tang cho quyén sit dung dat
gitta ba Tran Thi K va ba Tran Thi H. Sau d6 6ng H3 khong nhé chinh x4c vé thoi
gian, nhung khoang nam 2011 dén 2012 ba Tran Thi K di nhiéu lan dén UBND xa
D yéu cau dimg lai viéc chuyén nhuong va khong tang cho Tran Thi H nita, sau d6
UBND x4 t6 chirc hoa giai vao ngay 05/10/2012 nhung khong thanh, tuy nhién
do da lau nén thoi diém d6 6ng H3 khong nhé 1o ba Tran Thi K ¢ yéu ciu bang van
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ban hay khong. Do ho so dé chuyén nhuong quyén st dung dat chua day du va ba
Tran Thi K d3 nhiéu lan ¢én UBND xa D yéu cau dung lai viéc chuyén nhuong va
khong ting cho quyén sir dung dat cho ba Tran Thi H nita nén UBND x3 D khong
du diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi K
va ba Tran Thi H.

Tai cong vin sé 811/CV-VPPK ngay 15/12/2023 ciia Vin phong DI chi
nhanh H4 - Ha Tinh thé hi¢n:

Qua kiém tra ho so lwu trix tai kho luu trit cia Chi nhanh van phong D2 - P
dén thoi diem hién tai chua tim thay ho so luu trir Giay chimg nhan QSD dat s6
phat hanh P 786018 cap ngay 20/12/2000 gom 200,0 m? dat & va 300,0 m? dat
vuon mang tén Tran Thi K ¢ thon M, x3 D, huyén D, tinh Ha Tinh.

Tai cong vin sé 15/CV-UBND ngay 29/02/2024 cita UBND xda D thé hién:

Ho6 so cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat khong luu tai x3 ma chi c6
ban d6 299 kém theo.

Tai cong van s6: 1363/UBND-TN ngay 10/5/2024 ctia UBND huyén D vé
viéc tra lo1 y kién Toa an nhdn dan huyén Diec Tho, cu thé nhw sau:

- Vé giay chirng nhan quyén str dung dat chi mang tén ba Tran Thi K: Tai thoi
diém cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi K, dang thuc hién
theo Nghi dinh 64/CP nén trén gié‘iy chirng nhan chi c6 mot tén 1a nguoi dai dién
cho gia dinh.

- Viéc giao dat cho hd gia dinh nam 1993 dén nim 1995, nhung dén ngay
20/12/2000 méi cap gidy chirng nhan 1a do nam 2000 ba Tran Thi K mdi hoan thién
ho so, ké khai nén méi duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Giay chung nhan quyén st dung dat mang s6 P 786018, ngay 20/12/2000
ma UBND huyén da cép cho ba Tran Thi K dam bao trinh tu, thu tuc theo quy dinh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi K va ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh H1 va ba Nguyén Thi L déu c6
van ban uy quyén cho dng Nguyén P Quang dai dién tham gia to tung va thuc
hién cac quyeén va nghla vu trong qua trinh giai quyét cac van dé tranh chap tai
Toa an. Bi don ba Tran Thi H c6 van ban uy quyén cho 6 ong Nguyén T duoc toan
quyén thay ba Tran Thi H lam viéc, ky tén vao cac loai giay to theo yéu cau cia
Toa 4n. Bén canh d6, trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an d4 tién hanh triéu tap
cac bén duong su dé hoa giai hai lan nhung khong thanh va tai phién toa hom nay,
cac bén duong su van khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n va
gift nguyén yéu cau cia minh.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc
gidi quyét vu an va dé nghi:



* Vé t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudce khi
Hoi dong xét xur nghi 4n thay rang Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu ky va nhitng
nguoi tham gia to tung da thuc hién ding quy dinh phap luat.

*Vé noi dung:

Dé nghi tuyén bo hop dong tang cho quyén st dung dat lap ngay 22/01/2008
vo hiéu toan. b, budc ba Tran Thi H phai tra lai Giéy chiing nhan quyén st dung
dat so P 786018 mang tén Tran Thi K.

V¢ 4n phi: Can ctt Diéu 147 Bo Luat to tung dan su nim 2015; Diém b khoan
1 Piéu 3, diém d khoan 1 Diéu 12; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi ngay
30/12/2015 vé an phi, 16 phi Toa an: Mién an phi dan sy so tham cho Ba Tran Thi
H (1a nguoi cao tudi).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& xem xét day du cac tai liéu, chirng cr ¢ trong ho so vu an cling
nhu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung:
[1.1] Vé quan hé phép ludt tranh chap:

Ngay 23/10/2023 nguyén don ba Tran Thi K ndp don khoi kién yéu cau Toa
an huy hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 22/01/2008 va yéu cau ba
Tran Thi H tra lai Giay chtimg nhan quyén st dung dat. Do do, Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay la “Tranh chap vé hop dong
tang cho quyén st dung dat, tranh chap vé quyén sé hitu” duoc quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Diéu 26 B6 luat To tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu én:

Hop dong ting cho quyén st dung dat tai thon M, (nay la thoén S), xd D,
huyén D, tinh Ha Tinh ngay 22/01/2008 duoc ky két tai xa D, huyén D, tinh Ha
Tinh nén no1 hop df‘)ng duoc thuce hién chinh Ia tai thon M, (nay la thén S), xa D,
huyén D, tinh Ha Tinh. Hoi dong xac dinh tranh chap chinh trong vu 4n 1a “Tranh
chap vé hop dong ting cho quyén st dung dat”, nén can phai duoc giai quyét
trong cung mot vu an doi véi yéu cau “Tra lai gidy chirng nhan quyén st dung
dat”. Xét thay hai quan hé tranh chap nay lién quan mat thiét v6i nhau nén can
duogc giai quyét trong cung mot vu an s&€ dam bao cho viéc giai quyét vu an duoc
toan dién va triét dé 1a co can ct.

Cung vé6i d6, nguyén don di c6 don cam két chi khai kién tai Toa an nhan
dan huyén Ptic Tho do d6 Toa an nhan dan huyén Ptre Tho thu Iy giai quyét vu
an nay co la co can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1
Piéu 40 Bo luat To tung dan su nam 2015.

[1.3] Vé thoi hiéu khéi kién:



D61 véi yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat Hoi dong xét xir
xét thay: Trong vu an nay cac duong su déu khong yéu cau Toa an ap dung thoi
hiéu truéc khi Toa 4n ra ban an nén Hoi dong xét xtr khong ap dung thoi hiéu
khéoi kién doi véi yéu cau nay la co can cur quy dinh tai 2 Piéu 184 cua Bo luat TH
tung dan s ndm 2015. D6i véi yéu cau ba Tran Thi H phai tra lai Giay chirng nhan
quyén st dung dat Hoi dong xét xtr xét thay day 1a trudng hop khong 4p dung
thot hiéu khéi kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 155 B6 luat dan su nam 2015.
Vi vay, Hoi d(:‘)ng xét xur khong xem xét veé thoi hiéu khéi kién 1a ¢6 co so.

[2] V& ngudn goc thira dat

Tai cong van s6 15/CV-UBND ngay 29/02/2024 cua UBND xi P cho biét:
Nguon goc thira dat 1a do UBND x3 giao dat ¢ cho 6ng Nguyén Khac H2 va ba
Tran Thi K, thoi gian khoang tir ndm 1993 dén nam 1995; dién tich 500 m? thudc
mot phan dién tich cua thira dat s6 215, to ban do6 so 1, thira dat nay duoc do chung
voi tong dién tich dat 1a 50780 m? duoc ky hiéu chit M 1a dat san xuat nong
nghiép.

Tai cong van so 22/CV-UBND ngay 09/4/2024 cua UBND xa P cho biét:
Pat dugc UBND xa giao dat & cho 6ng Nguyén Khac H2 va ba Tran Thi K, thoi
gian khoang tir nam 1993 dén 1995; dién tich 500 m? thudc mot phi‘m dién tich
cua thira dat so 215, to ban d6 so 1; nay 1a thira dat s6 260, to ban do s6 15, dién
tich 536 m2; Phiéu thu tién dat duoc 1ap ngay 13/11/1993 cia UBND xa vé viéc
thu tién 1& phi dat & duong E véi so6 tién: 1.200.000d (Mot triéu hai trim nghin
dong chan) thu tién giao dat & cho 6ng Nguyén Khac H2 va ba Tran Thi K, dién tich
500 m? thuéc mot phf:in dién tich cuia thira dat s6 215, to ban do6 s6 1; nay la thira
dat s6 260, to ban d6 so 15.

Tai cong van so: 1363/UBND TN ngay 10/5/2024 cua UBND huyén D cho
biét: Ve glay chirng nhan quyen str dung dat chi mang tén ba Tran Thi K: Tai thoi
diem cap giay ching nhan quyen st dung dat cho ba Tran Thi K, dang thuc hién
theo Nghi dinh 64/CP nén trén g1ay chitng nhan chi c6 mot tén 1a nguoi dai dién
cho gia dinh.Viéc giao dat cho ho gia dinh nim 1993 dén nam 1995, nhung dén
ngay 20/12/2000 méi cap giay ching nhan 1a do nim 2000 ba Tran Thi K méi hoan
thién ho so, ké khai nén méi duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat.

Theo phiéu thu ngay 13/11/1993 cia UBND xa P x4c dinh Nguyén Khac H2
da nop 1€ phi dat tai duong E (da duwoc UBND xa D xac dinh la dién tich 500 m?
thuoc mot phén dién tich ciia thira dat sé 215, to ban do sé 1; nay la thira dat so
260, to ban do s6 15) vao ngay 13/11/1993 véi so tién 1.200.000 dong (Mot triéu
hai tram nghin dong) cho nén viéc UBND x3 P x4c nhan nguon goc dat duoc
UBND x4 giao dat & cho 6ng Nguyén Khac H2 va ba Tran Thi K 1a c6 cén cur.

Tai ban sao giay khai két hon s6 14 nam 1958 xét thay ong Nguyén Khac H2
va ba Tran Thi K 1a vo chong hop phap, ong ba da dang ky két hon vai nhau vao
ngay 08/12/1958 tai UBND xa D, huyén D, tinh Ha Tinh.



Tai trich luc khai tir s0 45/2024/TLKT-BS ctia UBND xa D thé hién 6ng
Nguyén Khac H2 da mat vao ngay 13/01/2001, con viéc gidy chirmg nhan quyén
st dung dat s6 P 786018 dugc cap ngay 20/12/2000 chi mang tén ba Tran Thi K thi
UBND x4, UBND huyén da xac dinh tai thoi diém cap giay ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh chi ghi tén mot nguoi dai dién gia dinh.

Do vay, Hoi dong xét xit xac dinh thira dat s6 215, to ban d6 s6 01, c6 dién
tich 500 m?, do dac lai la 536 m? ¢6 dia chi tai B, thon M cii (nay la thén S) x4 D,
huyén D, tinh Ha Tinh 1a bat dong san hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén la
tai san chung cia vo chong dng H2 va ba K 1a c6 can ¢t theo quy dinh cua Luat
Hon nhan va Gia dinh.

[3] Xét viéc 6ng Nguyen T cho rang nguon goc dat tai thira dat s6 215, to ban
do s6 01, ¢o dién tich 500 m2, do dac lai la 536 m2 c6 dia chi tai B, thon M cii (nay
la thon S) xd D, huyén D, tinh Ha Tinh la do vo chong ong Nguyén T va ba Tran
Thi H b6 tién ra mua 1a khong c6 co s& boi vi:

Trong qua trinh giai quyeét vu an Toa an da yéu cau cung cap tai liéu, ching
cr lién quan dén viéc giri tién vé cho ba K mua dat nhung 6ng T va ba H déu
khong cung cap duoc bat ky tai liéu ching ctr gi dé chiing minh. Tai phién toa
ong T co trinh bay rang vi thoi gian d4 lau nén vo chong 6ng khong con luu giir
chiing cr nhung 6ng T nhé 1a vo chong ong T da gui 2.000.000 dong (Hai triéu
dong) vé mua dat vao khoang nam 1995, trong khi d6 tai phiéu thu tién 1é phi dat
thi dng Nguyén Khac H2 da ndp tién mua dat vao ngay 13/11/1993 véi so tién la
1.200.000 dong. Do d6, viéc dng T trinh bay la mau thuan véi nhitng tai liéu
chiing cir c6 trong ho so vu an nén khong c6 co sé chap nhan.

[4] Xét viéc ba K, ong T va ong Q khai co gidy viét tay lién quan dén viéc cho
muon dat dé &:

Cac bén duong sy déu khai co giay viét tay sau d6 méi duoc danh may lai
Giay tang cho quyén sir dung dat dé ngay 22/01/2008 tuy nhién cac bén déu khai
do thoi gian d3 1au nén da bi that lac va khong c6 ai 1am chting cho su viéc nay
cling nhu khong cung cap duoc bat ky tai liéu, ching cir nao chirng minh cho su
viéc nay nén Hoi dong xét xir khong co cin cir dé xem xét.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don ba Tran Thi K yéu cau Toa an huy hop dong
taing cho quyén str dung dat dé ngay 22/01/2008 Hoi dong xét xir nhan thay:

Do viéc tang cho quyén str dung dat theo hop dong lap ngay 22/01/2008 chua
duoc thuc hién ma c6 no1 dung va hinh thitc khac véi quy dinh tai Piéu 502 va
Piéu 503 Bo luat Dan su nam 2015 va khoan 3 DPiéu 188 Luat dat dai nam 2013
nén Ho1 df’Sng xét X can ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su
nam 2015 dé ap dung Bo luat Dan sy nam 2005 dé xem xét tinh hop phép cua hop
dong.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat lap ngay 22/01/2008 1a hop dong duoc
thé hién dudi hinh thirc bang van ban, c6 chit ky cta cac bén va dugc UBND x4 D
cong chirng nén hinh thirc cia hgp dong la phu hop véi quy dinh tai Biéu 722 Bo
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luat Dan sy ndm 2005. Tuy nhién, ndi dung cia hop dong nay la khong hop phap
boi vi: Theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luat Dan su nam 2005 quy dinh: Giao dich
dan sy co muc dich va noi dung vi pham diéu cam ciia phap ludt, trdai dao diec xd
héi thi vé hiéu. Pieu cam ciia phap ludt la nhitng quy dinh cua phap ludt khong
cho phép chii thé thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh. O thoi diém tang cho quyén
sir dung dat ba K khong c6 quyén dinh doat d6i voi thira dat boi vi: Nhu da phan
tich & trén, nguon goc thira dat nay 1a tai san chung ciia vo chong 6ng Nguyén
Khac H2 va ba Tran Thi K, ong Nguyén Khac H2 chét vao ngay 13/01/2001 khong
dé lai di chtc va thira dat noi trén chua duoc chia thira ké theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 678 B luat Dan st nam 1995 nén chua ¢6 can ci dé xac dinh k¥
phan cta tirng nguoi thudce hang thira ké 1a bao nhiéu m? dat. Can cu tai Diéu 679
Bo luat Dan su nam 1995 quy dinh: “Hang thira ké thir nhat gom: vo, chong, cha
dé, me dé, cha nuéi, me nudi, con dé, con nuéi ciia nguoi chét”. Do vay, nhitng
nguoi thude hang thira ké thir nhat cia ong Nguyén Khic H2 bao gom: Ba Tran Thi
K la vo, ong Nguyén Dtic Q va ba Nguyén Thi Minh H1 1a con rudt, nhung khong
dugc nhitng ngudi dong thira ké nay dong ¥ va ky tén vao hop déng. Cho nén ba
K khong c6 q_uyén thuc hién viéc tang cho toan bo thiura dat 1a di san thira ké. Do
d6, viéc ba K ting cho thira dat s6 215, to ban d6 s6 01, c6 dién tich 500 m2, do
dac lai 1a 536 m? c¢6 dia chi tai B, thon M cii (nay la thon S) xa P, huyén D, tinh Ha
Tinh cho ba Tran Thi H khi chua duoc su dong ¥ cia cac dong thira ké khac 1a vi
pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Piéu 128 B6 luat Dan su nam 2005.

Diéu 410 Bo luat Dan su nam 2005 quy dinh “Cdc quy dinh vé giao dich déan
sw vo hiéu tir Diéu 127 dén Diéu 138 ciia Bé ludt nay ciing duoc ap dung doi véi
hop dong vé hiéu”. Nhu vay, ndi dung cua hop dong ting cho quyén st dung dat
da vi pham diéu cam cua phap luat nén hop dong ting cho quyén sir dung dat lap
ngay 22/01/2008 bi v hiéu toan b la c6 can ct theo quy dinh tai Piéu 128 va
Diéu 410 B6 luat Dan sw nam 2005. Do d6, viéc ba K khéi kién yéu cau Toa an
huy hop dong ting cho quyén sir dung dat 1a c6 cin cir chap nhan do d6 Hoi dong
xét X1t xac dinh hop dong ting cho quyén sit dung dat 1ap ngay 22/01/2008 1a hop
df“)ng vO hiéu toan bo.

[6] Xét yéu cau ba Tran Thi H tra lai Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s P
786018:

Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan toi
caoVé viéc giai dap mot so vuéng mac trong xét xtr quy dinh “Néu ¢é yéu cau
Toa an giai quyét buée nguoi chiém giir tra lai giay chirng nhan quyén sir dung
dat, cham ditt hanh vi can tro thiee hién quyén ciia nguoi sir dung dat thi Toa dn
nhan dan sé thu ly giai quyéz‘ theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 26 ciia Bé luat To
tung déan si.” Trong vu an nay, ba Tran Thi H khong phai 1a chi s hiru hop phap
thira dat thira dat s0 215, o ban do s6 01, ¢6 dién tich 500 m?, do dac lai 1a 536 m?
co dia chi tai thon M cii (nay la thon S) xa P, huyén D, tinh Ha Tinh da duoc Cép
Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 P 786018 mang tén Tran Thi K nén viéc
chiém gitt Giay chting nhan quyén sir dung dat thira dat nay 1a khong hop phap.
Vi vay, viéc ba K khaoi kién yéu cau Toa an budc ba Tran Thi H tra lai Gié‘iy chung
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nhan quyén st dung dat so P 786018 1a c6 cin ctr chap nhan theo quy dinh tai
khoan 2 Dieu 164, khoan 1 Diéu 166 Bd luat Dan sw ndm 2015.

[7] Vé hau qua phap 1y ctia hop dong tang cho quyén sir dung dat lap ngay
22/01/2008 vO hiéu toan bo:

Hoi dong xét xir xac dinh hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay
22/01/2008 1a hop dong vo hiéu toan b do do6 viéc ting cho quyén sir dung dat
khong lam phat sinh, thay doi, cham durt quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ke tir
thoi diém ky két hop dong, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan 1a c6 can ctr tai DPiéu 131 B6 luat Dan su.

[8] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép nhan toan bo,
nén bi don phai chiu toan bo tién 4n phi dan su so tham. Tuy nhién, ba Tran Thi
Hoa s la ngudi cao tudi nén dugc mién toan bd an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[9] Vé quyén khang cdo: Puong su ¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai 271 va Diéu 273 B6 luat To tung dan su.

Vi cac I€ tren,
QUYET PINH:

Cian ctr diém khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g
khoan 1 Diéu 40, Diéu 147, khoan 2 DPiéu 184, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat To
tung dan su nam 2015; Diéu 131, khoan 2 Piéu 155, khoan 2 Piéu 164, khoan 1
Piéu 166, Diéu 429, Piéu 502, Piéu 503, Diéu 688 Bo luat Dan su 2015; Piéu
122, Piéu 127, bicu 128, Piéu 137, Pi¢u 410, Piéu 722, Piéu 723 Bo luat Dan
su nam 2005; Piéu 678, Piéu 679 Bo luat dan su nim 1995; Khoan 3 Diéu 188
Luat Pat dai nam 2013; Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003; Piéu 14 Luat Hon nhan
va Gia dinh nim 1986; Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Céng vin
s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cuia Toa 4n nhan dén tdi cao; diém b khoan 1
Diéu 3, diém d khoan 1 Diéu 12; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi ngay 30 thang
12 nam 2016 vé an phi, 1é phi Toa an. Tuyén xi:

1. Ché‘ip nhan toan bo yeu cau khoi kién cua ba Tran Thi K:

Huy toan bo hop dong tang cho quyén sir dung dat lap ngay 22/01/2008 gitra
ba Tran Thi H va ba Tran Thi K.

Budc ba Tran Thi H phai tra lai Giay chung nhan quyén st dung dat so P
786018 cho ba Tran Thi K.

2. Vé an phi: Ba Tran Thi H 1a nguo1 cao tudi nén dugc mién an phi dan su
so tham.

3. V& quyén khang cdo: Puong sur co6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 21/5/2024). Puong su vang
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mit tai phién toa duoc quyén khang cio ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ha Tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- VKSND huyén Dirc Tho;

- Puong su;

- Chi cuc THADS huyén Durc Tho;

- Luwu HS, VP.

Bui Dinh Thong
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