TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B - LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 35/2024/DS-ST
Ngay: 21 - 5 - 2024.

VIV: Tranh chdp hop dong dan sir vé
mua ban tai san gitta ba T voi ba H.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B - TINH LAM PONG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pirc Truwong
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong P6 Pirc Lam
2. Ong Pham Pirc Minh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Anh Vwong - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Lam Dong.

Ngay 21 thang 5 nim 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Pong
xét xr so thim cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thu ly $6
162/2023/TLST-DS ngay 05 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dan suw
vé mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét x s6 16/2024/QDXXST-DS
ngay 11 thang 3 nam 2024 gitra cac duong sy:

* Nguyén don: Bd Nguyén Thi Thanh T, sinh nam: 1983. Dija chi: T6 12, Ap 1,
x& P, huyén D, tinh Pong Nai. (c6 don dé nghi xét xit ving mdt).

* Bi don: Ba L& Thi H, sinh nam: 1973. DPia chi: Thon 6, xa L, huyén B, tinh
Lam Dong. (c6 mdir).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 02 thang 8 nam 2023 va trong qud trinh xét xik,
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T trinh bay:

Vao ngay 02/7/2023 ba T va ba H c6 1ap 01 Hop dong mua ban siu riéng. Theo
thoa thuan ba H ban cho ba T siu riéng qua thu hoach nién vu 2023 tai vuon Thon 3, xa
Y, huyén B, tinh Lam Dong. Thoi gian cit sau riéng dugc thoa thuan chia 1am 03 giai
doan, mdi giai doan cach nhau 10 ngdy. Cu thé: Pot 1 tir ngay 03/7/2023; Dot 2 tir ngdy
13/7/2023 va Dot 3 tir ngay 20/8/2023. Quy cach trai chdt x6 Iiia: hang bi sdu nam kho
02 tinh 01, sdu nAm wét tinh hang kem (cat 1a liy hét khong bo lai) véi gia
57.000.000d, ba T da dit coc cho ba H so tién 30.000.000d, so tién dit coc duge tinh
thanh toan 13 14n cit cubi cung khi hét trai trén cdy; dén ngdy cit mdi dot, bén mua



khéng cit 13 mit coc, bén ban dugc quyén thanh Iy hop dong va c¢6 quyén cit ban cho
nguoi khéac, gia ca thoa thuan trong hop dong khong thém bat khi gia ca thi truong bién
dong, néu bén nao khong gitr 10 hira thi dén coc gap doi.

Ngay 02/8/2023 ba T c6 dén vuodn dé cit sau riéng thi phat hién vuon sdu riéng
d3 bi cit gan hét, ba T c6 goi dién hoi thi ba H tra 161 do ba T sai hop dong nén ba H da
ban cho ngudi khac ma tu y khong thong bao cho ba T biét trong khi hop dong da ky
van con hiéu luc (ngay 20/8/2023).

Vi vay, ba T khéi kién yéu cau ba H phai tra tong sd tién 1a 60.000.000d gdm
30.000.0004 tién dit coc di nhan va phat coc 30.000.000d.

Bi don ba Lé Thi H trinh bay:

Ba H théng nhat nhu 16 trinh bay cta nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T vé
ndi dung da thoa thuan trong Hop dong mua ban sau riéng ma hai bén di ky ngay
02/7/2023. Qua trinh thuc hién hop dong, ba T thudng xuyén vi pham thoi gian cat siu
riéng da thoa thuan theo ting dot, gay thiét hai dén sb luong sau riéng trong vuon. Vi
vy ba H khong ddng ¥ v6i toan b yéu cau khai kién ctia ba T.

Vu an khong tién hanh hoa giai dugc do nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T ¢6
don dé nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi d@)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé té tung: Ba Nguyén Thi Thanh T c6 don khéi kién dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén B, tinh Lam Dong giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong dan si vé mua
ban tai san” d6i voi ba Lé Thi H. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan sy thi vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Ddng.

Tai phién toa hom nay, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T ving mit nhung c6
don dé nghi xét xi Véng mat. Vi vay, Hoi d@)ng x6t xUr van tién hanh xét xir Véng mat
duong su 12 pht hop véi quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat to tung dan su.

[2] Vé néi dung:

Vao ngay 02/7/2023 ba T va ba H cd lap 01 Hop dong mua ban siu riéng. Hai
bén da thoéa thuan vé thoi gian cat sau riéng, gia cé, sb tién dat coc. Sau d6 ba T c6 dén
vuon dé cit su riéng thi phat hi¢n vuon sau riéng da bi cat gén hét, ba T ¢6 goi dién hoi
thi ba H tra 10i do ba T sai hop dong nén ba H da ban cho ngudi khac ma tu y khong
thong bao cho ba T biét nén hai bén da xay ra tranh chap.

Can cit vao cdc tai liéu chitng civ ¢6 trong ho so, 101 trinh bay cia dwong suw thi
thdy rang:

Viéc ba T va ba H c6 thoa thuan 14p 01 hop déng mua ban sdu riéng 1 c6 that.
Céc n6i dung ma hai bén di thoa thuan trong hop ddng déu rat cu thé, rd rang. Tuy
nhién, trong qué trinh thyc hién hgp ddng céc bén xay ra tranh chap. Ba T thi cho rang



khi chua hét thoi han thoa thudn trong hop dong thi ba H di tu ¥ cét siu riéng ban cho
ngudi khac ma khong thong bao cho ba T biét. Con ba H thi cho rang ba T da vi pham
vé thoi gian cit sdu riéng nhu: ngay 10/7/2023 ba T méi cat dao dau, dén ngay
18/7/2023 cit dao thtr 2, hai dao cach nhau 15 ngdy; sau d6 dén ngay 28/7/2023 ba T
dién nhin cho ba H dén ngay 20/8/2023 cét theo hop ddng 1a dot cudi. Tuy nhién do
viéc ba T cit sau riéng mudn dan dén viéc sau riéng bi Soc an, gdy thiét hai cho ba H
nén ba T ciing vi pham hop dong da ky két. Nhu vay, hai bén déu c6 13i trong viéc thuc
hién hop ddng d3 ky két. Vi vay, cAn chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba T,
budc ba H phai c6 trach nhiém trd cho ba T s6 tién ddt coc da nhan 1a 30.000.000d va
khong chap nhan phat coc 1a phi hop.

[3] Vé dn phi: Vu kién c6 gia ngach, ba Lé Thi H phai chiu 1.500.0004 tién an
phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 1.500.000d tién 4n phi dan su so thim theo
quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, Biéu 227, Piéu 228 va Piéu 266 ciia Bo luat t6 tung dan sy;

Ap dung Piéu 430 cua Bo luét dan su;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé “Mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung
an phi va lé phi Toa an”. Xir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia bad Nguyén Thi Thanh T d6i voi ba
L& Thi H vé viéc “Tranh chcfp hop déng dén su vé mua ban tai san’”.

Budc ba Lé Thi H phai co trach nhiém tra cho b Nguyén Thi Thanh T s tién la
30.000.000d (Ba muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh dn theo mirc lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt ddn sur.

2/ VVé an phi: Budc ba Lé Thi H phai chiu 1.500.000d (M4t triéu ndm tram ngan
dong) tién an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 1.500.000d (Mt triéu ndm trdm ngan dong)
tién an phi dan sy so thim duoc khiu trir vao sb tién tam Ung 4n phi da ndp la
1.500.0008 (Mét triéu ndm tram ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toda an s6 0013042 ngay 05 thang 10 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
B, tinh Lam Pong. Ba Nguyén Thi Thanh T d4 ndp du tién an phi.

3/ Vé quyén khang cao: Puong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an (21/5/2024), dwong su ving mit tai phién toa hodc khong



c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7bva 9 Luat thi hanh an dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan

su./.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac duong su;
- Luu ho so vu dn.

Di ky

Nguyén Pire Truong



