TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TU NGHIA Poc 1ap — Tur do — Hanh phc
TINH QUANG NGAI

Ban an s6: 07/2024/DS-ST
Noay: 22-5-2024
“Tranh chdp hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TU NGHIA, TINH QUANG NGAI
- Thanh phan Hgi déng xét xi so’ thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Van Hau
Cdc Héi tham nhdn ddn: Ong Nguyén Hong Son; 6ng V& Van Nhan.
- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Ngoc Thanh, Thu ky Toa an nhén dan
huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Tu Nghza tinh Quang Ngdi
tham gia phién tda: Ba Huynh Thi Thanh Tai, Kiém sét vién.

Ngay 22/5/2024 tai tru s Toa an nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quéng
Ngai xét xur so tham cong khai vu 4n dan sy thu I s6: 23/2023/TLST-DS, ngay
07/11/2023 Ve viéc “Tranh chap hop dong ddat coc” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 37/2024/QDST -DS ngay 24/4/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
46/2024/QDST-DS, ngay 10/5/2024, gitra cac duong su;

Nguyén don: Ong Huynh Buc L, sinh nam 1983; ba Lam Thi My S, sinh nim
1988.
Cung tru tai: D, thon B, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.
Bi don: Ong Nguyen B, sinh nam 1929; 6ng Nguyén Van B, sinh nam 1972.
Cung tra tai: Sé nha F L, to dan phé S, thi trdn S, huyén T, tinh Quang
Ngai.
(tai phién toa nguyén don c6 mit; bi don vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Huynh Purc L, ba Lam Thi My S trinh bay;

Ngay 15/10/2019 vo chdng dng Huynh Puc L va ba Lam Thi My S théa
thuan v6i ong Nguyén B, Nguyen Van b (ong B, ong b la quan h¢ cha-con) dé
chuyén nhuong nha va dat tai s6 F L, thuoc to dan phd S, thitran S, huyen T,
tinh Quang Ngai. Theo ban d6 dia chinh do v& ndm 2010 thudc thira dat S0 733,
to ban dd s6 14 thi trin S, dién tich 142m?; trén dét c6 ngO| nha Cap 4 cé ket
CAU; nén xi mang, tu’ong Xay gach, c6 t trat X1 mang, mai bé tong xi mang cot
thép, khdng lop chdng thdm. Gia chuyén nhuong 1a 730.000.000 ddng (bay
trim ba muoi triéu ddng).

Tai thoi diém thoa thuan Chuyén nhuong thi thira dat 733, to ban d6 s6 14
chua cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nén hai bén thoa thuén bén ban
chiu trach nhiém lam gidy chang nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng



Nguyén B, sau d6 hai bén lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phép
luat. Bé bao dam cho viéc thuc hién hop déng thi ong L, ba S di giao tién cho
ong B va 6ng b nhan:

Ngay 15/10/2019 giao cho dng B, 6ng B nhan 50.000.000 dong, gidy
nhan tién c6 ching thyc cua thi trdn S; ngay 15/01/2020 giao dng P nhan
90.000.000 dong; ngay 06/7/2020 éng B nhan thém 60.000.000 dong; ngay
05/10/2020 6ng P nhan thém 30.000.000 dong. Tong cOng vg chdng ong L, ba
S @4 giao 14 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong).

Ngay 20/11/2020 UBND huy¢n T cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat (QSDD) thira dat s6 733, to ban dd s6 14 thi tran S, huyén T dién tich
142m° duing tén nguoi st dung Nguyén B (la thira dat hai bén lap. gidy thoa
thuan chuyén nhuong). Tuy nhién, bi don khong 1p hop dong chuyén nhuong
thira d4t nay cho nguyéen don theo thoa thuin ma vién Iy do cc con ctia nguyén
don c6 tranh chip thira dat 733. Ong L, ba S nhiéu lan yéu cau lam thu tuc
chuyén nhugng nhung 6ng B, 6ng D tir chdi, 1an tranh, khong hop tac va khdng
tra lai tién d nhan cho nguyén don.

Nay nguyén don 6 ong Huynh Buc L, ba Lam Thi My S khoi ki¢n yéu cau
Toa an g1a1 quyét budc ong Nguyén B, 6ng Nguyén Vin D phai lién d4i tra lai
cho nguyén don tlen Coc da nhan la 230.000.000 dong. Tai don khoi kién
nguyén don yéu ciu phat coc VGi s6 tién twong duong tién dit coc la
230.000.000 dong. Trong qua trinh t6 tung, nguyén don thay doi mot phan yéu
Cau khoi kién, khong yéu cau phat coc ma yéu cau bi don phdi tra 13i cua s6
tién 230.000.000 dong do cham thyuc hién nghia vy tra tién da nhén tinh tir ngdy
25/12/2020 (ngay ong B c6 gidy hen ciia co quan ¢ tham quyen dé nhan cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat) dén ngay xét xir so tham la 40 thang 27
ngay, nguyén don tu nguyén lam tron 40 thang theo mic 1ai 0,83%/thang,
thanh tién 13i 1a 76.360.000 dong.

DPoi VOI méi hién c6 két cau da gd, sit, lop ton co dién tich xay dumg
khoang 15m’ do nguyén don xay dung trén thira dat 733 dé s dung 1am noi
budn ban, do viéc chuyén nhuong dat xay ra tranh chap nén nguyén don da tu
thdao d& don xong. Do do, nguyén don rut phan ndi dung khoi kien nay, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don Nguyén B va ong Nguyén Van D trinh bay:

Ong Nguyén B [a chu st dung thira dit tai dia chi s6 F duong L, T, huyén
T c6 dién tich 142m?, (theo ban dd dia chinh nim 2010 I thira dat s6 733, to
ban @6 s6 14 thi tran S) trén dat c6 ngdi nha cap 4. Ngudn gdc dat va tai san
trén dat cua Vo Chong ong Nguyen B, ba V& Thi C) tao lap; ba C chét nam
2018. Thira dat nay vo chong ong B st dung tir trudc ndm 1975, lam nha & on
dinh nhung chua lam tha tuc dé duoc Cap gidy chiing nhan quyen str dung dat
theo quy dinh cua luat dat dai. Cac con ong B c6 vo, ¢ chong & riéng. Ngoi
nha va thira dat 733 hién nay dng va con trai Nguyén Vin D o.

Ngay 15/10/2019 giita 6ng Nguyén B, 6ng Nguyén Vin D v6i vo chong



6ng Huynh Ptc L, ba Lam Thi My S lap gidy thoa thuin mua ban chuyén
nhuong nha va thira dat 733, to ban d6 sé 14 thi tran S véi gia 730.000.000
ddng. Thura dat chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khi mua ban
c6 thoa thuén bi don c6 nghia vu lam hoan tat thu tuc dé duoc co quan c6 tham
quyén cip gidy chung nhan quyén st dung dat, sau do lam thu tuc chuyen
nhuong theo quy dinh. Bi don da nhan tlen dat coc cua nguyén don vao cac 1an
nhu nguyén don trinh bay la dung voi tong sd tién da nhan 1a 230.000.000
dong.

Ngay 20/11/2020 UBND huyén T cép gidy chang nhan quyén su dung
dat thira dat trén cho dng Nguyén B dimg tén. Tuy nhién, bi don khong lam thu
tuc qua Van phong cong chimg hodc ching thuc cia Uy ban nhéan dan cap Xa
dé chuyén nhuong thira dat nay cho nguyén don vi cac con bi don khong dong
y ban, trir 6ng Nguyén Vin .

~ Nay theo yéu cau khoi kign ctia nguyén don thi bi don 6ng B va 6ng B
dong y tra lai so tien 230.000.000 dong da nhan cua nguyén don va dong y tra
ldi cho nguyén don theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa Kiém sdt vién phat biéu y kién:
1. Y kién vé t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat té tung dan sy ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da chap hanh ding quy dinh cia Bo
luat t tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xu
nghi an: Nguyén don da chap hanh diing quy dinh ciia Bo luat to tung dan su.
Bi don chua chap hanh ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, khdng co
mit tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai, khong c6 mat tai phién toa.

2.'Y kién vé noi dung;

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don ong B, 6ng B phai c6 nghia vu tra lai So tién d3 nhén
230.000.000 dong va tién 1&i do cham thyc hién nghia vu tra tién tinh tir ngdy

25/12/2020 dén ngay xét xir so tham tinh tron 40 thang (theo y kién tu nguyén
ctia nguyén don) theo mirc 13i 0,83%/thang, thanh tién 1ai 1a 76.360.000 dong.

Dinh chi xét xu dql VGi Y8 cau cua nguyén don vé ndi dung thao do mai
hién c6 ket cau da go, sat, lop ton do nguyén don xay dung trén thua dat 733,
to ban d0 so 14 thitran S.

Bi don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra cong khai tai phién toa trén co s& xem xét, danh gia day du, toan dién
¥ kién trinh bay ctia duong su; ¥ kién ctia Kiém sat vién tai phién toa, Hoi ddng
xét xtr nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén thu Iy giai quyet
Nguyén don va bi don tranh chép Ve tién dit coc dé thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyen st dung dat tai thi trdn S, huyén T, nén c6 can ctr xac dinh quan
h¢ phép luat fa tranh chap hop ddong dat coc va vu an thudc thim quyén thy Iy
giai quyét cta Toa an nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35 B¢ luat t tung dan su.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén B va 6ng Nguyén Vin D da nhan cac thong bao
va gidy trigu tdp cua Toa an nhan dan huyén Tu Nghia nhung vang mit tai
phién toa lan tha hai khong co6 1y do, khong vi su kién bat kha khang. Do do,
Ho1 dong xét xir tién hanh xét xur vy an vang mit doi véi bi don theo quy dinh
tai Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su.

[1.3] Tai don khoi kign va don khoi kign sira d6i bo sung, nguyén don
yéu cau phat coc véi sb tién tuong duong tién dit coc. Trong qua trinh t6 tung
va tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, khong yéu
cau phat coc ma yéu cau bi don phai tra lai cta sé tién da nhan. Xét viéc thay
d6i yéu cau khoi kieén ctia nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban
dau theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat té tung dan sy nén chap nhan.

[2] V& noi dung vy 4n:

Xet yéu cau khoi kién cua nguyen don 6ng Huynh buc L, ba Lam Thi My
S yéu cau Toa 4n giai quyet budc 6ng Nguyén B, 6ng Nguyen Véan D phai tra
lai cho nguyén don sé tién dat coc da nhan la 230.000. 000 dong dé bao dam
thyc hién hop d¢dng chuyén nhuong ngdi nha va dat tai s6 F L, thudc t6 dan phd
S, thi tran S, huyén T, tinh Quang Ngai, theo ban db dia chinh do v& nim 2010
xac dinh la thira dat s6 733, to ban d0 s6 14 thi tran S; dong thoi yéu cau bi don
tra 1di cua sb tién d3 nhan tinh tir ngdy 25/12/2020 dén ngay xét xtr so tham
theo quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& ngudn gdc ngdi nha va thira dat s6 733, to ban db s6 14 thi tran
S:

Ngoi nha c4p 4 toa lac tai dia chi s6 F duong L, T, huyén T c6 dién tich
142m° thuoc thura d4at sb 733, to ban d6 sb 14 thitrin S (goi tat 1 thira s6 733)
co nguon gdc cua vo chong ong Nguyén B, ba V& Thi C tao lap (ba Vo Thi C
Chet nam 2018). Vo chong ong B, ba C st dung tir trudc nam 1975 lam nha &
on dinh lau dai, khong ai tranh chép nhung chua lam thu tuc dé Nha nuéc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngdi nha va dat hién 6ng B va ong
Nguyén Vin P &, quan 1y, stit dung.

[2.2] Qua trinh dat coc, thoa thuan chuyén nhuong:



Ngay 15/10/2019 gitra 6ng B, 6ng b véi vo chong ong L, ba S lap gidy
théa thuan chuyén nhuong ngdi nha va dét tai s6 F duong L, T, huyén T dién
tich 142m theo ban do dia chinh nam 2010 thugc thira d4tsb 733, to ban dd sb
14 thi trin S (goi tit Ia thua sé 733) véi gia Chuyen nhuong la 730.000.000
dong; theo d6, bén mua di giao cho bén ban nhan nhiéu lan véi tong s6 tlen la
230.000.000 dong (hai tram ba muoi triéu dong) muc dich giao tién 1a dé bao
dam thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra cac bén. Ngay
20/11/2020 Uy ban nhan dan huyén T céap gidy chang nhan quyén st dung thira
dat s6 733 cho 6ng Nguyen B, nhung 6ng B va 6ng b khong lam thu tyc dé
chuyén nhugng cho vo chong ong L, ba S theo thoa thuan ma cho rang dat co
tranh chap. Do d6, viéc khdng chuyén nhuong duoc thira dat 733 1a do 16i cua
bén ban nén budc bén ban phai lién ddi tra lai tién coc cho bén mua 14 ¢c6 cin
ctr, diing quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy 2015.

[2.3] Ngay 13/3/2024 vo chong ong L, ba S va ong D co lap gidy thoa
thuan vé viéc giai quyét tra lai tién coc va tién I cua so tlen da nhén cho bén
bén tinh tir ngay 20/11/2020 (ngay UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén
st dung dat) nhung khong thoa thuan dugec muc lai phai tra, thoa thuan ngay
13/3/2024 ciing phu hop véi ¥ kién ctia ong Nguyén B tai bién ban lam viée
ngdy 09/5/2024. Tuy nhién tai phién toa, nguyén don yéu cau tra [i tinh tir
ngay 25/12/2020 dén ngdy xét xir so thim (22/5/2024) va ty nguyén tinh tron
40 thang theo mirc 1ai suat quy dinh cua phap luat; viéc thay doi thoi gian tinh
lai ctia nguyén don c6 loi cho bi don. Nhu vay, c6 can cir xac dinh gitra cac bén
c6 thoa thuan tra 1ai cua sd tién cham tra nhung khong xac dinh rd murc 1ai cu
thé nén Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su 2015, budc bi
don ong B, 6ng P phai lién déi tra tién 13i ctia s6 tién da nhan theo muc 1i la
10%/nam twong duong 0,83%/thang, thanh tién li 1 230.000.000 ddng X
0,83% x 40 thang = 76.360.000 ddng cho vo chong 6ng L, ba S nhan.

~ [3] V& 4n phi dan sy so tham: Yéu cau khei kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia ngach la
(230.000.000 d¢dng + 76.360.000 dong) X 5% = 15.318.000 dong; trong do, ong
Nguyén B phai chiu 72 Ia 7.659.000 dong nhung 6ng B la nguoi cao tudi nén
duoc mién nop tién an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Vian D phai chiu la
7.659.000 dong. Hoan tra lai tién tam Gmg 4n phi dan sy so tham cho nguyén
don.

[4] Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé ndi dung
thao d& mai hién c6 ket cau da go, sat, lop ton do nguyén don xay dung trén
thura dat 733, to ban do so 14 thitran S.

[5] Xét y kién dé nghi cuia Kiem sat vién tai phién toa phi hop voi nhan dinh
cua Hoi dong xét xu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:



Cin ¢ khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Dicu 35; Dicu 147; Dicu 227, 235, 244,
266, 271 va Dleu 273 B6 luat t6 tung dan su nam 2015;

Cian ctr Diéu 288; 328; 357; 468 Bo luat Dan sy niam 2015; Diéu 28 Luat
hon nhan gia dinh nam 2014.

Can ct biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xuy;

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Huynh Buc
L, ba L&m Thi My S.

2. Budc 6ng Nguyén B, 6ng Nguyén Vin D phai lién d6i c6 nghia vu tra
cho 6ng Huynh Bac L, ba Lam Thi My S sd tién dit coc 1a 230.000.000 dong
(hai trim ba muoi triéu déng) va tién 14 76.360.000 ddng (bay muoi sau triéu,
ba trim sau muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I3i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su nam 2015.

3. Pinh chi xét xur dol V6i yéu cau khoi kign cua nguyen don vé noi dung
thdo d& mai hién co két Cau da go, sét, lop t6n do nguyén don xay dung trén
thira dat 733, to ban dd sb 14 thi tran S.

4. V& &n phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén B, 6ng Nguyén Van D
phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach la 15.318.000 dong : 2 =
7.659.000 ddng; trong do, 6ng Nguyen B phai chiu 7.659.000 dong nhung Ong
B la nguoi cao tudi nén duge mién nop tién 4n phi dan sy so thdm. Ong
Nguyén Van D phai chiu 7.659.000 ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Huynh Duc L va ba Lam Thi My S tien tam Gng an
phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001858, ngay 14/12/2023 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

5. V& quyén khéng céo: Nguyén don 6ng Huynh Dic L, ba Lam Thi My S c6
mat tai phién toa duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n so tham; Bi don 6ng Nguyen B, 6ng Nguyén Vin P vang mit tai
phién tda dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yét cong Khai theo quy dinh cia Bo luat
T tung dan su.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7ava 9 Lut thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh &n dan su.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Ngai Tham phan — Chii toa phién toa
_ VKSND huyén Tu N ghia;

- Chi Cyc THADS huyén Tu Nghia;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu &n;

- Luu an van.

Nguyén Vin Hau



