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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang

Céc Tham phén: Ong Ninh Quang Thé

Ba Chau Minh Hoang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an c’léin su th}J 1y s0: 3{4/2024/TLPT—I‘)S ngay 19 tlléng 02
nam 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat
coc”.

Do Ban an dan su so thf’iln s6: 329/2023/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bam Do1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham so: 85/2024/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

. Ong Bui Minh U, sinh nam: 1963. Dia chi cu tri: Khom B, thi tran D, huyén
D, tinh Ca Mau. (C6 mat).

2. BaNgd Cam B, sinh nim: 1966. Pia chi cu tra: Khom B, thi tran D, huyén
D, tinh Ca Mau. (C6 mat).

- Bi don:

. Chi Nguyrén Thi Mui E, sinh nam: 1991. Pia chi cu tru: Ap C,xa A, huyén D,
tinh Bac Liéu. (Vang mat).

2. Anh Dényg Thanh T, sinh nam: 1988. Dia chi cu tru: Ap C, xa A, huyén D,
tinh Bac Li¢u. (Vang mat).

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1977. P1a chi cu tra: Ap C, xa A, huyén D, tinh
Bac Liéu. (C6 mat).



Nguwroi bao vé quyén loi ich hop phdp cho ba L: Ba Ho Huynh T6 H, sinh nim:
1982 — Luat su Cong ty L2 thuoc Poan Luat su tinh B. (C6 mat).

Dia chi: S6 D, duong L, khom G, phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

- Nguwoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Anh T1, sinh nam: 1974. Pia chi cu trii: Khom F, thi trdn D,
huyén D, tinh Ca Mau. (C6 mat).

2. Anh Bui Tuan K. Dia chi cu tri: Khom B, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau.
(Véng mat).

3. Chi Bui Trac L1. Dia chi cu tra: Khom B, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau.
(Vang mat).

4. C)ng Duong Thé T2. Pia chi cu tri: Khom B, thi tran D, huyén D, tinh Ca
Mau. (Vang mat).

5. Ngan hang thwong mai c6 phan S. Dia chi tru so: S6 B, duong N, Quan C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Dia chi phong G: S6 C, trung tdm thuong mai G1, thi tran
G, huyén D, tinh Bac Liéu. (Ving mit).

- Nguoi khang céao: Ong Bui Minh U 1a nguyén don va ba Nguyén Thi L 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Chi Nguyén Té N trinh bay: Thang 9/2019, 6ng U, ba B vay cua anh Pang
Thanh T, chi Nguyén Thi Mui E 1.900.000.000d, c6 thé Ché{lp quyén st dung dat dién
tich 30.050m? thudc thira 52, 57 to ban do s6 04 toa lac duong P, khom B, thi tran D,
huyén B, tinh Ca Mau do éng U dimg tén quyén st dung. Dén ngay 21/9/2019, 6ng
U, ba B lam hop dong chuyén nhuong phan dat cho anh T, chi Mui E va anh T, chi
Mui E da duogc cap quyén st dung. Sau d6, hai bén phat sinh tranh chap va da duoc
Toa an nhan dan huyen DPam Doi giai quyét tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su so 10/2021/QDST—DS ngay 07/01/2021 vo1 no1 dung: Huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng U, ba B véi anh T, chi Mui E. Ong
U ba B co trach nhiém thanh toan cho anh T, chi M Em 2.275.000.000d. Do khong
c6 tién thi hanh an, 6ng U, ba B d3 vay ctia ba Nguyén Thi L 2.400.000.000d, 14i suat
4,5%/thang tra cho anh T, chi M Em 2.275.000.0004d. Sau d6, anh T, chi Mui E da lam
thu tuc chuyén tén quyén st dung dat cho ba L do gitta vo chong ong U, ba B, vo
chong anh T, chi M va ba L thong nhat thé chap phan dat cho ba L va ba L da duoc
cap quyén sur dung.

Ong U, ba B khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 30/3/2021 gitta anh T, chi Mui E vé6i ba L ddi véi phan dat tong
dién tich 30.050m?2 thuoc thtra 24, 27 t& ban d6 s6 13 toa lac khom B, thi tran D,
huyén D, tinh Ca Mau va huy giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dugc cap cho ba L d6i véi phan dat néu trén.

Ba Nguyén Thi L trinh bay: Trudce day, ba cho 6ng U, ba B vay 2.400.000.000d,
thoa thuan 14i suat 4,5%/thang. Sau d6, ong U, ba B da thoéa thuan chuyén nhuong
phan dat tong dién tich 30.050m2, gia 5.400.000.000d cho ba. Sau khi duoc cap
quyén s dung dat, ba da thé chap vay tién tai Ngan hang thuong mai co phan S —
phong G.
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Ngay 20/9/2022, ba L véi 6ng Nguyén Anh T1 ky két hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhuong phé“m dat dién tich 29.121.3m?2 thudc thira 24, 27 to ban do s6 13 do
ba L dung tén toa lac khoém B, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau, 6ng T1 da dét coc
1.200.000.000d, gia chuyén nhu’O’ng dat 6.000.000.000d, con la1 4.800.000.000d ong
T1 s€ thanh toan sau khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ching
thue. Hai bén thoa thuan céc gidy to, thu tuc chuyén nhuong, dang ky sang tén, do
dac d¢éu do ong T1 thuc hién, trong thoi han 60 ngay ké tir ngay 20/9/2022 6ng T1
phai lam xong hop dong chuyén nhuong bao gom ca thoi gian do dac va hoan tat
viéc chuyén nhuong nhung ong T1 khong lam thu tuc chuyén nhuong theo thoa
thuan nén 6ng T1 da vi pham hop dong.

Ba L yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
véianh T, chi Mui E; budc ong U, ba B thao d&, di doi nha va céc tai san trén dat. Huy
hop dong dit coc giita ba véi ong T1 ngay 20/9/2022, ba khong c6 nghia vu hoan tra
lai tién coc 1.200.000.000d ong T1 da dua.

Ong Nguvén Anh T1 trinh bay: Ong thong nhat 11 trinh bay cua ba L lién quan
dén hop dong dat coc giira 6ng véi ba L nhung dng khong ¢é vi pham hop dong dat
coc, ba L 1a nguoi vi pham hop dong, cu thé: Ngay 09/11/2022, ong dén phan dat
kiém tra thi phat hién dién tich dat trén thuc té khong du theo Giay chimg nhan quyén
sit dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién véi dat do ba L dung tén, dén
ngay 10/11/2022, 6ng dién thoai cho ba L biét dién tich dat trén thuc té bi thiéu 1,5m
chiéu ngang mat tién, dén ngay 11/11/2022 ong gip truc tiép ba L trao doi vé van dé
trén va dé nghi gia han thoi gian ky két hop dong dé ba L c6 thoi gian giai quyét
tranh chap nhung ba L khong dong ¥ va ndi sé& giai quyét tranh chap trong han. Pén
ngay 13/11/2022, 6ng va ba L cung truc tiép dén phan dat dé do dac thi xac dinh
phz"‘:‘m dat bi thiéu va ba noi sé& thoa thuan véi ong T2 vé viéc lan dat va cam két sé
giao dung dién tich dat theo thoa thuan. Pén ngay 15/11/2022, ba L dién thoai cho
ong ndi da thoa thuan xong véi ong T2, 6ng T2 dong ¥ tra lai dat 1an chiém khi dia
chinh do dac, dén ngay 21/11/2022, 6ng dién thoai cho ba L hoi vé viéc thao d& hang
rao lan dat cua 6ng T2, ba noi d thoa thuan xong véi dong T2, ba sé ho tro tién di doi
va cho thoi han 10 ngay, dén ngay 28/11/2022 khi tién hanh do dac khong thuc hién
duoc do ong T2 khong dong ¥ ranh dat. Dén ngay 29/11/2022, dng dién thoai hoi ba
L vé viéc tranh chap dat thi ba L thira nhan tranh chap tir thoi diem 6ng T2 xay hang
rao, ong U da cho ba biét. Ngay 03/12/2022, 6ng yéu cau gia han thoi gian ky két
hop dong nhung ba L khong dong .

Ong yéu cau hiy hop dong dat coc giira dng véi ba L ngay 20/9/2022 va yéu
cau ba L tra 1.200.000.0004 tién dat coc va 1.200.000.000d tién boi thuong.

Anh Pang Thanh T trinh bay: Anh c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ong U, ba B. Tai Quyét dinh cong nhan su théa thuan gitra cac duong su
s6 10/2021/QD-ST da Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
véiong U, ba B. Ong U, ba B ¢6 trach nhiém tra cho anh s6 tién 2.275.000. 000d. Sau
khi Quyet dinh trén c6 hiéu luc, 6ng U, ba B da tra du cho anh s tién trén va duoc su
thong nhat gitta anh, ong U, ba B va ba L nén gitra anh vo1 ba L ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung phan dat tranh chap.



Tai Ban én dén s so tham sé: 329/2023/DS-ST ngay 27 théang 12 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huvén Pam Doi quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctiia 6ng Bui Minh U va ba Ngé Cam B.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta anh Dang Thanh
T, chi Nguyén Thi Mui E véi ba Nguyén Thi L ngay 30/3/2021 v6 hiéu. Phan dat c6
dién tich 31077,8m? toa lac khém B, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau c6 t can:
Huéng Dong giap dat ba Pham Hong N1 doan M4MS35 dai 46,20m; huéng Tay giap
16 bé tong doan MIM10 dai 37,60m, doan M10M9 dai 7,58m, doan MOMS dai
1,94m; huéng Nam giap dat ong Tran Thanh T3, ba Tran Hong O doan M8M?7 dai
40,02m, doan M7M6 dai 529,34m doan M6M35 dai 59,10m; hudng Bac giap dat ong
Duong Thé T2 doan M1M2 dai 42,98m, doan M2M3 dai 28,10m, doan M3M4 dai
572,88m.

Buoc ong Bui Minh U va ba Ngd Cam B tra cho ba Nguyén Thi L s tién
6.222.000.000d (Sau ty hai tram hai muoi hai triéu dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau huy hop
dfmg dat coc gitra 6 ong Nguyén Anh T1 véiba Nguyén Thi L ngay 20/9/2021. Khong
chap nhan mot phan yéu cau cua ba Nguyén Thi L vé viéc khong dong y tra cho 6ng
Nguyen Anh T1 so6 tién 1.200. 000. 0004 (Mot ty hai tram triéu dong). Chap nhan yéu
cau cua ong Nguyen Anh T1 vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi L tra cho 6ng Nguyén
Anh T1 s6 tién 2.400.000.000d (Hai ty bon tram triéu dong).

Tuyén bo hiy hop dong dit coc giira 6ng Nguyén Anh T1 véi ba Nguyén Thi L
ngay 20/9/2021.

Buoc ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Nguyén Anh T1 so tién 2.400.000.000d (Hai
ty bon tram triéu dong).

3. Pinh chi xét x{r yéu cau cua ong Bui Minh U vé viée yéu cau 6ng Duong Thé
T2 tra lai ph@in dat da lan chiém c6 dién tich 71,5m?.

6. Chi phi xem xét va tham dinh tai cho:

Ba Nguyén Thi L phai chiu 10.177.000d (Muoi triéu mot tram bay muo1 bay
nghin dong) Budc ba Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Bui Minh U,
ba Ngo Cam B s6 tién 10.177.000d (Muoi triéu mot tram bay muoi bay nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 09 thang 01 nam 2024 6ng Bui Minh U la nguyén don khang cao. NoOi
dung khong dong ¥ v6i ban 4n so tham. Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong Dang Thanh T, ba Nguyén Thi Mui E véi ba
Nguyén Thi L. Khong dong ¥ tra ba Nguyén Thi L s6 tién 6.222.000.000 dong ma chi
dong v tra 2.400.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap luat.

Ngay 10 thang 01 nim 2024 ba Nguyén Thi L la bi don khang c4do. Noi dung
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba vdéi d6ng Bui
Minh U, baNgé Cam B va ong Pang Thanh T, ba Nguyén Thi Mui E lahop phap Huy
h(}’p dong dit coc glu’a ba Nguyén Thi L véi ong Nguyén Anh T1, khong dong y tra
tién nhan coc va tién boi thuong cho 6ng Nguyén Anh T1 so tién 2. 400.000.000 dong.



Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don van giit nguyén yéu cau khang
cao. Bi don c6 cung cép thém ban dich doan ghi am va 01 USB cudc no1 chuyén
gifta ba L, ong T1.

Y kién tranh luan cia nguoi bao vé quyén loi cho ba L, yéu cau céap phuc
tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta ba L va anh T, chi
Mui E. Doi véi viée dit coc do 10i ong T1, khong mua dat thi bi mat tién coc.

Y kién 6ng T1 xéac dinh 16i 1a do ba L hoan toan nén ba L phai boi thuong va
yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
bicu:

Ve thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh
giai quyet vu 4n; cua Hoi dong xét xtr va nhing ngudi tién hanh to tung, nguoi
tham gia t6 tung tai phién toa dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 df‘)ng xét X can ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat
to tung dan sw. Stra mot phan ban an dan su so tham s6 329/2023/DS-ST ngay
27/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi. Chap nhan khang céo cua nguyen

don, xac dinh s6 tién da nhan la 2.400.000.000 déng duoc tinh 14i. Budc ong U, ba B
thanh toan cho ba L.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua nguyén don, bi don va con trong han luat dinh.

Phan dat chuyén nhuong gitra ong U, baB véiba L, anh T, chi Mui E ¢6 dién
tich 31.077,8m? tai khom B, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau c6 t&r can: Hudng
Dong giap dat ba Pham Hf)ng NI hudng Tay giap 16 bé tong; huéng Nam giap dat
ong Tran Thanh T3, ba Tran Hong O; huéng Bic giap dat ong Duong Thé T2. Trén
phan dat ¢6 01 cin nha cia 6ng U, ba B; 01 céng x6 vudng, 07 cdy dira va mot s6 cay
tap dia phuong. Cac duong su thong nhat véi dinh gia, gia tri tai san.

[2] Nguyén don yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra anh T, chi Mui E véi ba L ngay 30/3/2021 v6 hiéu, thay rang:

Do ong U, ba B vay tién ctia anh T, chi Mui E va thé chap quyén st dung
dat, tai khom B, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau. Ngay 21/9/2019 ong U, ba B ky
hop dong chuyén nhuong phan dat cho anh T, chi Em. Anh T, chi Em duoc cap glay
quyén st dung. Sau d6 hai bén phat sinh tranh chap. Tai Quyet dinh so
10/2021/QDST-DS ngay 07/01/2021 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi tuyén:
Huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitta ong U, ba B véi anh T, chi
Mui E d6i v6i phan dét trén. Ong U, ba B ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh T, chi
Mui E 2.275.000.000 dong. Do khong c6 tién thi hanh an ong U, ba B di ky hop dong
vay cua ba L 2.400.000.000 dong, 1ai suat 4 5%/thang Ong U, ba B lam bién nhan
vay. Dén ngay 30/3/2021 anh T, chi Mui E d3 ky két hop dong chuyén nhuwong quyén
st dung dat cho ba L. Xét thé‘iy, vigéc cac duong su khong thuc hién theo Quyét dinh
s6 10/2021/QDST-DS ngay 07/01/2021cta Toa an nhan dan huyén Dam Doi ma lai
tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong tiranh T, chi M Em sang ba L 1a vi pham quy dinh
tai Piéu 19 ctia BO luat td tung dan su. Do do6 viéc thoa thuan nay la trai phap luat.



Theo Giay bién nhan vay tién ngay 25/3/2021, 6ng U, ba B di vay ctia ba L
2.400.000.000 dong, dén ngay 30/3/2021 anh T, chi Mui E ky két hop dong chuyén
nhu’ong quyén str dung dat véi ba L. Theo phia ba L cho rang gia chuyén nhuong
phan dat 1a 5.400. 000.000 dong nhung khong cung cap chung cu cerng minh 6ng
U,baBda nhan sO tién trén vao thoi diém ky két hop dong Theo hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat gitta anh T, chi Mui E véi ba L thé hién gla chuyén
nhuong 600.000.000 dong 1a khong phu hop véi gia tri thuc té ciia phan dat tai dia
phuong, cu thé theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 01/10/2020 (trudc thoi diém
chuyén nhuong) doi voi phan dat co gid 4.572.840.000 dong.

Tu khi chuyen nhU’O’ng dat dén nay, ong U, ba B la nguoi truc tiép quan ly, su
dung dat va trén phan dat c6 mot cin nha, mot cong xo0 vuong va mot so cay trong
nhung hop dong khong thoa thuan doi voi cac tai san trén dat, thuc té cac bén chua
giao nhan phan dat.

Nhu vay, ¢6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
anh T, chit Mui E vé1 ba L 1a hop df‘mg gia tao nham muc dich che giéu cho hop df‘)ng
vay tai san. Theo khoan 1 Diéu 124 cua Bo luat dan su quy dinh “khi cac bén xac
lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giﬁu mot giao dich dan su khac thi
giao dich dan su gia tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che giau van co6 hiéu
luc...”. Ap dung diéu luat trén, hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giira
anh T chi Mui E véi ba L v6 hiéu. Do phan dat chuyén nhuong phia ong U va ba B
van con dang quan 1y nén ong ba tiép tuc quan 1.

Xét hop dong vay tai san gitta 6ng U, ba B véi ba L: Phia nguyén don cho rang
trong tong so tién 5.400.000.000 dong, nguyén don chi nhan 2.400.000.000 dong
tién von, con lai 3.000.000.000 dong la tién 1ai. Trong khi d6, phia ba L cho rang
nguyén don da nhan du so tién 5.400.000.000 dong duoc thé hién tai giay giao dat
ngay 18/6/2022. Theo giay giao dat thé hién ba 6ng U, ba B, anh K va chi L1 ¢6 no
ba L 5.400.000.000 dong. Tai phién toa, phia nguyén don khong dua ra dugce ching
ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh. Vi vay, can cr gidy no ciia nguyén
don ¢6 no so tien 5.400.000.000 dong budc nguyén don tra so6 no trén va con phai
chiu thém khoan lai suat 10%/nam twong tng véi so tién tir ngay 19/6/2022 dén
ngay 27 /12/2023, cu thé: 5.400.000.000 dongx 1,5 nam 08 ngayx 10% =
822.000.000 dong. Tong so tién nguyén don phai tra cho ba L 5.400.000.000 dong +
822.000.000 dong = 6.222.000.000 dong nhu 4n so tham da nhan dinh la phu hop.

[3] Xét yéu cau ctia 6ng U va ba B vé viéc huy gidy ching nhin quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lieén véi dat duoc cap cho ba L .Theo
Luat dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh viéc cép la1 Gi::"iy chting nhan quyé“:n st dung dat hodc xac nhan noi dung bién
dong trong truong hop khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén str dung
dat ma Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat la vo hiéu. Phan quyét
dinh cta an so tham c6 thiéu x6t nén diéu chinh. Cac duong su ¢6 nghia vu tu lién
hé Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can ¢t vao ban
an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai giay ching
nhan quyén s dung dat phu hop véi quy dinh phap luat.



[4] Xét yéu cau huy hop dong dat coc va khong dong v tra lai tién coc cua ba
L va yéu cau cua 6ng Nguyén Anh T1 vé viéc yeu cau ba Nguyén Thi L tra so tién
1.200.000.000 dong va phat coc 1.200.000.000 dong:

Hop dong dat coc giira dng T1, ba L 1a hoan toan tw nguyén, doc lap vé chu
thé, nodi dung, muc dich phu ‘hop quy dmh cua phap luat nén dugc thira nhan va bao
vé. Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, cac duong su thong nhat
huy hop dong dit coc gitra 6ng T1 va ba L, thoa thuan trén 1a tw nguyén, phu hop
phap luat nén duoc chap nhan.

Xét 16i dan dén hop dong chuyén nhuong khong duoc giao két, thuc hién. Tai
khoan 2.3 Diéu 2 cia Hop dong dit coc quy dinh trong thoi han 60 ngay ké tir ngay
ky két hop dong dat coc hai bén tién hanh chirmg thuc hop dong chuyen nhuong bao
gom ca thoi gian do dac va thuc hién tach thira. Sau khi ky két hop dong, ong T1 da
thuc hién thu tuc do dac thi phat hién phan dat bi thiéu 1,5m so véi giay chirng nhan.
Theo xac nhan cta 6ng Bui Minh U va 6ng Tran Quang T4: “Ba L va ong T1 c6 tién
hanh do dac phén mat tién cua thira dat s6 24, to ban do6 s 13 va xac dinh thira dat
nay thiéu 1,5m mat tién va 02 bén cung xac dinh phan dat bi thiéu do 6ng Duong Thé
T2 xay hang rao lan qua”. Hon nita, phia 6ng U xac dinh phan dét bi thiéu do tranh
chap ho giap ranh la ong Duong Thé T2 xay hang rao tir nam 2021, phia 6ng U ciing
d3 noi cho ba L biét sy viéc nay. Diéu nay phu hop noi dung 05 doan ghi 4m 6ng T1
cung cap va phu hop voi dién bién thuc té thé hién bang viéc khi Toa an tién hanh
do dac phan dat tranh chap vao nam 2020 da phat sinh tranh chap véi ho giap ranh
va kéo dai dén ngay 27/6/2023 ong U da khai kién ong T2 yéu cau tra lai phan dat
lan chiém.

Theo Diéu 3 ciia Hop dong dat coc quy dinh “...Quaé thoi han 60 ngay ma bén
A khong ky két hop dong chuyén nhuong...thi bén A chap nhan bo tién dat coc da
dat cho bén B...”. Sau khi ky két hop dong dat coc, ong T1 luon c6 thién chi ky két
hop dong chuyén nhuong duoc the hién bang viéc 6ng da tién hanh xac dinh ranh
dat, sau khi phat hién tranh chap ho giap ranh, 6ng da lién hé véi ba L dé hop dong
du’oc ky két theo thoa thuan, thé hién trong nodi dung 05 ‘doan ghi am 6ng T1 cung
cap cho Toa an. Sau khi hét thoi han 60 ngay, ong T1 van tiép tuc lién hé dén Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D dé tién hanh do dac ngay 13/11/2021 va
dén ngay 28/11/2022 da tién hanh do dac nhung khong duoc do ¢6 tranh chap voi
ong T2 va 6ng T3. Nhu vay, ong T1 khong c6 16i dan dén khong chimg thuc duoc
hop dong chuyén nhuong. Phan dat trén da duoc ba Loi thé ¢ tai Ngan hang thuong mai
c6 phan S — chi nhanh B1 — phong giao dich huyén G. Viéc thé chap nay khong anh
hudng dén hop dé“mg dat coc. Tai khoan 2 Diéu 408 Bo luat Dan sw nam 2015
“Truong hop khi giao két hop dong ma mot bén biét hodc phai biét vé viéc hop
dong cé d6i twong khong thé thuc hién duoc nhung khong thong bao cho bén kia
biét nén bén kia da giao két hop dong thi phai boi thuong thiét hai cho bén kia”. Hop
df‘mg chuyén nhuong dat gitta anh T, chi Mui E va ba L v6 hiéu, nhung hop df‘)ng dat
coc khong bi vo hiéu. Vi hop déng dat coc la hop df‘)ng doc lap. Dbi twong dat coc la
s6 tien 1.200.000.000 dong.

Tai khoan 2 Diéu 5 cia Hop dong bén ba L cam doan “Hai thira dat ma bén B
d3 nhan tién dat coc dé chuyén nhuong cho bén A thudc quyén st dung hop phap
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cua bén B va khong la tai san dam bao cho khoan vay cua bén B tai Ngan hang...
tinh dén thoi diém giao két hop dong nay bén B cam doan hai thira dat néu trén khong
c6 tranh chap. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ban mo ta ranh gidi,
mbc gidi thira dat ngay 01/9/2020 thé hién phan dat da phat sinh tranh chap véi ong
Duong Thé T2.

Tt nhttng nhan dinh trén, an so tham xac dinh ba L ¢6 16i dan dén hop df’ing
chuyén nhuong quyeén su dung dat khong giao két, thuc hién duoc. Theo Diéu 3
Hop dong dat coc quy dinh “...vi bat ky Iy do gi xuat phat tir bén B ma hop dong
chuyén nhuong hai thira dat nén o diéu 1 cia Hop dong nay khong tién hanh ching
thuc theo Piéu 2, khoan 2.3 thi bén B phai tra cho bén A toan bo so tién da nhan cua
bén A va bén B phai boi thuong cho bén A s6 tién la 1.200.000.000d...”. Do d6
budc ba L ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong T1 sb tién dat coc va sb tién boi thuong
coc la 2.400.000.0004.

[5] D6i véi viée dng U co khai kién 6ng T2 yéu cau tra lai phan dat lan chiém
c6 dién tich 71,5m2 Ngay 18/9/2023, 6ng U c¢6 don xin rut lai don kién. cho nén cép
so tham chap nhan va dinh chi yéu cau cua ong U.

[6] D6i voi hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén st dung dat giira
Ngan hang thuong mai co phan S véiba L. Ba L da tra xong no cho Ngan hang va co
cung cap hai ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat do ba L dimg tén d6i v6i phan dat tranh chap. Céc
duong su khong dat ra nén khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

[7] D61 véi s6 tien 50.000.000 dong, nguyén don va bi don déu xac dinh so
tién nay la tién vay, khong lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat va cac duong su khong dat ra tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem xét
trong vu an nay.

[8] Chi phi xem xét va tham dinh tai chd 10.177.000 dong: Ong U, ba B khong
phai chiu, ba L phai chiu. Gng U.baB da nop du nén bude ba L ¢6 trach nhiém thanh
toan lai.

[9] Tt cac phan tich trén khong chap nhan khang cdo cua dng Bui Minh U va
khong chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi L.

[10] Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé
nghi stra ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi 1a chua phu hop voi
cac phan tich trén.

[11] Vé an phi:

- An phi dan su so thim khong c6 gid ngach: Ba Nguyén Thi L va dng Nguyén
Anh T1 moi ngudi phai chiu 300.000 dong. Ba L da nop tam ung 300.000 dong
duoc chuyén thu. éng T1 da nop tam trng 40.000.000 déng, do6i trir duogc nhan lai
39.700.000 dong.

- An phi dan su so thdm c6 gia ngach:

Ong Bui Minh U va ba Ngo Cam B phai chiu la 114.222.000 dong Trong do
ong U phai chiu 57.111.000 dong, nhung do & ong U thudc truong hop dugoc mién an

phi nén khong phai chiu. Ba B phai chiu so tién 57.111.000 dong, do c6 don xin
giam an phi nén so tién ba B phai chiu la 28.555.500 dong. Nhung phan quyét dinh
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cua an so tham budc nop 28.550.000 df’ing la chua chinh xac nén duoc diéu chinh lai
1a 28.555.500 dong cho phu hop.

Ba Nguyén Thi L phai chiu 72.000.000 dong + 2% x 400.000.000 dong =
80.000.000 dong, ba L da ndp tam tng an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
duoc doi trir. Ba L con phai nop tiép so tién 79.700.000 dong (Bay muoi chin triéu
bay trim nghin dong).

- An phi dan su phic thim: Nguyén don 6ng Bui Minh U khong phai chiu do
thudc truong hop duoc mién an phi. Bi don ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan swr; Diéu 123 khoan 2 Piéu
131 cta Bo luat Dan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don éng Bui Minh U va bi don ba
Nguyén Thi L.

Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 329/2023/DS-ST ngay 27 thang 12
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Bui Minh U va ba Ngo Cam B.

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat giita anh Pang Thanh
T, chi Nguyén Thi Mui E véi ba Nguyén Thi L ngay 30/3/2021 vo6 hiéu. Phan dat c6
dién tich 31.077,8m? toa lac khom B, thi tran D, huyén D, tinh Ca Mau co6 tr can:
Huéng Dong giap dat ba Pham Hong N1 doan M4M35 dai 46,20m; huéng Tay giap
160 bé tong doan MIM10 dai 37,60m, doan M10M9 dai 7,58m, doan MOMS dai
1,94m; huéng Nam giap dat ong Tran Thanh T3, ba Tran Hong O doan M8M?7 dai
40,02m, doan M7M6 dai 529,34m doan M6MS5 dai 59,10m; huéng Bac giap dat ong
Duong Thé T2 doan M1M2 dai 42,98m, doan M2M3 dai 28,10m, doan M3M4 dai
572.88m. Do phan d4t 6ng U ba B dang quan 1y nén 6ng ba tiép tuc quan 1y.

Ong U, ba B ba c6 nghia vu tu lién hé Vian phong ding ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moi trudng can cr vao ban an, quyét dinh cia Toa an dé diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi qui dinh phap
luat.

Budc 6ng Bui Minh U va ba Ngé Cam B tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién
6.222.000.000 dong (Sau ty hai tram hai muoi hai triéu dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau cia ba Nguyén Thi L vé viée yéu cau huy hop
dong dat coc gitra 6ng Nguyén Anh T1 véi ba Nguyén Thi L ngay 20/9/2021. Khong
chap nhan maot phan yéu cau cia ba Nguyén Thi L vé viéc khong dong ¥ tra cho ong
Nguyén Anh T1 s6 tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong). Chap nhan
yéu cau ctia 6ng Nguyén Anh T1 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi L tra cho 6ng Nguyén
Anh T1 s tién 2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram triéu dong).

Tuyén b huy hop dong dat coc gitra 6ng Nguyén Anh T1 véi ba Nguyén Thi L
ngay 20/9/2021.

9



Buoc ba Nguyén Thi L tra cho dng Nguyén Anh T1 s6 tién 2.400.000.000 dong
(Hai ty bon tram triéu dong).

3. Pinh chi xét xr yéu cau cua 6ng Bui Minh U vé viéc yéu cau 6ng Duong Thé
T2 tra lai ph@in dat da lan chiém c6 dién tich 71,5m?.

4. Chi phi xem xét va tham dinh tai cho: Ba Nguyén Thi L phai chiu 10.177.000
dong (Mudi triéu mot traim bay muoi bay nghin dong). Budc ba Nguyén Thi L c6
trach nhiém thanh toan cho ong Bui Minh U, ba Ngé Cam B s6 tién 10.177.000 dong
(Mudi triéu mot trim bay muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh Gn c6 don yvéu cau thi hanh én, néu nguoi
phdi thi hanh édn cham thi hanh cac khoan tién néu trén, thi hang thang nguwoi phai
thi hanh an con phai chiu thém khoan [ai suat cham thi hanh theo mire 1di suat cham
thuee hien nghia vu dwoc quy dinh tai khoan 2 Dieu 468 ciia Bo luat Dan su fuong
ving sé tien va thoi gian cham thi hanh.

5. An phi:

- An phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), ba L da nop
tam trng 4n phi 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 1é phi Toa an s6 0013679 ngay 21/02/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Pam Doi duoc dbi trir.

Ong Nguyén Anh T1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong), ong T1 da
ndp tam tng an phi 40.000.000 dong (Bé6n muoi triéu dong) theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 0013747 ngay 06/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Pam Doi, dbi trir duoc nhan lai 39.700.000 déng (Ba muoi chin triéu
bay tram nghin dong).

- An phi dan su so tham c6 gia ngach:

Ba Ngo Cam B phai chiu 28.555.500 dong (Hai muoi tam triéu nim trim nam
muoi lam nghin nim traim dong), ba B d3 nop tam tng an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0013673
ngay 20/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pam Doi duoc doi trir. Ba B
con phai nop tiép so tién 28.255.500 dong (Hai muoi tam triéu hai trim nam muoi
lam nghin nim tram dong).

Ba Nguyén Thi L phai chiu 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong), ba L da
ndp tam ung an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000371 ngay 15/9/2023 cta Chi cuc thi hanh 4an dan su
huyén Dam Doi duoc doi trir. Ba L con phai ndp tiép so6 tien 79.700.000 dong (Bay
muoi chin triéu bay tram nghin dong).

- An phi dan su phic thim: Nguyén don 6ng Bui Minh U khong phai chiu do
thudc truong hop duwgc mién an phi. Bi don ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong). Ngay 10/01/2024 da du ndp 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) theo lai thu tam tmg an phi s6 0000595 duoc chuyén thu.

Trieong hop ban an, qz.fyér dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luadt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phai thi hanh an dan
sw 6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén véu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodc bj cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an diwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan sur.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHfj TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Pam Doi:

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi:

- Cac duong su:

- Luu ho so: (Pa ky)
- Lwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Dwong Hung Quang
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