TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 95/2024/DS-PT
Ngay 22-5-2024
V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Céc Tham phan: Ong L& Quang Ninh
Ong Tran Vin Nhum

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh

Phudc.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba L& Huyén Kim -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngdy 17 va 22 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc tién hanh xét xir phic tham céng khai vu an thu ly s6 166/2023/TLPT-DS

ngay 13 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham sé 51/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023 cua

Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudéc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xa phdc tham sé 183/2023/QDXXPT-DS

ngay 01 thang 11 ndm 2023, gitta cac duong su:
- Nguyén don:

1. Ong Vit Gia Q, sinh nam 1978; (ving mit)
2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1980; (vang mit)
Cung dia chi: T6 2, 4p Q, x& T, huyén B, tinh Binh Phudc;

Nguroi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pong Quang T1, sinh nam

1963; Bia chi: Ap ¢, xa T, huyén D, tinh Binh Phudéc. (c6 mat)
- Bj don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1979; (vang mat)
Pia chi: T6 23, khu phd T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Ta Duy V, sinh nam 1985; Dia

chi: T6 30, khu phé T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phuéc; (c6 mat)

- Nguwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1981; Pia chi: To 23, khu phd T, thi tran T,
huyén B, tinh Binh Phudéc. (ving mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Ta Duy V, sinh nim 1985; Dia
chi: T6 30, kp T, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc; (c6 mat)

2. Ba L& Thi N, sinh nam 1982; Dia chi: Té 3, khu phd Tan Lién, thi tran Tan
Phd, huyén D, tinh Binh Phuéc. (c6 don Xin xét xtr vang mat)

- Nguoi khang céo: Bi don ong Nguyén Vin B, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Tran Thi T2,

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Vii Gia Q ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, éng
Pong Qudng T1 trinh bay:

Gia dinh 6ng Q, ba T ¢6 thira dat sé 82, to ban d6 sb 47 véi dién tich 303,5m?
trong d6 dat & 100m?, dat ndng nghiép 253,5m? theo Gidy ching nhan QSDD s CG
355220, s6 vao s6 cip GCN 04780 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Phudc
cap ngay 23/3/2017, dang tén trén GCN la ba Nguyén Thi Bich T3. Sau do, ba
Nguyén Thi Bich T3 da chuyén nhuong cho ba L& Thi N ngay 29/3/2018. Bén ngay
25/2/2021 ba L& Thi N chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Q, ba T va da duoc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D (viét tat 1a DPKPD) cap nhat trang 1V cho
6ng Vii Gia Q va ba Nguyén Thi T ngay 25/02/2021.

Vo chong dng Q ¢6 ky két hop dong do dac véi Chi nhanh Vin phong PKPD
huyén B thi dugc biét hién nay gia dinh 6ng Nguyén Vin B dang sir dung 12,6m? dat
thudc thira dat sb 82, to ban d6 s6 47 caa ho 6ng Vit Gia Q va ba Nguyén Thi T. Do
d6, 6ng Q va ba T yéu ciu gia dinh dng B c6 trach nhiém tra lai cho gia dinh ng Q
12,6m? dat da 1an chiém, dat co t can phia Bic giap dat cua 6ng Q, 6ng B, phia Dong
giap dat cua dng B, phia Tay gidp phan dat cua 6ng Q va phia Nam giap dudng to.

Trong qué trinh gidgi quyét vu &n va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Vin B
trinh bay:

Gia dinh 6ng B ¢6 thira dat s6 21, to ban dd sé 47, dién tich 496,8m?, dat toa
lac tai khu phé T, thi tran T, huyén B, Binh Phudc do UBND huyén D cap cho ho dng
Nguyén Vin B, ba Tran Thi T2. Ngudn gdc dat 1a do nhan chuyén nhuong cia dng
Nguyén Van L véi gia 1.200.000.000d (M6t ty hai tram triéu dong), khi nhan chuyén
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nhuong thi hai bén c6 do lai dién tich dat bang thudc day, 6ng L 6 truc tiép chi ranh
gidi giap ranh doi véi cac thira dat lién ké.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi gia dinh 6ng B xay dyung nha va hang rao
kién cd, viéc xay dung co xin cap gidy phép theo dung quy dinh cua phap luat. Tir thoi
diém d6 cho dén nay thi gia dinh 6ng B st dung 6n dinh phan dat nhan chuyén
nhuong va khdng c6 tranh chap vai ai.

Nay gia dinh 6ng Q va ba T khai kién budc gia dinh 6ng B 0 trach nhiém tra
cho gia dinh 6ng Q phan dién tich dat da 14n chiém khoang 12,6m?, dat tir can phia
Bic giap dat cua 6ng Q va dat dng B, phia Pong giap dat cia 6ng B, phia Tay 1a phan
dat cua 6ng Q, phia Nam giap duong t6 23 thi dng B khong dong v, Iy do 12 hién nay
gia dinh 6ng B dang sir dung ding phan dién tich dat dugc cap theo gidy ching nhan,
khdng l4n chiém cua ai. Bong thoi, 6ng B khong dong v d6i véi két qua do dac caa
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D theo trich do ngay 15/11/2022, 6ng B
sé& tu lién hé Co quan do dac dé tién hanh do dac lai va cung cép so d6 do dac cho Toa
an.

Trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ngwoi cd quyeén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thj T2 trinh bay:

Ba T2 thdng nhat véi toan bo 10i trinh bay cua 6ng B va khéng bd sung gi
thém. Pdi vai yéu cau khai kién caa 6ng Q, ba T thi ba T2 khong dong .

Tai Ban an dan sy so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“Chap nhan yéu cau khsi ki¢n cia ng Vii Gia O, ba Nguyen Thi T vé viéc
Tranh chap quyén su dung dat.

1. Bugc dng Nguyén Vin B, ba Tran Thi T2 ¢6 nghia vu hoan tra cho éng Vi
Gia Q, ba Nguyén Thi T 12,6m? thugc thira ddt so 82, to ban do so 47, dién tich
303,5m? duoc cdp tai Gidy ching nhdn quyén sir dung dat s6 CG 355220, s6 Vao sé
cap GCN: 4780/Tan Pht do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Binh Phwdéc cap cho ba
Nguyén Thi Bich T3 ngay 23/3/2017, dd dwoc Chi nhénh van phong dang ky dat dai
huyén P diéu chinh trang 4 sang tén 6ng Vi Gia Q va ba Nguyén Th; T ngay
25/02/2021 dat toa lac tai khu pho T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phuéc.

(Vi tri, tiz can phan dién tich dat dwoc thé hién cu thé tai do dac chinh Iy thia
ddt ban dé dia chinh sé 05 ngay 15/11/2022 ciia Chi nhdanh vin phong ding ky dat
dai huyén D).



2. Bugc 6ng Nguyén Van B, ba Tran Thi T2 ¢é nghia vu thao dé 01 hang rao
khung sdt c6 dién tich 13,44m?, 01 hang rao bé téng c6 di¢n tich 38,4m?, 02 tru sat
tron gan véi hang rao va 02 vi kéo sat...;

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

~ Ngay 04/9/2023, 6ng Nguyén Vén B va ba ‘Tré”m Thi T2 khang céo ban an so
tham cua Toa an nhan dan huyén B dé nghi Hoi dong xet xur cap phuc tham xem xet
stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Ngudi dai dién theo Gy quyén cho bi don va nguoi ¢6 quyen lgi nghia vy lién
guan la dng Ta Duy V: Giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don la 6ng bong Quang T1: Giir
nguy@n yéu cau khoi kién cia nguyén don va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phudc tai
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir, ke tir khi thy
Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu ding cac quy dinh
cua B6 luat to tung dan su.

- Vé huéng giai quyet vu an: Dé nghi Hoi ddng Xét xu ap dung Khoan 2 Piéu
308, 309 cua Bo luat To tung dan sy, chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng
Nguyén Vin B va ngudi c6 quyén loi nghi vu lién quan ba Tran Thi T2, stra ban an
dan su so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cir vao cac tai ligu, chang cir c6 trong hd so vu 4n va quan diém cia dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

bon khang céo cua ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi T2 dugc nop trong han
luat dinh nén dugc chap nhan xem Xet giai quyet theo trinh tu phic tham, vi vay Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc thy ly va giai quyet phuc tham vu an 1a dung theo quy
dinh tai biéu 273 B¢ luat to tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang céo cia 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi T2 thay rang:

Pbi v6i dién tich dat ma gia dinh 6ng B, ba T2 dang sir dung c6 ngudn goc 1a
ciia ba Tran Thi H, ndm 2017 ba H chuyén nhugng cho ba H6 Thi Ngoc T4; nim
2018 ba T4 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin L; dén nam 2019 6ng L 1am thu tuc
chuyén quyén sir dung dat cho ho 6ng B, ba T2. Thira dat sb 21, to ban dd s 47, dién
tich 496,8m? duoc cép tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb CG 95403, sb vao
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s6 cAp GCN: 03947/Thi tran Tan Phu do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh
Phudc cip cho ba Tran Thi H ngay 07/7/2016, da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén P diéu chinh trang IV sang tén 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi T2
ngay 10/7/2019.

Pbi véi dién tich dat ma gia dinh 6ng Q, ba T dang str dung c6 ngudn gdc 1a
ciia ba Nguyén Thi Bich T3, nim 2018 ba T3 chuyén nhuong cho ba Lé Thi N; dén
nam 2021 ba N 1am thu tuc chuyén quyén sir dung déat cho ho 6ng Q, ba T. Thira dat
s6 82, t& ban dd sb 47, dién tich 303,5m? duoc cép tai Giéy ching nhan quyén sur
dung dat s6 CG 355220, s6 vao s6 cdp GCN 4780/Tan Phu do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cdp cho ba Nguyén Thi Bich T3 ngay 23/3/2017, da duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P diéu chinh trang IV sang tén éng Vii Gia Q
va ba Nguyén Thi T ngay 25/02/2021.

Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cho dng Q, ba T thira
nhan khi chuyén nhuong cac bén co tién hanh ban giao ranh gidi trén thuc dia. Cu thé
phan ranh giéi dat giap dat cua 6ng B, ba T2 13 tudng rao cot bé tong xay gach, phan
ranh cOn lai hai ¢6t méc 1a tru bé tong. Nhu vay ranh gidi st dung dét cia hd gia dinh
6ng B, ba T2 13 6n dinh, nhimng ho st dung dét giap ranh khong ai tranh chép.

Tai Cong van sb 1407/STNMT-VPDKDD ngay 13/6/2023 ciia S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc x4c dinh: Trinh tu, thim quyén va thu tuc cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 82 va thira dat sé 21, to ban d6 s6
47 1a dGng quy dinh cta phap luit. Nhitng 1an cac bén sang nhuong dit déu lam thu
tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén s dung dat. V& trinh ty, thu tuc chuyén
nhuong QSD dat va cap doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat khong ai c6 ¥ kién,
yéu cau gi nén céc trinh tu, thu tuc nay 1a hop phap.

Theo do dac chinh ly thia dat s6 05 ngay 15/11/2022 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén B thé hién hién nay 6ng B, ba T2 dang sir dung phan
dién tich dat 12,6m? thudc thira dat s6 82, to ban dd s6 47 cia 6ng Q, ba T. Tuy nhién,
xét nguyén nhan 18i din dén viéc ho 6ng B ba T2 xay nha va cong trinh bi chong l1an
sang thura dat s6 82, to ban d6 s6 47 cua dng Q, ba T 1a do khi thuc hién thu tuc
chuyén nhugng dat chu st dung dat (ba N) va ngudi nhan Chuyen nhuong (6ng Q)
khong yéu cau co quan dia chinh do dac lai thuc té phan dién tich dat dang str dung dé
diéu chinh bién dong ma chi thyc hién trén hd so (diéu chinh trang 1V) nén 16i & ba N
va 6ng Q. Hon nira, tai thoi diém ho 6ng B ba T2 xay dung nha ¢ va cong trinh hang
rao lam ranh gisi va trong suét qué trinh sir dung dat thi ba N biét ré nhung khong co
y kién gi.



[3] Ttr nhan dinh trén thay rang, trudce day khi cac bén nhan chuyén nhuong dat
déu khong lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén tién hanh do dac dién tich dat
trén thuc té dé cam méc ranh cu thé rd rang, day 1a nguyén nhan dan dén c6 su chénh
léch vé vi tri toa d6 gdc ranh cua cac thira dat gitra Gidy chiing nhan QSDD va thuc té
sir dung. Mic du c6 su dich chuyén vi tri toa do thira dat, nhung dién tich dat cua cac
ho dang quan 1y, sir dung déu dam bao dang thuc té, nhitng ho st dung dat truéc khi
chuyén nhuong cho 6ng Q khéng cé tranh chap. Vi vay, dé dam bao su on dinh trong
qué trinh st dung dat nhdm phi hop véi do dac chinh Iy thua dat s6 05 ngay
15/11/2022 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén D, can cong nhan QSDD
ctia cac bén str dung theo hién trang sir dung dat.

Do d6, can chap nhén khang cao cua 6ng B ba T2, stra Ban an dan sy so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
pha d& cong trinh xay dung tra lai dién tich dat theo Gidy ching nhan QSDD; Péong
thoi cong nhan QSDD cua cac bén theo hién trang SDD.

[4] V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don khong dugc chdp nhan nén 6ng Q, ba T
phai chiu 300.000d0ng an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q, ba T da ndp tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 13 4.000.000d0ng. Do yéu cau khdi kién cua
nguyén don khdng dugc chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi t6 tung trén
nhung duoc khau trir do 6ng Q, ba T d nop du.

[5] Vé an phi dan sy phtic thim: Do yéu ciu khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin B,
ba Tran Thi T2 dugc chap nhan nén 6ng B, ba T2 khdng phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Quan diém cua dai dién Vién kiém
sat vé viéc giai quyét vu an tai phién toa 1a pht hop v6i quy dinh cta phap luat nén
duge HDXX chip nhén.

[7] Cac phan khac cua Ban an so tham khong bi khang céo khang nghi c6 hiéu
luc phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat T6 tung Dan su nim 2015;
Chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ong Nguyén Vin B.

Chap nhan yéu cau khang céo cua ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Tran Thi T2.



Stra ban &n dan sy so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc.

- Ap dung 147 va 148 caa B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Ap dung cac Diéu 158, 161, 163, 166, 175 va 176 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Ap dung cac Biéu 98, 100, 101, 106, 166, 170 va 203 cua Luat Dat dai nim
2013;

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung &n phi va 1é phi Toa an
ctia Uy ban thuong vu Québc Hoi.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Vil Gia Q, ba Nguyén Thi T vé
viéc yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don ong Nguyén Van B, ba Tran Thi T2 tra
cho dng Vii Gia Q, ba Nguyén Thi T phan dién tich dat 12,6m? thudc thira dat s6 82,
to ban d6 sb 47, dién tich 303,5m? dwoc cap tai Gidy chung nhan quyén st dung dét
s6 CG 355220, s6 vao s6 cap GCN: 4780/Tan Pha do So Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Phudc cap cho ba Nguyén Thi Bich T3 ngay 23/3/2017, da duoc Chi nhanh
van phong diang ky dat dai huyén D diéu chinh trang 1V sang tén 6ng Vi Gia Q va ba
Nguyén Thi T ngay 25/02/2021, dat toa lac tai khu phd T, thi tran T, huyén D, tinh
Binh Phudc.

2. Cong nhan quyén st dung dat cua cac bén theo hién trang st dung dat theo
vi tri, tir can phan dién tich dat dugc thé hién cu thé tai do dac chinh ly thua dat ban

d6 dia chinh sé 05 ngay 15/11/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
p.

_ Cac bén duong su c6 quyén, nghia vu lién h¢ véi co quan, t6 chuc co thém
quyén dé giao nop lai Giay ching nhan quyen st dung dat; ké khai, dang ky bién
dong dat dai, cap Giay chiing nhan quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat doi
v6i hién trang su dung dat. Truong hop cac bén khong tu nguyén thi hanh, thi kien
nghi co quan cd tham quyén thu hoi Giay chitng nhan quyén su dung dat cua cac bén
dé dieu chinh bién dong dat dai theo quy dinh cta phap luat

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Vii Gia Q va ba Nguyén Thi T phai chiu
4.000.000d6ng (Bbn triéu ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Ong Vil Gia Q va ba Nguyén Thi T da nop du.

4. \/é &n phi dan sy so tham:

Ong Vii Gia Q ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000d6ng (ba trim nghin dong)
nhung duoc khau trir vao s tién 300.000dong (Ba tram nghin ddng) tam ang an phi



da nop theo bién lai thu s6 001149 ngay 11/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén B, tinh Binh Phudc. Ong Q ba T da nop du.

5. Vé &n phi dan su phic tham:

Ong Nguyén Vian B va ba Tran Thi T2 khdng phai chiu, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D hoan tra lai cho 6ng B ba T2 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi dan sy phtic thim di ndp theo Bién lai thu 1& phi, an phi Toa an sd
0019581 ngay 05/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén D, tinh Binh Phudc.

6. Cac phan khac ciia Ban an so tham khong bi khang cao khang nghi c6 hiéu
luc phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh an dan suw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuec hién theo quy dinh tai DBiéu 30 cua Ludt thi hanh an dan su.

Bdn an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

N e Binh Phucc: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyen B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén b; (Bd ky)

- Nhirng nguoi tham gia té tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Bui Thanh Thao



